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AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamos teritorijos esamos biklés jvertinimas atliktas atskiru etapu (zr. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS).

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

JVADAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: A. Kojelavi¢iaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo
sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos adresas: Zzemés sklypas, unikalus Nr. 4400-2877-3831 (kadastro Nr. 0101/0047:275),
plotas 0.2921 ha, esantis adresu J. Kojelaviciaus g. 17, Vilniaus m. sav..

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: nekeiciant pagrindinés tikslinés Zzemés naudojimo paskirties pakeisti naudojimo
bldg i$ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos j komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo bidg, pakoreguoti statybos zong ir ribg bei nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano istrauka).

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-04-07.
jsakymas Nr.A30-1352/22 ,Dél leidimo inicijuoti sklypo A. Kojelavic¢iaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592)
detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype Nr. 1 (A. Kojelavic¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275)“ ir
Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601,
Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,

Detaliojo plano rengéjai: MB , Archus®, jmonés kodas 304080819, Laisveés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas,
architektas A B , tel. +370 615 28588, el.p.: andrius@archus.lt

KOREGUOJAMA TERITORUA

Koreguojama teritorija - tai A. Kojelavic¢iaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliuoju planu suformuotas
Zzemes sklypas Nr. 1 (A. Kojelaviciaus g. 17) (zr. pav. 1), kuriam buvo nustatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos naudojimo bidas. Koreguojamoje teritorijoje nuo seno vykdoma ukiné veikla bei esamy
pastaty paskirtis (administracinés paskirties pastatai su sandéliavimo patalpomis) neatitinka detaliojo plano

Objektas: Aiskinamasis rastas
A. Kojelavi¢iaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Sprendiniy konkretizavimas
Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 1i%8
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sprendiniy, todél detaliojo plano koregavimo pagrindinis tikslas - Zemés sklypui nustatyti Zemés naudojimo buda,
atitinkantj nuo seno vykdoma tkine veiklg bei esamy pastaty paskirtj.
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1 pav. A. Kojelaviciaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano istrauka

Objektas: Aiskinamasis rastas
A. Kojelavitiaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Sprendiniy konkretizavimas
Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 2 i 8
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Atsizvelgiant j bendrojo plano apribojimus (Zr. aiskinamajj rast3 ESAMOS BUKLES VERTINIMAS), susijusius su
nauja pastaty statyba Rokantiskiy tvenkinio prieigose, planuojamoje teritorijoje naujy pastaty statyba
nenumatoma, Gkinés veiklos mastai nedidinami. Siuo detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami Zemes
sklypo, kadastrinis Nr. 0101/0047:592, A. Kojelavi¢iaus g. 29, Vilnius detaliajame plane nustatyti privalomieji ir
kity teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: sklypo Nr.1 Zemés naudojimo bidas, uzstatymo tankis
(nustatomas faktinis), tikslinama statybos zona ir statybos riba (pagal esamus pastatus), nustatoma
priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis. Numatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia
treciyjy asmeny pagrjsty interesy bei teisiy.

Privalomieji ir papildomi Sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:

Plotas 2921 m?

Teritorijos naudojimo tipas Paslaugy teritorija (PA)

Zemés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo bidai Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo <8.5
Zemeés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | <2

Altitudeé <145 m
Bendras sklypo tankis <26%
Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas <0.4

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy | Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
dalis sklype tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m.
geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151

redakcija) komercinés paskirties objekty teritorijoms,
patenkancioms j gamtinj karkasg, taikomas maziausiai 20%
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto

UZstatymo tipas Planuojamoje teritorijoje naujy pastaty statyba nenumatoma.
Esami pastatai neatitinka bendrajame plane nustatyto vienbuciy
ir dvibuciy pastaty uzstatymo tipo: du negyvenamosios
paskirties sublokuoti pastatai formuoja gatvés perimetrg, trecias
atskirai pastatytas giliau sklype. Atsizvelgiant j stichiskai
susiformavusi uzstatyma, paliekamas anksciau detaliuoju planu
nustatytas laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Statiniy paskirtys Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties

pastatai ir sporto paskirties pastatai

Objektas: AiSkinamasis rastas
A. Kojelavi¢iaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Sprendiniy konkretizavimas
Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 358
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Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

® Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis);

® Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

® Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis).

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos A. KojelaviCiaus gatve. Gatvés raudonyjy linijy plotis ties
planuojama teritorija yra apie 17 metry. Tiesioginio jvaZiavimo j sklypg i$ gatvés néra.

Susisiekimo sprendiniai nekei¢iami ir lieka galioti pagal ankstesnio detaliojo plano ,A. Kojelavic¢iaus g. 29
(kadastro Nr. 0101/0047:592) detalusis planas“ sprendinius.

Zemés sklype yra jrengta apie 40 viety antieminé automobiliy stovéjimo aikitelé. Remiantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymu Nr. D1-933 patvirtinto statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai 123 punkto nuostatais, 21-50 viety
antZzeminé automobiliy stovéjimo aikStelé negali bati ariau nei 10 m atstumu iki gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty. Nuo esamos automobiliy aikstelés 10 m atstumy gyvenamosios ar visuomeninés paskirties
pastaty néra.

Perspektyvoje, jgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius Zemés sklype, automobiliy stovéjimo
aiksteliy iSdéstymas turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymu Nr. D1-933
patvirtinto statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 123 punkto nuostatas.

APLINKOS IR SVEIKATOS APSAUGA

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija patenka j bendrojo plano nustatytg urbanizuoto gamtinio karkaso teritorijg (regioninis
migracijos koridorius). Numatomi sklypo uZstatymo rodikliai (uzstatymo tankis - 26 proc.) atitinka Gamtinio
karkaso nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96
"Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo".

Planuojama teritorija patenka j bendrojo plano nustatytg gamtinio karkaso geomorfologinio elemento - |
virSsalpiné terasa, teritorijg (zr. 3 pav.). Sklypui taikomas bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 35: “Teritorijai
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ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti I-my virSsalpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg”, kurio I-my salpiniy terasy tvarkymo reikalavimai yra:

e Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose |-ose virSsalpinése terasose pastaty statybos
galimybés nustatomos rengiant vietovés lygmens TPD, kuriy apimtyje bitina hidrogeologiné ekspertizé;
uZstatymo reglamentai nustatomi, uZtikrinant vizualine pakranciy miestovaizdZio apsaugq;

® |-osiose terasose, upiy pakrantése jtvirtinamas viesSojo naudojimo prioritetas, skatinamas
pésciyjy-dviratininky taky jrengimas;

e Dél negiliai sligsancio poZeminio vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biti apsaugotas nuo
antropogeninés tarsos. Renkantis lietaus vandentvarkos biidg, ten, kur hidrogeologinés sglygos leidzZia ir
Zemés pavirsiaus plotas néra priskiriamas ,galimai terSiamoms teritorijoms“1 pirmenybé teikiama
vandens sulaikymui apvalant ir infiltracijai j gruntg.

Atsizvelgiant j auks¢iau minétus reikalavimus, naujy pastaty statyba nenumatoma: sklypui nustatomas faktinis
esamy pastaty tankis, koreguojama anksciau detaliajame plane nustatyta statybos zona ir riba, sutapdinant
statybos zong ir ribg su esamy pastaty kontilrais (anksciau nustatyta statybos zona ir riba iki 50 centimetry
nesutampa su pastato kontdru).

Planuojamoje teritorijoje ir 25 metry atstumu iki statybos zonos néra bendrajame plane pazyméty gamtinio
karkaso geomorfologinio elementy - saugomy $laity ir salpiniy terasy.

NelaidZios sklypo dangos
Planuojamoje teritorijoje Bendrasis planas nelaidZziy dangy plotg riboja iki 40 proc. nuo bendro teritorijos

(sklypo) ploto. Faktinis planuojamo sklypo nelaidziy dangy plotas sudaro apie 62 proc. viso sklypo ploto. Sklype
dkinés veiklos plétra nenumatoma. Esamos lietaus nuotekos (iSvalytos nuo automobiliy aiksteliy) isleidZziamos j
Rokantiskiy tvenkinj, todeél papildomy kompensaciniy priemoniy (infiltracija j gruntg ar lietaus vandens
sulaikymo talpos) taikymas neprasmingas ir planuojamoje teritorijoje nenumatomas.

Vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta ir zona

Sklypas vakary puséje yra apie 7-8 metrus, nutoles nuo Rokantiskiy tvenkinio, kurio identifikavimo kodas
Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre (UETK) — 12050091. Nustacius, kad pakrantés Zemés
pavirsiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas yra nuo 0 iki 5 laipsniy, vadovaujantis Pavirsiniy vandens telkiniy

apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso 5.1., 5.1.1., 6.1. punktais, nustatoma jog
apsaugos juostos iSoriné riba nuo kranto/slaito linijos yra nutolusi per 10 m.

Misko Zeméje prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas maZesnis kaip 50 ha, miesty ir
miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy, taip pat rekultivuoty j vandens telkinius karjery —
Apsaugos zony plotis lygus pagal Sio Tvarkos apraso 11 skyriaus nuostatas tokiems pavirSiniams vandens
telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui.

Dalis planuojamos teritorijos (apie 6.5 kv.m) patenka j nustatytas Rokantiskiy tvenkinio apsaugos juostos ir zonos

ribas, todél planuojamam sklypui nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir zonos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqglyqy taikymas
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Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti Gkine komercine veiklg, kurioms nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos. Salia planuojamos teritorijos néra vykdoma adkiné veikla, kuriai bity taikomos apsaugos ar
sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Vandens tiekimo buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai

Sklypo inZinerinis apripinimas yra suprojektuotas koreguojamame detaliajame plane:
e vandentiekio jvedimas numatytas nuo centralizuoty miesto tinkly;
e buitiniy nuotekoms numatyti vietiniai biologiniai valymo jrenginiai iki kol bus pakloti centralizuoti
buitinés nuotekynés tinklai;
e surenkamg lietaus vandenj (iSvalytg nuo automobiliy aiksteliy) numatyta isleisti j Vilnele (Rokantiskiy
tvenkinj).

Detaliuoju plany naujy pastaty statyba nenumatoma (kei¢iams Zemés naudojimo bidas), todél anksciau
detaliuoju planu numatyti inZinerinio apripinimo sprendiniai nekei¢iami.

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Anksciau detaliuoju planu suplanuotos gyvenamosios teritorijos planuojamo Zemés sklypo atzvilgiu yra pietinéje
ir pietryCiy puséje, todél detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos natliraliam gyvenamyjy namy
apsvietimui neturés.

Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Komunalinés ir antrinés Zaliavos

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal sutartj su atlieky tvarkytojais Atlieky surinkimo aiksteliy vietos turi
biti konkretizuojamos techninio projekto stadijoje, iSlaikant normatyvinius reikalavimus atlieky konteineriy
jrengimui. Susidarancias atliekas numatoma raSiuoti | atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Statyby metu susidariusiy atlieky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy,
vadovaujantis statybos atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Transporto srauty poveikis

Aplinkos oro ir triukSmo uzterStumga jtakojanciy stacionariy tarSos Saltiniy nagrinéjamoje teritorijoje néra ir
neplanuojama. Aplinkiniy gatviy autotransporto skleidZziamas triukSmas ir tersalai jy sklaidos zonoje turi esmine
jtaka oro kokybei ir aplinkos triukSmingumui.

Sklype yra pastatyta apie 40 lengvyjy automobiliy stovéjimo viety antzeminé aikstelé, kurios didinti
nenumatoma. Kadangi detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iamas Zemés sklypo naudojimo budas,
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atitinkantis faktine esamy pastaty paskirtj, o dkinés veiklos mastai nedidinami, detaliojo plano koregavimo
sprendiniai bendrame aplinkiniy gatviy kontekste nejtakos automobiliy srauto padidéjimo ir neturés neigiamo
poveikio gyvenamajai zonai.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymg;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymg;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
- teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei greta
esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaZziavimo keliai prie pastato ir vandens paémimo
viety bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
nenumatoma sodinti medZius ar statyti kitas kliGtis. Projektuojant visuomeninés paskirties pastatg privaZiavimas
turi bdti numatomas is vienos pastato pusés

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai bei
uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy neislaikomas saugus 15 metry atstumas.
Planuojamoije teritorijoje naujy pastaty statyti ar iSplésti esamus - nenumatoma (detaliojo plano koregavimo
projektu nustatytas faktinis uZstatymo tankis). Nuo planuojamos teritorijos esamy pastaty iki artimiausio
kaimyninio pastato yra apie 4 metry atstumas.

Detalis gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bati nagrinéjami techniniy projekty stadijoje.
Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2022-01-01 )), turi bati islaikomi minimalds
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint uztikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
bitina numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba priesgaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir
esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesqaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Artimiausia Vilniaus m. priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos 4-oji komanda, yra pergalés g. 31, vaZiavimo atstumas
—~2,9 km, atvykimo greitis ~40 km/val. (remiantis Ekstremaliy situacijy ir incidenty likvidavimo plany sudarymo
instrukcija), tuomet pirmieji gelbéjimo automobiliai vyks (2,9/40)-60=4,35 min. Atsizvelgiant j pastebéjimo laika
(2 min.), pranesimo ir normatyvinj iSvykimo i$ tarnybos laikg (3,67 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min), gaisras
bus pradétas lokalizuoti 11 minute.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti

Objektas: AiSkinamasis rastas
A. Kojelavitiaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Sprendiniy konkretizavimas
Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 7% 8
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Lauko gaisry gesinimui bus panaudojami esami antZeminiai hidrantai. Visy pastaty perimetras turi bt
pasiekiamas ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo vandens paémimo vietos matuojant gaisriniy Zarny tiesimo
linija. Vandens paémimo vieta nuo pastato artimiausio tasko gali buti nutolusi ne mazesniu kaip 30 m atstumu.
Techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty uzstatymo ribas, statybos risj, planuojamy
gaisriniy hidranty kiekis turi bati tikslinamas.

Teritorijy planavimo vadovas A B

Objektas: Aiskinamasis rastas
A. Kojelavitiaus g. 29 (kadastro Nr. 0101/0047:592) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (A. Sprendiniy konkretizavimas
Kojelavi¢iaus g. 17, kadastro Nr. 0101/0047:275) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 8 i% 8






