PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
(KADASTRO NR. 0101/0167:2515 IR NR. 0101/0167:1343) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendiniy koregavimas sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:2515 ir Nr. 0101/0167:1343) inicijavimo
sutarties pagrindu.

Tikslus adresas: sklypai (kadastro Nr.0101/0167:2515 ir Nr. 0101/0167:1343) bei valstybinés Zemés
plotas.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Iniciatorius: fiziniai asmenys.
Rengéjas: Jovita Paupliené, el.pastas jovita.paupliene@gmail.com, tel. +370 699 19914.

Planavimo pagrindas: prasymas inicijuoti teritorijos detaliojo planavimo procesa. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-08-29 jsakymas Nr. 30-2735/22.

Planavimo tikslai: formuoti sklypus, nustatyti vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos ir (ar) bendro naudojimo
teritorijos naudojimo bldus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istraukg). Numatyti
funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, vertinti
nagrinéjamos teritorijos (numatomuy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas
urbanistines struktiras, inZinerine ir socialine infrastrukttra.

Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T0O0086338, 2021-
06-08;

2) Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas, TPD registracijos Nr. T00055197, 2000-03-01;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

5) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD
registracijos Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-09-02 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG242868;

2) Aplinkos apsaugos agentilros 2022-10-17 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246070;

3) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-10-18
iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246239;

4) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-10-17
iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246271;
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5) V] Transporto kompetencijy agentiros 2022-10-21 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG246844;

6) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-02-01 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG261957;

7) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-01-26 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261132;

8) Telia Lietuva, AB 2022-10-18 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246314;

9) UAB ,Grinda“ 2022-10-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246408;

10) UAB ,Vilniaus apsvietimas“ 2022-10-12 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG245480.

1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY JTAKA PLANUOJAMAI TERITORIJAI

1.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau — Bendrasis planas) Kvartalas
patenka j Zujlny (ZUJ) rajone esancias mazo uzstatymo intensyvumo funkcines zonas Nr. ZUJ-7-1 ir ZUJ-
10-1, bei intensyviai naudojamy Zeldyny funkcines zonas Nr. ZUJ-9-4 ir ZUJ-10-2. Kvartale taip pat yra
inZinerinés infrastruktiros koridoriy funkcinés zonos. Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinése zonose
galimi kitos paskirties (KT) vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties
objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo
(miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (12), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo biidai. Funkcinéje zonoje
nustatytas didZiausias leistinas 3 auksty, 12 metry nuo Zzemés pavirsSiaus uzstatymo aukstis, didZiausias
leistinas uzstatymo tankis 40 proc., sglyginis nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc., didZiausias galimas
vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2. Funkcinése zonose nustatytas minimalus 400
m? sklypo dydis naujai statybai. Funkcinéje zonoje Nr. ZUJ-7-1 galimas didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas 0.5, o funkcinéje zonoje Nr. ZUJ-10-1 — atitinkamai 0.4. Neurbanizuojamose
intensyviai naudojamy Zeldyny funkcinése zonose Nr. ZUJ-7-1 ir ZUJ-10-1 galimi kitos paskirties (KT)
bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B),
atskiryjy Zeldyny teritorijy (E), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo buidai. Visos funkcinés zonos patenka j
prioritetinés plétros teritorijas. Visose funkcinése zonose ar jy dalyse taikomi 32, 33, 36 tekstiniai
reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vertinant gamtinio karkaso schemg, Kvartale yra pazymétos Sios gamtinio karkaso sudedamosios
dalys: vietinés reikSmés vidinio stabilizavimo elementai bei vietiniai migracijos koridoriai. Kvartale yra
pazymeéti gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai: sausasléniai ir nataralls ir mazai pakeisti Slaitai,
statesni nei 10°.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas, Kvartalo Siaurés vakarine dalimi yra planuojama didesnés
svarbos C kategorijos gatvé (Karaliauciaus g.), o Kvartalo piety-centrine-vakarine dalimi — planuojama C
kategorijos gatvé (Smalinés g.). KaraliauCiaus gatve iki Smalinés g., ir Smalinés gatve yra pazymétos
rekomenduojamos naujos vieSojo transporto trasos, Kvartalo pietvakariné dalis papildomai numatoma
vieSojo transporto aptarnaujama teritorija. Smalinés g. ties Kvartalo pietine riba ir ties Smalinés —
Karaliauciaus gatviy sankryZa pazymétos rekomenduojamos naujos viesojo transporto stotelés. Smalinés
gatveé ir Karaliauciaus gatveé iki Smalinés g. yra jtrauktos j infrastrukttros plétra iki 2030 mety kaip naujai
tiesiamos gatvés. Smalinés gatve ir Karaliauc€iaus gatve iki Smalinés g. yra numatytos planuojamos
pagrindinés — tarprajoninés (E) dviraciy trasos.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartalui ar Sklypui néra nustatyty kity apribojimy.
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1.2.Galiojantis detalusis planas

Pagal Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalyjj plang, Kvartale buvo suplanuotos komercinés,
mazaaukstés gyvenamosios, bendro naudojimo prioritetiniai teritorijos naudojimo bidai. Detaliuoju
planu numatyta infrastruktdros jungtis su Pusy gatve Bendruoju planu perkelta j Kvartalo Siaurés vakarine
dalj, kaip Karaliauciaus gatvés tesinys. Kvartale buvo numatyta 1-3 auksty pastaty statyba.

1.3. Kiti jtakojantys teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, Kvartale bei greta jo dviraciy taky
tinklo plétros iki 2020 m. nenumatoma.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
sprendinius, Kvartalo pietiné dalis patenka j vidutinio rekreacinio potencialo (R2) maZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios ir sodininky teritorijos (U2). Siai teritorijai nustatytos vystytinos rekreacijos
kryptys: a —artimos aplinkos, b — bendroji rekreacija, bei [-] — vieSajai rekreacijai nepritaikomos teritorijos.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j
konkurencine apripinimo Silumos tiekimo zong (I1). Silumos tiekimo kvartalo Nr. 320. Kvartalo pietinéje
dalyje ir greta Kvartalo Siaurinés dalies yra esami dujotiekiai, centralizuoti Silumos tiekimo tinklai
neisvystyti.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby nustatymo schema 2022 m.
kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo plano koregavima
Sios (iSregistruotos) schemos sprendiniais nesivadovauta.

2. SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-813.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2023-11-28 dokumento Nr.
REG304373.

2.1. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Apie 7.6 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés, Pilaités senilnijos Siaurinéje
dalyje. Planuojama teritorijg sudaro du kadastriniai Zemés sklypai, kuriy kadastro Nr. 0101/0167:2515 ir
Nr. 0101/0167:1343, bei laisvos valstybinés 7emés plotas. Siuo projektu koreguojami Pilaités teritorijos
Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniai.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, Planuojamoje teritorijoje esami sklypai pertvarkomi
jiems nustatant sekancius reglamentus: Planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje j Bendruoju planu
nustatytg mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zong, formuojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo biido sklypai. Sklypams, formuojamiems j Siaurine puse Smalinés
g. atzvilgiu nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo
sklypo pavirSiaus altitudés ir 0.4 leistinas uZstatymo intensyvumas, o j pietus nuo Smalinés g. —
nustatomas 2 auksty, 10 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo
pavirSiaus altitudés ir 0.5 leistinas uZstatymo intensyvumas. Visiems urbanizuojamiems sklypams
nustatomas 40 proc. leistinas sklypo uZstatymo tankis ir 25 proc. maziausias priklausomuyjy Zeldyny ir
Zeldiniy dalis sklype. Urbanizuojamuose sklypuose, patenkanciuose j gamtinio karkaso teritorijg, leistinas
sklypo uZstatymo tankis mazinamas iki 30 proc. ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos 10
procentiniy punkty.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma. Nustatoma statybos ribos ir zonos
planuojamuose sklypuose. Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priedo ,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atZvilgiu reikalavimais” ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai” 3 priedo
»Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais” arba turi biti gautas kaimyniniy sklypy savininky sutikimas,
vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” 7 priedo reikalavimais.
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo rasto 1-o priedo
»Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés” 6 lenteléje ,,UZstatymo tipai ir jy santrumpos (erdviniy objekty
kodai), naudojami BP“ nurodytas vienbutis ir dvibutis teritorijos uZstatymo tipas (kodas — vd) yra
ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant
sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais. Teritorijy planavimo
normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7, 31.1
punkte nurodyta, kad sodybinis uzstatymas —ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
Zemés sklypo pastatais. Atsizvelgus j auks¢iau aprasytus dokumentus, matyti, kad teritorijos uzstatymo
kodo tipas vd (vienbutis ir dvibutis uZstatymas) atitinka kodo tipo su (sodybinis uzstatymas) apibrézimg,
todél vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 294 punktu, pagrindiniame brézZinyje
uzstatymo tipas nurodytas pagal Teritorijy planavimo normas.

Planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje j Bendruoju planu nustatytg intensyviai naudojamy
Zeldyny funkcine zong, formuojami atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bido sklypai. Juose
urbanizacija negalima. Jvertinus Planuojamoje teritorijoje esanciame laisvos valstybinés Zemés plote
esancius inzZinerinés infrastruktdros statinius, kurie yra nenaudojami, formuojamas kitos paskirties (KT)
Zemeés sklypas, jam nustatant atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bldga. Sklype pastaty
statyba nenumatoma, silloma esamus nenaudojamus pastatus ir kitus inZinerinius jrenginius demontuoti.
Vertinant Bendrojo plano sprendinius, Planuojamoje teritorijoje formuojami inZinerinés infrastruktdros
koridoriai planuojamoms Smalinés, Gumbinés gatvéms, bei jungianciai gatvei tarp Karaliauciaus ir Pusy
gatviy. Vadovaujantis GaliojanCiu detaliuoju planu analogiskas inZinerinés infrastruktlros koridorius
formuojamas trikstamai J. Bobrovskio gatvés daliai. Vertinant Galiojanéiame detaliajame plane
suplanuotg Smalinés ir Pusy gatviy jungtj, tatiau Bendrojo plano sprendiniuose neberodant tarp A, B, C
kategorijy ir struktdriniy gatviy, Detaliojo plano koregavimo sprendiniais jungiamoji gatvé formuojama,
taciau kaip D kategorijos gatvé. JvaZiavimai j planuojamus sklypus numatomi i D kategorijy gatviy, arba
nuo Siy gatviy sklypy grupése tam tikslui nustatomy servituty.

Vietos atlieky surinkimo (rdsiuojant) aikstelei Planuojamoje teritorijoje jrengiama planuojamy
sklypy grupei: teritorijos Siaurinéje dalyje nuo Smalinés gatvés — formuojamame sklype Nr. 35, tam tikslui
Siame sklype formuojamame servitute. Atlieky surinkimo aikstelés (rdsiuojant) turi bdti jrengiamos
atsizvelgiant j esamy, rekonstruojamy ir projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstymg,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir higienos normomis. Formuojamy Zemés sklypy valdytojams
rekomenduojama naudotis planuojamomis bendromis atlieky surinkimo aikStelémis, taip mazinant galima
netinkamo kvapo sklidimg, bei trumpinant specializuoto transporto judéjimo trukme.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai planuojamiems Zemés sklypams
tikslinami, naikinami ar nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) 2 skirsniu. Planuojamiems
sklypams taikomos Zemés naudojimo salygos: vandentiekio ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos; skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos; elektros tinkly apsaugos zonos;
viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos; aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-09-23 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG242868 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

1) jvertinti gretimybes — Zemes sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija

Esamos buklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizé (zr. TPDRIS, Esamos biklés jvertinimo dokumentai). Nagrinéjama teritorija
yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Pilaités senilinijos Siaurinéje dalyje. Kvartalas ribojamas Karaliauciaus,
Pusy, TilZzés, Gumbinés gatviy inZinerinés infrastruktdros koridoriais bei Vilniaus miesto ir Vilniaus rajono
savivaldybiy riba. Planuojama teritorija apima du Zzemés sklypus, kuriy kadastro numeriai 0101/0167:2515
ir 0101/0167:1343. Apie 16 ha ploto Kvartalo pietvakarinéje dalyje yra esami vienbudiai — dvibudiai
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pastatai bei porg daugiabuciy pastaty su jiems skirtais sklypais. Likusioje Kvartalo dalyje dominuoja Zemés
Okio paskirties Zemés sklypai arba laisva valstybiné Zemé, kurios dalyje yra suplanuoti inZinerinés
infrastruktlros koridoriai blisimoms gatviy jungtims. Kvartalas ribojasi su panasios nekilnojamojo turto
struktdros aplinka — pietvakariné bei Siauriné dalis su vienbuciais, dvibuciais pastatais, pietiné, vakariné ir
rytiné — su Zemés Ukio paskirties sklypais, ar planuojamy gatviy inZinerinés infrastruktiros koridoriy
tesiniais. Kvartale yra dalinai realizuotos D kategorijos Pusy, Ramintos, J. Bobrovskio gatvés, kurioms
triksta vaZiuojamosios dalies tesiniy ir gatvés elementy atitinkanciy kategorijg. Karaliauciaus g. yra
numatyta kaip C kategorijos gatvé, besijungianti su Vilniaus rajono savivaldybéje esancia Pusy gatve.
Karaliauciaus gatvés dalis, asfaltuota tik Kvartalo vakarinéje dalyje, taiau neatitinkanti C kategorijai
keliamy reikalavimy. Likusios Kvartale suplanuotos Karaliauciaus, Smalinés, Gumbinés gatviy dalys yra
nerealizuotos. Urbanizuotoje Kvartalo dalyje ir Kvartalo artimoje aplinkoje vyrauja naujos statybos dviejy
auksty sutapdintais arba dvislaiciais stogais pastatai.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir jy
tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Nagrinéjama teritorija patenka j Zujliny (ZUJ) rajone esancias maZzo uzstatymo intensyvumo
funkcines zonas Nr. ZUJ-7-1 ir ZUJ-10-1, bei intensyviai naudojamy Zeldyny funkcines zonas Nr. ZUJ-9-4 ir
ZUJ-10-2. Zeldyny pasiekiamumas uztikrinamas planuojamais susisiekimo ir inZineriniais infrastruktdros
koridoriais kvartalo viduje, atskiromis pésciyjy jungtimis; gatves rekomenduojama apZzeldinti, atsizvelgiant
j »Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktlros standarto” principus, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,Gatviy Zeldiniai“
reikalavimais.

Teritorijos erdviy apZeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomuyjy Zeldyny normas
sklypuose (pagal LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg ,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasg”). Ateityje papildomai jrengti Zaliyjy jungciy ar vieSyjy erdviy atskiruose
privaCiuose Zemés sklypuose néra poreikio.

3) jvertinti esamus medZius atliekant taksacijg

Planuojamoje teritorijoje esamy medZiy néra. Planuojamos teritorijos ribose auga sodinti ar/ ir
savaiminiai krimynai.

Formuojamuose sklypuose Nr. 43, 44, 45, 69, 70 yra suzéle krimynai. Planuojamose Smalinés ir
Gumbinés gatvése techninio projekto rengimo metu turi bati numatytas medziy eiliy sodinimas, taip,
vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, formuojant Zaligsias jungtis inZinerinés infrastruktdros
koridoriuose. Tokiy Zaliyjy jungciy formavimas apjungty formuojamus atskiryjy Zeldyny teritorijy sklypus
j vientisg struktlirg. Formuojami atskiryjy Zeldyny teritorijy sklypai Nr. 42, 43, 45, 68 turi potencialo bati
pritaikyti kaip vieSos, multifunkcinés aplinkiniy esamy ir formuojamy gyvenamujy kvartaly vieSos erdvés.
Jy, kaip viesyjy erdviy, pritaikymo kryptys turi bti nustatytos rengiant analitines studijas ir/ar tolesnio
projektavimo etapu.

4): 8) - 11)planavimo sglyqy reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniais numatyti funkciniai ir kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis
bei vidinémis kvartalo gatvémis; parengti susisiekimo dalies sprendiniai, nustatytos gatviy raudonosios
linijos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, atsizvelgiant j
»Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiros standarto” principus — gatviy koridoriuose telpa visi
reikalingi gatvés elementai su Zeldiniy juosta; gatviy skersiniai pjlviai — rekomendaciniai; susisiekimo
dalies sprendiniai aprasyti aiSkinamojo rasto dalyje Nr. 2.2. Sususiekimas, grafiskai atvaizduoti Eismo
organizavimo plane (Zr. prieduose). Teritorijos aprlpinimas inZineriniais tinklais aprasytas aiskinamojo
rasto dalyje Nr. 2.4. InZineriné infrastruktdra.

Siekiant teritorijos integralumo ir uztikrinant pésciyjy rysius su aplinkinémis teritorijomis,
planuojamas pésciyjy takas/ praéjimas j planuojamg atskiryjy zeldyny sklypg Nr. 42, teritorijos rytuose
(planuojamas servitutas Nr. 33S; 34S) ir j gretima teritorijg rytuose (planuojamas servitutas Nr. 425),

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes, nustatyti
siai tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir
ribas
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Detaliojo plano sprendiniais planuojama Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliuoju planu
suplanuoty komercinés, mazaaukstés gyvenamosios, bendro naudojimo teritorijy naudojimo bidy
konversija j gyvenamajg aplinkg — tvaraus ir efektyvaus Zemés naudojimo pavyzdys, vertinant Siuos
aspektus:

- formuojami maZzaaukstés statybos kvartalai: uZstatymo parametrais, erdvinémis - tdrinémis
struktiromis atitinkantys aplinkinj urbanistinj kontekstg ir urbanistinés struktlros rekonstravimo
principus — iSlaikant vietovei bldingus pozymius;

- planuojamos statiniy statybos zonos ir uzstatymo rodikliai, nustatomi taikant gamtinio karkaso
stiprinimo priemones ir nevir§jant urbanistiniam kontekstui bldingo aukscio, tankio ir intensyvumo
rodikliy, nedarant neigiamo poveikio miestovaizdziui.

Detaliojo plano sprendiniais nustatomos statybos ribos ir zonos, gretimybéms kontekstualls
uzstatymo parametrai, aplinkiniy gyvenamujy teritorijy uzstatymo tipologijai budingi vienbucio ir dvibucio
uzstatymo ir vienbucio blokuoto uzstatymo tipai.

Detaliuoju planu numatyta infrastruktdros jungtis su PuSy gatve Bendruoju planu perkelta j
nagrinéjamos teritorijos Siaurés vakarine dalj, kaip Karaliau¢iaus gatvés tesinys. Kvartale buvo numatyta
1-3 auksty pastaty statyba.

6) uZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuoti
gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Planuojamoje teritorijoje formuojami gyvenamuyjy sklypy kvartalai. Gyvenamyjy teritorijy
pasiekiamumas uztikrinamas planuojamomis gatvémis - vieSojo judéjimo erdvémis kvartalo viduje, kuriy
elementai bus projektuojami techninio projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais
bei atsizvelgiant j Vilniaus gatviy standartg, uZtikrinant gyvybingg gatviy erdviy papildyma Zeldiniy
juostomis, gerinanciomis lietaus krituliy sugeriamuma ir suteikianciomis pavésio zonas péstiesiems ir
dviratininkams. Detaliuoju planu reglamentuojama priklausomuyjy Zeldyny norma sklypuose, uztikrinant
privaciy erdviy apzeldinima.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma $i veikla

Detaliuoju planu formuojami gyvenamieji kvartalai, pratesiant gretimose teritorijose vyraujantj
mazaaukstj uZstatyma: planuojami vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy, susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiros, atskiryjy Zeldyny sklypai; neplanuojamos veiklos, kurioms bity reikalingos
sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2022-08-29 jsakymu Nr. 30-2735/22 patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant planavimo
tikslus ir uZzdavinius: formuoti sklypus, nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos ir (ar) bendro naudojimo teritorijos
naudojimo bldus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Integraliai formuojamas uZstatymas, atsizvelgiant j gretimy gyvenamuyjy teritorijy uZstatymo
tipologija. Planavimo sprendiniais uztvirtinamos darnios gyvenamujy kvartaly jungtys su atskirojo zZeldyno
teritorija.

13)ir 15) planavimo sglyqy reikalavimais

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepaZeidzia treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy;
detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira atliekama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sglygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas, nepriestarauja Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2022-01 6 15




PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
(KADASTRO NR. 0101/0167:2515 IR NR. 0101/0167:1343) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

16) siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy
energijos saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis
sklypuose - 40%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas techninio
projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio apripinimo sprendinius.

2.2. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto
dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai, ,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktdros
standarto” (https://gatviustandartas.vilnius.It/) reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis teritorijomis
— iSlaikomos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys. Susisiekimo sprendiniy grafiné dalis
pateikiama Eismo organizavimo plane; Zr. prieduose.

Planuojamy gatviy raudonosios linijos nustatytos pagal STR 2.06.04:2014, jvertinus ,,Vilniaus miesto
savivaldybés gatviy infrastruktiros standarto” principus: gatviy koridoriuose telpa visi reikalingi gatvés
elementai su Zeldiniy juosta; gatviy skersiniai pjlviai, pateikti Eismo organizavimo brézinyje, —
rekomendaciniai.

Jvaziavimy/isvaziavimy vietos gali bati tikslinamos (pastumiamos), iSskyrus servitutinius
jvaziavimus/iSvaziavimus, islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliais. Bendrieji reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje formuojami inzinerinés infrastruktlros koridoriai skirti anksciau
suplanuoto gatviy tinklo plétojimui. Jgyvendinus ne tik Sio detaliojo plano apimtyje esancias, bet ir uz
Planuojamos teritorijos suplanuotas gatves, bus suformuotas pilnavertis Siaurinés Pilaités gatviy, dviraciy
ir péscCiujy taky tinklas, turintis alternatyvias susisiekimo jungtis su Vilniaus miesto centru bei kitomis
aplinkinémis gyvenvietémis. Vadovaujantis Bendruoju planu, C kategorijos Smalinés gatvé planuojama,
joje numatomi pésciyjy ir dviraciy takai, vieSojo marsrutinio transporto eismas. Galiojanciu detaliuoju
planu suplanuotos Smalinés gatvés raudonosios linijos nekei¢iamos. Planuojamos teritorijos pietinéje
dalyje, prie Smalinés ir Gumbinés gatviy sankryZa, planuojamos vie$ojo marsrutinio transporto sustojimo
vietos. D kategorijos Gumbinés gatvé planuojama kaip viena i$ Siaurinés Pilaités dalies kvartaly jungiamuyjy
gatviy. Galiojanciu detaliuoju planu suplanuotos Gumbinés gatvés raudonosios linijos nekeiciamos.
Jvertinus Galiojanciu detaliuoju planu nustatytg J. Bobrovskio gatvés raudonyjy linijy plotj 10 metry, bei
nesant galimybés platinti dél Siauriau Planuojamos teritorijos abipus gatvés susiformavusio uZstatymo,
gatve priskiriama Ds kategorijai, siiloma pastarojoje gatvéje numatyti vienpusj eismg, taip paliekant
daugiau vietos pésciyjy susisiekimui. Jvertinus netoli esancig D kategorijos Ramintos gatve bei jungtj su ja,
toks eismo organizavimas neturéty sukelti nepatogumy vietiniams gyventojams, kaip tik padidinty
sauguma. Nors Bendrajame plane buvo sumazZinta planuojamos gatvés Nr. 1 svarba, detaliojo plano
koregavimu ji paliekama kaip D kategorijos Planuojamos teritorijos Siaurinio kvartalo vidiné gatve.

Gatvé Nr. 1 — D kategorijos pagalbiné gatvé, skirta srauty paskirstymui j smulkias teritorijas,
privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty. Detaliuoju planu siGloma gatvei nustatyti STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ atitinkancius parametrus -
normatyvinj 12 m plocio koridoriy.

Iki pavieniy sklypy ir jy grupiy planuojamas 5,5 m plocio privaziavimas — sklypas Nr. 71. Akligatvyje
numatoma 12x12 m apsisukimo aikstelé.

Automobiliy parkavimas — antZzeminis, numatant automobiliy stovéjimo vietas/ aiksteles sklypy
ribose. Jvaziavimy/ iSvaziavimy vietos gali bati tikslinamos (pastumiamos), islaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. ISlaikomi saugls atstumai nuo planuojamy antZeminiy automobiliy
stovéjimo viety/ aiksteliy iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties
pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl
skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas” 123 p.
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Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, Kvartale bei greta jo dviraciy taky
tinklo plétros iki 2020 m. nenumatoma. Salia visy gatviy planuojami pés¢iyjy takai, $alia planuojamy
Smalinés ir planuojamos gatvés Nr. 2 — dviraciy takai. Likusiose gatvése ar privaZiavimuose dviratininky
eismas organizuojamas bendru srautu.

Zemés sklypus ir (ar) jy dalis, patenkancius j gatviy raudonasias linijas perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

2.3. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto
rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338 ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai
atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir esamy statiniy bus islaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio
projekto rengimo metu, esant poreikiui numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti
vadovaujantis , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,,Gyvenamujy
pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22 jsakymas Nr. 1-64.

Lauko gaisry gesinimo poreikiui planuojami antZzeminiai gaisriniai hidrantai ant planuojamo Ziedinio
vandentiekio tinklo numatant ne daugiau kaip 1 hidrantg ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje. Artimiausia
aptarnavimo rajone esanti valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 1-oji komanda,
adresu Rolando Jankausko g. 2, kuri yra apie 5.2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.

2.4. InZineriné infrastruktira

Greta Kvartalo yra nutiesti centralizuoti Zemos ir aukstos jtampos elektros kabeliai, dujotiekio ir
viesyjy elektroniniy rysiy tinklai. Kvartalg kerta 10kV elektros jtampos oro linija. Pagal Vilniaus miesto
Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j konkurencine apripinimo
Siluma zong Nr. 320. Jvertinus nuo Kvartalo nutolusius centralizuoto Silumos tiekimo tinklus, Siuo
planavimo etapu Kvartale numatomas individualus Silumos tiekimo pastatams bidas: kiirenant gamtines
dujas, naudojant elektros energijg vartojancius ar alternatyvius Silumos gamybos jrenginius. Esamiems ir
planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (priimtas
Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XllI-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose
taikomi reikalavimai.

2.4.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy d225 mm vandentiekio tinkly J. Bretkino
g. (Sulinio Nr. 151) juos suziedinant su esamais d315 mm vandentiekio tinklais Smalinés g. Tiksli pajungimo
vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bitina gauti prisijungimo sglygas is tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

2.4.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j esamg d600 mm nuoteky kolektoriy
Smalinés g. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bitina gauti
prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.4.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidarymg ir/ar surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky
sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidZiamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei
uzterSstuma mazinantys sprendimai. Nesant galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones,
pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Smalinés g. esamg d800 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinkla.
Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymg ir/ar
surinkima, jrengiant vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius,
suprojektuoti ir jrengti pavirsiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai, apribojantys momentinj j tinklus
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iSleidziama pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio, bei
uzterSstuma maZinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg batina vadovautis Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy
reikalavimais, bei gauti prisijungimo saglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.4.4. Elektros energijos tiekimas

Planuojamoije teritorijoje formuojamy sklypy pajungimas numatomas nuo Smalinés g. esancios MT-
2368 planuojant 0.4 kV elektros skirstomuosius tinklus. Techninio projekto rengimo metu nustacius
batinybe esamos transformatorinés MT-2368 pakeitimui j didesnio gabarito transformatorine tikslinga
tam tikslui suformuoti Zemés sklypa bei nustatyti reikalingus servitutus. Planuojama teritorijg kertanti 10
kV jtampos elektros oro linija tarp atramy Nr. 300/60 ir Nr. 300/63 kabeliuojama, kabelj klojant tam tikslui
planuojamuose servitutuose. Tikslus kiekvieno planuojamo sklypo ar jy grupés pajungimo badas, tinkly
paklojimo vieta nustatomi techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius
ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.4.5. Dujy tekimas

Planuojamos teritorijos formuojamy sklypy pajungimas numatomas nuo prie Smalinés ir Karaliauciaus
gatviy sankirtos esancio vidutinio slégio dujotiekio. Tikslus kiekvieno planuojamo sklypo ar jy grupés
pajungimo bidas, tinkly paklojimo vieta nustatomi techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius
dujy poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.4.6. Gatviy apsvietimas

Planuojamoje teritorijoje esancioje Smalinés g., kituose inZinerinés infrastruktiros koridoriuose
planuojami gatviy apsvietimo tinklai, kurie numatomi pajungti nuo Smalinés g. esancios MT-2368.
Rengiant Planuojamoje teritorijoje esanciy suplanuoty gatviy, jy atkarpy techninj turi bati patikslintos
gatviy apsvietimo tinkly paklojimo vietos, tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

2.4.7. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo J. Bobrovskio g. esanciy elektroniniy rysiy tinkly.
Tikslus kiekvieno planuojamo sklypo ar jy grupés pajungimo bidas, tinkly paklojimo vieta nustatomi
techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektroniniy rysiy tinkly poreikius ir tam tikslui gavus
prisijungimo saglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-10-17 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG246070 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniy Pagrindiniame bréZinyje grafiSkai paiymétos gamtinio karkaso
teritorijos. Bendrojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos pietvakarinéje ir centringje dalyse
nustatyta gamtinio karkaso teritorija - vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealas. Dalyje Sios teritorijos
identifikuoti gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai — natdralls ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei
10°. Planuojamos teritorijos natdralus reljefas pazeistas, teritorijg pritaikant siurblinés statiniams jrengti
buvo suformuota dirbtiné kalvelé. Sioje teritorijoje statiniai, kaip ir kalvelé, buvo pastatyti dar
sovietmeciu, dabar néra naudojami, Nekilnojamojo turto registre néra registruoti. . Kadangi i kalvelé néra
natdraliai ar pusiau natdraliai susiformavus, jai néra taikomi Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71 punkte
iSdéstyti reikalavimai, ir kalvelés Slaity nuolydZiai nebuvo analizuoti. Esami Slaitai, jy grafiné analizé
pateikta rengiamo detaliojo plano koregavimo Teritorijos Slaity analizés, pjlviy schemoje.

Atsizvelgiant j Bendrojo plano Slaity apsaugos reikalavimus ir jvertinus esama Slaity nuolydj esamos
baklés analizéje buvo atlikta Planuojamos teritorijos reljefo ir jame esamy Slaity analizé pasitelkiant
stambesnio mastelio topo grafinj plang (mastelis 1:500). Analizuojamose vietose nustatytas reikSmingesni
Slaitai, vietomis virsijantys 10° ir didesnj nuolydj, taciau pats Slaito dydis néra didesnis nei 6 metrai,
vientiso Slaito masyvas néra didesnis nei 1 ha, dél ko detaliojo plano koregavimo sprendiniuose néra
prievolés taikyti Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71 punkte iSdéstyty reikalavimy.
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Planuojamos teritorijos dalyje Bendruoju planu identifikuoti geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai — sausasléniai, kuriems taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas:

- neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji Zeldynai (sklypai Nr. 68, 43, 42);

- esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uZztikrinant apsaugg nuo tarsos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos
sistemos;

- analizuojamoje sausasléniy teritorijoje upelio néra — planuojamai teritorijai negalioja uzstatymo
apribojimas, taikomas prie upelio kranto linijos (sklypai Nr. 6, 7, 8,9, 11, 65, 66, 67).

Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims —
taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu
Nr. D1-96 patvirtinty ,Gamtinio karkaso nuostaty” 11 p. reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Jgyvendinant Nuostaty 11 p.
reikalavimus, Detaliojo plano sprendiniais planuojamiems sklypams nustatomas uzstatymo tankis - < 30
proc. sklypo ploto.

Priklausomuyjy Zeldyny norma planuojamuose sklypuose nustatoma vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo redakcija (toliau — Aprasas).
Priklausomuyjy Zeldyny norma sklypuose nustatoma pagal sklypo naudojimo bida: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms — > 25% nuo sklypo ploto. Planuojamuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos sklypuose priklausomyjy Zeldyny norma nenustatoma, susisiekimo koridoriuose
Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ XVI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potencialg, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy
dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo
didinimg) - 40%, nustatomos privalomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas /
infiltravimas (tame tarpe — poZzeminis).

Planuojamos teritorijos ribose auga sodinti ar/ ir savaiminiai krimynai. Planuojamoje teritorijoje ir
jos prieigose, neskaitant gyvenamuosiuose sklypuose tikslingai pasodinty auganciy medziy,
inventorizuojamy medziy néra.

4. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos 2022-
10-18 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG246239, detaliojo plano sprendiniuose
jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, detaliau aprasytos
aiskinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Planuojama teritorija nepatenka j
sanitarines apsaugos zonas. Teritorijoje planuojama netarsi gyvenamoji aplinka su Zeldyny teritorija.

— punkto Nr. 2 reikalavimais planuojamiems pastatams bus uZtikrintas saugus geriamo vandens
tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas iS centralizuoty miesto sistemy; pavirSinés nuotekos bus
tvarkomos vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. InZineriniy tinkly statyba, planuojamo
naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams nataralaus
apsvietimo sglygos bus uztikrintos atitinkamai pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” 18 ir 19 punkty reikalavimus ir pagal HN 98:2014 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas.
Apsvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Techninio projekto stadijoje,
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konkretizuojant pastaty iSdéstymg ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus
apsvietimo reikalavimai.

Statybos zonos sklypuose planuojamos vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai” IV skyriaus ,Sklypo tvarkymo reikalavimai” ir 8 priedo ,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai” 3
priedo ,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais”. Dalyje planuojamy sklypy galimas vienbutis blokuotas
uzstatymas, numatant galimybe pastatus blokuoti ant sklypo ribos.

- punkto Nr. 4 reikalavimais planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra
radiotechniniy objekty.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo budas — antZzeminis, numatant
automobiliy stovéjimo vietas/ aiksteles planuojamy sklypy ribose. Nuo planuojamy automobiliy
stovéjimo viety bus islaikyti reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“ 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Detaliuoju planu planuojami 60 nauji vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy

namy statybos sklypai. Artimiausios ikimokyklinio ugdymo jstaigos yra prie J. Bretkino g., uz apie 500 m
nuo Planuojamos teritorijos, bei prie Parko g., uz apie 350 m nuo Planuojamos teritorijos. Artimiausia
mokyklinio ugdymo jstaiga yra prie Vydino g., uz apie 1100 m nuo Planuojamos teritorijos. Pagal
planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, Planuojamoje teritorijoje
ikimokykliniy ir mokykliniy ugdymo jstaigy neplanuojama. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais,
Pilaités senilinijos Siaurés rytinéje dalyje planuojamos 3 ikimokyklinio ugdymo ir 1 mokyklinio ugdymo
jstaigos, viena kuriy numatyta netoli nuo Planuojamos teritorijos, greta Tilzés gatvés (Bendruoju planu
suplanuota specializuoty kompleksy funkciné zona Nr. ZUJ-9-2 su joje numatyta vaiky darzelio statyba).
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4. TERITORIOS IR JOS GRETIMYBIY URBANISTINIO KONTEKSTO ANALIZE

4.1. Urbanistinis kontekstas.

Remiantis Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio, ortofotografiniy Zemeélapiy ir 3D Vilnius
duomenimis , Pietingje” teritorijoje pagal vyraujan¢ig naujai kvartaluose/ sklypuose formuojamo
uzstatymo tipologija — gyvenamosios paskirties pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiras - iSskirtinos dvi
teritorijos dalys: Nr. 1 - atskirai iSdéstyty sodybinio/ vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija -
vakariau nuo planuojamos teritorijos ir Nr. 2 — misraus uZstatymo, kurj sudaro vienbutis blokuotas
uzstatymas su vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupémis — arciau planuojamos teritorijos (zr. 1 pav.).

o

A
NN | =
. B pLANUOIAMA
S| TERITORUA
|

X

1 pav. Vilniaus m. sav. interaktyvaus Zemélapio
fragmentas, 2024 m.- parengti ir rengiami TPD ir FPP,
iSduoti leidimai statyti;
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas

PLANUOJAMA
s, TERITORIWJA
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 31.2 punktu, vienbutis blokuotas uistatymas -
gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai 1-3 auksty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji
pastatai statomi atskiruose Zemeés sklypuose ar viename Zemés sklype, iSskiriant (arba ne) bendro
naudojimo sklypo dalj. Teritorijos Nr. 2 rytinéje dalyje uzduota naujos urbanistinés plétros kryptis —
suformuotas gyvenamasis kvartalas (Zr. 2 pav.), kuriame sukomponuotos besiblokuojanciy 2-jy auksty
vienbuciy gyvenamuyjy namuy eilés, formuojancios TilZzés gatvés ir Siaurinio privaziavimo isklotines, su
atskirai iSdéstytais 1-2 auksty vienbucdiais ir dvibuciais pastatais.

1Ef Pl - -

—_—

2 pav. 3D V|In|us realaus valzdo model|s https //3d vilnius. It/scenos/realaus vaizdo-3d-modelis

Detaliojo plano sprendiniais nustatomas papildomas vienbutis blokuotas uZstatymo tipas
atitinka ir pratesia teritorijoje Nr. 2 pradétg formuoti planine-urbanistine struktirg: planuojami
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy naudojimo budo sklypai, dalyje planuojamos
teritorijos numatant galimybe vienbucius gyvenamuosius pastatus blokuoti; formuojami susisiekimo
koridoriai — vidinés kvartalo gatvés, kuriy iSklotinés stiprinamos blokuotu uzstatymu.

Bendrojo plano aiskinamojo rasto ,Pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés” 6 lentelés
»,UZstatymo tipai ir jy santrumpos (erdviniy objekty kodai), naudojami BP“ 5 dalyje pateiktas
planuojamai teritorijai reglamentuoto vienbucio ir dvibucio uzstatymo (vd) apibréZimas: ekstensyvus
gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-2 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype”. Pagal pateikta
apibrézima vienbutis ir dvibutis uZstatymo tipas negali biiti taikomas negyvenamosios paskirties
pastaty isdéstymui.

Vadovaujantis Bendrojo plano tekstinio reglamento 19 p., ,BP sprendiniuose nustatytas
uzstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje buty projektuojamas nurodyto
tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanistine
struktdrg, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali bati papildyta kitais uzstatymo tipais“
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2 pav.Nagrinéjamoss teritorijos planuojamo uzstatymo struktdra

4.2. Detaliojo plano sprendiniy integralumas ir poveikis miestovaizdziui.
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Vilniaus miesto bendruoju planu iskeltas vienas svarbiausiy miesto erdvinés struktiros tobulinimo
tiksly — ,,<planuoti racionaly Vilniaus miesto Zemés naudojimq gyvenamajai statybai, atsiZvelgiant j
prognozuojamas demografines tendencijas ir jy sqlygojamgq naujo gyvenamojo bisto poreikio kaitg>“ (zr.
BP sprendiniy aiSkinamajj rastg). Viena i$ nustatyty priemoniy Siam tikslui jgyvendinti - pirmenybe skirti
vidinei miesto plétrai.  Todél ,nustatant konkreciy miesto teritorijy (rajony ir kvartaly) sprendinius
siekta:

- suformuoti potencialq vidinei miesto plétrai, konvertuojant apleistas bei neefektyviai naudojamas
teritorijas. <...>

- Suformuoti optimalig (vertinant ekonominiu, ekologiniu bei socialiniu aspektais) urbanistine
struktirg, iSsaugoti vertinguosius miesto ir jo atskiry daliy savitumo bruozZus. <...>"

Bendrojo plano sprendiniy paaiSkinamoje medziagoje taip pat konstatuota, kad ,Vilniaus miesto
plétros potencialg kuria ne gyventojy skaiciaus didéjimas, bet gyvenimo kokybés augimas”.

Detaliojo plano sprendiniais suplanuoti vertinant Siuos aspektus:

- formuojami mazZaaukstés statybos kvartalai: uZstatymo parametrais, erdvinémis — tirinémis
struktdromis atitinkantys aplinkinj urbanistinj kontekstq ir urbanistinés struktiiros rekonstravimo principus
— iSlaikant vietovei badingus poZymius;

- planuojamos statiniy statybos zonos ir uzstatymo rodikliai, nustatomi taikant gamtinio karkaso
stiprinimo priemones ir nevirsjant urbanistiniam kontekstui bddingo aukscio, tankio ir intensyvumo
rodikliy, nedarant neigiamo poveikio miestovaizdZiui;

- jvertinus aplinkoje esancius Siaurinés Pilaités gyvenvietés uZstatymo ir viesyjy bei privaciy erdviy
formavimo principus nustatomi papildomi , vienbucio blokuoto” uZstatymo tipai; vadovaujantis Bendrojo
plano aiskinamojo rasto 6 punkto tekstiniu reglamentu.

Planuojama optimali ir vietos identitetg atitinkanti integrali urbanistiné struktira, atliepianti
Vilniaus miesto gyventojy poreikius gyventi gamtisky teritorijy kaimynystéje, kokybiskoje bei iSvystytoje
(susisiekimo, inZinerinés, socialinés infrastruktdros poZzidriais) aplinkoje.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina vietovés iSvystymo integraluma: atitinka kontekstui
badingus tdrinio - erdvinio formavimo principus, uzstatymo tipus, mastelj; uztikrina optimalius
susisiekimo tinklo parametrus, todél prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis vietoveés
urbanistinei kokybei.

Saltiniai:

https://erdvinis.vilnius.It/
https://3d.vilnius.It/
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas
https://www.geoportal.lt/map/#
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