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surenkamos balkony perdangos.

2. Rekomenduojamas namy turiy aukstingumo ,laiptavimas“, jrengiant terasas virSutiniuose

aukstuose.

Atsizvelgiant j pastabg teritorijos kvartaluose perzitrétos penktojo fasado perspektyvos. A kvartalo tdriai
laiptuojami per vieng, du aukstus - sukurta dinamiska, ,pulsuojanti“ kompozicija. Pastaty dalys A ir B
kvartaluose atskiriamos jas iStraukiant arba jgilinant, ,atkabinamos® tarpusavyije ir skiriasi ne tik auksciu,
bet ir architektdrine iSraiSka. Daugiausiai skaidomi ir laiptuojami A kvartalo tdriai, taip kuriant Algirdo
gatvei bldingg mastelj ir dinamiskg gatvés iSklotine. Korpuso balkonai taip pat kintantys, suskaidyti j dvi
dalis, siekiant vengti ilgy pasikartojanciy balkony/turékly plokstumy fasaduose.

B kvartalo tdriai skaidomi kitu principu — siekiant vizualiai sumazinti auk$tinguma, virSutiniy auksty
dalys iSskiriamos kita spalva ir tekstdra. Kvartalo pastatai skaidomi horizontaliai (iSskiriant virSutinius
aukstus) ir vertikaliai atskiriant pastato dalis tarpusavyje. C kvartalo tdriai skaidomi j stambias dalis,
formuojant savitg kvartalo charakterj. Kvartalui badingas vientisumas (pasiekiama per medziagg ir
spalvg) ir aiski architektdriné idéja — vidus/iSoré. Kvartalo vidinio kiemo fasadai iSskiriami kita medziaga,
architektdrinémis priemonémis nurodoma kas vieSa, o kas privatu.

) 4 . £ {==hiias)

A kvartalo tariai ir kompozicija / Algirdo g. fasadas
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Smulkinti administracinio pastato tlirio mastelj, iSlaikant praéjima per broma.
Atsizvelgiant j pastabg skaidoma virSutiné (juodas ilgas tdris) administracinio pastato dalis ir zemutiné —
ilgas taris su klinkerio apdaila prie Svitrigailos gatvés. Zemutiné pastato dalis skaidoma segmentais
pagal laiptines ir pagrindiniy patekimy vietas. ]gilinimais taryje iSskiriamos pagrindiniy patekimy j
administracines patalpas zonos (pav. 1.2.3 zonos), aiSkiai iSreikSti pagrindiniai jéjimai | prekybos
paslaugy patalpas pirmame auks$te. Formuojant niSas jéjimy vietose sukuriami vidiniai stogeliai.
Pastatas skaidomas | tris aiSkiai iSreikStus tdrius. Pirmasis tdris — stiklinis, vieno/dviejy auksty
antstatas su vertikaliu sudalinimu fasade (pav. Zaliai ,C*). Salia numatyta stogo terasa, gerai matoma
i§ Paneriy ir Svitrigailos gatviy sankryZos. Antras tdris - administracinio pastato dalis, esanti argiau
Gelezinkelio g. skaidoma j du segmentus, tokiu bddy ,suploninama“ priekiné statinio dalis — iSreikStas
vertikalus stiklinis fasadas (pav. Zaliai). Sis tdris ir fasadas svarbus, nes gerai matomas vaZiuojant i$
Oro uosto Svitrigailos gatve j miestg. Trediasis segmentas (pav. oranziné) matomas i$ vidinés kvartalo
erdvés tarp administracinio pastato ir gyvenamyjy namy. Jam bddinga kita fasadiné struktdra ir
architektdriné iSraiska.

D kvartalas / Administracinio pastato skaidymas j mazesnes dalis

Rekomenduojama atsisakyti automobiliy pravaziavimo sklypo antzeminéje dalyje.

Projekte nenumatytas automobiliy judéjimas sklypo antZeminéje dalyje. Sklype numatyta galimybé
jvaziuoti tik gaisriniam automobiliui. Pagrindiniai jvaziavimai j pozemine automobiliy stovéjimo aikstele
formuojami i§ Algirdo g. ir Svitrigailos g. Patekimai j sklypg skirti judéti péstiesiems ir bemotoriui
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transportui.

5. Nejrenginéti vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamyjy pastaty. Rekomenduojama
zalia zona be vieSujy erdviy.
Projekte nejrengiamos vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamuyjy pastaty. Numatytos
zaliosios zonos be maZzosios architektiiros elementy, skirty vieSajai erdvei. Formuojamos Zaliosios
zonos be ,pasisédéjimo®, numatyti tik pagrindiniai patekimai ir minimalaus plocio takai.

VIESA ERIVE - VISUOMENINE AIKSTE/ SKVERAS
VIESA ERDVE - VIESAS TAKAS. IVIRAZIY | PESCIGIY TAKAI i
JUNBIANTYS ALGIRDD IR SVITRIGALCS GATVES i

PRIVATIERDVE - VIDIMIAL KIEMAI FORMLIDJAMI PASTATAIS
R APTVERIMAIS

¢ PRIVATIERDVE - TERASDS APRIBOTOS ZELDINIAIS IR
ALGALLKLONBOMIS

PLUSIAL PRIVATIERDVE - Z0NA APRISOTA ZELDINIAIS 1R
ALGALLKLONMEDMIZ

. VIESI PATEK M| | TERITCRIMA,

B VIDAR PATERIMAL | VDINILS KIEMUS

Sklypo viesy / privaciy erdviy schema

Vidiné erdvétarp administracinio pastato ir C kvartalo

3. ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

Planuojamoje teritorijoje galioja Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* sprendiniai.

Pastatai pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose
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planuojama teritorija patenka j reglamentine zong NJM-86-1. Teritorijai nustatyti privalomieji naudojimo
reikalavimai:

¢ Funkciné zona — Miesto dalies centro zona;

e Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

e Teritorijos naudojimo tipai — misti centro teritorija (GC), miSri gyvenamoiji teritorija (GM), paslaugy
teritorija (PA), socialinés infrastruktdros teritorija (SI);

¢ Galimi zemés naudojimo bidai — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy (G2), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R),
bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy
zeldyny teritorijos (E);

Neurbanizuojamos teritorijos
funkeinés zonos:

Misky ir miskingy terftorijy zons
Zemés Okio teritorijy zona
Vandony zona

Konser vacines terorijos zona
Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamaoljl zona

EKSIeNSyVvaus UZSTRlyImo gyvenamoj
zons

Mazo u2statymo infensyvumo
gyvenamof zona

gyvenameafl zons
| Intensyvaus uZstatymo gyvenamaji zona
Centry zona:
B ~ogrindinio centro zons
PN viesto daltos centro zona
. S 1 g ko By zona
N Paaolaugy zona
| Sodininky bendrly zonsa
| Pramonés ir sandéliavimo rona
InZinerinés infrastrukitros zona
InFinaennas Infrastrukioros koridoriy ronas
Vandenviediu cona
Bondro naudojime erdviy, atakirujy
Zoldyny zona:
B  ntensyvial naudojamy 2eldyny zona
i | Ekstensyvial naudojami] Faidyng zona

[ ] Funkeings zonos / reglamentinés Zonos
fiba

Y - planuojama teritorija visuose Zemiau pateiktuose schemose

¢ Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais)— 30 m;

e Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (aukstais) — nenustatomas;

¢ Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3;

o DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80

¢ Uzstatymo tipas — pr_u (perimetrinis reguliarus, uzdaro tipo kvartalai); pr_a (perimetrinis
reguliarus, nepilnai uzdaryti kvartalai);

e Teritorijos jgyvendinimo prioriteto zona — 1;

o Infrastruktdros plétros jmokos zona — 2;

e Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona — 1;

e Tekstinio reglamento numeris — 01; 02; 03; 04; 05; 09; 18;

Pastatai atitinka bendrajame plane numatytus reglamentus, projektuojami pagal detaliojo plano sprendinius.

4. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA

Pastatas projektuojamas 23259 m? ploto sklype kad. Nr. 0101/0056:228, Algirdo g. 77, Vilniuje.
Sklypg vakarinéje puseéje riboja Svitrigailos gatve.
Ryty kryptimi sklypa riboja Algirdo gatve.

Siaurés kryptimi planuojama teritorijg riboja:

- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:128, esantis Paneriy g. 26, Vilniuje, kuris nuosavybés teise

priklauso UAB "Biofortis" ir nuomos teise — UAB "J.P.K. investicijos", UAB "Marskinélis";

- zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:77, esantis Paneriy g. 20A, Vilniuje, kuris nuosavybés teise

priklauso UAB "Sangaida";

- zemeés sklypas kadastro Nr.0101/0056:9, esantis Paneriy g. 20, Vilniuje, kuris nuosavybés teise

priklauso UAB "ALK NT", ir nuomos teise - UAB "Aliuminio konstrukcijos";

- Lietuvos Respublikos zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:189, esantis Algirdo g. 75, Vilniuje, kuris nuomos
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teise priklauso UAB "ALK NT"

Piety kryptimi planuojama sklypg riboja:

- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:130, esantis Algirdo g. 85, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB "Gyvenvietés projektai”;

- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:76, esantis Svitrigailos g. 50, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB "SlavOil";

- Lietuvos Respublikos zemeés plotas, kuris jsiterpes tarp planuojamo sklypo ir zemés sklypo kadastro
Nr.0101/0056:74, kuris nuomos teise priklauso UAB "Vilniaus Silumos tinklai".

Siaurinéje sklypo dalyje yra servitutas S1 (plotas 2032 m?), pietinéje puséje yra servitutai S2 (plotas 322 m?) ir
S3 (plotas 387 m?).

S1 - teisé tiesti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas, teisé naudotis pésciyjy taku;

S2 - teisé tiesti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas;

S3 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas

Projektuojami pastatai niekaip nejtakoja servituty.

Jvaziavimui j pozemine automobiliy saugyklg naudojami detaliojo plano brézinyje numatyti jvaziavimai j sklypg i$
Svitrigailos g. ir Algirdo G. Nauji jvaziavimai | sklypg neprojektuojami. Automobiliy patekimas | sklypg
nenumatomas, iSskyrus gelbétojy ir pastatg eksploatuojanciy tarnyby automobilius. Visos projektuojamam
pastatui reikalingos parkavimo vietos numatomos pozeminéje automobiliy saugykloje.

5. PAVELDOSAUGINE APZVALGA

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamieséio (unikalus kodas 16073) apsaugos zong. Si apsaugos zona
nustatyta Vilniaus senamiescio QUK 16076) nekilnojamo kultdros paveldo specialiuoju planu — teritorijos ir
apsaugos zonos riby planu, planas patvirtintas 2010-01-08 Nr. |V-512 LR kultdros ministro jsakymu ,Dél
Vilniaus senamiescCio (...) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo®. Apsaugos zonai taip pat
tebegalioja ir teritorijos paveldo apsaugos reZimas, patvirtintas Kultiros paveldo departamento direktoriaus
2005-04-19 jsakymu Nr. |-167 ,Dél pasaulio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®.
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SUTARTINIAI ZENKLAI
Autentika arda artima autentikal struktira
Viiniaus sznamiestio riba I Tur urbanistiniy naujadany
Viiniaus senamiestio vizuzinés 2psaugos pozonio rbas | Dominuojartys naujadarai
Priemiesdiy ribs I | Dominuajantys gaminiai elementai
Priemiastiy daiy rbos B Corminuiantys auktybiniai pastatai
Vilniaus senamies{io vizuzines epsaugus pozonyie esantiy kuitdros paveldo vertybiy Apivalgos taskai
= [
Viniaus senamiestio vizuzinés apsaugos pozonyje esantiy kutiros paveldo vertybiy n
@psaugos 2o fibos 3
3 s P L Papidomi
--------- Viniaus mesto istorinés dalies, vad. Naujamiestiu (33853) kvartaly rioos
wwer Akiybinly pastaly statybos zona Kiti Zyméjimai
vizerar  Prigmiestio teritorjos Nr.
A Kuitiiros paveldo vertybé Vilniaus sznamieséio vizualinés apsauges pozonyge (nef
kapiniy teritorijose esantys objekdai)
3 Vilniaus miesto Istorinés dalies, vad. Naujamiestiu (33653) kvartako numeris

Y - planuojama teritorija

9 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Nekilnojamasis kultdros
paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schema)

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto istorinés dalies vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas 33653) 86
kvartalo teritorijoje. Teritorija tvarkoma pagal 2020 m. spalio 6 d. Vertinimo akto Nr. 1387/8 reikalavimais. 86
kvartalui taikytinos Sios NaujamiesCio Vertinimo akto nuostatos — iSvardintosios vertingosios savybés:
(Naujamiescio) planiné struktira — vyraujantis XIX a. pab. XX a. pr. staCiakampis gatviy tinklas... Kvartalas
Nr. 86 su i8likusiu pastatu Paneriy g. Nr. 26 (dominuoja pakitusi, nesusiformavusi urbanistiné struktara)...
Valdos (posesijos) — istoriniy sklypy ribos, uZstatymo raudonosios linijos. Keliai, gatvés, aiks$tés — gatviy
trasos: ... Paneriy, ... GeleZinkelio, ... Svitrigailos (j pietus nuo sankryZos su J. Basanavi¢iau g.), ... Algirdo, ...
gatviy apzeldinimo lapuocCiais medziais pobidis. Naujo uzstatymo aukStingumo apribojimy Siam kvartalui
nustatyta néra, todél 25 - 30 m pastaty aukscio riba yra galima.

Tokiu bddu Siuo metu tik vienas (neseniai rekonstruotas ir apstatytas papildomais tdriais) Paneriy g, 26 namas
86 kvartale stovi tiksliai pagal pirminj sumanytg istorinj urbanistinj Naujamies€io uzstatymo principg. Toliau j
rytus suformuotoji Sio kvartalo Paneriy g. iSklotiné, fragmentiSkai su tarpais tarp pastaty, turi perimetrinio
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uzstatymo charakterj, jos uzstatymo linija beveik atitinka istorine XIX a. raudongjg linijg. Visa S§i iSklotiné yra
ramaus silueto, vyrauja 2 — 3 a. uzstatymas. Pagal Paneriy gatve viso yra suformuoti 4 sklypai, i§ kuriy 3
vakariniai pagal savo ribas laikytini istoriniais. Visi 4 sklypai savo pietinéje puséje ribojasi su detaliai
planuojamaja teritorija (sklypu). Planuojamoje teritorijoje jokio uzstatymo jau néra iSlike. Pietiniame, | pietus
nuo planuojamos teritorijos esanCiame kvartalo pakrastyje suformuoti 3 sklypai. | Gelezinkelio g. puse
uzstatytas ne pilnu perimetru, reguliaraus, urbanistiSkai sukomponuoto uzstatymo pavidalo neturi. Rytiniame,
su Algirdo g. besiribojanCiame 86 kvartalo pakrastyje, kaip minéta, istorinio uzstatymo islike néra, jo raudonoji
linija atsekama tik pagal sklypus nuo gatvés ribojancias tvoras. Naujasis uzstatymas (2 a. pastatas) nuo
Algirdo/Paneriy g. sankryzos piety kryptimi, atitrauktas gilyn j kvartalg 3 — 5 m nuo istorinés raudonosios linijos,
sudaro laisvo uzstatymo vaizdg.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
paveldosauginiame kontekste.

Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose planuojama teritorija patenka j priemiescio
zonos viz-nau-ste-1 kvartalg Nr.86. Teritorijai nustatyti paveldosauginiai reikalavimai (pagrindas — PRIEDAS
2. Nekilnojamasis kultiros paveldas):

¢ kvartalas Nr.86 patenka j priemiesciy teritorijy zong, kuriai budinga autentiSka arba artima autentiskai
struktdra (pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Nekilnojamasis

kultGros paveldas. Vilniaus senamies¢io (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema);

¢ Teritorijos naudojimo prioritetai: urbanistiniy struktdry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyc&iai dominuojancio priemiesc¢io morfologinio tipo ribose:

o Uzstatymo tipas / morfologinis tipas: perimetrinis uzstatymas, dominuoja perimetrinis reguliarus,

galimas perimetrinis kvartalinis, jvertinant esamg aplinkinio uzstatymo morfotipg atskiruose vietose
(Naujamiescio kvartaluose Nr.80, Nr.86, Nr.88);

¢ VVyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (m) — 25 m;

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 30 m;

e Esamos vertikalés / istorinés dominantés, planuojamos vertikalés (aukstybiniai pastatai (metrais)) —

néra ir nenumatyta;

o Tyrimy privalomumas / kaitos pagrindimas: privalomi archeologiniai tyrimai, saugomos Naujamiescio
vertingosios savybés, galimi reglamentuoti urbanistinés struktiros pokygiai.

6. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS (KAl KEICIAMA STATINIO AR JO
DALIES NAUDOJIMO PASKIRTIS, NURODOMA ESAMA IR BUSIMA PASKIRTYS)

Pastato naudojimo paskirtis nustatoma pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® p.5

reikalavimus: ,/.../ pastatas priskiriamas vienai ar kitai paskirties grupei (pogrupiui), jeigu jo visas bendrasis
plotas arba didZiausioji jo dalis naudojama tai paskir€iai /.../“. Patalpy pasiskirstymas pagal naudojimo paskirtj
pateikiamas lenteléje:

Eil.Nr. | Patalpy paskirtis Bendras plotas, m* | Dalis, %
1 Prekybos paskirties 1970 5
2 Maitinimo paskirties 236 1
3 Dirbtuves 438 1
4 Administracinés paskirties 9492 24
5 Mokslo paskirties 726 2
6 Gyvenamosios paskirties 26721 68
Viso 39583 100

Didzioji projektuojamy pastaty komplekso bendro ploto dalis (68%) numatoma naudoti gyvenamajai paskirciai,
todél pastatas pagal Sio reglamento reikalavimus priskiriamas ,gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai) pastatai (namai) , (7.2.) pogrupiui.
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7. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI (KAl TERITORIJY
PLANAVIMO |JSTATYMO [5.12] 20 STRAIPSNIO NUSTATYTAIS ATVEJAIS NEPARENGTI TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTAI IR STATYBA KONKRECIAME ZEMES SKLYPE LEIDZIAMA) — PAGAL
PROJEKTAVIMO UZDUOTIES (PU) IR TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTUY REIKALAVIMUS

Zemeés sklypui parengtas "Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano
keitimas" detalusis planas, patvirtintas 2022-03-24 Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotOJos sakymu Nr. A30 1083/22 -
- e \
\ o \

\m\‘

Pastatai projektuojami sklypo dalyse, detaliajame plane paZzymétose indeksais 1.1 ir 1.2. Pagrindiniai
sklypo daliy reglamentai:

Sklypo o . Priklausomuyjy . o L
] Teritorijos Zemeés Aukstis nuo Maksimali | AntZeminio
dalies Plotas, . . Zeldyny ir . Uzstatymo
. naudojimo naudojimo zemes altitude, uzstatymo .
numeris m? . o Zeldiniy . ) intensyvumas
tipas paskirtis L ) pavirSiaus, m m tankis, %
teritorijos dalis
1 23259 36% 53 1.9 (2,09%)
1.1 18259 Mi8ri centro Kita 42% 25 171.00 45 1.6 (1,76%)
1.2 5000 14% 80 3.0 (3,39

* Bendrojo plano reglamentai Sioje teritorijoje leidZia Ul didinti 10%, jei iSpildoma bent viena 3iy salygy (projekte
yra iSpildytos abi sglygos):
- 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;
- 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas

stovéjimo vietas).
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

8.BENDRUJUY RODIKLIY LENTELE

Bendri sklypo rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmeé Schema
1.1 Sklypo plotas, m? 23 259 Projektuojami 3
1.2 UZstatymo intensyvumas, koef. 1.7 gyvenamieji
1.3 UzZstatymo tankis, % 40 daugiabuciai namai ir 1
1.4 AntZeminés dalies uZstatymo plotas, m? 9391 administacinis pastatas,
1.5.1 | Gyvenamieji pastatai, vnt. 3 Kiekvienas i$ jy turi sau
1.5.2 | Administracinés paskirties pastatas, vnt. 1 priklausancias
1.6 Bendras antZeminis pastaty plotas, m? 40215 pozeminés automobiliy
1.6.1 | Prekybos paskirties, m? 1970 saugyklas:
1.6.2 | Maitinimo paskirties, m? 236 »A" — Gyvenamosios
1.6.3 | Dirbtuves, m? 438 paskirties pastatas;
1.6.4 | Administracinés paskirties, m? 9492 -B” - vaenamosios
1.6.5 | Mokslo paskirties, m? 726 pa;skwues pastata;;
1.6.6 | Gyvenamosios paskirties 26716 o - (.3yvenam03|o.s
1.7 Projektuojamy pastaty antzeminis taris, m? 179800 p;\f k|rt/|\eds prgstata.\s,l
1.8 Bendras poZeminés pastato dalies plotas, m? 18 179 o mlnlstraC|r.1es
. . paskirties pastatas;
1.9 PoZeminés dalies taris, m? 77504
1.10 Auksty skaicius 8 A
111 Pastato aukstis, m (nuo vidutinés absoliutinés 23.8 (’\r' i
sklypo alt. 146 m) aii& Y
1.12 Pastato auk$c&iausia altitude 169.80 \\ L’\J
1.13 Buty skaiCius 545 \D\(\\) gy
1.14 Prekybiniy patalpy skai€ius, vnt. 31
1.15 Maitinimo paskirties patalpy skai€ius, vnt. 1 Zr. schemas punkte:
1.16 Dirbtuviy paskirties patalpy skaicius, vnt. 5 10. STATINIO STATYBOS
1.17 Mokslo paskirties patalpy skaicius, vnt. 1 RUSIS (PAGRINDIMAS).
1.18 Biury skaiCius 13 STATINIO KATEGORIJA
1.19 Automobiliy stovéjimo viety skai€ius pozeminéje | 528 (PAGRINDIMAS).
aiksteléje PROJEKTUOJAMUY STATINIY
1.21 Zeldiniy plotas, m? 8370 (36%) SARASAS (JEI APRASOMA
STATINIY GRUPE).
Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé ParaSas Data Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

9.STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP JU GAMYBOS, KITOS
PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS, PASLAUGU KIEKIS, BUTY, VIETY SKAICIUS IR KT.)

Sklypo dalies nr. 1.1 rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé Schema
2.1 Sklypo dalies plotas, m? 18259 fe
2.2 UzZstatymo plotas, m? 6701
2.3 UZstatymo tankis, % 37%
2.4 Bendras antzeminis pastaty plotas, m? 28218
2.5 UzZstatymo intensyvumas, koef. 1.6
2.6 Projektuojamy pastaty antzeminis tdris, m? 119916
2.7 Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis | 7670m? (42%)
Sklypo dalies nr. 1.2 rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé Schema
3.1 Sklypo dalies plotas, m? 5000 e
3.2 UZstatymo plotas, m? 2690
3.3 UzZstatymo tankis, % 54%
3.4 Bendras antZeminis pastaty plotas, m? 11997
3.5 UzZstatymo intensyvumas, koef. 2.4
3.6 Projektuojamy pastaty antzeminis taris, m? 59 884
3.7 Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis | 700m? (14%)
A daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé
5.1 Pastato antzeminis plotas, m? 10255
4.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 8879
4.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 588
4.2 AntZeminés dalies taris, m? 46303
4.2 PoZeminés dalies taris, m? 22072
4.3 Auksty skaicius, vnt 7
4.4 Pastato aukstis nuo £0,00m, m 23.55
4.5 Nuo vidutinés Zemeés alt., m (vid. alt. 146 m) 22.45
4.6 Absoliutiné aukSciausios vietos alt. 168.45
4.7 Buty skai€ius, vnt 216
4.8 Prekybiniy patalpy skaigius, vnt. 11
B daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis Reik§mé
5.1 Pastato antZzeminis plotas, m? 10996
5.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 9374
5.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 536
5.2 Antzeminés dalies tdris, m* 43399
5.2 PoZeminés dalies taris, m? 12392
5.3 Auksty skaicdius, vnt 8
5.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 25.0
5.5 Nuo vidutinés Zemeés alt., m (vid. alt. 144,5 m) 25.0
5.6 Absoliutiné auk3&iausios vietos alt. 169.50
5.7 Buty skaicius, vnt 196
5.8 Prekybiniy patalpy skaiéius, vnt. 9
Dalis Stadija Pareigos V. Pavarde Parasas Data Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato

Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

C daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé
6.1 Pastato antZzeminis plotas, m? 6967
6.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 5970
6.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 373
6.2 Pastato pozeminis plotas, m? 6524
6.2 AntZeminés dalies tdris, m? 30524
6.2 Pozeminés dalies tdris, m® 27264 =
6.3 Auksty skaicius, vnt 6
6.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 19.70
6.5 Nuo vidutinés Zzemés alt., m (vid. alt. 146.30 m) 21.55
6.6 Absoliutiné auk$&iausios vietos alt. 167.85
6.7 Buty skaicius, vnt. 133
6.8 Prekybiniy patalpy skai€ius, vnt. 6
D administracinio pastato rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis Reik§mé
7.1 Pastato antZzeminis plotas, m? 11997 e 1\_
7.1.1 Prekybos paskirties patalpy plotas, m? 473
7.1.2 Maitinimo paskirties patalpy plotas, m? 236
7.1.3 Dirbtuviy paskirties patalpy plotas, m? 438
7.1.4 Administracinés paskirties patalpy plotas, m? 9492
7.1.5 Mokslo paskirties patalpy plotas, m? 726
7.2 Pastato poZeminis plotas, m? 3695
7.2 Antzeminés dalies tdris, m* 62885
7.2 Pozeminés dalies tiris, m? 15776
7.3 Auksty skaicius, vnt. 6
7.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 25,3
7.5 Nuo vidutinés Zemes alt., m (vid. alt. 146,2 m) 23,6
7.6 Absoliutiné auksgiausios vietos alt. 169,80
7.8 Prekybiniy patalpy skaicius, vnt. 5
7.8 Maitinimo paskirties patalpy skaicius, vnt. 1
7.8 Dirbtuviy paskirties patalpy skaigius, vnt. 5
7.8 Mokslo paskirties patalpy skaiCius, vnt. 1
Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé ParaSas Data Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Reikalingos parkavimo vietos numatytos pozeminéje automobiliy saugykloje. Viso numatyta jrengti 528
parkavimo vietas, tarp jy 4% viety (22 parkavimo vietos) B tipo pritaikytos nejgaliyjy poreikiams, i jy 0,75% (2
parkavimo vietos) A tipo, pritaikytos nejgaliyjy poreikiams. Pozeminéje automobiliy saugykloje numatyta jrengti
ne maziau kaip 20% bendro automobiliy parkavimo viety (105 vietas) elektromobiliy jkrovimui. Automobiliy
parkavimo viety poreikio nustatymas pateikiamas lenteléje.

. . Parkavimo viety sk. vnt.
Eil. Patalpy paskirtis Patalpy plotas, m? Parkavimo norma Pagal Numatyta
Nr. pagal STR *Koef.

STR
1 Prekybos paskirties 2006 m? (prekybos 1 vieta 60 m? 33 0.5 17
(Specializuotos vienos salés ploto) prekybos salés ploto
prekiy grupés
parduotuvés)

2 Maitinimo paskirties 245 m? (salés plotas) | 1 vieta 15 m? salés 16 0.5 8

ploto

3 Dirbtuvés 426 m? (pagrindinis 1 vieta 25 m? 17 0.5 8

plotas) pagrindinio ploto

4 Administracinés 8289 m? (pagrindinis 1 vieta 25 m? 332 0.5 166

paskirties plotas) pagrindinio ploto

5 Mokslo paskirties (vaiky | 787 m? (naudingas 1 vieta 40 vaiky 2 1 2

darzeliai, lop$eliai) plotas). 60 vaiky.

6 Gyvenamosios paskirties | 545 butai 1 vieta vienam butui 545 0.6 327

Viso 945 0.6 528

*Pagal 2021m. Vilniaus miesto savivaldybés sprendimg "Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema". Projektuojama teritorija
papuolg j 2 zong "Miesto centras", kuriame minimalus leidziamg automobiliy skai€iy nustatantis koeficientas yra
Kmin=0,50.

Dviraéiy stovéjimo viety poreikis.

Reikalingos dviraciy parkavimo vietos bus numatytos pozeminés automobiliy saugyklos tiryje, atskirtose
nuo automobiliy parkavimo zonose. Sis skaigius bus tikslinamas techninio projekto stadijoje, tagiau preliminariai
numatyta 155 dviraiy parkavimo viety iSskirstant jas j kelis blokus. Dalis stovy dviraiams pastatyti bus
numatyta antzeminéje dalyje prie administracinio pastato, vidiniame pasaze (papildomai apie 45 vietas).

Eil. L Parkavimo norma Minimalus stovéjimo
Patalpy paskirtis Patalpy plotas, m? . o
Nr. pagal STR viety poreikis
1 Prekybos paskirties 2006 m? (prekybos 1 vieta 200 m? 10
(Specializuotos vienos salés ploto) pagrindinio ploto
prekiy grupés
parduotuvés)
2 Dirbtuvés 426 m? (pagrindinis 1 vieta 250 m? 2
plotas) pagrindinio ploto
3 Administracinés 8289 m? (pagrindinis 1 vieta 250 m? 33
paskirties plotas) pagrindinio ploto
4 Gyvenamosios paskirties | 545 butai 1 vieta 5 buty 109
Viso 154
Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé ParaSas Data Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

10. STATINIO STATYBOS RUSIS (PAGRINDIMAS). STATINIO KATEGORIJA (PAGRINDIMAS).
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS (JEI APRASOMA STATINIY GRUPE).

Statybos rasis:
Statybos rdsis — nauja statyba.

Statinio kategorija:
Statinio kategorija — ypatingasis statinys. Projektuojamas ,Gyvenamosios paskirties pastatas® kurio aukstis
didesnis uz 20 m, pastato bendras plotas virsija 2000 m>.

Projektuojamy statiniy sgrasas:
1. AntZzeminé pastato dalis:
1.1 Gyvenamosios paskirties pastatas A;
1.2 Gyvenamosios paskirties pastatas B;
1.3 Gyvenamosios paskirties pastatas C;
2.4 Administracinés paskirties pastatas D.

2. Vidinio kiemo takai, poilsio ir Zaidimy aikStelés sklype.

11. STATINIO STATYBOS ETAPISKUMAS

Pastato statybas numatyta atlikti 4 etapais (A;B;C;D).

Kiekvienas pastatas turi sau priklausancig, pozeminés saugyklos dalj, kurios bus tarpusavyje sujungtos ir
sudarys bendrai 528 parkavimo vietas.

(PoZeminé saugykla statoma trimis etapais. | etapas su A daugiabuciu gyvenamuuoju namu, Il etapas su B ir C
daugiabudiais gyvenamaisiais namais, Il etapas su D administraciniu pastatu. Gaisriniai sprendimai ir visos
inzinerinés sistemos projektuojamos taip, kad kiekvienas etapas veikty autonomiskai ir nepriklausomai nuo kity
etapy. Statant skirtingus etapus vadovaujamasi analogiSkais inzineriniais sprendiniais (apjungiant gaisrinius
skyrius, pratesiant anksCiau suprojektuoty inZineriniy sistemy - sprinkleriy, védinimo, dimy $alinimo, jspé&jimo
apie gaisrg ir tt);

Projektuojamy statiniy 2D schema i$ virSaus

PoZeminio parkingo kontiras

12. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIY PAAISKINIMAS IR PAGRINDIMAS
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Urbanistiné idéja

A

g \ I |

1 .
¥
i —— SQYPORER
\
\

— PROJEKTUCIAMI PASTATA
APLINKIIS URSTATYRAS

TERITORIJOS UZSTATYMO VIZIJA

Teritorija yra centrinéje miesto dalyje, Naujamiestyje. Tai bene pieCiausia NaujamiescCio dalis, ribojama
geleZinkelio pervazos. Kvartalas, kuriame yra sklypas adresu Algirdo g. 77, ribojamas Svitrigailos, GeleZinkelio,
Algirdo ir Paneriy gatviy. Pats sklypas rytine krastine remiasi j Algirdo gatve, vakarine | Svitrigailos gatve.
Siauréje ribojasi su keturiais privadiais sklypais, pietingje su trimis. Projektas rengiamas remiantis sklypui
galiojanciais Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais ir parengtu sklypo Algirdo g. 77,
Vilniuje Sklypo kad. Nr. 0101/0056:129 detaliuoju planu ir VMS parengta PPU.

Remiantis konkurso uzduotimi, bei galiojan&iu detaliuoju planu teritorijoje numatoma gyvenamuyjy namy ir
administracinés paskirties objekto statyba. 18analizavus aplinkiniy teritorijy urbanistine struktirg, bei jvertinus
istorinj kontekstg kuriant teritorijos uZstatymo koncepcijg buvo pasirinkta naujamiesciui badinga kvartaly
formavimo sistema. Pasirinktas kontekstualus struktlros masteliSkumas, bei numatomos kvartalinés jungtys
padéjo suformuoti pagrindine Sio kvartalo urbanistine idéjg pagrjstg viesyjy ir privaciy erdviy sinteze. Sitilomo
projekto centre formuojama kvartalui skirta vieSoji erdvé. Ties ja, piety ir Siaurés pusése numatomos misriy
funkcijy patalpos, o ryty - vakary kryptimi & vieSoji erdvé turi ry$ius su Algirdo ir Svitrigailos gatvémis.
Administracinés paskirties pastatas, projektuojamas ties Svitrigailos gatve, atlieka triuk§mo ir tar$os atitvaros
uzduotj privatesnei aplinkai sklypo viduje, nuo judrios gatvés, o centriné Sio pastato dalis ne tiktai tampa
,vartais“ j giliau esancig centrine kvartalo erdve, bet ir atlieka pagrindinio patekimo j objektg funkcijg.

Svarbus vizualinis ry8ys su kitoje Svitrigailos gatvés puséje esangio istorinio traukiniy depo pastatu.
Daroma prielaidg, kad Sis vizualinis rySys ateityje taps svarbus konvertavus patj depo pastatg ir sutvarkius visg
aplinkine teritorijg. Siaurinéje sklypo dalyje yra kuriamas detaliajame plane numatytas viesas pésgiyjy ir dviradiy
tako rySys. Viso kvartalo erdviy struktira yra skirstoma | vieSas ir privadias. PrivaCios erdvés kuriamos
vidiniuose gyvenamy jy pastaty kiemuose, o visos kitos erdvés, jskaitant centro zong tampa vieSomis arba
misriomis (erdvé tarp administracinio ir gyvenamujy pastaty vakarinéje dalyje).

Architekturiné idéja
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-
N

PAGRINOINE VESOS EADVE
PUSIAU PRVATI GROVE
777 BN

— PASTATO! KVARTALO RIBA
<€=P» VIUALNISKRYSYS

- A ERTONA
VIESUJU ERDVIU IR SKAIDYMO KVARTALAIS SCHEMA

Projekte pastaty architektiriné idéja glaudziai susijusi su urbanistiniais sprendiniais. Gyvenamuyjy namy
grupés yra numatomos 3, jos yra skaidomas | atskirus, sujungtus tarpusavyije tdrius, o administracinis pastatas,
projektuojamas remiantis dviejy kontrastuojandiy tariy kompozicija, kurig 1émé ilga Svitrigailos g. sklypo
krastiné. Atsizvelgiant | nustatytg foninj ir maksimaly pastaty auk$tinguma, bei siekiant suteikti planuojamai
teritorijai kontekstualy ir humaniSkg mastelj atskiry pasty grupiy aukstis planuojamas nu 3 iki 8 auksty. 3-8
auksty pastaty dydis nepriedtarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams bei savo masteliu
integruojasi j esamg urbanistine aplinkg. Siekiant pabréZti atskiry pastato daliy individualumag, jy tdriams
suteikiama skirtinga spalviné, vizualiné iSraiSka.

BT
|
')

HM | I : Il
& !l IH&T |

Vaizdas i$ vidinés aikstés /skvero
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Pastaty funkcinis suplanavimas

A

" “
‘ @ PASTATYKORPUSA!

KOMERCNES PASKIRTIS PASTATAS

VYRALLANT; s
PIFMO AUKSTO RIBOSE IRENGIANOS KOMERCINES PASIORTIES PATALPOS

PROJEKTO ETAPY, FUNKCINIO ZONAVIMO SCHEMA

Remiantis konkursine uzduotimi, bei teritorijy planavimo dokumentais, objektas numatomas Kkeliy
paskir€iy: gyvenamosios, prekybos ir paslaugy, bei administracinés. Planuojant gyvenamosios paskirties
pastaty grupes, atsizvelgiant j insoliacijos reikalavimus, bei funkcines - erdvines zonas, buvo panaudoti skirtingi
daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty tipai. Sekcijinis, galerijinis ir koridorinis planavimas midriai taikomas visuose
trijuose gyvenamuyjy namy grupése. Kitaip planuojami pirmieji gyvenamosios objekto dalies aukstai.
Atsizvelgiant | statiniy vieta, Cia siilomos prekybos-paslaugy, maitinimo ar gyvenamosios paskirties, didesnio
vidinio auks$cio patalpos. Paliekant galimybe prisiderinti prie aplinkybiy, savo pasidlyme centrinés erdves
Siaurinéje dalyje numatéme tokj pirmo auksto aukstj, kuris leisty komercinése patalpose jrengti antresoles, arba
jrengti ,lofto” tipo blstus su savo terasomis.

Visi patekimai j gyvenamuosius daugiabucius namus numatyti i$ privaciy zony, o daugelis pastaty turi
patekimus i$ dviejy pusiy, kas sudaro galimybe i$ laiptinés patekti j vieSesne arba visai privacig zona. Privacios,
pakankamai uzdaros kiemy erdvés terasuojamos pietinéje teritorijos dalyje, tam iSnaudojant reljefo ypatumus.
Komercinés - administracinés paskirties pastatas ties Svitrigailos gatve, vakaringje sklypo puséje, planuojamas
su centriniu - paskirstomuoju holu pastato viduryje ir dviem evakuacinémis laiptinémis prieSingose pastato
pusése. Pastato struktdra leidzia pakankamai lanks€iai naudotis tipiniais jo aukstais, skirstant jj atskirais
mazesniais ofisais ar naudojant bendrai didesnio ploto erdves. Kaip jau minéta, $j pastatg sudaro dviejy
kontrastuojanéiy tariy kompozicija, glaudZiai susijusi su esamo reljefo ypatumais. Pirmas aukstas Svitrigailos g.
iSklotinéje gatvés lygyje yra iSnaudojamas prekybos, paslaugy, maitinimo funkcijoms, o dalis pastato gali bati
skiriama ir ugdymo paskirciai.

Po visu objektu projektuojamas pozeminis parkingas, su keliomis jvazomis i§ Svitrigailos g. vakaruose, i$
Algirdo g. rytuose ir papildoma jvaZa sklypo viduje. Parkingas dalinamas | skirtg komercinéms patalpoms ir
gyventojams. Parkingo gylis nevirSija 3 m ir yra 1 poZeminio auksto, taciau siekiant iShaudoti esamg reljefg jis
terasuojamas. Visy suprojektuoty patalpy dydZziai ir paskirtis didZigja dalimi atitinka uzsakovo sglygose keliamus
reikalavimus.

Transporto ir pésé€iuyjy srauty sprendiniai
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QA NUMATONI DVIRACIY TAKAS
@ AN SUMATON PESCIIIY TAKA
wamP  SOLOWPESIIY TAKA
@D  SOLOW OVRADITAKA
VIESAI PRIEINAMA TERITORLA

PESCIUJU IR DVIRACIY TAKY SCHEMA

Pésciyjy srautai - kelios jungtys per sklypg tarp Algirdo ir Svitrigailos gatviy. Viena jungtis numatyta Siaurinéje
teritorijos dalyje, esamo servituto vietoje. Si jungtis yra svarbi tuo, kad ji leidzia $iauriau nuo jos esangius
objektus iki pat Paneriy gatves, ateityje integruoti j kvartalo, tarp Sevéenkos, Algirdo ir Paneriy gatviy struktira.
Cia suplanuotas ir Algirdo bei Svitrigailos gatves jungiantis dviragiy takas. Kita jungtis, kertanti sklypg ryty -
vakary kryptimi, planuojama kaip sklypo pagrindiné arterija, prasiplecianti iki centrinés erdvés ar net aikstés
statuso ir tampanti objektg vienijanCiu veiksniu. Kaip jau minéta raSant apie urbanisting koncepcijg, Sio rySio
tikslas yra arkos pagalba organizuoti vizualinj ry$j su kitoje Svitrigailos gatvés puséje potencialg turingia
teritorija, tikintis jos virsmo aukstos urbanistinés kokybés objektu.

Atskirai paminétina pésc€iyjy zona tarp gyvenamosios zonos ir administracinio pastato. Ji planuojama
pakankamai gausiai apzeldinta, plati, kad pakakty iSlaikyti gyventojams priklausanciy ploty privatumg ir tuo pat
metu, visuomeniska. Jos vakarinéje dalyje, numatomos tarpiniy funkcijy patalpos - paslaugos, bendradarbystés
ir ugdymo erdvés. DidZigja dalimi jos galéty tarnauti kvartalo gyventojams. Ties Svitrigailos gatve, greta
Saligatvio numatomas ir dviraciy takas. Transportas sklypo ribose yra planuojamas daugiausiai aptarnaujancio
pobudZio, iSskyrus vieng patekimg | cokolinio auk&to parkingg. Visos jvazos i§ aplinkiniy gatviy yra aprasytos
funkcinio pastaty suplanavimo skiltyje.

Teritorijos Zeldinimas
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‘ ZELDYNAI IR ZOUNAI AUGALAI
BN  E02W R KRUMYNAL

\ FESAJGOMI ESANI MEDZIA
— \ SKLYPO RIBs

SAUGOMU MEDZIU IR ZALIUJU ZONU SCHEMA

Teritorija yra perimetru apaugusi vidutinio dydzio medziais. Pateiktame pasiilyme sitlome iSsaugoti didzigjg dalj
medziy. Tai akivaizdziai matosi pateikiamoje grafinéje medziagoje. Nauji zeldynai ir medziy be kriimy grupés
yra formuojami teritorijos viduje. Mazesni augalai numatomi privaiuose gyvenamuyjy namy zonose, o kiek
didesni planuojami zonoje tarp administracinio pastato ir gyvenamuyjy pastaty. Siekiant Sioje dalyje pasodinti
kiek jmanoma didesnius medZius planuojama ant poZeminio parkingo jrengti storesnio grunto fragmentus
(kalneliai, klombos ir pan.). Visi Zeldynai teritorijos prieigose ties pésciyjy bei dviradiy takais numatomos ir
projektuojamos vadovaujantis Vilniaus miesto gatviy standartu.

Projektuojant apZeldintus stogus buvo jvertinta, kad medZiams, krimams ir kitiems augalams reikalingas
pakankamas dirvoZzemio sluoksnis. Konstrukcijos numatytos uZtikrinant, kad Zeldynu zonose galima baty supilti
pakankamg 1 m. dirvozemio sluoksnj pagal numatomy sodinti sukomponuoty augaly poreikius.

Laisvalaikio erdvés

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" , sklype projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés, taip
pat numatoma sporto aiktelé paaugliams, bei vietos ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
Projektuojamos vaiky Zaidimo aikStelés plotas apskaiCiuojamas pagal formule 1xb, m2 (&ia b — buty skaicius),
numatomos 3 atskiros aik$telés gyvenamuyjy daugiabuciy namy kiemuose, ne mazesnes, nei:

230 kv.m. - A daugiabucio kieme;

200 kv.m. - B daugiabuciokieme;

130 kv.m. - C daugiabucio kieme.

Projektuojant, iSlaikomi norminiai atstumai nuo vaiky zaidimy aikSteliy iki buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy
surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy (ne ar€iau kaip 10m). Nepazeidziami
teiséty trediyjy asmeny interesai.

Papildomos laisvalaikio erdvés numatomos sklypo bendro naudojimo erdvése tarp skirtingy pastaty.

Pastaty medziagiSkumas, fasadai

Fasadams numatyta klinkerio, tonuoto gelZbetonio apdaila, panaudojant silikoninius ar kokius kitus jspaudus,
jeigu statybos metu baty naudojamos surenkamo gelZbetonio plokstés. Pirmo auk$to prekybos-paslaugy ar
maitinimo patalpy iSorei siuloma naudoti fasadine sistemg, kituose aukStuose langai numatomi jprasti,
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plastikiniais ar medzio - aliuminio rémais, iSoréje tamsios spalvos ar medienos tono. Administracinio pastato
apdaila numatoma i$ dviejy skirtingy medziagy, kur viena dalis bty projektuojama naudojant fasadine aliuminio
rémy ir apdailos sistemg, o kita kontrastuojanti su klinkerio natdralios spalvos ir tekstiros apdaila.

Projektuojami fasadai i§ surenkamy gelzbetoniniy elementy. Fasadinés sienos projektuojamos su
vertikaliy juosty reljefu. Gilia linija pabrézimas auksty atskyrimas. Horizontali linija numatyta visuose fasaduose,
ji zymi ir atskiria sieny gaminius tarp auksty.

Algirdo gatvés fasadas. Kiekvienas i$ trijy gyvenamuyjy kvartaly turi jam badingg architektdrine iSraiSkg. DidZioji
dalis fasady yra surenkami gaminiai su klinkerio plyteliy apdaila. Kai kurie pastato segmentai, tarpai tarp
didesniy daliy projektuoji kaip tonuoti gelZzbetonio gaminiai. Tokiu bady tarpusavyje atskiriamos ilgo fasado
dalys, taCiau jas jungia vientisa spalviné paleté.
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Vaidas i§ pagrindinés aikstés. Kituose kvartaluose daugiau vyrauja tonuoti surenkami gaminiai su iSkiliais
fasadiniais elementais. Naudojami fasadiniai vertikalGs elementai, pastato tdris skaidomas | mazesnius. Tokiu
bady sukuriam fasadiné tekstira, vizualiai sumazinamas pastato auktingumas.

Fasadai surenkami gamykloje iSkart gaminant gelzbetoninius elementus su klinkerio plyteliy apdaila.
Skirtinguose pastatuose arba fasado dalyse kei¢iama klinkerio plyteliy apdailos kryptis. Paliekami
betoniniai intarpai. Taip pat naudojami iskilis pavirSiai, fasadai su vertikaliais elementais formuojantys
fasado tekstirg. Pastato dalys tarpusavyje atskiriamos ne spalva, bet tekstira arba medziaga.

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.

SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 24/31




Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Q\\ ] I

Naujos kartos surenkami gelzbetoniai fasadai. Fasaduose su klinkerio apdaila formuojami langy
angokrasc¢iai. Tonuoto gelzbetonio fasaduose taikomas standartinis lango jstatymo sprendimas su
uzkarpomis. Akcentiniuose fasaduose naudojami stambs iSkilds elementai — vertikalés.

Pastaty a energinés klasés, energijg taupancéiy sprendiniy, atsinaujinanéiy energijos
Saltiniy, taikymo, zaliyjy (tvariyjy) sprendiniy panaudojimas

A++ energinio naudingumo klasé pirmiausia prasideda nuo tdrio racionalumo. Dél lakoniskos formos
iSvengta pertekliniy atbraily ir kampy, taip patiriant maziau nuostoliy per Siluminius tiltelius. Didzioji dalis pastaty
fasady orientuojami ryty - vakary kryptimis uztikrinant saulés energijos pritekéjima per skaidrias atitvaras ir
apsisaugant nuo pietinés saulés kaitros. Lauko atitvaros Siltinamos polistereniniu putplasciu, ar akmens vata,
padedant gelzbetonio ar maro konstrukcijoms inertiSkai kaupti Silumine energijg pastato viduje (arba saugoti
vidaus vésg nuo iSorinés kaitros) ir pasyviai prisidéti prie pastato mikroklimato stabilumo.

Rekuperaciné sistema, uztikrindama patalpy temperatirg ir drégme, sugrazina didZigjg dalj iSmetamo oro
ilumos tiekiamam gaiviam, filtruotam lauko orui. Sia technologija Zenkliai sumaZinamos metinés $ilumos
sgnaudos. ApSvietimui silloma naudoti energijg taupancios Sviesos diody lempas (LED). Karsto vandens
magistralés ir katiliné apsiltinami termoizoliacinémis medziagomis siekiant minimizuoti nuostolius ir taupyti
energijg. Techninése patalpose, esant poreikiui sillome palaikyti teigiamg temperatirg uztikrinama, kad ji
nesiekty +10 laipsniy. Tokiu blGdu palaikomos pakankamos sglygos sklandziai veikti jrangai tadiau nenaudojama
pertekliné energija patalpoms, kuriose retai lankosi Zmonés. Pastatas Sildomas centralizuoty Silumos tinkly
tiekiama Siluma, kurios daugiau nei pusé pagaminama i$ atsinaujinanciy energijos Saltiniy.
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Pastato konstrukcijos atitinka uzsakovo iSkeltg uzdavinj. Rasio aukstas numatomas monolitinio gelzbetonio, o
visa antzeminé dalis i surenkamy gelzbetoniniy konstrukcijy. Kompleksas suprojektuotas taip, kad antzeminés
dalies statinius galima bty statyti etapais. Trisluoksnés gelzbetonio sienos jau gamykloje pagaminamos su
izoliacine medziaga, kurios storis parenkamas pagal uzsakovo pageidaujamg varzg. Be to, gelzbetonio sienos
pasizymi sandarumu ir Silumos akumuliavimo savybémis, todél pastatui apSildyti sunaudojama maziau
energijos. Gyvenamose patalpose pasiekiama akustinio komforto klasé — C klasé, o energetinio efektyvumo
klasé A++. Siame projekte siloma naudoti gamykloje pagamintus surenkamus gaminius su apdaila. Lauke,
gerbavio elementai (laiptatakiai, atraminés sienos ar kiti elementai) taip pat numatomi maksimaliai i§ surenkamy
gamykliniy elementy. Lauko laiptai numatomi su SiurkStintu pavirSiumi, kad nebdty slidds. Rasio sienos kurios
iSlenda virS Zemeés pavirSiaus iS iSorés taip pat uzdengiamos apdailiniais gamykliniais gelzbetoniniais
elementais.

Perdangos i surenkamo gelZbetonio perdenginiy kiauryméty plok&¢iy. Balkonai ir turéklai — projektuojami
surenkami gelZbetoniniai balkonai su metaliniais arba stikliniais turéklai. Balkonai jrengiami naudojant
termodetales arba panasius pastato energetine klase atitinkan&ius elementus.

Administracinis pastatas konstruojamas i§ monolitinio gelZbetonio. Pastato pastovumg ir stabilumag
uztikrina: g/b monolitinés pastato kolonos, standus kolony sujungimas su pamatu. Laiptai monolitiniai betoniniai.
Sienos ir kolonos numatytos i§ monolitinio g/b betono. Prie kolony tvirtinamos stiklo aliuminio konstrukcijos i$
lauko pusés. Perdengimas monolitinis g/b, remiamas ant kolony ir sieny. Plokstes storis 200mm. Esant poreikiui
ties kolonomis jrengiami kapiteliai. Dalis stogy projekte numatyti eksploatuojami. Stogo laikanti konstrukcija —
monolitiné perdanga, danga — ruloniné arba sintetinés terasinés medzio imitacijos lentos.

13. GAMYBOS AR KITOS VEIKLOS RUSIES, PROJEKTUOJAMOS STATINYJE, TECHNOLOGINIS
PROCESAS (SCHEMA), NUOTEKU TVARKYMO PASIULYMAI, ATLIEKY TVARKYMO PASIULYMAI,
ORIENTACINIS ENERGINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIJOS, SILUMOS, GERIAMOJO VANDENS,
DUJV IR KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR APSIRUPINIMO SALTINIAI (JEI NUMATYTA PU)

Gamybos ir technologiniai procesai - gamybos ar kitos Ukinés veiklos vystymo projektuojamuose statiniuose
nenumatoma.

Nuoteky tvarkymo pasitlymai - pastatus numatoma jungti prie centralizuoty miesto tinkly pagal prisijungimo
salygy reikalavimus. Rengiant ankstesnius projektus visy inZineriniy sistemy parametrai buvo priimti vertinant
bdsimy statyby mastus. Projektuojamo pastato sistemos bus jungiamos per anks€iau jrengtus jvadus. Atskirai
bus jrengiamos tik tos techninés patalpos, kurios bitinos pagal pastato eksploatacijos reikalavimus.

Atlieky tvarkymo pasidlymas - susidaranciy atlieky kiekiai bus tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal
pirminius duomenis projektuojamam pastatui reikalinga jrengti tokios talpos talpas:
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¢ 5 m? pusiau pozeminj/pozeminj konteinerj misrioms komunalinéms atliekoms;

* 5 m?® pusiau pozeminj/pozeminj konteinerj plastiko/popieriaus atliekoms arba 2 atskirus
konteinerius — vieng plastikui, kitg popieriui;

¢ 3 m3 pusiau pozeminj/pozeminj konteinerj stiklo atliekoms.

Planuojamoje teritorijoje ir Algirdo bei Svitrigailos gatviy raudonose linijose yra pakloti visi planuojamy Zemés
sklypy prisijungimui reikalingi inzineriniai tinklai.

Vandentieka. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti vandentiekio tinklai. Esami vandentiekio tinklai planuojamos
teritorijos ribose demontuojami. Vandens tiekimas planuojamas nuo esamo kvartalinio vandentiekio tinklo d150
mm Algirdo g. Planuojamus jvadinius tinklus planuojama suziedinti pastato viduje, kad uZztikrinti vidaus gaisrinius
poreikius. Planuojamiems pastatams vandens slégio uZtikrinimas turi bati tikslinamas techniniame projekte,
esant vandens slégio trdkumui turi bati jrengta vandens pakélimo stotelé pastato viduje. Esami planuojame
sklype vandentiekio tinklai naikinami.

Planuojamas vandens keikis:

¢ 209.1 kub.m/d;

e 32.28 kub.m/h; 11,2 I/s;

Lauko gaisry gesinimas planuojamas nuo naujai planuojamy dviejy prieSgaisriniy hidraty Algirdo g. ir
Svitrigailos g. Vandentiekio jvado vieta techninio projekto stadijoje bus tikslinama.

Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky tinklai yra suprojektuoti remiantis UAB ,Vilniaus vandenys* 2021-07-26
iSduotomis detaliojo planavimo sglygomis Nr. REG186645. Buitinés nuotekos i§ nagrinéjamos teritorijos bus
Salinamos projektuojamais savitakiniais tinklais, kurie nuvedami j Algirdo g. Gkio — buities kanalizacijos
nuotekine d-300 mm. Esamas kolektorius D600x900mm perklojamas Zzemés sklypo Nr.1 teritorijoje
numatomame inzineriniy tinkly kolektoriuje. Esamam privadiam kolektoriui D600x900mm, patenkanciam j
planuojama teritorija, numatomas servitutas, kuris sutampa su inzineriniu tinkly kolektoriumi pastate. Kiti esami
buitiniy nuoteky vamzdziai, esantys sklype, naikinami.

Bendras Gkio-buities nuoteky kiekis sudarys:

¢ 209.1 kub.m/d; 32,28 kub.m/h; 11,2 I/s;

Lietaus nuotekos. Pagal 2021-07-19 iSduotas UAB ,Grinda“ detaliojo planavimo sglygas Nr. REG185848,
lietaus nuotekos nuo pastato stogy, lataky pagalba ar per pozeminés automobiliy saugyklos lietaus nuoteky
tinklus suplanuotos filtruoti j gruntg zemés sklypo Nr.1 teritorijoje. Atlikti grunty kontroliniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai (rengéjas : UAB ,,Vilniaus inZineriné geologija*“) parode, kad po piltiniu gruntu 12,0 — 12,6
m gylyje sligso smulkus smélis, todél geologinés sglygos yra palankios lietaus nuoteky filtravimui.

Tikslus filtruojamo vandens kiekis ir filtravimo jrenginiy parametrai bei vieta Zemés sklype Nr.1 nustatomi
techninio projekto rengimo metu. Techninio projekto rengimo metu tikslinga nagrinéti galimybe ir gauti
planavimo sglygas lietaus nuoteky avarinio perpylimo nuleidimui j esamg lietaus nuoteky tinkla d600 mm
Svitrigailos gatvéje. Prie$ iSleidZiant lietaus nuotekas j aplinkg lietaus nuotekos nuvedamos j lietaus
akumuliacine talpa, kurj galés sulaikyti lietaus vandenj liGties metu, nes sureguliuos lietaus nuoteky debita.
IStekancio i§ akumuliacinés talpos vamzdzio skersmuo turi bati nedidesnis kaip d110 mm. Techninio projekto
metu lietaus nuoteky akumuliacinés talpos vieta ir kiekiai turi bati tikslinami. Esami lietaus nuoteky vamzdziai
planuojamoje teritorijoje naikinami. PavirSiniy nuoteky preliminarus kiekis nuo planuojamy kiety dangy
susidarys: apie 274.1 I/s.

Telefonizacija. Detalusis planas parengtas vadovaujantis AB , Telia“ 2021-07-13 planavimo sglygomis Nr.
REG185067. Telekomunikacijy tinklai j Zemés sklypg Nr. 1 planuojami nuo esamos rySiy kabeliy kanaly
sistemos prie planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 vakarinés ribos Svitrigailos g. raudonose linijose ir Algirdo gatvés.

Lauko elektros tinklai. Projektas parengtas vadovaujantis AB ,energijos skirstymo operatorius® 2021-07-19
planavimo sglygomis Nr. REG185689. Zemés sklype Nr. 1 planuojama MTT transformatoriné. MTT planuojama

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé ParaSas Data Psl.

SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 27/31




Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

prijungti tranzitu jsipjaunant j 10 Kv KL ,KT1376-TR827). KS prijungiama i§ MT. Prie planuojamos
transformatorinés planuojamas pravaziavimas i$ Svitrigailos g. arba Algirdo gatvés. PrivaZiavimo vieta
konkretizuojama techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus, ketvirtojo skirsnio 23 straipsnio 7 punktu planuojamai transformatorinei
nustatoma 5 m plocio apsaugos zona. Planuojamuose sklypuose esami abonementiniai elektros kabeliai
naikinami. Leistinoji naudotis galia i$ viso — 770 Kv, patikimumo kategorija — Ill.

Silumos tiekimas. Projektas parengtas vadovaujantis UAB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2021-07-22 planavimo
salygomis REG 186201 Nr. 21018D. Planuojama teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai.
Planuojamame Zemés sklype Nr. 1 paklota esama tranzitiné Siluminé trasa. Esama Silumos trasa
planuojamame Zemés sklype Nr. 1 demontuojama ir perkeliama arc€iau pietinés Zzemés sklypo ribos pastate
planuojamame inzineriniy tinkly kolektoriuje ir perklojimg Algirdo gatvés raudonose linijose, uztikrinant Silumos
tiekimg gretimy Zzemés sklypy vartotojams. Perkeltai Siluminei trasai planuojamo sklypo ribose ir inzineriniy
tinkly kolektoriaus ribose numatomas servitutas. Silumos trasos jvadas j Zzemés sklypg Nr. 1 planuojamas nuo
esamos kameros SK 92418/1-02.

Silumos poreikis:

e Sildymui — 2.5 MW;

o Kar§tam vandeniui — 1.8 MW,

14. NUMATOMUY ZELDINIMO SPRENDIMY APRASYMAS

Projekte numatomas zaliy teritorijy plotas: 8375m? (36% sklypo ploto). Sodinamy augaly grupés, dangos,
mazosios architektiros elementai bus tikslinami techninio, darbo projekty ir autorinés priezitros metu.
Preliminariai sklype numatomi Zeldiniai skiriami j keturias grupes:

Projektuojamy augaly eksplikacija:

ZYMUO AUGALY ROSIS AUGALO ILIUSTRACIJA
AUKSTIS, M
1. MEDZIAL:

Klevas paprastasis "Raudonlapis” (lot. Acer H>3,0 m
platanoides). Kamieno diametras >5cm.

m
Karpotasis berzas (lot. Betula pendula). H>3,0 m
Kamieno diametras >5cm.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato

Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Guoba kalniné (Ulmus glabra). Kamieno H>2,0 m
diametras >5cm.

2. KRUMAI:
Pusis mugo (lot. Pinus mugo); H>3,0 m

kr

tamariscifolia);

Kadagys kazokinis (lot. Juniperus sabina | H>1,2 m

Vakariné tuja (lot. Thuja occidentalis);

H>1,2m

Sedula raudonaiji (lot. Cornus sanguinea);

H>1,2 m

3. SMILGINIAL:
Lendrdnas (lot. Calamagrostis arundinacea | H>0,4 m
var. brachytricha)
Melveneé (lot. Molinia arundinacea | H>0,4 m
Transparent, Molinia Caerulea)
sm
Miskantas kininis (lot. Miscanthus sinensis) Vidutinis
aukstis 1.3-
15m
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