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teritorijos bendrojo plano sprendiniais. Vadovautis apie 213 ha Gineitiskiy ir Pavilioniy teritorijos detaliojo plano
konceptualigja dalimi, detalizuoti nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklg, numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; suformuoti bendro naudojimo teritorijas, inZinerinés
infrastruktlros sklypus, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais bddus.

Detaliojo plano lygmuo: Vietovés lygmuo.
Detaliojo plano rasis: Kompleksinis.
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1) Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00086338, 2021-06-08;
2) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;
3) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;
4) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;
5) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, c kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-07-12 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG284979;

2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-10-31 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG299953;

3) Aplinkos apsaugos agentiros 2023-07-13 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285681;

4) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-07-24 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG287005;

5) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-07-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG287419;

6) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-07-14 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG285558;

7) V] Transporto kompetencijy agentdros 2023-07-17 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG285913;

8) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2024-01-29 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG313410;

9) AB Vilniaus Silumos tinklai 2023-11-07 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG300612;

10) UAB ,Vilniaus vandenys“ 2024-03-06 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG318746;

11) Telia Lietuva, AB 2023-07-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG286410;

12) UAB ,,Skaidula“ iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285863;

13) UAB ,,Grinda“ 2023-07-13 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285343;

14) UAB ,Vilniaus apsvietimas” 2023-07-13 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285187;

15) Valstybiné misky tarnyba 2023-12-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG307613.

Detaliojo plano topografinis pagrindas: Detalusis planas rengiamas ant 2024 m. parengtos skaitmeninés
toponuotraukos (M1:500). Koordinaciy sistema LKS—94. Auksciy sistema-Baltijos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis teritorijy planavima reglamentuojanciais LR teisés aktais (su
vélesniais jy pakeitimais):

1) LR Teritorijy planavimo jstatymu (su vélesniais pakeitimais);

2) LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);
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3) LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo”
(su vélesniais pakeitimais);

4) LR Zemés Gkio ministro ir LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1- 920 ,,Dél
Zemés naudojimo bldy turinio apraso patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);

5) LR Zeldyny jstatymu (su vélesniais pakeitimais);

6) LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (su
vélesniais pakeitimais);

7) LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,Dél teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);

8) LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (su vélesniais pakeitimais);

9) LR Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);
10) LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo“ (su vélesniais pakeitimais);

11) LR Elektros energetikos jstatymas (su vélesniais pakeitimais);

12) LR Elektroniniy rysiy jstatymu (su vélesniais pakeitimais);

13) LR Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-978 ,Dél elektroniniy
rySiy infrastruktdiros jrengimo, Zyméjimo, prieZitros ir naudojimo taisykliy patvirtinimo” (su vélesniais
pakeitimais);

14) Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais);

15) LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 , Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);

16) LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjicio 19 d. jsakymu Nr. V=586 , Dél sanitariniy apsaugos
zony riby ir rezimo taisykliy patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);

17) LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos
HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” (su vélesniais pakeitimais);

18) LR Zemés jstatymu (su vélesniais pakeitimais);

19) LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo® (su vélesniais
pakeitimais);

20) LR Energetikos ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93 , Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo“ (su vélesniais pakeitimais);

21) LR Sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455 , Dél Lietuvos higienos normos
HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“ patvirtinimo (su vélesniais pakeitimais);
22) LR Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos higienos normos
HN 35:2007 ,,DidzZiausia leidziama cheminiy medziagy (tersaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty patalpy ore” patvirtinimo“ (su vélesniais pakeitimais);
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23) LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,Dél Lietuvos higienos normos HN
60:2015 ,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje” patvirtinimo” (su vélesniais
pakeitimais);

24) LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , Dél Lietuvos higienos normos HN
80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo daZniy juostoje” patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais);

25) Kitais aktualiais dokumentais reglamentuojanciais teritorijy planavimo dokumenty rengimo tvarka
nurodytais planavimo sglygose.

2. SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-534.
Esamos biklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2024-04-11 dokumento Nr. REG319325

2.1. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Bendrajam planui

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas), planuojama teritorija patenka j
intensyviai naudojamy Zeldyny zong (teritorijos PAV-3-4, PAV-6-2), specializuoty kompleksy teritorijg
(teritorija PAV-3-3), vidutinio uZstatymo intensyvumo zong (teritorija PAV-1-4), maZo uZstatymo intensyvumo
zong (teritorija PAV-7-1), intensyvaus uistatymo zong (teritorijos PAV-3-5, PAV-6-1, PAV-6-3, PAV-6-4),
paslaugy zong (teritorijos PAV-6-5, PAV-7-2) . Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms
zonoms galimas paskirtis bei naudojimo bidus. Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano
sprendinius. Detaliuoju planu, iSnagrinéjus teritorijg didesniame mastelyje, atsizvelgus j esamy Zemés sklypy
ribas, reljefg, gamtinius ir urbanistinius elementus, ir vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto Bendrojo
plano sprendiniy tekstinio reglamento | skyriaus Trecio skirsnio , Teritorijos naudojimo reikalavimy tikslinimas
nekeiciant BP sprendiniy“ 12 p. ,,BP paZymeétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali biiti
tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali bati maZinamas
Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>", Detaliojo plano koregavimu néra keiiami
Bendrojo plano sprendiniai, o nekeic¢iant Bendrojo plano sprendiniy konkretizuojami Bendrojo plano funkciniy
zony PAV-3-3, PAV-3-4, PAV-6-1, PAV-6-2, PAV-6-3, PAV-6-4 sprendiniai:

- funkcinés zonos PAV-3-3 ribos Zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0170:0230, padidinant socialinei
infrastruktdrai skirty teritorijy ploto: perskirstant funkciné zonos PAV-3-4 ribas, 6264 kv. m ploto Zemés sklype,
kadastro Nr. 0101/0170:0230, padidinamos funkcinés zonos PAV-3-3 ribos (460 kv. m.) visuomeninés paskirties
objekty teritorijy sklypo ribos ir nemazinant Zeldynams skirty teritorijy ploto: perskirstomas f-nés zonos PAV-3-
4, 460 kv.m. plotas Zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0170:0230.

- konkretizuojamos funkciniy zony PAV-6-1, PAV-6-2 ir PAV-6-3 ribos Zemeés sklype, kadastro Nr.
0101/0170:0230 ir Zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0170:1129 (detaliuoju planu projektuojami Zemés sklypai
Nr. 4, 8, 9, 10), nemazinant Zeldynams skirty teritorijy ploto: vietoj 3600 kv. m. ploto funkcinés zonos PAV-6-1
nustatoma tokio paties ploto funkciné zona PAV-6-2 (detaliojo plano sklypas Nr. 4 ), vietoj 193 kv. m. ir 240 kv.
m. ploto funkcinés zonos PAV-6-2 nustatoma tokio paties ploto funkciné zona PAV-6-1 (detaliojo plano sklypai
Nr. 9 ir 25), vietoj 66 kv. m, 1152 kv. m ir 1555 kv. m ploto funkcinés zonos PAV-6-3 nustatoma tokio paties ploto
funkciné zona PAV-6-2 (detaliojo plano sklypai Nr. 4, 10 ir 27), vietoj 2313 kv. m. ir 2601 kv. m. funkcinés zonos
PAV-6-2 nustatoma tokio paties ploto funkciné zona PAV-6-3, funkcinés zonos PAV-6-2 plotas lieka
nepasikeites.
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Bendrojo plano pagrindiniame bréZinyje pavaizduotos | Detaliuoju planu konkretizuoti bendrojo plano funkciniy
funkcinés zonos zony PAV-3-3, PAV-3-4, PAV-6-1, PAV-6-2, PAV-6-3, PAV-
6-4 sprendiniai

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano Intensyviai naudojamy Zeldyny funkciniy zony, kuriy
dalis patenka j planuojamas teritorijos ribas, analizé:

Nr. Funkcinés zonos | Esamas funkcinés |Atimamas zonog Pridedamas [Sklypas/sklypo dalis, kurioje pridedamas
numeris zonos plotas plotas funkcinés  [ffunkcinés zonos plotas
zonos plotas
1 PAV-3-4 24407 kv.m. 460 kv.m. 460 kv.m.  |Projektuojamss sklypas Nr. 3 (esamo
Zemeés sklypo kadastro Nr.
0101/0170:0230 ribose)
IS viso zonoje PAV-3-4; 460 kv.m. 460 kv.m.

2 PAV-6-2 18688 kv.m. 2313 kv.m. 366 kv.m.  |Projektuojamas sklypas Nr. 10 (esamy
2601 kv.m. 1152 kv.m. [femés sklypy kadastro Nr.
0101/0170:0230, 0101/0170:1129

ribose)
193 kv.m. 3600 kv.m. |Projektuojamas sklypas Nr. 9 (esamy
Zemeés sklypy kadastro Nr.
0101/0170:0230, 0101/0170:1129

ribose)
1877 kv.m. 1499 kv.m. |Projektuojamas sklypas Nr. 16 (esamy
382 kv.m. [Zemés sklypy kadastro Nr.
0101/0170:00090, 0101/0170:0085

ribose)
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245 kv.m. - Projektuojami  sklypai susisiekimo ir

1723 kv.m. inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms
Nr. 25 ir 27 (esamy Zemés sklypy
kadastro Nr. 0101/0170:0230,
0101/0170:1129 ribose)

IS viso zonoje PAV-6-2: 6 984 kv.m. 6999 kv. m.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano Specializuoty kompleksy funkcinés zony, kurios dalis
patenka j planuojamas teritorijos ribas, analizé:

Nr. Funkcinés zonos | Esamas funkcinés |Atimamas zonog Pridedamas Sklypas/sklypo dalis, kurioje
numeris zonos plotas plotas funkcinés zonos | pridedamas funkcinés zonos plotas
plotas
1 PAV-3-3 6264 kv.m. - 460 kv.m. Projektuojamas sklypas Nr. 3 (esamy
zemés  sklypy  kadastro Nr.
0101/0170:0230 ribose)

IS viso zonoje PAV-3-3: 460 kv.m.

2.2. Urbanistiné analizé ir sprendiniai

Jvertintos Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-07-12 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG284979, detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija

Esamos buklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly, naudojimo
reglamenty analizé (Zr. TPDRIS, Esamos biklés jvertinimo dokumentai). Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto
savivaldybéje, Pasilai¢iy senitnijos centrinéje dalyje. Planuojama teritorija pietrytine kryptimi ribojasi su A
kategorijos Vakariniu aplinkkeliu, piety kryptimi — su C kategorijos Pavilnioniy g. raudonosiomis linijomis,
apimant jas, vakary kryptimi — su Vilniaus rajono savivaldybés riba bei C kategorijos AviZieniy g. raudonosiomis
linijomis, apimant jas, Siaurés kryptimi — su kitais privaciais Zemés sklypais, kuriems rengiamas teritorijy
planavimo dokumentas — detalusis planas. Planuojama teritorija atitinka Kvartalo apibrézima. Planuojamg
teritorijg sudaro 13 kadastriniy Zemés sklypy, kuriy adresai yra Edinburgo g. 47 (kadastro Nr. 0101/0170:230),
Edinburgo g. 52 (kadastro Nr. 0101/0170:1129), Pavilnioniy g. 65 (kadastro Nr. 0101/0170:943), Pavilnioniy g.
57A (kadastro Nr. 0101/0170:408), Pavilnioniy g. 57B (kadastro Nr. 0101/0170:2716), Pavilnioniy g. 57C
(kadastro Nr. 0101/0170:85), Pavilnioniy g. 57E (kadastro Nr. 0101/0170:104), Pavilioniy g. 63 (kadastro Nr.
0101/0170:2638) ir sklypai (kadastro Nr. 0101/0170:1115, Nr. 0101/0170:90), Nr. 0101/0170:593,
Nr.0101/0170:2714, Nr. 0101/0170:226) (toliau — Planuojama teritorija). 5 i$ Planuojamoje teritorijoje esandiy
Zemés sklypy yra zemeés Ukio paskirties, kiti — kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, komercinés paskirties teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo bidy.

2) jvertinti esamus medZius atliekant taksacijg

Esamos biklés vertinimo etape atlikta planuojamos teritorijos esamy medziy taksacija. Zeldiniy
vertinimas (inventorizacija) zr. TPDRIS, Esamos biklés jvertinimo dokumentai. IS viso jvertinti 959 medziai. Dalis
medziy patenka j planuojamy sklypy statybos zony ribas. Sklypuose esanciy medziy kirtimas/persodinimas
galimas techninio projekto stadijoje jvertinus planuojamy statiniy iSdéstymg ir atlikus papildoma medziy
vertinima, vadovaujantis LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai
ir krGmai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo® (galiojanti suvestiné redakcija 2021-12-24).
Saugotiny ir nesaugotiny Zeldyny taksacijos lentelé ir auganciy Zeldiniy schemos planuojamoje teritorijoje
pateiktos Esamo buklés skiltyje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2023 m. birZelio 7 d. sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél Zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems Zeldiniams nustatymo”
detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje tokiy Zeldiniy néra.
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Pagal rengiamg Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius nelaidziy dangy
maksimalus plotas planuojamoje teritorijoje skirtingai gali blti no 40 proc. iki 50 proc. sklypo ploto. Virsijant
rodiklj turi bati taikomos kompensacinés priemonés, kurios suderinamos su Vilniaus miesto savivaldybés
administracija (pvz. panaudojant ,korio“ dangg, surinktg pavirSinio lietaus vandenj panaudotis teritorijos
priezidrai (Zeldyny laistymui) ir t.t.).

3) jvertinti pesciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijq ir jos gretimybése

Esamos biklés vertinimo etape atlikta planuojamos teritorijos eismo studija (Zr. TPDRIS, Esamos biklés
jvertinimo dokumentai). Planuojama teritorija yra Vilniaus m. Siaurinéje dalyje, PasilaiCiy senilnijoje, tarp
Vakarinio aplinkkelio ir AviZieniy gatviy, kur pésciyjy, dviratininky, gatviy tinklas néra pilnai suformuotas.
Vystoma teritorija planuojama taip, kad sklandziai prisijungty prie aplink esancios infrastruktiros ir darnus
sklandus judéjimas bty galimas pésciomis, vieSuoju transportu, dviraciu ir automobiliu. Teritorijoje planuojama
mokykla, kuriama sporto infrastrukttra, kuri taps Zmoniy traukos centru, j kurj ir i$ kurio planuojami darnus
judéjimo sprendiniai - galimybé atvykti dviraciu ar vieSuoju transportu.

Sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus m. teritorijos Bendrojo plano sprendiniais. Teritorijoje yra
numatomos komercinés, gyvenamosios, visuomeninés, Zeldyny teritorijos. Kartu su planuojamomis teritorijomis
formuojamas ir naujy gatviy tinklas: numatoma jrengti C kategorijos Avizieniy gatve ir D kategorijos Duisburgo,
Edinburgo, Giruliy gatves bei gatves kurioms dar nesuteikti pavadinimai (sglyginai rengiamame detaliajame
plane pazymétos Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3).

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2023-01 7 31




APIE 23,66 HA TERITORIJOS TARP VILNIAUS MIESTO VAKARINES GREITO EISMO IR AVIZIENIU GATVIU
DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Aplinkiné infrastruktdra — dviradiai:

LY
L}
LY
Y
s
\
\\
[} L}
ry Y
\
3 Y
0 “
0 PAVILIONYS| \\
(Y
(N
s
% L JesAMi TAKAI
- S
> P PROJEKTUOJAMI TAKAI
(N
S L T T IPL ANUOJAMI TAKA|
Ne
W NAGRINEJAM g
TERITORIJA
] Vg
A B
L —‘.
Aplinkiné infrastruktlra — péstieji:
5
2
&
. - :
P AGRINDINIAI PE

SCIYJY SRAUTAI| TERITORIJA
0 SIULOMOS VT STOTELES

(A JESAMOS VT STOTELES

IFABIJONISKES] \

GINEITISKES)

INAGRINEJAMA)
TERITORIJA

PASILAICIAI

Projekto Zymuo

Lapas Lapy
TPD-2023-01




APIE 23,66 HA TERITORIJOS TARP VILNIAUS MIESTO VAKARINES GREITO EISMO IR AVIZIENIU GATVIU
DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Detaliojo plano sprendiniais numatyti funkciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis bei
vidinémis kvartalo gatvémis; parengti susisiekimo dalies sprendiniai, nustatytos gatviy raudonosios linijos pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, atsizvelgiant j ,Vilniaus miesto
savivaldybés gatviy infrastruktlros standarto” principus — gatviy koridoriuose telpa visi reikalingi gatvés
elementai su Zeldiniy juosta; gatviy skersiniai pjlviai — rekomendaciniai; susisiekimo dalies sprendiniai aprasyti
aiskinamojo rasto dalyje Nr. 2.6. Susisiekimas, grafiskai atvaizduoti Eismo organizavimo plane (Zr. prieduose).

Visi teikiami susisiekimo sprendiniai uZ planuojamo teritorijos riby yra rekomendacinio pobddZio.
Priimama eismo organizacijam sankryZy tipai ir geometriniai parametrai, kitos techninés saugaus eismo
priemonés ar eismo reguliavimo bidas detaliojo plano planuojamos teritorijos sprendiniuose taip pat yra
rekomendacinio pobidZio ir galutinai nustatomi rengiant techninius projektus fiksuoty gatviy raudonyjy liijy
ribose.

4) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes, nustatyti Siai
tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojama teritorija Siuo metu yra
menkai urbanizuota, jos pietvakarinéje dalyje yra pastatyti keli 2-4 auksty daugiabudiai, Siaurinéje dalyje — keli
1-2 auksSty pastatai. Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje, ryty kryptimi vyrauja naujos statybos
daugiabudiai pastatai, vakary kryptimi — individualiy gyvenamujy pastaty kvartalai, o greta Vakarinio aplinkkelio
ir Pavilnioniy g. vystomi prekybos centry pastatai. Siaurés kryptimi besiribojanti teritorija yra taip pat menkai
urbanizuota su keliais 1-2 auks$ty pastatais. Sia gretimybése esancia tipologija remiamasi siekiant suformuoti
naujg uzstatyma. Planuojami 3-4 auksty aukscio daugiabuciai gyvenamieji pastatai vakarinéje ir dalyje Siaurinés
teritorijos, link vakarinés pusés aukstesni 5 auksSty aukscio komerciniai pastatai. Centrinéje teritorijos dalyje
numatyta visuomeninés (sporto) paskirties.

Planuojamos teritorijos aplinkinése teritorijose dominuoja sodybinis uzstatymas, bet pasitaiko vienbucio
blokuoto uZstatymo tipas ir keletas laisvo planavimo uzstatymo atvejy (pietinéje ir pietvakarinéje dalyje).
Siauriné vietovés dalis kol kas néra pilnai urbanizuota, ta¢iau jvertinus planuojamy gyvenamuyjy kvartaly
(Edinburgo g.) uzstatymo struktirg, galima teigti, kad ateityje didZioji dalis jos bus uZstatoma taikant laisvo
planavimo tipg (pastatai atitraukiami nuo sklypo riby, paliekant erdvés tarpo gatvé koridoriaus ir uzstatymo
linijos, statoma pagal laisvai pasirinktg kompozicijg ir pan.), taciau tuo paciu neatsisakant dalies perimetriniams
uzstatymui artimy principy (kvartalo perimetre, prie jj ribojancios gatvés koridoriaus numatomi pastatai
projektuojami laikantis vieningos uZstatymo linijos, atskiry pastaty grupés formuoja is dalies uzdaras kiemo
erdves). Arciausiai Pavilnioniy gatvés easncioje vietovés dalyje jau dabar sklype (Vakariné g. 2) pagal laisvo
planavimo principus pastatytas prekybos centras. Tad akivaizdu, kad perometrinis uzstatymo tipas, jvertinant ir
perifenine vietovés padétj Vilniaus m sav. teritorijos atzvilgiu, niekada netaps dominuojanciu vietovéje.

Sios planuojamos urbanistinés raidos tendencijos ir perspektyvos rodo, kad ir planuojamos teritorijos
sklypa Nr. 10 tikslinga vystyti taikant laisvo planavimo uZstatymo tipa. Sis tipas sudaro prielaidas papildyti gatviy
tinklg kokybiskomis vieSosiomis arba pusiaus vieSosiomis reprezentacinémis erdvémis, atitraukus uzstatyma nuo
gatvés raudonuyjy linijy kurti jvairesnj ir kokybiSkesnj gatviy charakterj, iSplésti viesujy erdviy tinklg vietos
bendruomenés rekreaciniams ir socialiniams poreikiams pritaikytais plotais.

UZstatymo tipai nustatomi vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 punktu, kad rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD ne maZesniai nei kvartalo teritorijai, remiantis urbanistinio konteksto
analize, galima nustatyti ir kitokj uzstatymo tipg nei nurodytas Bendrojo plano funkcinés zonos reglamente yra
atlikta planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto analize, iSdéstytas detaliojo plano Priede Nr. 1.

Planuojamuose sklypuose Nr. 3, 7, 10 uZsatymo tipas Ip - laisvo planavimo uZstatymas.

Kituose sklypuose numatomas prioritetinis pr — perimetrinis ir galimas lp — laisvo planavimo.

5) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma $Si veikla;

Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai, siekiant viesyjy ir privaciyjy
erdviy diferenciacijos pateikiami projekto prieduose. Nagrinéjamoje teritorijoje, integruotoje j gamtine aplinka,
siekiama suformuoti kuo daugiau viesyjy erdviy, jrengiant pésciyjy ir dviraciy taky sistemg, besijungiancia su
gretimomis teritorijomis, ramaus ir aktyvaus poilsio zonas. Privacios erdvés formuojamos planuojamy kvartaly
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vidinése erdvése, formuojant atskirus kiemus, uzpildytus Zeldiniais, pésciyjy takais, vaiky Zaidimo aiStelémis,
poilsio aikstelémis.

Sklypas Nr. 3 skiriamas mokslo paskirties pastato statybai. Sklypas Nr. 10 atviro tipo stadiono statybai.
Sanitarinés apsaugos zonos neplanuojamos.

6) rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés interneto
tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus ir planuoti susisiekimo koridorius tokio plolio ir parametry,
kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai;

Planuojamy naujy teritorijy pasiekiamumas uztikrinamas planuojamomis gatvémis - vieSojo judéjimo
erdvémis kvartalo viduje, kuriy elementai bus projektuojami techninio projekto etape, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais bei atsiZvelgiant j Vilniaus gatviy standartg, uztikrinant gyvybingg gatviy erdviy
papildyma Zeldiniy juostomis, gerinanciomis lietaus krituliy sugeriamumag ir suteikian¢iomis pavésio zonas
péstiesiems ir dviratininkams.

7) nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badus ir susisiekimo komunikacijas
(numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymag), joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj;

Planuojamas sklypas apripinamas reikalinga inZinerine infrastruktdra, sprendiniai parengti ir pateikiami
projekto inZinerinés infrastruktiros dalyje.

8) jvaZiavimus planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reqlamento STR 2.06.04:2014
.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus;

Planuojamoije teritorijoje yra numatomos komercinés, visuomeninés, gyvenamosios, bendro naudojimo,
Zeldyny teritorijos. Kartu su planuojamomis teritorijomis formuojamas ir naujy gatviy tinklas: numatoma jrengti
C kategorijos AvizZieniy gatve ir D kategorijos Duisburgo, Edinburgo, Giruliy gatves bei gatves kurioms dar
nesuteikti pavadinimai (sglyginai rengiamame detaliajame plane pazymétos Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3).

Gatviy ir privaziavimo keliy plotis prie naujai formuojamy sklypy parinktas pagal funkcine jo paskirtj bei
prognozuojamg apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

9) eismo requliavimo ir eismo _saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly
jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais
bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir requliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo _ir _jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto _savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*;

Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos (detalizuojamos) kitame projektavimo
etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .

10) Zemés sklypy dalis arba teritorijas, patenkancias j gatviy raudongsias linijas, formuoti atskirais
susisiekimo ir inZinerinés infrastruktidros Zemeés sklypais, numatant jy perdavimg Vilniaus miesto savivaldybei
paramos badu;

Zemés sklypy dalis, kuriy kad. Nr. 0101/0170:1115, 0101/0170:0226, 0101/0170:0230, 0101/0170:1129,
0101/0170:9857, 0101/0170:3121, 0101/0170:7934 ir sklypus, kuriy kad. Nr. 0101/0170:2714, 0101/0170:0539
patenkancias j gatviy raudonasias linijas perleisti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.
Detaliojo plano sprendiniais esamy sklypy ploty dalys ir sklypai yra priskiriamos prie C kategorijos AviZieniy
gatvés, D kategorijos Duisburgo, Edinburgo, Giruliy gatves bei gatvéms kurioms dar nesuteikti pavadinimai
(salyginai rengiamame detaliajame plane pazymétos Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3).

11) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
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Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
12) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZeisti trecCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy;

Projekto sprendiniai nepaZeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy.
13) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity
teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir
kity teisés akty nuostatas.

14) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento viesumg;

Detaliojo plano sprendiniy vieSumo procedira atliekama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

15) siekiant mazZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos
saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis
sklypuose nuo 40% iki 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio aprapinimo sprendinius.

2.3. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Vadovaujantis LR galiojancéiais jstatymais, patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais, planavimo
normomis, planavimo darby programa, iSduotomis planavimo sglygomis ir kitais LR teisés aktais, parengtas ,, Apie
23,66 ha teritorijos tarp Vilniaus miesto vakarinés greito eismo ir AviZieniy gatviy detalusis planas inicijavimo
sutarties pagrindu”, kuriame numatyti pagrindiniai sprendiniai (Zr. ,,Pagrindinis bréZinys” ir Reglamenty lentele).

Apie 23.66 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés, PasilaiCiy senilnijos centrinéje
dalyje. Planuojama teritorijg sudaro 13 kadastriniy Zemés sklypy, kuriy adresai yra Edinburgo g. 47 (kadastro Nr.
0101/0170:230), Edinburgo g. 52 (kadastro Nr. 0101/0170:1129), Pavilnioniy g. 65 (kadastro Nr.
0101/0170:943), Pavilnioniy g. 57A (kadastro Nr. 0101/0170:408), Pavilnioniy g. 57B (kadastro Nr.
0101/0170:2716), Pavilnioniy g. 57C (kadastro Nr. 0101/0170:85), Pavilnioniy g. 57E (kadastro Nr.
0101/0170:104), Pavilioniy g. 63 (kadastro Nr. 0101/0170:2638) ir sklypai (kadastro Nr. 0101/0170:1115, Nr.
0101/0170:90), Nr. 0101/0170:593, Nr.0101/0170:2714, Nr. 0101/0170:226) (toliau — Planuojama teritorija).
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, bei vadovaujantis Apie 213 ha GineitiSkiy ir Pavilioniy teritorijos
detaliojo plano konceptualigja dalimi, Planuojamoje teritorijoje esami sklypai sujungiami, padalijami,
suformuotiems sklypams nustatoma pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo bidai,
pagrindiniai ir papildomi reglamentai, formuojami kiti sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje C kategorijos AviZieniy gatvei, D kategorijos Duisburgo, Edinburgo gatvéms, bei
naujai planuojamoms D kategorijos gatvéms, pazymétoms numeriais 1, 2, 3 formuojami kitos pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties (KT) susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy (12) naudojimo bido Zzemés sklypai Nr. 23,
24, 25, 27, 29, 30, 31 kurie, iSskyrus laisvoje valstybinéje Zeméje naujai formuojamus sklypus Nr. 26, 28, 31a
numatomi perduoti Vilniaus miesto savivaldybei su tikslu nutiesti minétas gatves, jrengti inZinerine
infrastruktira.

Tarp AviZieniy ir Duisburgo gatviy formuojamiems sklypams Nr. 1, 2 nustatomas gyvenamosios teritorijos
tipas (GG), kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas prioritetinis daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabudiy teritorijy (G2), bei galimas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo
badai. Sklypams nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo
sklypo paviriaus altitudés, uZstatymo intensyvumas 0.882. Atsizvelgiant j tai, kad sklypai patenka j Bendruoju
planu pazymétg gamtinio karkaso teritorijg, jiems nustatomas 30 proc. leistinas uzstatymo tankis, bei, nustatant
G2 Zemés naudojimo bida, 30 proc. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, o nustatant K Zemés
naudojimo biidg — 10 proc. Sklypams nustatomas uzstatymo tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo
(galimas). Sklypams taikomas 40 proc. sglyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype. Jvaziavimai j sklypus
planuojami i$ AvizZieniy ir Duisburgo gatviy.
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Atsizvelgiant j sklype Nr. 3 planuojama statyti ugdymo jstaigg, sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis (KT), nustatomas visuomeninés paskirties teritorijos (V) Zemés naudojimo bddas.
Atsizvelgiant Bendruoju planu suplanuotas funkcines zonas, misko naudmenas, kitus veiksnius, sklypui
numatoma 1 reglamentiné zona. Slypui nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo
vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.8, didZiausias
leistinas uZstatymo tankis 40 proc. Siai reglamentinei zonai taikomas 40 proc. salyginis didZiausias nelaidziy
dangy kiekis. Sioje reglamentinéje zonoje nustatomas laisvo planavimo uistatymo tipas. Reglamentinéje zonoje
3R1 pastaty statyba nenumatoma, planuojama inZineriniy statiniy — sporto aiksteliy jrengimas. Likusi dalis
maksimaliai tvarkoma tik Zeldiniais. JvaZiavimai j sklypg planuojami i$ Duisburgo g. ir planuojamos gatvés Nr.1.

Sklypui Nr. 5 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas konkretus
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) Zemés naudojimo bldas. Sklypui nustatomas 4
auksty, 16 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés,
didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 1.32!3, didZiausias leistinas uZstatymo tankis 39 proc.
Reglamentinéje zonoje Nr. 5R2, patenkancioje j Bendruoju planu pazymétg gamtinio karkaso teritorijg,
nustatomas 30 proc. didZiausias leistinas uZstatymo tankis. Sklypui taikomas 40 proc. salyginis didZiausias
nelaidzZiy dangy kiekis sklype. Sklypui nustatomas uzstatymo tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo
(galimas). Jvaziavimai j sklypa planuojami i$ planuojamos gatvés Nr. 1.

Tarp Edinburgo gatvés bei planuojamy gatviy Nr. 1 ir 3 formuojamam sklypui Nr. 6 nustatomas
gyvenamosios teritorijos tipas (GG), kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas prioritetinis
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2), bei galimas komercinés paskirties objekty
teritorijy (K) Zemés naudojimo budai. Sklypui nustatomas 4 auksty, 16 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirsiaus altitudés, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 1.32%,
didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc., bei, nustatant G2 Zemés naudojimo biidg, 30 proc. priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, o nustatant K Zemés naudojimo biidg — 10 proc. Sklypui nustatomas uZstatymo
tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo (galimas). Sklypui taikomas 40 proc. salyginis didzZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype. Jvaziavimai j sklypa planuojami i$ planuojamos gatvés Nr. 1.

Tarp planuojamy gatviy Nr. 1 ir 3 bei Vakarinio aplinkkelio formuojamam sklypui Nr. 7 nustatoma kita
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) Zemés
naudojimo bldas. Sklypui nustatomas 5 auksty, 20 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés
formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 2.0, didZiausias leistinas
uzstatymo tankis 80 proc., bei 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype. Sklypui nustatomas laisvo
planavimo uZstatymo tipas. Sklypui taikomas 50 proc. sglyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype.
JvazZiavimai j sklypg planuojami i$ planuojamos gatvés Nr. 3.

Sklypams Nr. 8, 9 nustatomas gyvenamosios teritorijos tipas (GG), kita pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis (KT), nustatomas prioritetinis daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2), bei
galimas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bidai. Sklypams nustatomas 4 auksty, 16
metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didZiausias
leistinas uZstatymo intensyvumas 1.32%3. AtsiZvelgiant j tai, kad sklypai patenka j Bendruoju planu paZyméta
gamtinio karkaso teritorijg, jiems nustatomas 30 proc. leistinas uZstatymo tankis, bei, nustatant G2 Zemés
naudojimo bida, 30 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, o nustatant K Zemés naudojimo bidg —
10 proc. Sklypui Nr. 8 nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas, o sklypui Nr. 9 nustatomas uzstatymo tipas:
perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo (galimas). JvaZiavimai j sklypus planuojami iS planuojamos gatvés
Nr. 1, j sklypg Nr. 8 per tam tikslui formuojama servitutg Nr. 952. Sklypams taikomas 40 proc. sglyginis didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype.

Sklypui Nr. 4 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas atskiryjy Zeldyny
teritorijy (E) Zemés naudojimo bidas. JvaZiavimas j sklypg planuojamas i$ AviZieniy g. per formuojama servitutg
Nr. 9S1 sklype Nr. 9.

Sklypas Nr. 10 formuojamas su tikslu jame statyti sporto paskirties pastatus ir statinius, bei kitus su Sia
veikla susijusius pastatus ir statinius. Sklypui nustatomas visuomeninés paskirties teritorijos (V) Zemés
naudojimo bldas, nustatomas 5 auksty, 20 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo
sklypo pavirsiaus altitudés, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 1.32%3, didZiausias leistinas uZstatymo
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tankis 40 proc., bei 15 proc. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype. Reglamentinéje zonoje Nr. 10R1,
pastaty statyba negalima. Sklypo dalis Nr. 10R1 tvarkoma tik Zeldiniais. JvaZiavimai j sklypg planuojami is
planuojamy gatviy Nr. 1 ir Nr. 2. Sklypui taikomas 40 proc. sglyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype.

Sklypas Nr. 11 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas atskiryjy Zeldyny
teritorijy (E) Zemés naudojimo bidas.

Sklypui Nr. 12 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bildas. Sklypui nustatomas 5 auksty, 20 metry didZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didZiausias leistinas uzstatymo
intensyvumas 2.0, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 80 proc., bei 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
dalis sklype. Sklypui nustatomas uzstatymo tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo (galimas), bei
taikomas 50 proc. sglyginis didZiausias nelaidzZiy dangy kiekis sklype.

Sklypui Nr. 13 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bidas. Sklypui nustatomas 5 auksty, 20 metry didZiausias
leistinas pastaty auksStis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudeés, bei 10 proc. priklausomuyjy
Zeldyny ir zZeldiniy dalis sklype. Sklypas skaidomas j 3 reglamentines zonas, kuriy reglamentinei zonai Nr. 13R1
nustatomas didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas 2.0, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc.,
reglamentinei zonai Nr. 13R2 nustatomas didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas 2.0, didZiausias leistinas
uistatymo tankis 80 proc., reglamentinei zonai Nr. 13R3 nustatomas didZiausias leistinas uZstatymo
intensyvumas 1.2, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 30 proc., nustatomas uZstatymo tipas: perimetrinis
(prioritetinis) ir laisvo planavimo (galimas). Reglamentinéms zonoms Nr. 13R1 taikomas 50 proc. salyginis
didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype, o reglamentinéms zonoms Nr. 13R2 ir 13R3 — 40 proc.

Sklypui Nr. 15 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bildas. Sklypams nustatomas 5 auksty, 20 metry didZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, bei 10 proc. priklausomyjy
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype. Sklypas skaidomas j 3 reglamentines zonas, kuriy reglamentinei zonai Nr. 15R1
nustatomas didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 2.0, didzZiausias leistinas uzstatymo tankis 80 proc.,
reglamentinei zonai Nr. 15R2 nustatomas didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 1.2, didZiausias leistinas
uzstatymo tankis 30 proc. Sklypui nustatomas uZstatymo tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo
(galimas). Taikomas 40 proc. salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype.

Sklypui Nr. 16 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bidas. Sklypui nustatomas 4 auksty, 16 metry didzZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didziausias leistinas uzstatymo
intensyvumas 1.32%3%, didZiausias leistinas uZstatymo tankis 30 proc., bei 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir
Zeldiniy dalis sklype. Sklypui nustatomas uZstatymo tipas: perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo
(galimas), bei taikomas 40 proc. salyginis didZiausias nelaidZziy dangy kiekis sklype. JvaZiavimas j sklypa
planuojamas i$ planuojamos gatvés Nr. 2 per tam tikslui formuojama servitutg Nr. 13S ir Nr. 15S.

Sklypams Nr. 14, 32 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas atskiryjy
Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bidas. JvaZiavimas j sklypg Nr. 14 planuojamas i$ planuojamos gatvés
Nr. 2., j sklypa Nr. 32 per tam tikslui formuojama servitutg Nr. 13S ir Nr. 15S.

Sklypams Nr. 17, 18 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas konkretus
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) Zemés naudojimo bidas. Sklypams nustatomas
3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés,
didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.4, didZiausias leistinas uzstatymo tankis sklype Nr. 17 - 39 proc.,
sklype Nr. 18 - 35 proc. bei, nustatant G2 Zemés naudojimo bidg, 30 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
dalis sklype, Sklypo Nr. 17 daliai, patenkanciai j Bendruoju planu pazymétg gamtinio karkaso teritorija,
formuojama reglamentiné zona Nr. 17R2, kurioje pastaty statyba neplanuojama. Sklypo Nr. 18 daliai,
patenkanciai j Bendruoju planu pazymétg gamtinio karkaso teritorijg, formuojama reglamentiné zona Nr. 18R2,
kurioje didziausias leistinas uzstatymo tankis mazinamas iki 30 proc. Sklypams nustatomas uZstatymo tipas:
perimetrinis (prioritetinis) ir laisvo planavimo (galimas). Sklypams taikomas 40 proc. salyginis didzZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype. Jvaziavimai j sklypus planuojami i$ Avizieniy gatveés. Sklypuose nustatomi servitutai
Nr. 17S ir 18S, skirti inZinerinés infrastruktdros tinkly, klojimui, aptarnavimui ir naudojimui.
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Sklypui Nr. 21 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas prioritetinis
komercinés paskirties objekty teritorijy (K), bei galimas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy (G2) Zemés naudojimo badai. Sklypui nustatomas 4 auksty, 16 metry didzZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirsiaus altitudés, didzZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 2.0.
Sklypui nustatant K Zemés naudojimo biidg, taikomas 80 proc. didzZiausias leistinas uzstatymo tankis, bei 10 proc.
priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, o sklypui nustatant G2 Zemés naudojimo bldg, taikomas 50 proc.
didZiausias leistinas uzstatymo tankis, bei 30 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype. Sklypo dalims,
patenkancioms j Bendruoju planu pazymétg gamtinio karkaso teritorijg, formuojamos reglamentinés zonos Nr.
21R2 ir 21R3, kuriose 20 proc. didinama priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype atitinkamam nustatomam
7emés naudojimo badui. Siose reglamentinése zonose didZiausias leistinas uzstatymo tankis mazinamas iki 50
proc. Jvaziavimai j sklypg planuojami iS Avizieniy gatvés. Atsizvelgiant j pastaty statybai gautg Projektiniy
pasillymy pritarima, sklype nustatomas uZstatymo tipas: laisvo planavimo (prioritetinis) ir perimetrinis
(galimas). Sklype nustatomas servitutas Nr. 21S1, skirtas inZinerinés infrastruktdros tinkly, klojimui,
aptarnavimui ir naudojimui. Sklype nustatomas Kelio servitutas Nr. 21S2, skirtas vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas). Sklypui taikomas 50 proc. sglyginis didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype.

Sklypui Nr. 22 nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) Zemés naudojimo bidas. Sklypui nustatomas 4 auksty, 16
metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo vidutinés formuojamo sklypo pavirSiaus altitudés, didzZiausias
leistinas uZstatymo intensyvumas 2.0, didZiausias leistinas uZstatymo tankis 40 proc., bei 30 proc. priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype. Sklypo daliai, patenkanciai j Bendruoju planu pazymétg gamtinio karkaso
teritorijg, formuojama reglamentiné zona Nr. 22R2, kurioje didZiausias leistinas uZstatymo tankis maZinamas iki
30 proc. Sklypui nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas. JvaZziavimas j sklypg esamas i$ Pavilnioniy gatvés.
Sklypui taikomas 50 proc. sglyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype.

Zemés sklypams, kuriuose vykdant plétra, nelaidzios dangos virdys sklypams nustatyta didZiausig nelaidziy
dangy kiekj sklype, nustatomos privalomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas /
infiltravimas (t. tarpe — poZeminis).

Techninio projekto rengimo metu privalu uZztikrinti saugius atstumus nuo projektuojamy automobiliy
stovéjimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos radiotechninio objekty néra, Planuojamoje teritorijoje
radiotechniniai objektai neplanuojami, todél neigiamas poveikis nuo radiotechniniy objekty nenumatomas.

Siekiant sumazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima. Detaliuoju planu formuojamus sklypus numatoma pajungti prie
centralizuoty miesto inZinerinés infrastruktdros tinkly, planuojamose gatvése numatomas gatviy apsvietimas.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai planuojamiems Zemés sklypams
tikslinami, naikinami ar nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas
Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166) 2 skirsniu. Planuojamiems sklypams taikomos
Zemés naudojimo salygos: vandentiekio ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
zonos; skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; elektros tinkly apsaugos zonos; viesyjy rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktlros apsaugos zonos; aerodromo apsaugos zonos; Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje esami medZiai pazyméti ir sunumeruoti Esamos buklés bréZinyje ir aprasyti
Esamos biklés bréZinio priede ,, Esama biklé — MedZiy taksacijos Ziniarastis“. Bendruoju planu pazyméta Zalioji
struktira Planuojamoje teritorijoje jgyvendinama atskirais Zemés sklypais ar sklypuose formuojamy
priklausomuyjy Zeldyny padétimi.

Planuojamoje teritorijoje formuojami gatviy inZinerinés infrastruktiros koridoriai, jose planuojami
pésCiyjy takai, o AviZieniy g. planuojamas dviraciy takas. AvizZieniy g., planuojamose gatvése Nr. 1 ir Nr. 2
planuojamas vieSojo marsrutinio transporto marsrutas.

Vietos atlieky surinkimo (rGsiuojant) aikstelei turi bati jrengiamos planuojamuose sklypuose ar sklypy
grupése pagal sklypy savininky bendrg rasytinj susitarima. Atlieky surinkimo aikstelés (rGsiuojant) turi bati
jrengiamos atsizvelgiant j esamy, rekonstruojamy ir projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma,
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vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir higienos normomis. Konkreti atlieky surinkimo aiksStelés vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Planuojamos teritorijos dalyje Bendruoju planu identifikuoti gecomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
— sausasléniai, kuriems taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas:

- neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji Zeldynai;

- esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo tarSos, sausasléniy
atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos sistemos;

- analizuojamoje sausasléniy teritorijoje upelio néra — planuojamai teritorijai negalioja uZstatymo
apribojimas, taikomas prie upelio kranto linijos.

Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty” 11 p. reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés
sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Jgyvendinant Nuostaty 11 p. reikalavimus, Detaliojo
plano sprendiniais planuojamiems sklypams nustatomas uZstatymo tankis - < 30% sklypo ploto.

2.3.1. Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Pagrindinis brézinys turi biti skaitomas kartu su aiSkinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama Sio detaliojo
plano dalis.

2. Zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, tvarkyma ir i$veZima i$ jam priskirto zemes
sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zzemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo bida.

3. Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas sprendziamas techninio projekto metu teisés akty nustatyta
tvarka, islaikant saugius atstumus nuo planuojamy antZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy, jvaziavimy
j pozemines automobiliy saugyklas iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy pastaty.

4. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natralaus apsvietimo reikalavimai.

5. Rengiant pastaty techninj projektga, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338.

6. Projektuojant pastatg mazesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bitina gauti gretimo sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Projektuojant uZtvaras, stogo neturincius inZinerinius statinius,
inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, bitina gauti
gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

7. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali biti maZinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés
saugos ir k.t. reikalavimus, tuo atveju privalu gauti kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo
sutikima rastu.

8. Sklypuose, kuriose nustatyti perimetrinis ir laisvo planavimo uZstatymo tipai, nustatyti atsiZzvelgiant j BP
aisSkinamojo rasto 6 punkto taikymu, remiantis atlikta urbanistine analize. UZstatymo tipas taikomas
sekandia tvarka: pagrindinis perimetrinis uzsatymo tipas nustatomas palei gatviy raudonagsias linijas, taip
formuojant kvartaly uZzdaras ar i$ dalies uzdaras erdves, laisvo planavimo uZstatymo tipas nustatomas
formuojamo kvartalo viduje planuojamam uZstatymui.

9. Zemés sklypus ir (ar) jy dalis, patenkancius j gatviy raudonasias linijas perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

10. Statybos zonoje, esancioje ant inZinerinés infrastruktdros ir patenkancioje j jos apsaugos zong, turi bati
uztikrintas inZinerinés infrastruktdros iSsaugojimas arba inZinerine infrastruktlrg eksploatuojancios
jmonés iSduotos techninés sglygos dél tinkly isjélimo pries uzstatant teritorija.

11. Perspektyvinés inZinerinés infrastruktdros trasos, pasijungimai, apsaugos zonos, turi bati tikslinamos
techninio projekto metu vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatyme (su vélesniais
pakeitimais) numatytais reikalavimais ir iSkeltomis projektavimo sglygomis. Esant poreikiui techniniu
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projektu nustatomi/tikslinami servitutai infrastruktdros jrengimui ir eksploatacijai. Rengiant inzZinerinés
infrastruktriiros vystymo techninius projektus, juose parinkti tokius sprendinius, kurie uZtikrinty
apzeldinimo (medziais ir kriimais) galimybes.

12. Prioritetiniai Zemés naudojomi budai gali bati kei¢iami j galimus Zemés naudojimo budus Vilniaus miesto
savivaldybés mero sprendimu pagal galiojantj Vilniaus miesto teritorijos bendrajj plang ir nustatyta
Vyriausybés tvarka informuojant visuomene (pagal LR Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimg Nr.
1079 ,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo” (su vélesniais pakeitimais)).

13. Planuojamoje teritorijoje esan¢iy medziy Salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projekta,
jvertinus planuojamy statiniy isSdéstyma ir atlikus medziy biklés vertinima.

14. Visuomeninio naudojimo budo sklypas Nr. 3 ir atskirojo Zeldyno sklypas Nr. 11 statybos projekto stadijoje
turi bati projektuojami vieningai, uztikrinant funkcionalig bei tvarig planuojamos mokyklos teritorijos
(neapsiribojant formalia jos riba) ir vieSosios erdvés sgveika.

15. Statybos projekto etape projektuojant daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty sklypo Nr. 5 teritorijg, atsizvelgti
j vakarinéje puséje suplanuotg vies$ajg erdve/zaligjg jungtj (sklypas Nr. 11) ir numatyti funkcinius bei
erdvinius rysius su ja, prioritetg teikiant pésciyjy judéjimui ir Zeldiniams.

2.3.2. Zemés naudojimo biidy privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai.

Teritorijos uzstatymas formuojamas Sio detaliojo plano sprendiniais. Reglamentai nustatomi remiantis
esamos biklés vertinimu (teisés aktai, taikomi reikalavimai, bendrojo plano reglamentai). Planuojamy sklypy
tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Teritorijos tipas
nurodytas tiek spalva, tiek indeksu. Konkretus sklypo naudojimo bidas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide.

Reglamente nurodytas maksimalios leidziamos pastaty auksty skaiciaus, maksimalaus uzstatymo tankio
(procentais) (sklypo statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus uZstatymo intensyvumo,
iSreiksto bendrojo ploto tankiu (visy sklypo statiniy suminio bendrojo ploto santykis su sklypo plotu) reikSmeés.
UZstatymo ribos nurodo linijg, kurios statiniai negali perzengti.

Detaliajame plane numatyta jvaZziavimo/isvaziavimo j sklypg pozicija - sklypo pusé, i$ kurios numatoma
jvaZiuoti (Siauré/pietls/rytai/vakarai), konkreti jvaZziavimo vieta, sklypo krastinés atzvilgiu tikslinama rengiant
statybos projektg konkreciam statiniui sklype.

2.3.3. Reikalavimai krastovaizdzZio ir Zzeldyny tvarkymui:

1. Saugomas, neuigozZiamas, neardomas ir architektlirinémis priemonémis pabréZiamas susiformaves
krastovaizdis — reljefas, Zeldynai ir Zeldiniai. Numatant saugomy medziy kirtima, taikomas adekvatus
kompensavimas (kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma);

2. Sklypuose esandiy medziy kirtimas/persodinimas galima techninio projekto stadijoje jvertinus
planuojamy statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg, vadovaujantis LR vyriausybés 2008-03-12
nutarimu Nr. 206 ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeliniams,
patvirtinimo” (galiojanti suvestiné redakcija 2021-12-24). Bitina islaikyti priklausomyjy Zeldyny normag,
patvirtintgLR Aplinkos ministro 2017-05-26 d. jsakymu Nr. D1-453.

3. Teritorijos daliai, patenkanciai j gamtinio karkaso teritorijas, taikomas 30% uZstatymo tankumas (LR
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymas Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®).
Planuojama bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny teritorija, planuojama Siaurés-piety kryptimi, atliks rajoninés
reikSmés migracijos koridoriaus funkcijas ir turés teigiamos jtakos ne tik planuojamos teritorijos ekologinei bei
aplinkos kokybés buklei, bet ir visai Vilniaus miesto gamtinio karkaso struktdrai. Vadovaujantis Gamtinio karkaso
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, planuojama gamtinio karkaso teritorija (rajoninés reikSmés migracijos
koridorius), pagal jos ir gretimy teritorijy erdvine krastovaizdZio struktlirg, gali bati priskiriama paZeisto
geoekologinio potecialo gamtinio karkaso teritorijoms (mieste esanti mazai miskinga (apie 2 %) teritorija,
sukultlrintoje aplinkoje, didZigja dalimi praradusi natdralig krastovaizdZio struktlrg ir (arba) vertingiausius
gamtinius elementus, i$ dalies galinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas).
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Vadovaujantis 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy Zeldyny rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ (galiojanti redakcija nuo 2023-
05-12) nustatytos priklausomuyjy Zeldyny normos pagal Zemés naudojimo blda (maziausiais Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijoje, proc.), todél teritorijos daliai,
patenkancio j gamtinio karkaso teritorijas priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, vadovaujantis
normomis, yra didinamos.

4. Teritorijos dalyse, sutampanciose su Vilniaus mieste bendrajame plane nustatytais gamtinio karkaso
elementais ir teritorijos Salig jy, galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano IV skyriuje
iSvardinti reglamentai.

Teritorijose, patenkanciose j gamtinio karkaso reglamenty ribojimo zonas, kuriose statyba negalima,
pasikeitus auksc¢iau nurodytimes bendrojo plano reglamentams, uzstatymo rodikliai gali biti kei¢iami atliekant
detaliojo plano korektira.

2.4. Aplinkosauga

Rengiant detalyjj plang, vadovautasi Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro, Lietuvos Respublikos
upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastro, Zemés registro duomenimis.

Planuojamoje teritorijoje esantiems gamtinio karkaso elementams taikomos Gamtinio karkaso nuostatai,
patvirtinti LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo“. Vadovaujantis gamtinio karkaso teritorijy apsaugos, naudojimo ir tvarkymo reikalavimais,
planuojamoje teritorijije sprendiniais numatoma palaikyti ir nepaZeisti ekosistemy stabilumg ir skatinti
atkdrima, palaikyti ir didinti krastovaizdzio ir biologine jvairove. Detaliojo plano sprendiniais numatoma isilgai
teritorijg besidriekianti Zeldiniy juosta.

Planuojamuose sklypuose, patenkanciose j gamtinio karkaso struktdrines dalis, pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo“ taikomi
patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty (toliau — Nuostatai) reikalavimai:

9 p., Europinés, nacionalinés, regioninés reiksmés gamtinio karkaso teritorijose esanciy valstybinés ir
vietinés reiksmés keliy tiesimo ir rekonstravimo projektuose turi bati numatytas ne misko Zeméje esanciy keliy
ruozy apZeldinimas medZziy ir/ar krimy juostomis.

10 p. <..> keiCiant Zemés paskirtj iS Zemeés (kio j kitqg (formuojant gyvenamgsias, pramonés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty
reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uZimancios gamtinio karkaso
struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky akio paskirties Zemés
sklypai (Zemés ikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai;

11 p., Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemeés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto, isskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio
struktirg ir geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali bdti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10
procentiniy punkty.

Gamtinio karkaso nuostatai nepazeidZiami.

Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty (G1) teritorijos naudojimo bidg, taikomi
LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® nustatyti priklausomyjy Zeldyny
ploty reikalavimai. Priklausomyjy Zeldyny plotai sudaryty ne maziau kaip 25 %, nuo viso suformuoto Zemés
sklypo.

Numatant sklypams daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy (G2) teritorijos naudojimo bidg,
taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ nustatyti priklausomyjy
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Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomuyjy Zeldyny plotai sudaryty ne maziau kaip 30 %, nuo viso suformuoto
Zemés sklypo ploto.

Numatant sklypams visuomeninés paskirties (V) teritorijos naudojimo blda, taikomi LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo® nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty
reikalavimai. Priklausomieji Zeldynai sudaryty ne maziau kaip 40 proc. suformuotuose sklypuose, skirtuose
bendro lavinimo mokykloms, ir 15 proc. nuo viso sklypo ploto kituose visuomeninés paskirties teritorijoms
suformuotuose sklypuose.

Numatant sklypams komercinés paskirties (K) teritorijos naudojimo bidg, taikomi LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo” nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty
reikalavimai. Priklausomuyjy Zeldyny plotai sudaryty ne maziau kaip 10 %, nuo viso suformuoto Zemés sklypo
ploto.

Visai planuojamai teritorijia taikomi Vilniaus m. bendrojo plano 33 ir 36 tekstiniai reglamentai, kurie
jvertinti DP sprendiniuose.

Detaliojo plano ribose Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais yra suplanuota 2,3 ha
bendrojo naudojimo Zeldyny (U_BZ_| F), kurie uzima 10,28 % planuojamos teritorijos. Detaliuoju planu,
atsizvelgiant j gamtines sglygas, formuojamg susisiekimo tinklg, reljefg, geomorfologinius aplinkos elementus
bendrajame plane suplanuoty zeldyny funkciniy zony konfigtracija ir vieta buvo koreguota. Nepaisant funkciniy
zony riby ir vietos pokyciy teritorijos Zeldyny sistema ir gebéjimas atlikti ekokompensacines ir rekreacines
funkcijas nebus suardytos, nes Detaliojo plano sprendiniais planuojamos bendro naudojimo Zeldyny funkcinés

zonos (BZ) detaliojo plano teritorijoje yra nemazinamos.
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Rengiant detalyjj plang, vadovautasi Vilniaus m. savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms sgrasu ir
schema, patvirtintais Lietuvos Respublokos Vyriausybés 2015 m. balandZzio 23 d. Nutarimu Nr. 411 ,dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. spalio 21 d. Nutarimo Nr. 1651 ,,Dél Alytaus, Klaipédos, Marijampolés, Siauliy,
Tauragés, TelSiy, Utenos ir Vilniaus apskri¢iy misky priskyrimo grupéms” pakeitimo” bei Vilniaus miesto
savivaldybés valstybinés reikSmés misky ploty schema, patvirtinta LR Vyriausybés 2015 m. balandzZio 8 d.
Nutarimu Nr. 362 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997m. spalio 23 d. Nutarimo Nr. 1154 ,Dél valstybinés
reikSmeés misky ploty patvirtinimo“ pakeitimo®.

Lietuvos Respublikos Misky valstybés kadastro duomenimis, j planuojamos teritorijos ribas patenka 0,6
ha ploto Il B gupés Rekreaciniymisky teritorija, kvartalo Nr. 379, sklypo Nr. 5; 6; 9.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 3 punktu misko zemé
paverciama kitomis naudmenomis inZinerinés infrastruktiros teritorijoms, apimancioms komunikacinius
koridorius, inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, taip pat visuomeninés
paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti. Sklypas Nr. 25 formuojamas
susisiekimo komunikacijos Gatvés Nr. 1 atkarpai, sklypas Nr. 3 — visuomeninés paskirties teritorijai, sklypai Nr. 4
ir Nr. 11 — atskiryjy Zeldyny teritorijai, todél Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Misky jstatymo 11
straipsnio 1 dalies 2 punkte ir 3 punkte nurodytus misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis iSimtinius
atvejus.
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[ ] Zemes skiypas. kadastrinis Nr. 0101/0170:1129
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[ ] Zemes skiypas, kadastro Nr. 0101/0170:230
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatomas
misko Zemeés ploty pavertimas kitomis naudmenomis:
Nr.1 (4428 kv.m., atskiryjy Zeldyny teritorijoms), Nr. 2
(604 kv.m., susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms), Nr. 3 (969 kv.m., visuomeninés paskirties
teritorijai), Nr. 4 (383 kv.m., atskiryjy Zeldyny
teritorijoms).
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Misko Misko Misko sklypo dalies Nr. Misko sklypo Misko plotas (kv. m.) numatomas paversti
kvartalo Nr. | sklypo bréZinyje dalies plotas, kv. kitomis naudmenomis
Nr. m.
379 5 M.379.5Nr. 4 383 383 (atskiryjy zeldyny teritorijoms)
M.379.6 Nr. 3 969 969 (visuomeninés paskirties teritorijai)

6 M.379.6 Nr. 2 604 604 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoms)

9 M.379.9Nr. 1 4428 4428 (atskiryjy Zeldyny teritorijoms)

Vadovaujantis Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. rugséjo 28 d.
nutarimu Nr. 1131 (toliau — Pavertimo ir kompensavimo aprasas), j Sklypo Nr. 25; Sklypo Nr. 3; Sklypo Nr. 4 ir
Sklypo Nr. 11 ribas patenkancios misko naudmenos (misko zemé) paverciamos kitomis naudmenomis, numatant
kompensavimo bidg —pinigines jmokas. Jvertinus Pavertimo ir kompensavimo apraso reikalavimus, pateikiama
lentelé, kurioje nurodomas misko plotas, Siuo Detaliojo plano koregavimo projektu paverciamas kitomis
naudmenomis ir pasirinktas kompensavimo biidas:

Planuojamo Sklypo Misko ploto indeksas Misko plotas (kv.m.), numatomas paversti Kompensavimo
Nr. ir plotas (kv. m.) brézZinyje kitomis naudmenomis bldas
Sklypas Nr. 25, 604 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly Sy
plotas 12 194 M.379.6 Nr. 2 koridoriy teritorijoms) piniginé iSmoka
Sklypas Nr. 3,
plotas 10 832 M.379.6 Nr. 3 969 (visuomeninés paskirties teritorijai) piniginé iSmoka
Sklypas Nr. 4, . o Sy
plotas 14 444 M.379.9Nr. 1 4428 (atskiryjy Zeldyny teritorijoms) piniginé iSmoka
Sklypas Nr. 11, . N Sy
plotas 872 M.379.5Nr. 4 383 (atskiryjy zeldyny teritorijoms) piniginé iSmoka

Patvirtinti Sio Detaliojo plano projekto sprendiniai yra pagrindas atlikti nurodyty misky ploty iSbraukima
ir Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomeny tikslinimo proceddras.

2.5. Atskirieji zeldynai

Viesieji Zeldynai ir Zeldiniai — savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy teritorijose esantys Zeldynai ir Zeldiniai, skirti
visuomeneés poreikiams tenkinti, arba valstybinéje Zeméje esantys atskirieji ir priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai,
dél kuriy lankymo, apsaugos ir prieZidros tarp valstybinés Zemés valdytojo ir savivaldybés vykdomosios
institucijos sudaryta sutartis, taip pat privacioje Zeméje esantys Zeldynai ir Zeldiniai, dél kuriy lankymo, apsaugos
ir priezidiros tarp privaciy Zeldyny ir Zeldiniy savininky ir savivaldybés vykdomosios institucijos sudaryta sutartis;
Lietuvos universitety botanikos sodai ir juose augantys Zeldiniai nepriskiriami viesiesiems Zeldynams ir
Zeldiniams.

Atskirasis Zeldynas — parkas, miesto ar miestelio sodas, skveras ar kitoks Zeldynas, esantis Zemés sklype, kuris
pagal jo naudojimo bidq priskiriamas prie atskiryjy Zeldyny teritorijy.

Atskirasis Zeldynas formuojamas vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, taip pat
vadovaujantis Siais ir kitais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu

2. LR Zeldyny jstatyma palydinciais teisés aktais:

e Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” (galiojanti redakcija nuo 2023-05-12);

e Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis, patvirtintos LR aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymu Nr. D1-5 ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*;
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e Zeldiniy baklés ekspertizés tvarkos aprasu, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d.
jsakymu Nr. D1-673 ,Dél Zeldiniy biiklés ekspertizés tvarkos apraso patvirtinimo” (galiojanti suvestiné redakcija
2021-11-01) ;

e Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tdkio Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgrasas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2008 m. kovo 12 d. jsakymu Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir krimai, augantys ne misky dkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir
krimy priskyrimo saugotiniems” (galiojanti suvestiné redakcija 2021-12-24).

3. Vilniaus miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés.

Detaliojo plano sprendiniy apimtyje planuojami atskirieji Zeldynai. Zeldynams detaliojo plano sprendiniais
formuojami sklypai Nr. 4; 11; 14; 32.

Planuojamy atskiryjy zeldyny duomenys

Eil. Tipas Detaliuoju planu | Planauojamas | Informacija apie ribas Priezitros organizavimo
Nr. suformuoto sklypo plotas, bldas
sklypo Nr. ha

1. | Atskirasis 11 0,1067 Ribos nustatomos Siuo Formuojamas privatus
Zeldynas detaliuoju planu sklypas

2. | Atskirasis 4 1,3417 Ribos nustatomos Siuo Formuojamas privatus
Zeldynas detaliuoju planu sklypas

3. | Atskirasis 14 0,6049 Ribos nustatomos Siuo Formuojamas privatus
Zeldynas detaliuoju planu sklypas

4. | Atskirasis 32 0,6189 Ribos nustatomos Siuo Formuojamas privatus
Zeldynas detaliuoju planu sklypas

Naujai planuojamam vieSajam atskirajam Zeldynui jrengti privaloma parengti zeldyno projekta. VieSuyjy
atskiryjy zZeldyny statiniams ir jrenginiams rengiami statiniy projektai, kai tokiy projekty rengimg numato
Statybos jstatymas.

Vilniaus mieste atskiryjy Zeldyny jrengima, priezitrg ir tvarkyma reglamentuoja Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymas bei Vilniaus miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés.

Viesieji atskirieji Zeldynai tvarkomi ir prizitGrimi pagal Zeldyny projektus, iSskyrus Siuos Zeldiniy priezitiros
ir tvarkymo darbus: kasmetinj medziy ir krimy genéjima, nudZiGvusiy, pavojy gyventojams, jy turtui, statiniams
ar eismo saugumui kelianciy, invaziniy medziy ir krimy kirtima, medziy ir krimy atZaly pasSalinima, treSima,
Zeldyny statiniy ir jrenginiy tvarkyma ir kitus Zeldyny ir Zeldiniy priezitros darbus, skirtus gerai fizinei ir estetinei
Zeldyno buklei palaikyti.

Viesyjy Zeldyny ir Zeldiniy priezidros ir tvarkymo metu turi bdti iSsaugoti augantys sveiki, gyvybingi,
estetiniu ir ekologiniu poZidriu vertingi, perspektyvis augalai — dar nepasieke gamtinés brandos ar jg pasieke,
taciau nekeliantys nei fizinio, nei ligy ar kenkéjy zidiniy susidarymo pavojaus aplinkai. DraudZiama kirsti, kitaip
i augimo vietos pasalinti ar intensyviai genéti saugotinus medZius nuo kovo 15 dienos iki rugpjicio 1 dienos,
iSskyrus atvejus, kai jie kelia pavojy gyventojams, jy turtui, statiniams, eismo ar skrydziy saugumui, taip pat kai
tai bdtina remontuojant, rekonstruojant ar tiesiant naujg valstybinés reikSmés kelig, jgyvendinant ypatingos
valstybinés svarbos projektus.

Viesyjy Zeldyny projektavimas yra viesas. VieSyjy atskiryjy Zeldyny projektavimo vieSumg uZztikrina
Zeldyno projekto uzsakovas. Viesyjy priklausomuyjy Zeldyny projektavimo viesSinimas jgyvendinamas rengiant
teritorijy planavimo dokumentus arba statiniy statybos projektus Teritorijy planavimo jstatymo ir Statybos
jstatymo nustatyta tvarka.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos jstatymo ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo nuostatomis, planavimo iniciatorius svarstyty perduoti detaliajame plane suprojektuotus atskiryjy
Zeldyny naudojimo blido Zemeés sklypus savivaldybés nuosavybén kaip paramg turtu, sudarant teisés akty
reikalavimus atitinkanc¢ig paramos sutartj ir pasinaudoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020-12-23
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sprendimo Nr. 1-815 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés infrastruktdros plétros jmokos mokéjimo ir atleidimo nuo
jos, kriterijy, pagal kuriuos nustatoma, kada savivaldybés infrastruktlros plétros jmoka nemokama arba
mokama dalimis, tvarkos apraso tvirtinimo®, 18 punkte nustatytomis iSimtimis dél infrastruktlros plétros jmokos
sumazinimo arba atleidimo nuo jos mokéjimo.

2.6. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojamos teritorijos transporto dalis sprendZiama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2023-07-12 iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG284979, STR 2.06.04:2014
»,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisés aktais.

2.6.1. Gatviy tinklas

Planuojama teritorija yra periferinéje miesto zonoje izoliuota nuo tranzitinio transportos eismo, neturi
vidinio rislaus gatviy tinklo bei kitos susisiekimo infrastruktliros, néra vieSojo transporto tinklo ir nepilnai
aptarnaujama liestinémis i$ Pavilnioniy ir Avizieniy gatviy. ] planuojamg teritorijg patenka maza dalis C
kategorijos aptarnaujancios g. — Pavilnioniy g. ir i$ senai susiformavusios vidiné Edinburgo g. (D kategorijos) dalis.
Pavilnioniy g. jungiasi su kita aptarnaujancia C kategorijos gatve— AviZzieniy g. Taip pat AviZieniy g. jungiasi su A
kategorijos gatve — Vakarinis aplinkkelis.

Planuojamos teritorijos esama gatviy tinklo situacija
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] esamg AviZieniy g. ir jungties su Vakariniu aplinkkeliu sankryZg projektuojamas jos tesinys link Siaurinés
planuojamos teritorijos dalies. Perspektyvoje numatoma jos jungtis su Tarandés gatve. Planuojamoje teritorijoje
pratesiant C kategorijos AviZieniy g. numatoma jrengti dvi sankryZas - AviZieniy g. su planuojamos gatvés Nr. 1
(D kategorijos) vieta ir AvizZieniy g. su planuojamos gatvés Nr. 2 (D kategorijos). Likusios esamos ir planuojamos
gatveés yra vietinés reiksmés D kategorijos ir skirtos susisiekimui teritorijos viduje. Salia visy gatviy planuojami
pésciyjy takai, Salia AviZieniy g. planuojamas dviraciy takas. Kitose Planuojamoje teritorijoje esanciose gatvése
numatomas dviraciy eismas bendru srautu. Greta planuojamy gatviy Nr. 1, 2, 3 vaZziuojamuyjy daliy numatoma
jrengti lygiagrecias automobiliy stovéjimo vietas.

Planuojamy gatviy kategorija ir techniniai parametrai

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2023-01 23 31




APIE 23,66 HA TERITORIJOS TARP VILNIAUS MIESTO VAKARINES GREITO EISMO IR AVIZIENIU GATVIU
DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Gatvé, gatvés atkarpa Gatvés VaZiuojamosios Orientacinis ilgis, Atstumas tarp
kategorija dalies plotis, m km gatvés raudonyjy
linijy, m

AvizZieniy g. tesinys C 6,5-7,0 0,696 30
Gatvé Nr. 1 D 6,5 0,513 20-22
Gatvé Nr. 2 D 6,5 0,387 20
Gatvé Nr. 3 D 5,5 0,55 20
Edinburgo g. D 5,5 0,125 17
Duisburgo g. D 5,5 0,114 18

Gatviy raudonosios linijos nustatytos pagal 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ atsizvelgiant j susisiekimo infrastruktlros poreikius ir reikalavimus bei gatvés kategorijas. Gatviy
raudonosios linijos fiksuotos Pagrindiniame bréZinyje. Gatviy raudonosios linijos uZtikrina pakankamus
parametrus susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy jrengimui.

Gatvés raudonuyjy linijy ribose yra jrengiama gatvés vaziuojamoji dalis ir kiti gatvés elementai (Saligatviai,
pésciyjy ir dviratininky takai), inZineriniai tinklai, transporto priemoniy aptarnavimo pastatai, stovéjimo vietos,
Zeldiniai yra rekomendacinio pobidZio sprendiniai.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 24 p., esamas
ir perspektyvinis eismo intensyvumas, srauto sudétis bei bendras gatvés ar sankryZos pralaidumas turés bati
jvertintas rengiant gatviy statybos ir rekonstravimo projektus.

Gatviy kategorijos
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Siekiant patogesnio susisiekimo, AviZieniy g. bei planuojamose gatvése Nr. 1, 2 numatoma vieSojo
marsrutinio transporto trasa, bei tam tikslui jrengti vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietas.

Naujy transportiniy jung€iy su Vakariniu aplinkkeliu nenumatoma. JvaZziavimai j planuojamus sklypus
numatomi i$ besiribojanciy gatviy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 29 punkte nustatytais reikalavimais. JvaZziavimy vietos ir atstumai rodomi Pagrindiniame brézZinyje.
JvaZiavimy/isvaZiavimy vietos i$ D kategorijy gatviy gali bati tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus STR 2.06.04:2014.

Dviraciy taky techninius parametrus reglamentuoja statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014
»,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Reglamentg papildo Pésciyjy ir dviraciy taky
projektavimo rekomendacijos R PDTP 12, patvirtintos Lietuvos keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos
direktoriaus 2012 m. spalio 10 d. jsakymu Nr. V-294,

Detaliojo plano sprendiniy apimtyje pateikiami preliminaris projektuojamy gatviy pjaviai.
Avizieniy g. (C kategorija)
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Gatvé Nr. 1 (D kategorija)
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2.6.2. Jvaziavimai j sklypus

Planuojamoje teritorijoje lieka vienas esamas jvaziavimas j sklypg (Nr. 22) numatomas i$ Pavilnioniy g.
PrivaZiavimo vietos prie Atskiryjy Zeldyny teritorijos sklypy (Nr. 4, 11, 14, 32) numatomi techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338 jsakymu ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo“. Vadovaujantis minétu jsakymu privaZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio
hidranto turi bdti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos.

Visi techniniai sprendimai, planuojamy gatviy, pravaziavimy, jvaZziavimy - iSvaZziavimy parametrai, vieta ir
trajektorija iS D kategorijy gatviy gali bati tikslinama (pastumiama) iSlaikant atstumus bei reikalavimus,
nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ ir detalizuojama techninio projekto metu.

2.6.3. Automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma mokyklos pastato su sporto aikStynu, atviro sporto stadiono,
daugiabuciy ir komercinés paskirties pastaty statyba, todél planuojama jiems aptarnauti reikalinga susisiekimo
infrastruktdra, uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius ir iSdéstymas (automobiliy parkavimo
bidai), sprendZiama dél reikalingy saugumo priemoniy numatymo, dél dviraciy ir pésciyjy taky jrengimo
gatvése, privaZiavimuose ir bendro naudojimo teritorijose. Jvaziavimai planuojami ir norminis automobiliy
parkavimo viety skaiciaus jrengimas planuojamame sklype uZtikrinamas techniniame projekte, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais. Statant
rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) kei¢iant jy paskirtj turi bdti jrengiamos privalomos automobiliy
stovéjimo vietos.

Rengiant statybos projektus, bus rengiami reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar rekonstrukcijos
sprendiniai ir nustatomi tikslis gatvés elementy kiekiai ir parametrai. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo
priemonés projektuojamos statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviraciy takai bus suprojektuoti
statybos projekte, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél susisiekimo péséiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ .

Pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio ,Detaliuosiuose planuose nustatomas teritorijos
naudojimo reglamentas” 1 dalies 6 ir 7 punktus nustatant privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus
nustatomos galimos Zemés sklypy ribos, tam kad blty uztikrintas inZinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy
ribos. Taip pat pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano keitimo aiSkinamojo rasto ,Bendrojo plano
sprendiniy tekstinis reglamentas”, | skyriaus ,Bendrieji reikalavimai“, treciojo skirsnio ,Teritorijos naudojimo
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reikalavimy tikslinimas nekeiciant BP sprendiniy”“, 14 punktg ,, BP paZymeéti inZinerinés infrastruktiros koridoriai
gali bati tikslinami ar papildomi rengiant vietovés lygmens kompleksinius TPD, inZinerinés infrastruktiros
vystymo specialiuosius planus arba Zemés valdos projektus”. Siekiant uZztikrinti inZinerinei infrastruktdrai ir
susisiekimo sistemy funkcionavimui Planuojamoje teritorijoje yra patikslintos esamy sklypy, kuriy kad. Nr. yra
0101/0170:1115, 0101/0170:0026, 0101/0170:0230, 0101/0170:1129, 0101/0170:2714, 0101/0170:0593,
0101/0170:0090, 0101/0170:0085, 0101/0170:943. Formuojami inZinerinés infrastruktdros koridoriai, bei
nustatomi anksciau suplanuotoms C kategorijos Avizieniy, D kategorijos Duisburgo, Edinburgo gatvéms, bei
naujai planuojamoms D kategorijos gatvéms Nr. 1, 2, 3. Tam tikslui formuojami Zemés sklypai Nr. 23, 24, 25, 27,
29, 30, 31 kurie, iSskyrus laisvoje valstybinéje Zeméje naujai formuojamus sklypus Nr. 26, 28, numatomi perduoti
Vilniaus miesto savivaldybei su tikslu nutiesti minétas gatves, jrengti inZinerine infrastruktira.
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Esamo Zemés Esamo Esamo Esamo Zemés sklypo naudojimo| Atskiriama Formuojamo Zemés sklypo Formuojamo Formuojamo Zemés sklypo
sklypo kad. Nr. Zemeés Zemés bidas esamo numeris, prie kurio yra Zemés sklypo naudojimo bidas
sklypo sklypo registruoto prijungiama atskirta naudojimo
plotas, | naudojimo Zemeés esamo registruoto Zzemés paskirtis
m? paskirtis sklypo dalis, sklypo dalis
m2
0101/0170:1115 | 26394 Zt_en7es Kiti Zemés tkio pas.klrtles Zemeés 9751 ’3 Kltosvpaslflrtles . Su5|5|ell<|mo. ir |nz.|ne-r-|n|q
tkio sklypai Zemé tinkly koridoriy teritorijos (12)
0101/0170:0226 1470 Z?rr)es - 219 23 Kltosvpaslflrtles . Su5|5|el.<|mc? ir |nz_|ne_r.|n|q
tkio Zemé tinkly koridoriy teritorijos (12)
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2.7. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal Priesgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338
»Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir
esamy statiniy bus iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui
numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis , Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64.

Lauko ir vidaus gaisry gesinimui turi bati suprojektuotos ir jrengtos priesgaisrinés talpos, reikalavimai
kurioms gali keistis iSsiimant technines sglygas. Planuojamoje teritorijoje formuojamuose gatviy inZinerinés
infrastruktlros koridoriuose sililoma jrengti prieSgaisrinius hidrantus, jy sitlomos vietos pazymétos InZinerinés
infrastruktlros suvestiniame brézinyje. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo
tarnyba yra Vilniaus APGV 3-oji komanda, adresu Ateities g. 17, kuri yra apie 4.1 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos.

2.8. InZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra nutiesti centralizuoti Zemos ir auksStos jtampos elektros kabeliai,
dujotiekio, viesyjy elektroniniy rysiy, vandentiekio, buitiniy, pavirSiniy nuoteky tinklai. Planuojamg teritorijg
kerta 10 kV elektros jtampos oro linija. Pavilnioniy g., kitapus Vakarinio aplinkkelio yra nutiesti centralizuoti
Silumotiekio tinklai. Planuojama teritorija patenka j centralizuotos Silumos tiekimo zong (I), Silumos tiekimo
kvartalo Nr. 305. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) nustatytos apsaugos
zonos bei jose taikomi reikalavimai.

2.8.1. Vandens tiekimas

Vandens tiekimas projektuojamas pagal UAB ,Vilniaus vandenys” Teritorijy planavimo salygas Nr.
REG318746, 2024-03-06.

Preliminarus vandens poreikis - 516,0 m3/d, 188,34 tikst. m3/metus.

Projekte numatomi Ziediniai vandentiekio tinklai d500 mm pasijungiant j esamus d315 mm tinklus
Ukmergés g. ir M. Lietuvio g. sankirtoje ir esamus d500 mm vandentiekio tinklus ties Justiniskiy g. 119A, kamera
Nr. 163.

Rengiant techninj projektg jvady vietos gali bati tikslinamos pagal poreikj. Jvady skersmenj parinkti
techninio projekto rengimo metu, pagal paskaiciuotg vandens poreikj.

Vandentiekio tinklus numatoma kloti ~ 1,8 m gylyje.

Lauko gaisry gesinimui ant Ziedinio vandentiekio tinklo projektuojami gaisriniai (antzeminiai) hidrantai.
Detaliajame projekte nurodytos preliminarios hidranty vietos, kurias tikslinti rengiant techninj projekta.

PrieSgaisriniy talpy poreikj ir vietas spresti techninio projekto rengimo metu.

2.8.2. Buitinés nuotekos

Buitiné nuotekyné projektuojama pagal UAB ,Vilniaus vandenys” Teritorijy planavimo sglygas Nr.
REG318746, 2024-03-06.

Preliminarus i$leidZziamy nuoteky kiekis - 516,0 m3/d, 188,34 tikst. m3/metus.

Buitiné nuotekyné projektuojama j esamus buitinés nuotekynés tinklus d315 mm S. Néries g. ir d400 mm

Giruliy g.
j savitakinius buitiniy nuoteky tinklus turi bdti numatyti srauto gesinimo Suliniai. Savitakinés ir sléginés
nuotekynés vamzdziy skersmenis parinkti rengiant techninj projekta, atsizvelgus j planuojamy nuoteky kiekj,
reikiama slégj vamzdyne ir jvertinus prisijungimo galimybe i$ gretimy teritorijy. Buitiniy nuoteky tinklai gatvéje
turi bati klojami ne maZesnio kaip 200 mm skersmens.

Rengiant techninj projekty buitiniy nuoteky iSvady vietos — tikslinamos, nereikalingi iSvadai gali bati
iSmontuoti arba rekonstruoti.
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2.8.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirSiniy nuoteky sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymg ir/ar surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstuma mazinantys sprendimai.
Nesant galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, iSvalytos pavirSinés nuotekos
nukreipiamos j atvirg vandens telkinj (Buivydiskiy V1) jrengiant naujg iSleistuva. Techninio projekto rengimo metu
gatvés raudonyjy linijy ribose projektuojamy pavirsiniy nuoteky tinkly dydziai turi bati parenkami jvertinus
aplinkiniy auks¢iau esanciy teritorijy (nuo Siaurinés planuojamos teritorijos dalies iki Tarandés gatvés)
prisijungimo perspektyva. Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy
nuoteky susidaryma ir/ar surinkimg, jrengiant vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirSiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai, apribojantys
momentinj j tinklus iSleidZiama pavirsiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio,
bei uZterStumg mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg bitina vadovautis PavirsSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai” aktualiy redakcijy reikalavimais, bei gauti
prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés. Tiksli pavirSiniy nuoteky tinkly klojimo, nuoteky
valymo, iSleistuvo parametrai ir vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti
prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.8.4. Elektros energijos tiekimas

Sklypuose Nr. 4 ir 7 numatoma jrengti modulines transformatorines, nuo kuriy planuojamas 0.4 kV elektros
skirstomasis tinklas. Planuojamg teritorijg kertanti 10 kV elektros oro linija kabeliuojama ir klojama tam tikslui
formuojamame servitute. Tikslus kiekvieno planuojamo sklypo ar jy grupés pajungimo badas, tinkly paklojimo
vieta nustatomi techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui
gavus prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.8.5. Dujy tekimas

Planuojamg teritorijg kertantis auksto slégio dujotiekis iSkeliamas j tam tikslui formuojamg servituta.
Planuojama teritorijg kertanc¢iam vidutinio slégio dujotiekiui formuojamas servitutas. Planuojamoje teritorijoje
formuojamy urbanizuojamy sklypy pajungti prie dujotiekio nenumatoma. ISkeliamy tinkly paklojimo vieta
nustatomi techninio projekto rengimo metu ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios
jmonés.

2.8.6. Gatviy apsvietimas

Visose Planuojamoije teritorijoje planuojamose gatvése numatomas gatviy apSvietimas. Gatviy apsvietimo
tinklai pajungiami nuo greta planuojamos teritorijos esamy gatviy apsvietimo tinkly ir/arba nuo Planuojamoje
teritorijoje jrengiamy moduliniy transformatoriniy. Rengiant Planuojamoje teritorijoje esanciy suplanuoty
gatviy, jy atkarpy techninj turi bati patikslintos gatviy apsSvietimo tinkly paklojimo vietos, tam tikslui gavus
prisijungimo saglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.8.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamoije teritorijoje jrengiamas viesyjy elektroniniy rysiy tinklas, kurj numatoma pajungti nuo Giruliy
g. esamy tinkly. Planuojamg teritorijg kertantis vieSyjy elektroniniy rysSiy kabelis iSkeliamas j tam tikslui
formuojama servitutg. Tikslus kiekvieno planuojamo sklypo ar jy grupés pajungimo bidas, tinkly paklojimo vieta
nustatomi techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektroniniy rysiy tinkly poreikius ir tam tikslui
gavus prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.8.9. Aerodromo apsaugos zonos

Vadovaujantis 2023-07-17 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis Teritorijy
planavimo saglygomis Nr. REG285913 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti
reikalavimai: Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E“). Todél nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje
zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
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(altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje vietomis uzstatymas numatomas iki 20 m., iki 5
auksty aukscio, kurio didZiausia absoliutiné altitudé nustatoma iki 209,50 metry. Sklype Nr. 10, kur numatyta
atviro stadiono statyba planuojama inzZineriniy statiniy - apSvietimo stulpy statyba, kuriy aukstis planuojamas
iki 45,0 m (absoliutiné altitudé iki 234.50 metry ). Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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