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UAB “Senojo miesto architektai”

TERITORIJOS TARP LVOVO, GIEDRAICIU IR KROKUVOS GATVIU
DETALIOJO PLANO (T00054759) KEITIMO KONCEPCHA

TPDRIS NR.K-VT-13-20-587

AISKINAMASIS RASTAS

1.Bendrieji planavimo duomenys:

Planuojama teritorija - 1,0530 ha ploto Zemés sklypas Lvovo g. 25, kadastro Nr. 0101/0032:765,
Snipiskiy sen., Vilniuje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos 2020 m. spalio 2 d. jsakymas Nr. A30-2460/20 "D¢l teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy
ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimo inicijavimo pagrindu", planavimo darby programa, 2020
m. lapkri¢io 9 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-67/20.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.It, kontaktinis tel. (85) 211 750, el. p. danute.eidukonyte@vilnius.lt

Planavimo iniciatorius - 3 BURES, UAB, j/k 303294745, Lvovo g. 25 - 701, Vilnius.

Planavimo uZdaviniai - keisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d.
sprendimu Nr. 1-452 ,Dél Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo ir teritorijos tarp
Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo* patvirtinto teritorijos
tarp Lvovo, GiedraiCiy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano (registro Nr. T00054759, senas Nr. 1440)
sprendinius inicijavimo pagrindu, keifiant Zzemés naudojimo budus bei kitus teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu (registro Nr.
T00056038, senas Nr. 1881).

Papildomi planavimo uZdaviniai - numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius Su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti pésCiyjy susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikij, iSnagrinéti planuojamy pastaty
poveikj miesto panoramai nuo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nurodyty
apzvalgos tasSky ir nuo lokaliy apzvalgos tasky, nagrinéti pastaty aukSt] vertinant jy jtaka
urbanistinés kalvos formavimui deSiniajame Neries krante.

Papildomi reglamentai - teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, susisiekimo
komunikacijy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizé pateikta https://internal.tpdris.It/#!tpdris
REG163243. Planuojama teritorija — sklypas Lvovo g. 25 yra deSiniajame Neries upés krante -
naujajame Vilniaus miesto centre, formuojamame urbanistinés kalvos principais. Planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje koncentruojasi Siuolaikinés architektiros daugiaauks$¢iai ir
aukstybiniai valstybiniy ir privataus kapitalo jstaigy administraciniai pastatai, verslo ir prekybos
centrai, daugiabuciai gyvenamieji pastatai. Planuojamos teritorijos kaimynystéje - sklypuose Lvovo
g. 21A ir Lvovo g. 21B (Kalvarijy g. 24A) - projektuojami auksStybiniai, atitinkamai ~55-73 metry
ir ~55 metry auks$c¢io, administracinés paskirties pastatai.

Sklype stovi administracinés paskirties auksStybinis pastatas Lvovo g. 25. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr. 1-452 patvirtinto "Teritorijos tarp Lvovo,
Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano" (reg. Nr. T00054759; buv. reg. Nr. 1440) sprendiniy
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keitimas inicijuotas siekiant papildyti esamo kvartalo uzstatyma aukstybiniu akcentu sklypo
Siauringje dalyje, kurioje §iuo metu 5 a. antZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.

Planuojamos sklypo tiring - erdving kompozicijg, sglygoja urbanistinés kalvos formavimo
principai ir Vilniaus senamies¢io (u.k. 16073) vizualinés apsaugos reikalavimai, apzvelgiamumas
panoramose.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje pazyméta indeksu T 1, yra 10530 m2 ploto
zemes sklypas Lvovo g. 25, kadastro Nr. 0101/0032:765. Galiojancio detaliojo plano reg. Nr.
T00054759 teritorija apémée 10950 m? plota, tod¢l koncepcijoje, iSlaikant teritorijos skaidymo i tris
dalis T 1.1, T 1.2 ir T 1.3 principg, teritorijos daliy plotai perskai¢iuoti esamo registruoto sklypo
ribose pagal topografinius duomenis ir esamg uzstatymg. Teritorijos T 1 dalims nustatomi bendryjy
sprendiniy reglamentai pateikti lentel¢je Nr. 1

Lentelé Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

Teritorijos | Terléor_ljos Teritorijos naudojimo budas Galimas Uzstatymo
dalies Nr Plotas naudojimo (btudai) pastaty tipas
' tipas aukstis
G- | it pskis
T11 4400 m?  centro 105 V), 26,5 m perimetrinis
teritoriia Komercinés paskirties centro
J objekty teritorijos (K)
. Komercingés paskirties
GC - misri g o '
T12 3216 m?  centro objekuy teritorijos (K); 105m -
o Visuomeninés paskirties aukstybinis
teritorija o
teritorijos (V)
GC - misri | Komercinés paskirties :ﬂk_ﬁ tybinis/
) s o .
T13 2914 m f[:;r?tt(r)?i'a objekty teritorijos (K) 61,5 m; architektiirinis
J kokursas

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) atitinkantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane iki 2015 m nustatyto miesto centro, svarbiausiy
lokaliy centry teritorijos reglamentavima. Misri centro teritorija (kitos paskirties zemé) - didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma twkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.

Teritorijos naudojimo buidai. Teritorijos dalyse T 1.1 ir T 1.2 paliekami galiojan¢iu
detaliuoju planu reg. Nr. TO0054759 nustatyti teritorijos naudojimo btidai - visuomeninés paskirties
teritorijos (V) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K). T 1.3 teritorijai nustatomas
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biidas.

Teritorijos dalyse T 1.1 ir T 1.2 paliekamas galiojan¢iu detaliuoju planu reg. Nr.
T00054759 nustatytas pastaty aukstis: T 1.1 dalyje - 26,5 m, T 1.2 dalyje - 105 m.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m balandzio 28 d. sprendimu Nr. 1-1523
patvirtintame "Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir Kalvarijy g. detaliojo
pano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etape (teritorijos tarp Lvovo,
Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy g.), reg. Nr. T00060397, apibrézti urbanistinés kalvos Siaurinés
dalies formavimo principai. Planuojamos teritorijos dalis T 1.3 priskirta PR2-CD-T14.2.2 zonal,
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kurioje numatyta aukstybiniy pastaty statyba - galimas pastaty aukstis iki altitudés < 193 m, t.y.
pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 85 m.

Planuojama teritorija yra Vilniaus senamieséio (u. k. 16073) vizualinés apsaugos pozonyje.
Siekiant jvertinti urbanistinés kalvos papildyma miesto panoramose i§ Vilniaus m. bendrajame
plane nustatyty apZzvalgos tasky, parengta Urbanistinés kalvos studija (reng¢jai - VGTU
Urbanistinés analizés laboratorijos tyréjai dr. 1. Alistratovaité - Kurtinaitien¢, dr. D. Dijokien¢, dr.
M. Cirtautas). Atsizvelgiant j tyrimo iSvadas, T 1.3 teritorijos dalyje siilomas maksimalus pastaty
aukstis - < 61,5 m.

Teritorijos dalyje Nr. T1.3 tariy kompozicija ir parametrai konkretizuojami
privalomojo architektiirinio konkurso biidu, atsizvelgiant j Urbanistinés kalvos studijos
rezultatus ir rekomendacijas, iSlaikant urbanistinés kalvos formavimo principus, nepazeidziant
Vilniaus senamiesc¢io (u. k. 16073) vertingyjy savybiys bei nepabloginant natiiralaus aps$vietimo
salygy gretimybéje stovintiems gyvenamosios paskirties pastatams.  AukStybiniy pastaty
architektiriniai sprendimai parenkami architektiirinio konkurso budu, vadovaujantis Lietuvos
respublikos architektiiros jstatymu (patvirtintas 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425), 13 straipsnio 2
dalimi ir kitais konkursy rengimo tvarkg reglamentuojanciais teisés aktais bei siekiant reglamentuoti
architektiiros srities visuomeninius santykius, iSsaugoti sukurtg ir kurti tinkamos kokybés su krasto
savitumu ir kultira darnig, vieSuosius interesus atspindin¢ia, iSlickamaja verte turinciag aplinka.

UiZstatymo tipai teritorijos dalyse T 1.1 ir T 1.2 nustatomi pagal esamo uZstatymo struktiira,
teritorijoje T 1.3 - planuojama perspektyvinj uzstatyma: T 1.1 dalyje nustatomas perimetrinis centro
(pr_c) tipas — perimetrinio uZstatymo tipy atmaina, galima centrinéje miesto dalyje ir jo centro
periferiniuose centruose, kai uzstatymas uzpildo visg ar beveik visg sklypa; T 1.2 ir T 1.3 teritorijos
dalyse - aukstybinis uzstatymas (au) — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis
kaip 30 m) bokstiniais pastatais.

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai - uzstatymo tankis, uzstatymo
intensyvumas, priklausomyjy Zeldyny norma, servitutai, pastaty paskirtis ir auk$ty skaicius,
automobiliy stovéjimo reglamentas, specialiosios zemés naudojimo salygos - nustatomi sprendiniy
konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Planuojama teritorija riboja Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatvés, su kuriomis jau
suformuotos esamos transporto jungtys. Pagrindiné pésciyjy taky sistema analizuojamame kvartale
yra susiformavusi - planuojamg teritorija kerta pagrindiné pésciyjy asis (esamas servitutas),
jungianti Europos aikste su senaja Snipiskiy dalimi bei planuojama jrengti viesaja erdve - "Drakono
pieva".

GiedraiCiy gatvéje nutiesta tarprajonin¢ dviraCiy trasa. DviraCiy taky plétra planuojama
vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendiniais, taip pat jvertinus
gretimose teritorijose rengiamus - Lvovo g. 21A, Lvovo 21b administraciniy pastaty projektus,
planuojamas dviraciy takas Lvovo gatvéje, jungtis Giedrai¢iy g. su Konstitucijos prospektu.

PRIEDAS — detaliojo plano keitimo koncepcijos bézinys SMA 20-09, - 1 lapas.
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