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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

PROJEKTO PAVADINIMAS: 
Dvibutis gyvenamasis namas ir garažai.  
Valakupių g. 11, Vilnius. Statybos projektas 
 
PROJEKTO NR./ KODAS: 
SMA 17-30 

 
STATYTOJAS: 
Andrius Steponavičius 
 
PROJEKTUOTOJAS: 
UAB „Senojo miesto architektai“ 
PV Diana Sabaliauskienė atest. Nr. A1107 
Projekto architektas, PDV Gytis Jankauskas atest. Nr. A2107 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI: 
Pavadinimas 

 
Mato vienetas 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I SKYRIUS.  
1. SKLYPAS VALAKUPIŲ NR. 11 

   

1.1. sklypo plotas m2 1318  

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 0,3  

1.3. sklypo užstatymo tankis           
 

II SKYRIUS.  PASTATAI: 

% 23  

2.1. Dvibutis gyvenamasis namas   

2.2. Pastato bendrasis plotas.* m2  

 
232,36  

2.3. Pastato gyvenamasis plotas. * 
 

m2 

 
166,08  

2.4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

1200 TP 
tikslinamas 

2.5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt.                                  
 

1+mans.  

2.6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

≤8,50 
9,45* 

*reljefas 
sąlygoja 

2.7. Butų skaičius (gyvenamajame name): 
 
3.1. Pagalbinio ūkio - garažų pastatas: 

3.2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

  

 
  

vnt.  
 
 
m2 

 

2 
 
 
143,36 
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Pavadinimas 
 

Mato vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 

 

3.3. Pastato tūris 
 
3.3. Patalpų skaičius: 

 

m³ 
 
 
vnt.  
 

850 
 
2 

4. Pastatų energinio naudingumo klasė  
 

A+   

5. Pastatų (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

C   

6. Statinių atsparumo ugniai laipsnis 
 

III SKYRIUS. INŽINERINIAI TINKLAI 

II   

1. inžinerinių tinklų ilgis* 
Vandentiekio įvadinis tinklas 
Buitinio nuotakyno valymo įrenginys 

m   52 
- 

pagal VV 
TS 

2. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) 
 

mm 
 

 d40 pagal VV 
TS 

3. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis 
 

vnt.; mm2 

 
- pagal ESO  

TS 

4. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis  
 

vnt.; mm2 

 
- Pagal Telia 

TS 

IV SKYRIUS.KITI STATINIAI. 
1. Kiemo aikštelė 
2. Atraminė sienutė                                                                          

 

m2 

 
m 

 
- 

 
tikslinama 
TP stadijoje 
 

 * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės 
ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 
nukrypimų [5.39]. 
 
STATYBOS VIETA: 

Žemės sklypas Valakupių g. 11, (k/nr. 0101/0012:414) yra Antakalnio seniūnijos šiaurinėje dalyje; 
teritorija priskiriama pietrytinei  Valakupių – Turniškių buv. istorinio priemiesčio daliai,  kur iki pat 
Neries upės šlaito fiksuojamas brandaus miško masyvas su gana ekstensyviai išdėstytomis 
gyvenamųjų valdų grupėmis. Vakarinėje dalyje sklypą riboja valstybinio miško sklypas k/nr. 
0101/0012:170, kuriame vyrauja 15-23 m aukščio d ~ 25-45 skersmens pušys. Valakupių -Turniškių 
zonos DSP parengtoje gamtosauginėje dalyje yra įvertinta šios miesto dalies medžių brandumas, 
pažymėtos geros želdinių augimo sąlygos ir gausi biologinė teritorijos įvairovė. Natūralus sklypo 
reljefas žemėja į vakarus nuo 110.20 m. iki 108.89 m. absol. alt.  Sklypo šiaurės vakarinėje dalyje 
vyrauja pušys, neprižiūrimoje teritorijoje užaugęs pomiškis, yra įvairių savaiminių krūmynų. 

Valakupių rajono urbanizuotoje dalyje tradiciškai vyrauja  vienbučių ir dvibučių su ūkiniais 
pagalbiniais pastatais užstatymas bei rekreacinių poilsio pastatų kompleksų, fragmentiškai išklikusių 
istorinių vilų užstatymas; vyraujantis aukštingumas: 1-2 aukštai + mansarda.  Užstatymo morfotipas 
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laisvas, pastatai atitraukti nuo visų arba bent nuo trijų sklypo ribų. Taip užstatomi gyvenamieji 
rezidencijų rajonai, kur siekiama suformuoti neintensyvų, bet gausiai apželdintą užstatymą.  
 

 
Sklypo NTR dokumentuose nustatyti 2 žemės naudojimo būdai: vienbučių ir dvibučių gyvenamosios 
teritorijos ir rekreacinės teritorijos.  
Įvažiavimas į sklypą per pravažiavimą iš Valakupių gatvės, kuriuo naudojasi ir kaimyniniai Valakupių g.   17, 
19A sklypų valdytojai. 
Projektiniai pasiūlymai rengiami ant UAB „Geodezinis planas“ atliktos toponuotraukos, suderintos 2017-11. 
 
STATINIO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS: 
Dvibutis gyvenamasis namas. 
Statybos rūšis: nauja statyba. 
Kategorija: neypatingas. 
 
Projektuojamų statinių sąrašas:  
Pagalbinio ūkio – pastatas (garažai ir kūrybinės dirbtuvės), kiemo aikštelė, inžineriniai tinklai, atraminė/ės 
sienutės, tvora, gyvatvorė. 
Kategorija: neypatingas ir nesudėtingi statiniai.  
 
PROJEKTINIAI SPRENDIMAI: 
Vadovaujantis kadastrinių matavimų žemės sklypo planu (UAB „Geodezinis planas“, registruotas VĮ „RC“ 
2018-02-07, žr. prieduose), sklypo dalyje tarp taškų 6-12, kuri skirta vienbučių ir dvibučių pastatų statybai 
projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas ir pagalbinio ūkio pastatas. 
Teritorijai  galiojančio Valakupių -Turniškių rajono DPS detaliojo plano (Reg. Nr. 124) sprendiniais leistinas 
maksimalus pastato aukštis - 1 a. su mansarda, aukštis nuo žemės paviršiaus ≤ 10 m. 
         
Projektuojamas 1 aukšto + mansarda mūrinis dvibutis gyvenamasis namas; fasadų ir stogo apdailai 
numatoma klinkerio plytų mūrą arba tamsaus skalūno plyteles. Pagalbinio ūkio pastatas sprendžiamas taikant 
vieningą architektūrinę išraišką ir fasadų stilistiką. Kiemo aikštelei projektuojamos tamsaus betono arba 
granito plytelių danga. 
Pastatų išdėstymas sklype komponuojamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimais. Ketami 2 medžiai – pušis d ~50 ir klevas ~25 ir iš užstatymo 
zonos išvalomi menkaverčiai krūmynai. 
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Lengvųjų automobilių parkavimas projektuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“; XIII SK. 107 p. 30 lentelę.  
 

Eil 
Nr. 

Projektuojami pastatai, 
patalpos 

Gyvenamas 
ir naudingas 
plotas (m²) 

Skaičiavimas pagal STR  Parkavimo 
poreikis 
 

1 Dvibutis 166,08 2 vietos 140 m2 

papildoma vieta iki 35 m2 
3 

2 Kūrybinių dirbtuvių plotas  53,84 53,84÷35 =1,5 2  
Poreikis pagal STR   5 vt. 

Viso : Pagal PP sprendinius   6 vt. 
 
Sklypas nepatenka į miesto centrinę dalį, kurioje Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-12-20 
sprendimu Nr. 1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas 
automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“, nustatyti mažinantys koeficientai. 
 
Sklypo rekreacinėje dalyje saugomi esami medžiai, /atlikta geodezininkų medžių inventorizacija 
topografiniame plane/. Projektiniais sprendiniais nekeičiamas susiformavęs teritorijos reljefas. 
Sklypo dalis tvarkoma želdiniais ≥ 40 %. 
 
Projektuojamos konstrukcijos: 
Pamatai - monolitiniai g/b poliai; simetriški g/b laiptai į mansardinį  aukštą; sienos- blokelių mūras /Durisol/, 
stogo konstrukcija – medinė su metalo tvirtinimo elementais, stogo danga – tamsios spalvos skarda arba 
keramikinės/skalūno čerpės. 
Užstatymo zonoje bus atlikti geologiniai inžineriniai tyrimai, atliktų tyrimų rezultatais vadovaujantis bus 
rengiami techninio projekto konstrukcijų ir inžineriniai sprendiniai. 
 
Inžineriniai tinklai: 
Valakupių gatvėje yra atvesti bendramiestiniai inžineriniai tinklai: vandentiekis, elektra, dujos, ryšių tinklai. 
Aplinkinėje teritorijoje nėra bendramiestinių buitinės nuotekynės kanalizacijos ir lietaus kanalizacijos tinklų. 
Gretimų vienbučių ir dvibučių gyventojai naudojasi individualiomis nuotekų tvarkymo sistemomis. 
Projektuojamas dvibutis bus prijungtas prie bendramiestinių inžinerinių tinklų pagal išduotas 
eksploatuojančių organizacijų prisijungimo technines sąlygas. Nesant galimybei šiuo metu prisijungti prie 
miesto nuotekų tinklų, projektuojama individuali nuotekų tvarkymo sistema, vadovaujantis Nuotekų valymo 
įrenginių taikymo reglamentu [6.3.4], STR 2.02.05:2004 [6.2.30], STR 2.07.01:2003 [6.2.25], LAND 21-
01 [6.3.2]. Lietaus vanduo bus surenkamas į  infiltracinius šulinius. 
A+ energetinio naudingumo klasės pastatui numatoma projektuoti šildymo šaltinius oro siurblius, papildomai 
įvertinti ir panaudoti atsinaujinančius energetinius šaltinius saulės baterijas.  
Vėdinimas: projektuojamas natūralus ir mechaninis vėdinimas. 
 
Gaisrinė sauga: 
Projektuojami pastatai jungiami į vieną gaisrinį skyrių, o nuo artimiausių pastatų komponuojami nutolę 
daugiau kaip 6 metrais atstumu, todėl papildomi reikalavimai gaisro plitimo ribojimui į gretimus pastatus 
netaikomi. Sklypas geriausiai pasiekiamas iš Vilniaus m. priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos 6-os komandos, 
P.Vileišio g. 20A, vidutiniškai 5-6 min. 
 
Trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų užtikrinimas: 
Projektuojamų statinių statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos 
veiklos sąlygos nebus nesuvaržomos.  Dvibučio pastato eksploatacijos metu nepasikeis aplinkos taršos, 
triukšmo lygio, elektros tiekimo trikdymo  ir kt. teritorijos naudojimo rodikliai. Sklypo dalyje kiemo 
aikštelėje numatytas automobilių stovėjimo vietų išdėstymas išlaikant norminius atstumus iki 
gretimuose sklypuose esančių gyvenamųjų pastatų langų. 
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BRĖŽINIAI: 
 
 

1. Valakupių g. 11 žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas, M 1:500, SMA 17-30-PP-AS-01. 
 

2. 1 aukšto planas M 1:100,  SMA 17-30-PP-AS-02. 
 

3. Mansardinio aukšto planas M 1:100, SMA 17-30-PP-AS-03. 
 

4. Pjūvių schemos M 1:100, SMA 17-30-PP, SMA 17-30-PP-AS-04, 05. 
 

5. Fasadai, vaizdinė informacija, M 1:100 SMA 17-30-PP-AS-06-09. 
 

6. Vizualizacijos SMA 17-30-PP- 4 vnt. 
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B
A

01
Tambūras

3.690 m2

01
Tambūras

3.690 m2

03
Gyvenamasis kamb./

Virtuvė / Valgomasis

42.516 m2

02
Holas

7.604 m2

03
Gyvenamasis kamb./

Virtuvė / Valgomasis

42.516 m2

02
Holas

7.604 m2

04
WC
2.928 m2

01
Garažas

44.760 m2

01
Garažas

44.760 m2

05
Pagalbinė pat.

2.429 m2

04
WC
2.928 m2
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Pagalbinė pat.

2.429 m2

1
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5
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2.0
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2
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1 PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

2 PROJEKTUOJAMI GARAŽAI

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

KERTAMI MEDŽIAI (2VNT.)

ĮVAŽIAVIMAS / IŠVAŽIAVIMAS

KLINKERIO TRINKELIŲ DANGA

SKALDOS NUOGRINDA

ŽVYRO DANGA

ASFALTO DANGA

VEJA

N

Sklypo Planas / M1:500

OBJEKTO VIETA

01

PASTATAIS UŽSTATYTAS PLOTAS - 292.60m2
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NAMO PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

  Butas A

  Butas B

Nr.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

Pavadinimas

Tambūras
Holas
Gyvenamasis kamb./ Virtuvė / Valgomasis
WC
Pagalbinė pat.

Tambūras
Holas
Gyvenamasis kamb./ Virtuvė / Valgomasis
WC
Pagalbinė pat.

Plotas, m²

3.69
7.60

42.52
2.93
2.43

59.17 m²

3.69
7.60

42.52
2.93
2.43

59.17 m²
118.34 m²
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1

2
2

A

B BA

01
Tambūras
3.69 m2

01
Tambūras
3.69 m2

03
Gyvenamasis kamb./
Virtuvė / Valgomasis
42.52 m2

02
Holas
7.60 m2

03
Gyvenamasis kamb./
Virtuvė / Valgomasis
42.52 m2

02
Holas
7.60 m2

04
WC
2.93 m2

01
Garažas
44.76 m2

01
Garažas
44.76 m2

05
Pagalbinė pat.
2.43 m2

04
WC
2.93 m2

05
Pagalbinė pat.
2.43 m2

1 2 3 4 5 6

GARAŽŲ PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

  Garažas A

  Garažas B

Nr.

01

01

Pavadinimas

Garažas

Garažas

Plotas, m²

44.76
44.76 m²

44.76
44.76 m²
89.52 m²

N

Pirmo Aukšto Planas / M1:100

02
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1

2
2

+3.40

+3.40

+4.40 +4.40

A

B
BA

07
WC / Vonia
6.87 m2

08
Kambarys
11.73 m2

05
Holas /
Koridorius
6.68 m2

05
Holas /
Koridorius
6.68 m2

07
WC / Vonia
6.87 m2

09
Kambarys
13.49 m2

10
Kambarys
15.30 m2

08
Kambarys
11.73 m2

09
Kambarys
13.49 m2

11
Drabužinė
2.94 m2

10
Kambarys
15.30 m2

11
Drabužinė
2.94 m2

02
Pagalbinė Patalpa
26.92 m2

02
Pagalbinė Patalpa
26.92 m2

NAMO MANSARDINIO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

  Butas A

  Butas B

Nr.

05
07
08
09
10
11

05
07
08
09
10
11

Pavadinimas

Holas / Koridorius
WC / Vonia
Kambarys
Kambarys
Kambarys
Drabužinė

Holas / Koridorius
WC / Vonia
Kambarys
Kambarys
Kambarys
Drabužinė

Plotas, m²

6.68
6.87
11.73
13.49
15.30
2.94
57.01 m²

6.68
6.87
11.73
13.49
15.30
2.94
57.01 m²
114.02 m²

GARAŽŲ MANSARDINIO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

  Garažas A

  Garažas B

Nr.

02

02

Pavadinimas

Pagalbinė Patalpa

Pagalbinė Patalpa

Plotas, m²

26.92
26.92 m²
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26.92 m²
53.84 m²

N

Mansardinio Aukšto Planas / M1:100
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