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URBANISTINĖS RAIDOS ANALIZĖ 

 

Urbanistinės raidos schema 

 

Pagal urbanistinės raidos schemą matoma, kad aplink planuojamą teritoriją dominuoja įvairus 

kvartalų užstatymas.  

Nuo planuojamos teritorijos šiaurinėje ir pietinėje pusėse yra laisvo planavimo, tačiau gan 

chaotiško, įvairių laikmečių ir paskirčių pastatų užstatymas.  

Nuo planuojamos teritorijos rytinėje pusėje dominuoja 1987 m. pastatytas mikrorajonas. Trys 

iš keturių Pašilaičių mikrorajonų užstatyti „kaskadomis“ sublokuotais tipiniais 3, 5, 7 ir 9 aukštų 

stambiaplokščiais namais. Jie sudaro pusiau uždarus kiemus, kuriuose suprojektuotos žaliosios ir 

rekreacinės zonos bei automobilių stovėjimo aikštelės. 

Nuo planuojamos teritorijos šiaurinėje ir vakarinėje pusėse yra laisvo planavimo, tačiau be 

aiškios struktūros, kvartalų formavimas. Vyrauja gyvenamieji pastatai, statyti po 2000 m. 

Aplink visą planuojama teritoriją yra daug neišnaudotų potencialo teritorijų, šiuo metu jos yra 

apleistos, nesutvarkytos. 

Aplink visą planuojamą teritoriją yra tik vienas kvartalas, kuris atitinka perimetrinio planavimo 

kvartalinė struktūrą, kuri taip pat yra projektuojama planuojamoje teritorijoje. 

Šalia planuojamos teritorijos yra numatyta žalioji zona, kurios vystymas šalia ir viduje 

teritorijos pagyvins gyventojų ir aplinkinių žmonių gyvenseną. Taip pat šalia planuojamos teritorijos 

šiaurės vakaruose ir vakaruose yra žaliosios zonos. 

 

Aukštingumo schema 

 

Pagal aukštingumo schemą yra matoma, kad aplink planuojama teritoriją dominuoja 5-ių ir 9-

ių aukštų pastatai.  

Nuo planuojamos teritorijos šiaurinėje pusėje yra 6-ių, 5-ių ir 2-ų aukštų pastai. Pavieniai 7-ių 

aukštų.  

Vakarinėje pusėje dominuoja vienbučiai ir dvibučiai pastatai, kurių aukštai svyruoja nuo 1 iki 

2/2,5 aukštų.  

Nuo planuojamos teritorijos  rytinėje pusėje, kur yra 1987 m. pastatytas mikrorajonas 

dominuoja vienas gyvenamasis pastatas, kuris turi 16 aukštų. 

Dėl šių aplinkinių pastatų aukštų skaičiaus yra pasirinktas 5 ir 9 aukštų principas:  

• 8 aukštai po 3,5 m; 

• 1 aukštas po 4,5 (komercinės patalpos); 

• Papildomas paliekamas 1 aukštas rezervinės, dėl patekimo ant stogo, laiptinių stogeliai 

ir panašiai po 2,5 m. 

 

Kraštovaizdžio schema 

 

Pagal kraštovaizdžio schemą yra matoma, kad aplink planuojama teritoriją yra nuo seno 

suplanuotos žaliosios zonos, kurios po truputi yra atnaujinamos. Bendruoju planu dauguma esamų 

žaliųjų zonų numatytos intensyviam naudojimui želdynų.  

Planuojamos teritorijos pietinėje pusėje yra numatytas intensyviai naudojamų želdynų zona, 

kurią papildys teritorijos viduje žaliųjų plotų koridoriai, kurie turės ryšius tarp žaliųjų erdvių, kurios 

yra truputi nutolusios nuo planuojamos teritorijos ribų.  

 

Statinių paskirčių schema 

 

Aplink planuojamą teritorija yra išsidėstę gamybos, sandėliavimo, garažų paskirties pastatai, 

mokyklos, darželiai, prekybos paskirties pastatai, parapija ir gyvenamosios paskirties pastatai. Netoli 
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planuojamos teritorijos iki 500 metrų atstumu yra prekybos paskirties pastatas – Maxima ir Lidl, 

darželiai – Pelenė ir Aušra, mokyklos – Medeinos pradinė mokykla, M. Biržiškos gimnazija ir 

Vilniaus Aleksandro Puškino gimnazija. 

 

Kvartalo formavimo principų schema 

 

Pagal planuojamos teritorijos gatvių ryšių/infrastruktūros schemą teritorijos erdvė atskiriama 

nuo planuojamų vidinių pastato kiemų, taip palieka vidiniai kiemai – žmonėms, gatvėms – 

automobiliai.  

Vidiniai planuojamos teritorijos žalieji ryšiai skiria daug dėmesio bendroms vidinėms kiemo 

erdvėms. Planuojama daugiau žaidimų, poilsio erdvių ir pėsčiųjų ryšių. Tarpai tarp pastatų įleidžia į 

kvartalą natūralios šviesos ir leidžia judėti tarp naujų/esamų žaliųjų zonų.  

 

 

Numatomas statinių užstatymas 

 

Numatoma planuojamą teritoriją išskaidyti į tris sklypus. 1-ame ir 2-ame sklypuose bus 

numatomos komercinės patalpos pirmuose aukštuose. 3-iame sklype numatomi 5 aukštų gyvenamieji 

pastatai.  

Planuojamos teritorijos pietinėje pusėje yra numatyta intensyviai naudojamų želdynų zona. 

Bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorija (BZ) - Gamtinių kraštovaizdžio struktūros elementų 

dominuojamos urbanizuotų teritorijų neužstatytos viešosios erdvės – skverai, parkai ir kitos gamti-

nės teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pažinimui, gyvenamosiose vietovėse esančių gamtinio 

karkaso elementų apsaugai, taip pat kapinės, botanikos ir zoologijos sodai. 
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11,5

6257m2SKLYPO PLOTAS
BENDRAS PLOTAS MAX
ESAMŲ PASTATŲ BENDRAS PL.

8260m2

8260m2

ŽELDYNIŲ PLOTAS
PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS

1850m2 (30poc.)
55vnt

PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS (RL.) 24vnt
TANKUMAS 32proc

4265m2SKLYPO PLOTAS
BENDRAS PLOTAS MAX
ESAMŲ PASTATŲ BENDRAS PL.

5630m2

5630m2

ŽELDYNIŲ PLOTAS
PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS

1750m2 (41poc.)
101vnt

PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS (RL.) 18vnt
TANKUMAS 26proc

5698m2SKLYPO PLOTAS
BENDRAS PLOTAS MAX
ESAMŲ PASTATŲ BENDRAS PL.

7521m2

7521m2

ŽELDYNIŲ PLOTAS
PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS

1910m2 (33poc.)
152vnt

PARKINGO VIETŲ SKAIČIUS (RL.) -vnt
TANKUMAS 35proc

1.32INTENSYVUMAS

1.32INTENSYVUMAS

1.32INTENSYVUMAS

5 AUKŠTAI

9 AUKŠTAI

KOMERCINIS PLOTAS PIRMUOSE AUKŠTUOSE

BZ - Gamtinių kraštovaizdžio struktūros elementų dominuojamos urbanizuotų teritorijų neužstatytos viešosios erdvės – skverai,
parkai ir kitos gamtinės teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pažinimui, gyvenamosiose vietovėse esančių gamtinio karkaso
elementų apsaugai, taip pat kapinės, botanikos ir zoologijos sodai.
AI - Neužstatyta ir neapželdinta medžiais (atvira viešoji erdvė – urbanistinės struktūros funkcinis ir erdvinis centras
SI - Teritorija, skirta bendruomenės poreikiams reikalingiems kultūros, švietimo, visuomenės sveikatos saugos, sporto ir
sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinės paskirties ir kitiems viešojo naudojimo objektams

INTENSYVIAI NAUDOJAMŲ ŽELDYNŲ ZONA

SKLYPO NR. 01

SKLYPO NR. 02

SKLYPO NR. 03

NAUJAI FORMUOJAMŲ SKLYPŲ RIBOS

PRELIMINARUS POŽEMINĖS AUTOMOBILIŲ SAUGYKLOS
KONTŪRAS
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