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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Objektas: Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato Naujoji Riovonių g. 25A, 

Vilniuje, rekonstravimo projektas 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Prieš 

rekonstrukciją 
Po 

rekonstrukcijos 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 1878 Nesikeičia 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 34 38 

3. sklypo užstatymo tankumas

II. PASTATAI

%        26    Nesikeičia 

Administracinės paskirties pastatas 
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 

vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai). 

2. Pastato bendras plotas. m2 644,72 716,29 

3. Pastato tūris. m³ 2903 3153 

4. Aukštų skaičius. vnt. 3 3 

5. Pastato aukštis. m 9 Nesikeičia 

6. Energinio naudingumo klasė - C 

7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - Nesikeičia 

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II Nesikeičia 

Statinio projekto vadovas Tomas Gaižauskas 

Statytojas UAB „Vilspekas“ pritariu  
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Užsakovas: 

UAB „Vilspekas“ 

Numeris: 

AN-19.12.10-PP 

Lapas Lapų Laida

1 3 0 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.BENDROJI DALIS

1.1.ĮŽANGA 

Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys: 

OBJEKTAS: Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato Naujoji Riovonių g. 25A, 

Vilniuje, rekonstravimo projektas 

STATINIO RŪŠIS, KLASIFIKATORIUS: neypatingas statinys.  

STATYBOS RŪŠIS: rekonstravimas 

PROJEKTO RENGIMO STADIJA: Projektiniai pasiūlymai 

STATYBOS ADRESAS: Vilniaus m. sav., Naujoji Riovonių g. 25A  

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): UAB „Vilspekas“ 

PROJEKTUOTOJAS: projektą parengė UAB „Architektūros namai“, Vytenio g. 6, Vilnius, 

įm. k. 302848362. 

PROJEKTO VADOVAS – Tomas Gaižauskas,  at.nr. A 2016,  

PROJEKTAVIMO RENGIMO PAGRINDAS: Pastato statytojas – UAB „Vilspekas“. Sklypo statytojo 

teisė į sklypą yra nurodyta šiame dokumente -  Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 

išrašas, žemės sklypo kad.Nr.0101/0069:194. 

PROJEKTINĖ DOKUMENTACIJA PARENGTA VADOVAUJANTIS: užsakovo pateikta 

projektavimo užduotimi, teritorijoje galiojančiais planavimo dokumentais, galiojančiomis statybos ir 

projektavimo normomis bei taisyklėmis. 

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

2.1. SKLYPO CHARAKTERISTIKA 

Sklypo reljefas nekoreguojamas. Sklypas yra užstatytas. Sklype šiuo metu esantys statiniai: 

1. Pastatas - Požeminis sandėlis (Un. Nr. 1095-8031-5093) 55F1b.

Bendras plotas - 86,50 m² 

Užstatymo plotas - 107,70 m² 

2. Pastatas - Administracinis su gamybinės paskirties patalpomis
 (Un. Nr. 1096-6023-2017) 6B3b. 

 Prieš rekonstrukciją:
Bendras plotas - 644,72 m²; 
Užstatymo plotas - 381,00 m². 
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Užsakovas: 

UAB „Vilspekas“ 

Numeris: 

AN-19.12.10-PP 

Lapas Lapų Laida

2 3 0 

 Po rekonstrukcijos:
Bendras plotas - 716,29 m²;
Užstatymo plotas - 381,00 m².

Vietovė inžineriškai neplanuojama, vandentiekio ir nuotekų tinklai įrengti miesto; 

2.2. SKLYPO PLANAVIMAS 

Rekonstruojant siekta nepabloginti gretimų sklype esančių statinių naudojimo sąlygų (trečiųjų 

asmenų interesai): insoliavimo, triukšmo, privažiavimo, inžinerinių komunikacijų prieinamumo.   

Sklypo reljefas nekoreguojamas. Sklype vertingų ar saugotinų augalų ar medžių nėra. 

2.3. SKLYPO RODIKLIAI 

Prieš rekonstrukciją: 
Sklypo plotas...........................................1878  m2

Sklypo užstatymo plotas.........................381,00 m2

       Sklypo užstatymo tankumas..................26% 
       Sklypo užstatymo intensyvumas............34% 

Po rekonstrukcijos: 
Sklypo plotas........................................... 1878 m2

Sklypo užstatymo plotas......................... 381,00 m2

       Sklypo užstatymo tankumas.................. 26 % 
       Sklypo užstatymo intensyvumas.............38 % 

3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI
3.1. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS 

Rekonstravimo tikslai: 

 Vykdant rekonstravimo darbus, perplanuoti esamas patalapas, projektuoti antrą aukštą virš esamų 

sandėliavimo patalpų. 

 Atnaujinti pastato fasadus, montuojant naujus elementus (keičiamas esamas kai kurių langų tūris, 

montuojamos durys, langai). 

3. 2.ESAMA BŪKLĖ 
Pagrindinė pastato naudojimo paskirtis – administracinė (7.2). Pastato statybos metai - 1990. 

Užstatymo plotas - 381 m². Pastatas yra trijų aukštų su rūsiu. Bendras pastato plotas 644,72 m². Pastato 

tūris 2903 m³. 

Pastato inventorinės žinios, esamų konstruktyvinių elementų aprašymas. 
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Užsakovas: 

UAB „Vilspekas“ 

Numeris: 

AN-19.12.10-PP 

Lapas Lapų Laida

3 3 0 

 pamatai - betoniniai; 

 sienos - gelžbetoninės plokštės; 

 pertvaros - gelžbetonio plokštės; 

 stogo konstrukcija - sutapdintas, stogo danga - ruberoidas; 

 perdanga - gelžbetoninė; 

 grindys - kiliminė danga; 

 langai - plastikiniai; 

 durys - medinės; 

 apdaila - metalo lakštai. 

Esami inžineriniai tinklai: Vietinis centrinis šildymas, miesto vandentiekis, miesto nuotekų 

šalinimas, elektra, vėdinimas ir kondicionavimas, dujos 

3.3  PASTATO RODIKLIAI 

Pagrindiniai pastato rodikliai (projektuojami po rekonstravimo): 

1.1. administracinis pastatas (7.2.) 

1.2. bendras plotas 716,29 m² 

1.3. užstatytas plotas 381,00 m² 

1.4. pastato tūris 3153 m³ 

1.5. aukštų skaičius 3 

1.6. energetinio naudingumo klasė C 

1.7. atsparumo ugniai kategorija II 

3.3. STATINIO PASKIRTIES, PLANO IR TŪRIO SPRENDINIAI 

Rekonstruojamas trijų aukštų su rūsiu administracinis pastatas (7.2)  

Atliekant rekonstravimo darbus, perplanuojamos esamos patalpos, demontuojami, keičiami langai ir 

naujai montuojamos vidaus ir išorės durys, įrengiamos papildomos sandėliavimo patalpos II aukšte, 

įrengiami nauji san. mazgai. 

Performuojamų patalpų 1-01 - 1-06 paskirtis keičiama iš administracinės (7.2) į paslaugų (7.4). 

Bendras patalpų plotas -104 m². 

Statinio projekto vadovas Tomas Gaižauskas  (at. nr. A 2016)    
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UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV, PDV Tomas Gaižauskas

Lapas Lapų

Kval.
dok.
nr.

LT
AN -19.12.10 - PP

1 1

Laida

0

Statytojas:

A 2016

0

Laida

2020 09

Data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Projektiniai pasiūlymai

2020 09el. parašas

1 aukšto planas

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Patalpos
nr. Pavadinimas Plotas

1-01 Patalpa 41.07 m²
1-02 Patalpa 15.69 m²
1-03 Patalpa 9.08 m²
1-04 San. mazgas 2.05 m²
1-05 Koridorius 9.21 m²
1-06 Patalpa 26.90 m²
1-07 Patalpa 18.26 m²
1-08 Gamybinė patalpa 57.38 m²
1-09 Gamybinė patalpa 18.96 m²
1-10 Sandėlis 7.21 m²
1-11 Gamybinė patalpa 69.99 m²
1-12 San. mazgas 4.43 m²
1-13 Tambūras 4.39 m²
Viso: 284.61 m²
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UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV, PDV Tomas Gaižauskas

Lapas Lapų

Kval.
dok.
nr.

LT
AN -19.12.10 - PP

1 1

Laida

0

Statytojas:

A 2016

0

Laida

2020 09

Data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Projektiniai pasiūlymai

2020 09el. parašas

2 aukšto planas

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Patalpos
nr. Pavadinimas Plotas

2-01 Kabinetas 41.54 m²
2-02 Kabinetas 24.03 m²
2-03 Koridorius 9.30 m²
2-04 San. mazgas 3.09 m²
2-05 Kabinetas 26.67 m²
2-06 Patalpa 41.97 m²
2-07 Koridorius 15.97 m²
2-08 Kabinetas 38.99 m²
2-09 Sandėlis 79.65 m²
Viso: 281.21 m²
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Vytenio g. 6, Vilnius
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www.architekturosnamai.lt

PV, PDV Tomas Gaižauskas

Lapas Lapų

Kval.
dok.
nr.

LT
AN -19.12.10 - PP

1 1

Laida

0

Statytojas:

A 2016

0

Laida

2020 09

Data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Projektiniai pasiūlymai

2020 09el. parašas

3 aukšto planas

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“

Trečio aukšto patalpų eksplikacija

Patalpos
nr. Pavadinimas Plotas

3-01 Kabinetas 14.01 m²
3-02 Kabinetas 13.28 m²
3-03 Kabinetas 13.32 m²
3-04 Koridorius 5.56 m²
3-05 San. mazgas 2.75 m²
3-06 Pag. patalpa 2.14 m²
3-07 San. mazgas 2.32 m²
3-08 Pag. patalpa 8.22 m²
3-09 Kabinetas 13.59 m²
3-10 Pag. patalpa 8.92 m²
3-11 Kabinetas 10.74 m²
3-12 Koridorius 6.01 m²
Viso: 100.84 m²
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Šiaurinis ir rytinis fasadai

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“
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Pietinis fasadas

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“
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Pjūviai A-A, B-B

Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato,
Naujoji Riovonių 25A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB „Vilspekas“

PJŪVIS  A-A PJŪVIS  B-B
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

       PRITARIU 
Vyriausiasis miesto architektas 

________________________________ 
(parašas) 

202___m._______________________d. 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

  2020 m. 

Vilnius 

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinio pastato su gamybinėmis patalpomis Naujoji

Riovonių g. 25a, Vilniuje, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsniu žemės sklypo 

naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis 

Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus pavaduotojo 2020 m. liepos 23 d. 

įsakymu Nr. A30-1995/20 patvirtinto teritorijos 

Savanorių pr. 174A, B, C, G nedidelių veiklos mastų 

detaliojo plano sklypo Nr. 2 sklype Naujojoje 

Riovonių g. 25a pakoreguotais (TPDR registracijos 

Nr. T00085242) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 

vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ bei  Vilniaus  miesto  savivaldybės 

tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą Nr. 1312 

„Dėl  Vilniaus  miesto  savivaldybės  teritorijos 

suskirstymo  į  zonas  pagal  nustatytus  automobilių 

stovėjimo  vietų  skaičiaus  koeficientus  schemos, 

kompensavimo  už  papildomai  įrengtas  automobilių 

stovėjimo  vietas  tvarkos  aprašo  ir  sutarties  formos 

tvirtinimo“. Skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 

didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių. 

2.8. priklausomų želdynų plotas Ne mažiau kaip 10 procentų sklypo ploto. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 

3. Kiti reikalavimai

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Koncentruotis į pastato proporcijas, integralumą, įtaką 

miestovaizdžiui, ir į pastato paskirtį. Vadovautis darnios 

architektūros principais. Naudoti sertifikuotas apdailos 

medžiagas. 

Elektroninio dokumento nuorašas
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3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo ir apželdinimo planą. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Įvertinti aplinkinį užstatymo kontekstą. Išlaikyti norminus 

atstumus nuo sklypo ribų iki projektuojamo statinio pagal 

STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

nuostatas. 

reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Privažiavimas esamas. 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano (T00056038) ir teritorijos Savanorių pr. 

174A, B, C, G nedidelių veiklos mastų detaliojo 

plano sklypo Nr. 2 sklype Naujojoje Riovonių g. 25a 

pakoreguotais (TPDR registracijos Nr. T00085242)  
sprendiniais.  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra 

Įvertinti esamus ir perspektyvinius dviračių ir pėsčiųjų 

takus, pravažiavimus ir plėtros poreikius. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 

nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 

1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas.  

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2019-12-16 įsakymo Nr. 30-3178/19 „Dėl 

projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į 

GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

nuostatas.  

Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato Naujoji Riovonių g. 25A, Vilniuje, 

rekonstravimo projektas 

Statinio projektavimo užduotis 

2020 - 08 - 05 

1. Statytojas (užsakovas): UAB „Vilspekas“

Projektuotojas: UAB „Architektūros namai“

2. Objekto pavadinimas ir adresas:

3. Administracinio su gamybinės paskirties patalpomis pastato Naujoji Rivonių g. 25A,

Vilniuje, rekonstravimo projektas

Projektuotojas projektuoja ir suderina šias projekto dalis : 

 Bendroji;

 Architektūros;

 Statinio konstrukcijų.

1. Statinio kategorija: neypatingas statinys.

2. Reikalavimai projekto detalizacijai:

 Eskiziniai projekto variantai derinami su užsakovu ir abipusiu susitarimu patvirtinus

galutinį variantą pagal jį ruošiamas techninis darbo projektas.

 Techninio darbo projekto sudėtis ruošiama tokios apimties, kad būtų galima pagal jį

gauti statybos leidimą ir atrinkti būsimų statybų gen. rangovus.

3. Statybos  rūšis – rekonstravimas.

4. Privalomieji statinio projekto rengimo dokumentai :

Vilniaus miesto savivaldybės specialieji architektūros reikalavimai, prisijungimo sąlygos, 

nuosavybės dokumentai, tyrimų ir ekspertizės išvados, o taip pat visi kiti privalomieji 

statinio rengimo dokumentai statytojo pateikiami projektuotojui pagal tarpusavyje 

suderintus terminus ir programą. 

Statytojas UAB „Vilspekas“, tvirtinu 

Projektuotojas: UAB „Architektūros namai“, įm.k. 302848362, 

direktorius Jonas Gaižauskas 
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