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INDIVIDUALI  GYVENAM J  NAM  MIKRORAJONO  PRIE TURIST  GATV S 
DETALIOJO PLANO SPRENDINI  KOREGAVIMO SKLYPE AUST JOS G. 69 (KADASTRO 
NR. 0101/0131:317) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINI  AI�KINAMASIS 
RA�TAS 
 
Detaliojo plano koregavimo tikslai ir u�daviniai: 

Vadovaujantis 2022 m. gruod�io m n. 12 d. Vilniaus miesto savivaldyb s administracijos 
direktoriaus pavaduotojo sakymu �D l leidimo koreguoti individuali  gyvenam j  nam  mikrorajono 
prie Turist  gatv s detaliojo plano sprendinius sklype Aust jos g. 69 (kadastro Nr. 0101/0131:317) 
inicijavimo sutarties pagrindu� Nr. A30-4741/22 bei planavimo darb  programa detaliojo planavimo 
dokumentui koreguoti, planavimo tikslai ir detaliojo plano u�daviniai: 
koreguoti Vilniaus miesto savivaldyb s tarybos 2004 m. bir�elio 23 d. sprendimu Nr. 1-450 �D l 
Valdybos 1997-06-19 sprendimo Nr. 1115V �D l galiojan i  teritorij  planavimo dokument  (projekt ) 
s ra�o tvirtinimo� papildymo� patvirtinto individuali   gyvenam j  nam  mikrorajono prie Turist  gatv s 
detaliojo plano (registro Nr. T00056345) sprendinius sklype Aust jos g. 69 (kadastro Nr. 0101/0131:317), 
siekiant pakeisti �em s sklypo Aust jos g. 69 (kadastro Nr. 0101/0131:317) ribas ir plot  prijungiant 
�iaurin je sklypo dalyje siterpus  laisvos valstybin s �em s plot , nustatyti teritorijos naudojimo 
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal 
pridedam  miesto plano i�trauk ). 
 Kei iami galiojan iame detaliajame plane nustatyti reglamentai (i�skyrus  Kompleksinio 
teritorij  planavimo dokument  rengimo taisykli  315.1 ir 315.2 papunk iuose nurodytus atvejus): 
nustatomi Individuali  gyvenam j  nam  mikrorajono prie Turist  gatv s detaliuoju planu nenustatyti 
reglamentai: �em s naudojimo b das, u�statymo intensyvumas, tankis, auk�tis ir kiti. 
 

Teritorij  planavimo s lygos detaliojo plano koregavimo rengimui: 
1. Vilniaus miesto savivaldyb s administracijos Miesto pl tros departamento Teritorij  planavimo 

s lygos Nr. REG259844, 2023-01-18 (A676-3/23(2.15.1.21E-TPP), 2023-01-05); 
2. Prie�gaisrin s apsaugos ir gelb jimo departamento Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG277367, 

2023-05-16; 
3. AB �Energijos skirstymo operatorius� Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG276421, 2023-05-09; 
4. Nacionalinio visuomen s sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorij  

planavimo s lygos Nr. REG280791, 2023-06-08; 
5. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG277703, 2023-05-17; 
6. Valstybin  mi�k  tarnybos Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG276355, 2023-05-09; 
7. UAB �Vilniaus vandenys� Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG277662, 2023-05-17; 
8. AB �Telia Lietuva� Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG276360, 2023-05-09; 
9. Nacionalin s �em s tarnybos Teritorij  planavimo s lygos Nr. REG281386, 2023-06-12 (Nr. 

49PL-65-(14.49.95 E.), 2023-06-09).  
 
Strateginis pasekmi  aplinkai vertinimas (SPAV): 
Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma kin  veikla ir jos mastai, 

b das nepatenka  veiklos r �i  ra�yt   Planuojamos kin s veiklos poveikio aplinkai vertinimo 
statymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, �in., 81-3167) 1 ar 2 pried  s ra�us. 

 
Planuojam  teritorij  sudaro vienas �em s sklypas ir siterp s nesuformuotas laisvos 

valstybin s �em s plotas: 
Nr. Adresas Paskirtis/ naudojimo b das plotas 
1 Vilniaus m. sav., Aust jos g. 69 (kad. Nr. 

0101/0131:317) 
Kita/ Vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  
teritorijos 

1000 kv.m. 

2 Vilnius Nesuformuotas siterp s laisvos valstybin s 
�em s plotas 

apie 100kv.m. 

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorij  planavimo statymu, �kvartalas � gyvenamosios 
vietov s urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukt ros elementas, kur  ma�iausiai i� trij  pusi  
riboja in�inerini  komunikacij  koridoriai ar nat ral s barjerai � �em s reljefo formos, vandens telkiniai, 
�eldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.�  
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 Apie 2,27 ha nagrin jam  teritorij  sudaro kvartalas apribotas U�pali , Aust jos, Balsi  ir 
Romuvos gatv mis. Kvartal  sudaro 11 �em s sklyp , i� kuri  10 vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  
pastat  teritorijos ir vienas mi�k  kio:  

 
 
Nagrin jamoje teritorijoje beveik visi vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos sklypai yra 

u�statyti vienbu iais ir dvibu iais gyvenamaisiais namais.  
Planuojama teritorija atitinka susiformavus  gyvenamosios teritorijos urbanistin  kontekst , atsi�velgiant  
nagrin jam  teritorij . Nekei iama �em s sklypo paskirtis (kita), naudojimo b das (vienbu i  ir dvibu i  
gyvenam j  pastat  teritorijos), u�statymo tipologija (vyrauja sodybinis � vienbutis dvibutis u�statymas) 
ir jai b dingi u�statymo rodikliai: intensyvumas, tankis, auk�tingumas. 
 

Atitikimas Vilniaus miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniams 
Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus 

miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka  ma�o 
u�statymo intensyvumo zon  Nr. BLS-4-2, kuriai taikomi reglamentai:   
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindin  �em s naudojimo paskirtis � kita. Galimi 
�em s naudojimo b dai - G1;K;V;R;B;I2;E. Did�iausias leistinas pastat  auk�t  skai ius � 3. Did�iausias 
leistinas pastat  auk�tis nuo �em s pavir�iaus � 12 m. U�statymo tipas � vd. Did�iausias leistinas sklypo 
u�statymo intensyvumas - 0.4. Did�iausias leistinas sklypo u�statymo tankis � 40 proc. Minimalus sklypo 
dydis naujai statybai � 400 kv.m. Maksimalus b st  skai ius sklype � 2. S lyginis did�iausias nelaid�i  
dang  kiekis sklype � 40 %. Did�iausias galimas vieno ma�menin s prekybos objekto bendras plotas � 
500 m2. gyvendinimo prioritetas - neprioritetin  pl tros teritorija. Infrastrukt ros eksploatavimo tarifo  
koeficientas � 2. Infrastrukt ros pl tros mokos tarifo koeficientas � 10. Tekstini  reglament  nenustatyta. 

 
I�trauka i� Vilniaus miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano 

 
 

Planuojama teritorija 

Nagrin jama teritorija 

mi�k  kio sklypas 

U�pali  gatv  

Aust jos gatv  

Balsi  gatv  

Romuvos gatv  

Planuojama teritorija 
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Koreguojami Vilniaus miesto savivaldyb s tarybos 2004 m. bir�elio 23 d. sprendimu Nr. 1-450 
�D l Valdybos 1997-06-19 sprendimo Nr. 1115V �D l galiojan i  teritorij  planavimo dokument  
(projekt ) s ra�o tvirtinimo� papildymo� patvirtinto individuali   gyvenam j  nam  mikrorajono 
prie Turist  gatv s detaliojo plano (registro Nr. T00056345) sprendiniai sklype Aust jos g. 69. 

  
i�trauka i� patvirtinto detaliojo plano br �inio  
 
Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:  

prie detaliuoju planu suformuoto �em s sklypo Aust jos g. 69 (kadastro Nr. 0101/0131:317) prijungiamas 
siterp s laisvos valstybin s �em s plotas, esantis tarp planuojamo sklypo ir mi�ko �iaur s vakarin je 

pus je ir C kategorijos U�pali  gatv s �iaurin je pus je.    
 

Informacija apie numatomus statyti statinius:  
Planuojamame �em s sklype yra registruoti statiniai: 279,76 kv.m. ploto vieno buto gyvenamasis 

namas (unikalus Nr. 1094-4001-5010) ir kiemo statiniai (kiemo aik�tel ) (unikalus Nr. 1094-4001-5024).  
Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus 

miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai numatoma 
galimyb  sklype statyti vien  vieno ar vien  dviej  but  gyvenam j  nam  su priklausiniais. Pagal STR 
1.01.03:2017 "Statini  klasifikavimas� b simi pagrindiniai statiniai priskirtini prie: �6.1. gyvenamosios 
paskirties (vieno buto) pastatai � skirti gyventi vienai �eimai; ar 6.2. gyvenamosios paskirties (dviej  
but ) pastatai � skirti gyventi dviem �eimoms�. 

 
Planuojam  teritorij  sudaro sklypas Nr. A, esantis Aust jos g. 69 (kadastro Nr. 0101/0131:317), 

plotas � 0,1000 ha ir formuojamas prie jo prijungiamas siterp s laisvos valstybin s �em s sklypas Nr. B, 
D l prijungiamo siterpusio laisvos valstybin s �em s ploto, kei iama esamo �em s sklypo riba ir plotas. 
Nustatomi naujai formuojamam apjungtam �em s sklypui teritorijos naudojimo reglamentai: 

Formuojamas �em s sklypas Nr. 1 
Teritorijos naudojimo tipas � gyvenamoji teritorija (GV); 
teritorijos  paskirtis -  kitos paskirties �em  KT; 
�em s  sklypo  naudojimo  b das � vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos G1; 
sklypo u�statymo tankis � 28%,  
u�statymo intensyvumas � 0.4,  
statini  auk�tingumas � 3 auk�tai (11 m),  
Formuojamas �em s sklypo plotas (A+B) - 1147 m2, 
Priklausom j  �eldyn  plotas � 25 proc. 
 
Esamas �em s sklypas Nr. A 
Teritorijos naudojimo tipas � gyvenamoji teritorija (GV); 
teritorijos  paskirtis -  kitos paskirties �em  KT; 
�em s  sklypo  naudojimo  b das � vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos G1; 
�em s sklypo plotas - 1000 m2. 
 

Planuojama teritorija 
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Formuojamas siterp s �em s sklypas Nr. B 
Teritorijos naudojimo tipas � gyvenamoji teritorija (GV); 
teritorijos  paskirtis -  kitos paskirties �em  KT; 
�em s  sklypo  naudojimo  b das � vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos G1; 
�em s sklypo plotas � 147 m2. 

 
U�statymo intensyvumas � vis  pastat  ant�emin s dalies patalp , skaitant cokolini  auk�t  ir 
naudojam  pastogi  patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su �em s sklypo plotu. 
U�statymo tankis � pastat  ir turin i  stog  in�inerini  statini  ant�emine dalimi u�statomo ploto, 
nustatomo pagal i�orini  sien  ar kit  atitvar  projekcij   �em s pavir�i , santykis su �em s sklypo plotu. 
U�statymo auk�tis � savivaldyb s lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietov s 
lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos 
teritorijos (jos dalies) vyraujantis pastat  auk�tis.  
U�statymo tipas � sodybinis � �vienbutis ir dvibutis u�statymas - ekstensyvus gyvenam j  teritorij  
u�statymas, kai 1-3 auk�t  vieno ar dviej  but  gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio kio 
paskirties pastatais statomi atskirame �em s sklype�. Detaliojo plano koregavimu nustatomas maksimalus 
leistinas pastat  auk�tingumas � 3 auk�tai, atsi�velgiant  planuojamame sklype esant  2 auk�t  su pal pe 
gyvenam j  nam .  Sodybinis u�statymo tipas atitinka bendrajame plane nustatyt  u�statymo tip  �vd�. 
Teritorijos t rin  ir erdvin  kompozicija n ra kei iama. Yra i�laikytas vientisas pastat   auk�tingumas, 
t riai, erdvin  kompozicija. Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka esam  kontekst .  
Statybos zona, statybos riba:  

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statini  statybos zona projektuojama atsi�velgiant  STR 
2.02.09:2005 �Vienbu iai ir dvibu iai gyvenamieji pastatai�, 8 priedo �Statini  i�d stymo namo sklype 
gretim  sklyp  at�vilgiu reikalavimus�, t.y. [Statiniai turi b ti i�d stomi sklype taip, kad neb t  pa�eisti 
gretim  sklyp  savinink  ar naudotoj  pagr sti interesai. Nustatomi �ie ma�iausi atstumai nuo statini  iki 
sklypo ribos ir gatvi  raudon j  linij , i�skyrus atvejus, kai ma�esnis atstumas numatytas teritorij  
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai: 

Reikalavimai statini  statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 
�Statyb  leid�iantys dokumentai�. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stog  turin io 
in�inerinio statinio) bet kuri  konstrukcij  auk�tis, skai iuojant j  nuo �em s sklypo ribos �em s 
pavir�iaus altitud s, negali b ti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statini  konstrukcij  auk�tis gali 
b ti didinamas i�laikant reikalavim , kiekvienam papildomam vir� 8,5 m auk� io metrui atstumas 
didinamas po 0,5 m. �iame punkte nurodyti atstumai gali b ti ma�inami gavus besiribojan io �em s 
sklypo savininko ar valdytojo ra�ytin  sutikim ; 
 �em s sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama: 
 3,00 m atstumu nuo vis  planuojamo sklypo Nr. 1 rib  ir 2,17 m atstumu nuo �iaurin s 
sklypo ribos ties pos kio ta�ku Nr. 5, i�saugant esam  pastat . 
 B tina vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 �Vienbu iai ir 
dvibu iai gyvenamieji pastatai� 3 priedu �Ma�iausi leistini atstumai tarp �eldini  ir statini  element , 
u�tikrinantieji statini  mechanin  atsparum  ir pastovum �. 
 
            Statybos linija nenustatoma. 

 
Statant naujus pastatus, techninio projekto metu, reikia vadovautis �iuo detaliuoju planu 

nustatomais reglamentais. 
 
Nustatomos specialiosios �em s naudojimo s lygos:  

Formuojamam sklypui Nr. 1 � Po�eminio vandens vandenvie i  apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 
Elektronini  ry�i  tinkl  elektronini  ry�i  infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). 
Elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).  Vandens tiekimo ir nuotek , pavir�ini  nuotek  
tvarkymo infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstom j  dujotieki  apsaugos zonos 
(III skyrius, VI skirsnis).  
Esamam sklypui Nr. A � Po�eminio vandens vandenvie i  apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 
Elektronini  ry�i  tinkl  elektronini  ry�i  infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). 
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Elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).  Vandens tiekimo ir nuotek , pavir�ini  nuotek  
tvarkymo infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstom j  dujotieki  apsaugos zonos 
(III skyrius, VI skirsnis).  
siterpusiam sklypui Nr. B � Po�eminio vandens vandenvie i  apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 

Elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).  
 
Po�eminio vandens vandenvie i  apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 
Vertinant geologijos tarnybos teikiam  informacij , planuojama teritorija patenka  Vilniaus Pe iuk  
(vandenviet s kodas 150), Vilniaus Sm lyn s (vandenviet s kodas 152), Vilniaus Turni�ki  
(vandenviet s kodas 155), Vilniaus Viri  (vandenviet s kodas 158) vandenvie i  apsaugos zonas, 
Vilniaus �iaurin  3B juostas. Tod l �em s sklypams Nr. 1, Nr. A, Nr. B nustatomas apribojimas: 
Po�eminio vandens vandenvie i  apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). 
Techninio projekto metu, rekomenduojama sivertinti in�inerines geologines s lygas.  

 
I�trauka i� Po�eminio vandens vandenvie i  su VAZ ribomis �em lapio 
 
Elektronini  ry�i  tinkl  elektronini  ry�i  infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). 
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamame sklype yra vadiniai ry�i  tinklai. Esamiems � 
i�saugomiems po�eminiams telefono tinklams, nustatomos apsaugos zonos � i�ilgai po�emini  vie� j  
ry�i  tinkl  laidini  linij  esanti �em s juosta, kurios ribos yra po 1 m  abi puses nuo �i  laidini  linij .    
Elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 
Formuojamam sklypui taikomas apribojimas � Elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis) 
d l esamo po�emini  elektros tinkl  � vado  sklyp . 
Vandens tiekimo ir nuotek , pavir�ini  nuotek  tvarkymo infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, X 
skirsnis). 
Formuojamam sklypui taikomas apribojimas � Vandens tiekimo ir nuotek , pavir�ini  nuotek  tvarkymo 
infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis) d l planuojamo vandentiekio vado  pastat  ir 
planuojamo i�vado i� pastato. Priimama, kad vadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio, tod l �iems tinklams 
nustatoma apsaugos zonos po 2,5 m. 
Skirstom j  dujotieki  apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). 
Formuojamam sklypui taikomas apribojimas � Skirstom j  dujotieki  apsaugos zonos (III skyrius, VI 
skirsnis) d l esam  po�emini  duj  tinkl  � vado  sklyp . Apsaugos zona po 1 m  abi puses nuo 
vamzdyno sienel s. 

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Speciali j  �em s naudojimo s lyg  statyme Nr. 
XIII-2166 nurodytus reikalavimus. 
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Servitutai 
Naujai formuojamame �em s sklype n ra planuojam  servitut .  
 
Susisiekimas 
va�iavimas  formuojam  sklyp  yra esamas i� rytin je pus je esamos asfalto dangos D 

kategorijos Aust jos gatv s. �iaurin je pus je yra C kategorijos U�pali  gatv , kurios atstumas tarp 
raudon j  linij  20 m. Informacija gauta i� Vilniaus interaktyvaus �em lapio. Aust jos ir U�pali  gatvi  
raudonosios linijos n ra kei iamos. U�pali  gatv s raudonosios linijos nustatytos �Kvartalo prie U�pali  
gatv s raudon j  linij  ir preliminari  �em s sklyp  rib  schema� Nr. 921. Aust jos gatv s raudonosios 
linijos nustatytos 2019-11-09 MPD darbinio pasitarimo protokolu �Kvartalo prie Rag s gatv s raudon j  
linij  ir preliminari  �em s sklyp  rib  schemos korekt ra Nr. 030� Nr. A17-935/19. 

 va�iavimas  planuojam  sklyp  Nr. 1 yra esamas ir nekei iamas i� Aust jos gatv s. 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 �Gatv s ir vietin s reik�m s keliai. Bendrieji reikalavimai�, VIII 
skyriaus �Gatvi  tinklo projektavimo reikalavimai� 29 punktu, D kategorijos gatv se minimal s atstumai 
tarp va�iavim  / i�va�iavim  nereglamentuojami.  

Automobili  srautas netur s neigiamos takos esamam Aust jos gatv s srautui, nes 
automobili  skai ius nepadid s, nes sklyp  skai ius nesikei ia. 

 Automobili  parkavimas numatomas planuojam  sklyp  ribose, vadovaujantis STR 
2.06.04:2014 �Gatv s ir vietin s reik�m s keliai. Bendrieji reikalavimai� pagal 30 lentel . 

 
Infrastrukt ros objekt  i�d stymas turi u�tikrinti saugius atstumus nuo automobili  

parkavimo aik�teli  iki esam  ir planuojam  gyvenam j  ir visuomenin s paskirties pastat .  
 Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreik  planuoti vadovaujantis Kelio 
�enkl  rengimo ir vertikaliojo �enklinimo, Keli  horizontaliojo �enklinimo, Keli  eismo taisykl mis ir 
kitais teis s aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojan iais eismo saugumo ir reguliavimo 
priemoni  rengim , Vilniaus miesto savivaldyb s sprendimu 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 
�D l susisiekimo dvira iais projekt  Vilniaus mieste savivaldyb je rengimo ir gyvendinimo 
rekomendacij  tvirtinimo� bei Vilniaus miesto savivaldyb s administracijos direktoriaus 2018-12-17 
patvirtintu sakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) �D l susisiekimo p s iomis projekt  Vilniaus miesto 
savivaldyb je rengimo ir gyvendinimo rekomendacij  tvirtinimo�. 
 Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojama 
teritorija yra �alia C kategorijos gatv s ir esam / planuojam  vietin s (F) ir tarprajonin s (E) dvira i  
tras . 

   
I�trauka i� Vilniaus miesto savivaldyb s bendrojo plano �Susisiekimo sistema. Gatvi  kategorij  schema� 
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I�trauka i� Vilniaus miesto savivaldyb s bendrojo plano �Susisiekimo sistema. Dvira i  tak  tinklo schema� 
 

In�inerin  infrastrukt ra 
Detaliojo plano koregavimu, numatomas sklypo Nr. 1 apr pinimas centralizuotu vandentiekiu 

ir buitini  nuotek  surinkimu. Aust jos gatv je yra centralizuoti vandentiekio ir buitini  nuotek  tinklai.  
Sklypas yra u�statytas, tod l esantys elektros, duj  ir ry�i  tinklai yra i�saugojami. 
                  Buitini  atliek  tvarkymas yra esamas, sudaryta sutartis su atliekas tvarkan ia mone. 

�ildymas yra dujinis. Siekiant ma�inti klimato kaitos padarinius, si loma naudoti 
atsinaujinan ius energijos �altinius. 

Kadangi formuojamas sklypas Nr. 1 bus apr pinamas centralizuotu vandens tiekimu ir 
centralizuotu nuotek  �alinimu, bus u�tikrinamas saugus geriamojo vandens tiekimas (atliekant vandens 
tyrimus), saug s buitini  nuotek   ir buitini  atliek  tvarkymo b dai. 

Maksimalus nelaid�i  dang  plotas - did�iausia nelaid�i  dang  ploto dalis sklype - 40 
proc., kuriai netaikomos kompensacin s priemon s. Vir�ijus nurodyt  kiek , reikia rengti lietaus vandens 
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuotek  tinklams, prisijungti prie j .  

 
                  �eldiniai 

Planuojamoje teritorijoje yra med�i  ir vaismed�i . Ta iau med�iai n ra priskiriami 
saugotiniems med�iams, kurie atitinka 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausyb s nutarime �D l 
kriterij , pagal kuriuos med�iai ir kr mai, augantys ne mi�k  kio paskirties �em je, priskiriami 
saugotiniems patvirtinimo ir med�i   ir kr m  priskyrimo saugotiniems� Nr. 206, nurodytus kriterijus: 

Augimo vieta Med�i  gentys ir (ar) r �ys, kr mai; 
kamieno skersmens (1,3 m auk�tyje) ir auk� io parametrai 

4. Kitos paskirties �em je daugiabu i  gyvenam j  
pastat , bendrabu i , vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  
pastat  teritorijose priva ioje �em je: 

 

4.1. mieste �uolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, 
vink�nos, liepos, maumed�iai, ber�ai, pu�ys � 20 cm ir 
didesnio skersmens 

 
2023-07-05 atliktas �eldyn  vertinimas. Vertinim  atliko draugijos ��aliuojanti Vilnija� pirmininkas, 
dendrologas A.S.: 

Eil. Nr. 
plane 

Med�io pavadinimas Med�io diametras 
1,3 m auk�tyje 

cm 

Diametras prie 
�aknies 

kaklelio cm 

Saugomo 
�akn  ploto 
spindulys m 

Lajos 
projekcija m 

�, R, P,V 

Med�io b kl  Si lomos tvarkymo 
priemon s 

1.  Egl  dygioji 
Picea pungens 

14 18 1,68 1-1-1-1 Vidutin  �alinti sausas �akas 

2.  Egl  dygioji 
Picea pungens 

21 30 2,52 3-3-3-2 Vidutin  �alinti sausas �akas 

3.  Egl  dygioji 
Picea pungens 

10 14 1,2 1-1-1-1 Vidutin  �alinti sausas �akas 

4.  Klevas paprastasis f. 
margalap  

Acer platanoides f. 
margalap  

8 11 1,44 1-1-1-1 Gera  

5.  Alyva paprastoji 
Syringa vulgaris 

kr mas    Gera  

Planuojama teritorija 
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6.  Pupmedis dar�elinis 
Laburnum anagyroides 

kr mas    Gera  

7.  Alyva paprastoji 
Syringa vulgaris 

kr mas    Gera  

8.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Vidutin  �alinti 

9.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Vidutin  �alinti 

10.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Bloga �alinti 

11.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Vidutin  �alinti 

12.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Vidutin  �alinti 

13.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas    Vidutin  �alinti 

14.  Obelis 
Malus sylvestris 

13 21 1,68 2-3-2-2 Gera Formuoti vainik  

15.  Slyva 
Prunus vulgaris 

9 14 1,08 1-1-1-1 Gera Formuoti vainik  

16.  Vy�nia 
Cerasus vulgaris 

6 8 0,72 0,5-0,5-0,5-
0,5 

Vidutin  Formuoti vainik  

17.  Tre�n  
Prunus avium 

14 22 1,68 2-2-2-2 Gera Formuoti vainik  

18.  Obelis 
Malus sylvestris 

15 21 1,68 3-3-3-3 Gera Formuoti vainik  

19.  Obelis 
Malus sylvestris 

16 20 1,92 2-2-2-2 Gera Formuoti vainik  

20.  Obelis 
Malus sylvestris 

3 3 0,36 0,5-0,5-0,5-
0,5 

Gera  

21.  Obelis 
Malus sylvestris 

16 23 1,92 2-2-2-2 Gera Formuoti vainik  

22.  Obelis 
Malus sylvestris 

12 17 1,44 1-1-1-1 Vidutin  Formuoti vainik  

23.  Obelis 
Malus sylvestris 

16 22 1,92 2-2-2-1 Gera Formuoti vainik  

24.  Slyva 
Prunus vulgaris 

14 20 1,68 1-1-1-1 Bloga , puvinys �alinti 

25.  Vy�nia 
Cerasus vulgaris 

13 21 1,56 2-2-2-2 Vidutin  Formuoti vainik  

26.  Vy�nia 
Cerasus vulgaris 

5 9 0,6 1-1-1-1 Gera Formuoti vainik  

27.  Slyva 
Prunus vulgaris 

30 33 3,6 3-3-3-3 Vidutin  Formuoti laj  

28.  Obelis 
Malus sylvestris 

13-13-13-12 27 1,56 3-3-3-3 Gera Formuoti vainik  

29.  �ermuk�nis f. svyruoklin  
Sorbus aucuparia f. pendula 

16 19 1,92 2-2-2-2 Gera  

30.  Egl  paprastoji 'Virgata' 
Picea abies 'Virgata' 

3 3 0,36 0,5-0,5-0,5-
0,5 

Gera  

31.  K nis sibirinis 
Abies sibirica 

18 23 2,16 1,5-1,5-1,5-
1,5 

Vidutin  Gen ti sausas �akas 

32.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas     Formuoti kr m  

33.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas     Formuoti kr m  

34.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas     Formuoti kr m  

35.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas     Formuoti kr m  

36.  Pu�is kalnin  
Pinus mugo 

kr mas     Formuoti kr m  

37.  Tuja vakarin  6 8 0,72 0,5-0,5-0,5- Vidutin   
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Thuja occidentalis 0,5 

38.  Egl  dygioji 
Picea pungens 

8 11 0,96 1-1-1-1 Vidutin  
 

 

39.  Egl  paprastoji 
Picea abies 

10 13 1,2 1-1-1-1 Gera �alinti sausas �akas 

40.  Obelis 
Malus sylvestris 

12 16 1,44 1-1-1-1 Vidutin  Formuoti vainik  

41.  Obelis 
Malus sylvestris 

13 16 1,56 1-1-1-1 Vidutin  Formuoti vainik  

42.  �ermuk�nis paprastasis 
Sorbus aucuparia 

11 14 1,32 1-1-1-1 Vidutin  �alinti sausas �akas 

43.  �ermuk�nis paprastasis 
Sorbus aucuparia 

10 14 1,2 1-1-1-1 Gera Formuoti laj  

 
Atlikus vertinim , specialistas pateik  si lymus: 

1. Sklypo teritorija nuo U�pali  g. ir kaimyninio sklypo u�sodinta tuj  gyvatvor , kuri  reik t  
formuoti. 

2. Prie Aust jos g. augan ios kalnin s pu�ys yra i�linkusios ir pradeda d�i ti, tod l rekomenduoju 
�alinti ir atsodinti naujais sodmenimis. 

 
�eldini  tvarkymas ir i�saugojimas turi b ti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos �eldyn  

statym ; Kriterijus, pagal kuriuos med�iai ir kr mai, augantys ne mi�k  kio paskirties �em je, 
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausyb s 2008-03-12 nutarimu Nr. 
206; Vilniaus miesto savivaldyb s �eldyn  ir �eldini  apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto 
savivaldyb s tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211. �eldini  tvarkymas ir i�saugojimas 
sprend�iamas techninio projekto rengimo metu. 
 
 Visi projektuojami �eldiniai detalaus plano ribose reik�mingi kaip estetin , sanitarin , 
apsaugos nuo triuk�mo ir i�metam  oro ter�al , mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi 
�eldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. �eldyn  plotas numatomas ne ma�esnis nei 
pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 sakymu Nr. D1-694 patvirtintas �eldyn  plot  
normas.  
PRIKLAUSOM J  �ELDYN  NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO �EM S SKLYPO PLOTO 

�em s sklypo naudojimo b das [4.1] 
�eldyn , skaitant vejas ir g lynus, 

plotas nuo viso �em s sklypo ploto, % 
Vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos 25 

 
Planuojama teritorija nepatenka  gamtinio karkaso teritorij .  

 
I�trauka i� Vilniaus miesto savivaldyb s bendrojo plano  �Gamtin  aplinka� 

Planuojama teritorija 
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Planuojamos teritorijos �iaur s vakarin je pus je yra mi�ko �em , kuri ribojasi su 

planuojamu sklypu Aust jos g. 69. 

      
I�trauka i� www.regia.lt 

 
Planuojamas sklypas Nr. 1 patenka  �ali j  plot  pasiekiamumo zon , vadovaujantis 

Vilniaus miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniais. 

  
I�trauka i� Vilniaus miesto savivaldyb s bendrojo plano ��ali j  plot  pasiekiamumo schema�  
                   

Prie�gaisrin  sauga 
    Gaisr  gesinimas yra esamas nuo trij  prie�gaisrini  hidrant , esan i  u� 11 m, u� 113 m ir u� 148 m 
Ma ernio gatv je, pietin je pus je. 

Planuojama teritorija 

Mi�ko �em  

Planuojama teritorija 

Mi�ko �em  

Planuojama teritorija 
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I�trauka i� Vilniaus miesto interaktyvaus �em lapio 
 

Projekte u�tikrinamas prie�gaisrini  automobili  priva�iavimas prie formuojamo sklypo Nr. 1 
asfalto dangos Aust jos gatve. Besiribojan iuose sklypuose n ra pastat . Statybos riba ir statybos 
zona projektuojama 3 m atstumu nuo sklypo rib . Norint statyti II ugniai atsparumo laipsnio 
pastat , vertinant kad ma�iau kaip 100 m atstumu nuo planuojamos u�statymo zonos yra gaisrinis 
hidrantas, kur atstumai ma�inami 20 proc., reikia i�laikyti 6,4 m atstum  tarp gretimuose sklypuose 
galim  statybos rib . 

 
Minimal s prie�gaisriniai atstumai tarp pastat  
Pastato atsparumo 

ugniai laipsnis 
Atstumas (m) iki gretim  pastat , kuri  atsparumo ugniai laipsnis 

I II III 
I 4,8 6,4 8 
II 6,4 6,4 8 
III 8 8 12 

Jei ateityje b t  griaunamas esamas pastatas ir statomas naujas, techninio projekto metu, 
b tina vadovautis Gaisrin s saugos pagrindiniais reikalavimais. 

Jei bus nei�laikomi ma�iausi leistini prie�gaisriniai atstumai tarp esam  ir planuojam  
statini , med�i  techninio projekto metu reikia gaisro plitim   kitus statinius riboti prie�gaisrin mis 
sienomis. Prie�gaisrini  sien  matmenys numatomi ne ma�esni kaip didesniojo pastato i�oriniai 
matmenys.  Techninio projekto metu, �inant tikslius planuojam  pastat  kont rus, t rius, konfig racij  
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi b ti projektuojami laikantis galiojan i  
gaisro saugos ir kit  normatyvini  dokument  reikalavim .  Konkret s prie�gaisriniai atstumai tarp 
pastat  remiantis Gaisrin s saugos pagrindiniais reikalavimais (Prie�gaisrin s apsaugos ir gelb jimo 
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 sakymu Nr. 1-338) turi b ti gyvendinami rengiant 
statini  techninius projektus. 
   Artimiausias prie�gaisrinio gelb jimo paj g  padalinys � Vilniaus apskrities Prie�gaisrin  
gelb jimo valdyba, 3 �oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.  
Atstumas � 9,69 km, atvykimo laikas � 17 min. 

Planuojama 
teritorija 

Hidrantas 11 m 
atstumu 

Hidrantas 113 m 
atstumu 

Hidrantas 120 m 
atstumu 
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 I�trauka i� www.maps.lt 
 

Visuomen s sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai 
             Planuojamoje teritorijoje yra med�i , ta iau jie n ra priskiriami saugotiniems, kurie atitikt  LRV 
nutarime �D l kriterij , pagal kuriuos med�iai ir kr mai, augantys ne mi�k  kio paskirties �em je, 
priskiriami saugotiniems, s ra�o patvirtinimo ir med�i  ir kr m  priskyrimo saugotiniems� Nr. 206 
apra�ytus po�ymius. 
             Planuojama teritorija nepatenka  gamtinio karkaso teritorij . Sklypo reljefas yra ne�ymiai 
�em jantis nuo vakarin s sklypo dalies link rytin s. Teritorija vertinama kaip ma�ai jautri 
antropogeniniam poveikiui ir tinkama esamai gyvenam j  nam  statybai. 

Planuojamame sklype n ra numatyta veikla, kurios pas koje b t  pa�eisti aplinkos tar�os ir 
higienos reikalavimai. Statiniai neter�ia aplinkos. Esama gyvenamoji teritorija neigiamo poveikio 
aplinkai, kra�tovaizd�iui, augmenijai ir gyv nijai neturi. 
             Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Speciali j  �em s naudojimo s lyg  
statyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus. 

             Yra u�tikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saug s buitini  nuotek   ir buitini  atliek  
tvarkymo b dai. 

Esamo statinio insoliacija atitinka STR 2.02.09:2005 �Vienbu iai ir dvibu iai gyvenamieji 
pastatai� (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimus: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba 
rugs jo 22 d. insoliacijos trukm  turi b ti ne trumpesn  kaip 2,5 valandos. Per �i  trukm  tiesiogini  
saul s spinduli  kritimo kampai turi b ti ne ma�esni kaip: 
vertikalus kampas � 6o (kampas, kur  sudaro saul s spindulys su horizontaliu pavir�iumi, esan iu i�orin s 
sienos stiklinto pavir�iaus apatin s dalies lygyje); 
1horizontalus kampas � 20o (kampas, kur  sudaro saul s spindulys su i�orin s sienos stiklintu 
pavir�iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 �Nat ralus ir dirbtinis darbo viet  ap�vietimas. 
Ap�vietos ribin s vert s ir bendrieji matavimo reikalavimai.�  

Formuojamame sklype yra u�tikrinamos nat ralaus ap�vietimo s lygos. 
Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 �Elektromagnetinis laukas darbo vietose 

ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametr  normuojamos vert s ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz 
da�ni  juostose" ir HN 81:2005 �Judriojo radijo ry�io sistem  bazin s stotys�, nei planuojamojoje 
teritorijoje nei greta jos, radiotechnini  objekt  � n ra. Sklypas nepapuola  radiotechnini  objekt  
skleid�iamos elektromagnetin s spinduliuot s sanitarines apsaugos ir ribinio u�statymo zonas. 
Detaliajame plane formuojamame �em s sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti 

Planuojama 
teritorija 

III-oji 
komanda 
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norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali vir�yti HN 80:2015 nustatyt  
maksimali  ver i . Jei elektromagnetinio lauko vert s vir�ys normines vertes, radiotechninio objekto 
operatorius tur s imtis priemoni , kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikt  
normatyvinius reikalavimus. 
Ruo�iant technin  projekt  papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 �Esminiai statinio reikalavimai. 
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".   

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo re�imui, t.y. pastat  
auk�tingumui, t riui, u�statymo tankiui, statybos vietai bei pastat  funkcijai projekto sprendiniai bus 
palank s bei naudingi nagrin jamos teritorijos apylinki  urbanistinei raidai. 

Planuojama teritorija yra pastatytame kvartale.  
 

        PV Gra�ina Meidut    

                                                            


