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IZANGA

Aukstybiniai pastatai yra SiuolaikiSko miesto simboliai. Priesingai
tradiciniam miestui, kuriame statinio aukstis prilygo jo iSskirtinei paskirciai
ir visuomeninei reikSmei (pavyzdziui, viesieji ir kulto pastatai), modernas
auksti pastatai tapo ne tik miesto, bet ir jo regiono ekonominio statuso
ir privataus kapitalo sutelkties Zenklais. Jy paskirtis taip pat kitokia —
komerciniai, administraciniai bei gyvenamieji kompleksai. Dél savo fiziniy
gabarity ir architektdrinés raiskos jie ima dominuoti miesto panoraminése
apzvalgose, kai kada vizualiai konkuruodami su vertingomis istorinémis
dalimis. Pastaroji priezastis nulémeé tris aukstybinés statybos reguliavimo
modelius: draudziantj, ribojantj ir skatinantj. Pirmasis daznesnis kultaros
paveldo objekty gausa ir visuotine kulttrine verte pasizyminciuose
istoriniuose miestuose. Paskutinis bldingas jaunesniems, verzliems ar
globaliems urbanistiniams centrams. Ribojantis modelis laikytinas misriu
ir taikomas daugelyje Europos didziyjy miesty, kuriy fizinis audinys —
jvairiais laikmeciais susiformavusiy urbanistiniy dariniy mozaika. Kaip tik
toks yra Vilnius — savitas savo istorija, jaukus erdviy masteliu, taciau tuo
paciu augantis ir ambicingas regiono centras.

Nors Vilniaus panoramose ilgus Simtmecius dominavo istorinés vertikales (pavyzdziui,
baznyciy bokstai), tai netapo pretekstu mieste drausti auksStybinius pastatus. Atvirksciai,
Siuo metu Vilniaus miesto planavime naudojamy aukstybinés statybos reguliavimo
priemoniy rinkinys laikytinas labai progresyviu. Bendrasis planas, nustatantis
aukstybinés statybos objekty sklaidos principus ir parametrus, jteisinta miesto vaizdy
apsauga, vizualinio poveikio vertinimas pasitelkiant virtualy miesto modelj ir kiti
jrankiai savo esme nenusileidzia Londone, ParyZiuje, Vienoje ir VarSuvoje taikomai
praktikai. Zinoma, & priemoniy jvairové batina norint suderinti du miesto vystymo
prioritetus— formuoti Siuolaikiskg Vilniaus miesto jvaizdj, bet tai daryti nepazeidZiant
vertingu pripazinto miestovaizdzio atributy. Nors Siame kelyje vis dar pasitaiko
nesklandumy, tai tik jrodo, kad aukstybinés statybos procesai ne tik turi bati nuolat
priziGrimi, bet taip pat bUtina reguliariai perziaréti Siy objekty statyba reguliuojanciy
dokumenty nuostaty aktualuma bei didinti taikomy kontrolés ir koordinavimo jrankiy
efektyvuma. Sis leidinys tam ir skirtas — pristatyti atnaujintas pagrindines aukstybiniy
pastaty koncentracijos zonos Vilniaus mieste formavimo gaires.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

DzZiaugiuosi galédamas pristatyti atnaujintas
Vilniaus ,Architektdrines kalvos” formavimo
gaires. Sis dokumentas nustato  sqglygas
desiniajame Neries upés krante esancio Vilniaus
centrinio verslo rajono tolesniam vystymui,
atitinkancias  siandienines  miesto  raidos
tendencijas.

Parengtomis gairémis siekiame efektyviau
koordinuoti statybos procesus ,Architektarinés
kalvos” teritorijoje, kurti nuosaiky ir integruotg
siuolaikisky architektariniy kompleksy santyki
su  medinémis Snipiskémis bei Vilniaus
senamiesciu. Tikiu, kad pastaryjy vertingy
miesto daliy unikalumas ir Sskirtinumas gali
bati uztikrintas net ir modernéjancioje miesto
centrinés dalies aplinkoje.

Vilniaus funkcionalumas, patogumas ir estetinis
patrauklumas yra pagrindinis masy tikslas.
JArchitektdrines kalvos” formavimo gairés yra
dar vienas tvirtas Zingsnis Sia kryptimi. Tad
kvieciu visus vilniecius susipaZinti su pristatomu
dokumentu ir toliau visiems kartu kasdien kurti
ateities Vilniy.

Valdas Benkunskas
Vilniaus miesto meras
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Vilniaus ,Architektdrines kalvos” formavimo
gaires — ilgai lauktas metodinis ir praktinis
{rankis, bréZiantis aiskig centrinio verslo rajono
desiniajame Neries krante plétojimo krypti.
Remdamiesi 1966-1974 metais architekty
Viytauto ir Algimanto NasvycCiy pasialyta
Naujojo Vilniaus centro urbanistine vizija,
tesdami 2009-2010 metais Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimais nustatyty
principy taikymg, aktualizavome ir papildeme
sios isskirtinés miesto dalies formavimo nuostaty
sistemgq. Taikant jg ,Architektarine kalva” vél turi
galimybe tapti unikaliu Vilniaus miesto bruoZu,
kurtinuosaiky ir integruotg santyk{ su medinemis
Snipiskémis bei UNESCO pasaulio paveldo
vietove — Vilniaus istoriniu centru. Kvieciu su Siuo
dokumentu susipaZinti visus vilniecius ir aktyviai
naudoti formuojant siuolaikiskg Vilniaus {vaizdi,
kuriame architektdra ir urbanizuotos aplinkos
kokybe vaidina labai svarby vaidmeni.

Laura Kairiné
Vilniaus m. sav. vyriausioji architekte



IVADAS

Vilniaus m. sav. teritorijos bendrasis planas nustato aukstybiniy pastaty
zonas bei didziausig leidziama pastaty aukstj Vilniaus mieste, taciau
nedetalizuoja kity aukstybiniy pastaty uzstatymo parametry bei iSdéstymo
principy. Anksciau rengty aukstybinés statybos procesus reguliavusiy
dokumenty (specialiyjy plany ir kt.) sprendiniai buvo integruoti j galiojant;j
bendrajj plana. Juos konkretizavusiuose kituose dokumentuose nustatyti
teritorijy urbanistinio formavimo principai ilga laikg buvo taikomi tik kaip
rekomendacijos. Tokia situacija sukaré aukstybinés statybos zony, tarp jy
ir ,Architektarinés kalvos” teritorijos vystymo salygy neapibréztuma. Todél
pastaruoju metu stebimos daznéjancios iniciatyvos ne tik kvestionuoti,
bet ir keisti iki Siol taikytas ,Architektarinés kalvos” teritorijos formavimo
nuostatas.

Studija , Vilniaus miesto ,Architektarinés kalvos” deSiniajame Neries krante
tdrinio-erdvinio formavimo gairés” parengta siekiant patikslinti esminius
Vilniaus miesto ,Architektarinés kalvos” deSiniajame Neries krante tarinio-
erdvinio formavimo principus ir parametrus, nustatytus trijuose 2009-2010
metais Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintuose dokumentuose.

Vilniaus miesto ,Architektarines kalvos” desSiniajame Neries krante tarinio-erdvinio
formavimo principai ir parametrai yra nustatyti trimis Vilniaus m. sav. tarybos
patvirtintais dokumentais:

1. Teritorijos tarp Neries upes, Gelezinio Vilko gatvées, Konstitucijos prospekto ir
Kalvarijy gatvés detaliojo plano koncepcija (2009-04-01 sprendimas Nr. 1-949).

2. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy
detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija (2009-07-
15 sprendimas Nr. 1-1133).

3. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy
detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos Il etapas
(2010-04-28 sprendimas Nr. 1-1523).

Atsizvelgiant | nuo dokumenty tvirtinimo praéjusj laikotarpj, kyla poreikis patikrinti

jy turinio ir nuostaty aktualumg Siandienos urbanistinei aplinkai keliamy kokybiniy

reikalavimy bei lokesciy fone.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME




IDEJA IR VIZIJOS

XX a. Il puséje pastangy formuoti anuomet gana skurdzig Vilniaus miesto
dalj — Snipiskes — bata jvairiy: nuo atkartojusiy klasikinius monumentalios
urbanistikos Sablonus iki siGliusiy funkcionalizmo doktrinai badingus laisvo
uzstatymo kompleksus. ,Architektariniy kalvy” idéja XX a. 7 deSimtmetyje
uzgimé zymiy Vilniaus miesto architekty Algimanto ir Vytauto Nasvyciy
karybinése vizijose, jiems bandant jsivaizduoti deSiniajame Neries krante
planuojama naujgjj visuomeninj miesto centra. Vilniaus senamiescio
tdrine-erdvine kompozicijg tyrinéjusiy specialisty (V. Jurksto ir kt.)
nustatyta vertikaliy koncentracijos tendencija ir jos lemiama kompoziciniy
centry gausa tapo pagrindu Sig miesto istorinio branduolio urbanistinei ir
gamtinei sgrangai budinga principa kaip metafora taikyti ir modernéjancio
Vilniaus formavime. Taciau dabartiniai ,Architektdrinés kalvos” kaip
urbanistinio komplekso metmenys neabejotinai yra Siuolaikinio Vilniaus
zenklas. Apie 2000-uosius prasidéjes spartus teritorijos vystymas
pasizyméjo didesnémis architektdrinémis ambicijomis, kuriy pagrindiné
iSraiska — aukstybinis uZstatymas. Pastaroji aplinkybé tapo pretekstu
ieskoti papildomy teritorijos raidos koordinavimo priemoniy.

Pagrindiniai ,Architekttrinés kalvos” raidos etapai:

*  pirmasis pletros etapas (iki 1990) — lygiagreciai vyksta teritorijos planavimas
ir projektavimas (Snipiskiy g. pésciyjy bulvaras, Baltasis tiltas, aplinkiniai
visuomeniniai-prekybiniai kompleksai bei vieSbutis ,Lietuva“);

* pirmasis sastingio laikotarpis (1991-1999) — politinés, ekonominés ir socialines
suirutés metu tiek teritorijos uzstatymo, tiek planavimo darbai sustoja;

e antrasis plétros etapas (2000-2008) — vyksta aktyvus teritorijos uzstatymas
pavieniais aukstybiniais  kompleksais, suformuojantis poreikj konkretizuoti
teritorijos urbanistinius parametrus;

« antrasis sastingio laikotarpis (2009-2012) — jsibégéjus pasaulinei finansy krizei,
projekty jgyvendinimas stabdomas arba nutraukiamas, taciau pradedami
teritorijos kompleksinio planavimo darbai;

« treciasis plétros etapas (nuo 2013) — tesiamas aktyvus teritorijos uzstatymas
aukstybiniais ir kitais komerciniais kompleksais, taciau ryskéja tendencija is dalies
nesilaikyti Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais nustatyty ,Architekttrinés kalvos”
formavimo urbanistiniy parametry.
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Snipigkiy-Zalgirio rajono
iSplanavimo projektas (1968 m.)

Vilniaus miesto centrinés dalies detaliojo plano
projektas (V. E. Cekanauskas, V. Bredikis,
A. Naswytis ir kt.,, 1964 m.)
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Snipigkiy teritorija 1941 m.

Desiniojo Neries kranto eskizinis uzstatymo
J. Anikinas ir kt., 1957 m.)

)

Virtuali ,Architektdrines kalvos” panorama su
aukstybineés statybos projektais (2009 m.)

JArchitektarines kalvos” panorama 2004 m.
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Vilniaus m. sav. tarybos 2009-2010 metais patvirtintos ,Architektdrinés
kalvos” urbanistinio formavimo principai ir parametrai, nepaisant jy
praktinio taikymo issukiy (pavyzdziui, nustatyty formavimo parametry
ir realizuoty arba jgyvendinamy projekty sprendiniy dalinés neatitiktys),
iSlieka vertingos bei aktualios. Tai, kad pagal anuomet parengtus
sprendinius neisSvystyty segmenty uzimamas plotas sudaro santykinai
nedidele visos teritorijos dalj, rodo esant ribotg ir baigtinj aukstybinés
statybos plétros rezerva. Tokia situacija tampa pretekstu testi ir uzbaigti
LArchitektarinés kalvos” tarinj-erdvinj formavimg, vadovaujantis Studijos
rengimo metu susistemintomis galiojanc¢iomis nuostatomis, aktualizuojant
jas dabartiniy teritorijos urbanistinés ir architektdrinés kaitos tendencijy
bei aukstybinés statybos reguliavimo gerosios praktikos Europos
miestuose kontekste. Esminis skirtumas nuo iki Siol vyravusios praktikos
yra aiski pozicija, kad kiekvieno teritorijos struktdrinio vieneto (kvartalo)
planavimo, projektavimo ir statybos (jskaitant rekonstravima) atveju turi
bati uztikrinta, jog atnaujinta ,Architektarinés kalvos” formavimo nuostaty
sistema buty taikoma pilna apimtimi.

Pilnos apimties ,Architektarinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty
sistemg sudaro prioritetas, aspektai, principai, priemonés, sprendimai (parametrai),
reikalavimai (taisyklés) ir rekomendacijos. Dominuojanciu sistemoje laikytinas bendrasis
teritorijos formavimo prioritetas, tampantis visy kity nuostaty pagrindu ir vieninteliu
JArchitekttrinés kalvos” vystymo tikslu. Principai, kaip esmines formuojamo urbanistinio
komplekso savybeés, siejamos su konkreciomis vietoves planinés ir erdvines struktdros
charakteristikomis (aspektais), nuostaty sistemoje uzima tarpine padeétj. Principy
laikymasis ir jgyvendinimas uztikrinamas pasitelkiant tikslines kontrolés ir koordinavimo
priemones. Visy aukstesnio lygmens nuostaty poveikis ,Architektarinés kalvos”
urbanistinei formai apibendrinamas ir konkretizuojamas formavimo sprendimais.
Pastarieji apima visos teritorijos ir dar neiSvystyty kvartaly lygiu nustatytus uZstatymo
struktaros ir vieSyjy erdviy tinklo formavimo sialymus ir parametrus. Reikalavimais
tikimasi jtvirtinti aukstesnius formuojamos urbanizuotos aplinkos kokybés standartus,
suvaldyti nepageidaujamas teritorijos planinés ir erdvinés struktaros transformacijas.
Papildomu nuostaty sistemos elementu tampa teritorijoje vykdomuy aukstybines
statybos projekty rengimo ir vertinimo rekomendacijos, kuriancios salygas sklandesniam
teritorijos vystymo procesui, apibréziancios jame dalyvaujanciy Saliy atsakomybes.
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KONTEKSTUALUMAS

PRINCIPAI

INTEGRALUMAS

DAUGIAPLANISKUMAS

TERITORIJOS STRUKTURAVIMAS

VIZUALINIAI (ERDVINIAI) KANALAI

AUKSCIO KONTROLES KREIVES

TERITORIOS
STRUKTURAVIMAS

J

KVARTALY STRUKTURA
IR NAUDOJMAS

SPRENDIMAI

URBANISTINES
VIESOSIOS ERDVES

UZSTATYMO
STRUKTURA

KVARTALAS -
SMULKIAUSIAS
VIENETAS

PROJEKTAVIMO REIKALAVIMAI

KVARTALY UZSTATYMO
MORFOLOGIA

INTEGRACHA VIESUJY
ERDVIY TINKLE

UZSTATYMO
AUKSTIS

VERTIKALES
PROPORCIA

AK YRA KALVA

VERTIKALIY GABARITAI
IR ISDESTYMAS

ERDVIY GYVYBINGUMAS
IR KOKYBE

UZSTATYMO
INTENSYVUMAS

VERTIKALES
SILUETAS

FUNKCINE JVAIROVE

GATVES ERDVES
PROFILIS

UZSTATYMO
INTENSYVUMO
DIDINIMAS

FASADINE ISRAISKA

KVARTALY
APTARNAVIMAS

APLINKOS
KOMFORTAS

SPRENDINIY
TVARUMAS

DIRBTINIS
APSVIETIMAS

NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

PROJEKTY RENGIMO IR
VERTINIMO REKOMENDACIJOS

PROJEKTO
INICIAVIMAS

GALIMYBIY

MODELIAVIMAS IR

VERTINIMAS

SPRENDINIY
RENGIMAS IR
SVARSTYMAS

JArchitektarines kalvos” formavimo nuostaty sistema
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Seskines-0zo kalvy bei
Baltupiy rajono miestovaizdzio :
apzvalgosjsektorius i~ 4 ~ i R A ;

Vilniaus miesto centringje dalyje iSsidésciusi ,Architektdriné kalva”
pasizymi ne tik aukstybinés statybos vystymo potencialu, bet ir patenka
Gedimino/ e : : ] specialiy ’gﬂrinés—erfjvipés !<ompozi§ijos fqrmavimo apribojimq sisternfa).
el A el s i Todel esminis ir vienintelis ,Architektarinés kalvos” tarinio-erdvinio
sektorius SN My : formavimo prioritetas — darni visuma su gamtine ir vizualine apsuptimi.
] ‘ o Juo pripazjstama, kad teritorijos geografiné padétis, erdviné struktara ir
vizualiné raiska yra glaudziai susije su supanciu urbanistiniu ir gamtiniu
kontekstu bei Vilniaus istorinio branduolio kultarinio krastovaizdzio
ypatumais. ,Architektdriné kalva” kaip visuma (urbanistinis kompleksas)
ir ja sudarantys struktdriniai vienetai (kvartalai ir jy uzstatymas) turi ne
tik nepazeisti kultdriniu pozidriu reikSmingy vietoviy (Senamiescio ir jo
aplinkos) vertingyjy savybiy, bet ir pasizyméti teigiamu poveikiu joms,
ty. kurti pridétines vertes lokalesniu ir globalesniu (bendramiestiniu)
mastu. Tokioje kompleksiskoje situacijoje formuojant ,Architektdrine
: o\ kalva” pirmenybé turi bati teikiama urbanistinei tradicijai, architektariniy
® napean ~ L Y D T sprendimy jautrumui ir nuosaikumui. Pavieniy pastaty kompleksy
panoramalnuol AN T e X N architektarinis iSskirtinumas yra labiau iSimtis nei taisykle.
iraurolkalno; - : 0 ; -9
Darny santykj su vertingu urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu uztikrina démesys
JArchitektdrings kalvos” plétrg ribojantiems iSoriniams veiksniams ir jy lemiamy
formavimo apribojimy paisymas.
Pagrindiniai ,Architektarinés kalvos” fizinius gabaritus ribojantys veiksniai yra:
1. Pagrindinés SenamiescCio dominantés — Gedimino pilies boksto — artimosios
_ : aplinkos (apzvalgos sektoriaus), regimos i$ Subaciaus gatves apzvalgos aiksteles
Senalesﬁio pangramaie ir kity Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos zonoje fiksuoty apzvalgos viety,
; ub?éi§u§ gattvés apsauga.
S pzvalgostaikstelesim N
. 2. Poreikis uztikrinti Seskines-Ozo kalvy apybraizg ir salytj su Baltupiy rajono
miestovaizdZiu, stebima nuo Tauro kalno apZvalgos aikstelés.
3. Kity Senamiescio dominanciy, kuriy apzvalgos sektoriai kerta ,Architektarinés
kalvos” teritorijg, vizualinio dominavimo fiksuotose apzvalgose uZtikrinimas.
4. Snipiskiy dalies, vad. Skansenu, ir kity mazaaukécio istorinio uzstatymo fragmenty
kontrastingo santykio su esamais ir planuojamais aukstybinés statybos kompleksais
niveliavimas.

Pagrindiniai ,Architekttrines kalvos”
formavima veikiantys iSorés veiksniai
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PADETIS IR URBANISTINE STRUKTURA

TURINE-VIZUALINE RAISKA

JArchitektariné kalva” — urbanistinis kompleksas, kurio charakterj lemia
teritorijos padéties ypatumai, istoriskai susikloste bei tikslingai suformuoti
plano struktiros bruozai ir aplinkos tariné-erdviné kompozicija. Sie
aspektai yra pagrindiniai vietovés fizinés struktdros sluoksniai, kuriuos
veikiant teritorija gali bati kryptingai formuojama ir, susikloscius poreikiui,
transformuojama.

Padétis (lokacija)

LArchitektdrinés kalvos” teritorijos formavimo uzdaviniai tiesiogiai siejasi su jos padétimi
(lokacija). Aiski teritorijos riby apibréztis kuria prielaidas ,Architekttrinés kalvos” kaip
savarankiskos urbanistinés lgstelés formavimuisi ir funkcionavimui. Teritorijos vidinio
erdvinio organizavimo logika leidzia diferencijuoti skirtingas ,ArchitektGrinés kalvos”
PLANO STRUKTURA struktarines dalis pagal jy reikSme Sio Vilniaus miesto centrines dalies miestovaizdyje
iSsiskiriancio urbanistinio komplekso jvaizdziui.

Plano strukttra

Formuojant teritorijos planine strukttrg sprendziami bendrieji jos urbanistinio audinio,
susidedancio is uzstatymo ir urbanistiniy bei gamtiniy erdviy tinklo, uzdaviniai. UZstatyty
ir atviryjy zony santykis, fiziniy rysiy (gatviy ir kity susisiekimo tinklo elementy) rislumas,
urbanistiniy vieSyjy erdviy tipologija ir hierarchija, kvartaly funkciné specializacija
ir uzstatymo morfologija, taip pat vieSojo naudojimo ir privaciyjy erdviy balansas
lemia ne tik ,Architekttrinés kalvos” vidinj struktarinj vientisuma, bet ir integracijos
platesniame miesto kontekste masta.

Tariné-vizualiné raiska

Siuolaikiniai aukétybiniai pastatai yra jvairaus kompleksiskumo stilobatiniy (horizontaliy)
ir bokstiniy (vertikaliy) tariy kompozicijos, pasizymincios daugialypiu poveikiu
aplinkiniam urbanistiniam kontekstui. Aukstybinio komplekso stilobatines bei bokstiniy
daliy gabaritai, bokstiniy daliy padétis kvartalo riby arba stilobato uzstatymo linijy,
taip pat kity vertikalios raiskos objekty atzvilgiu ir kiti parametrai veikia gretimas
gatviy ir kitas atvirgsias miesto erdves, turi jtakos vietos charakteriui bei platesniam
miestovaizdziui. Bendramiestinio poveikio valdymui svarbus tampa taikomas pastaty
aukscio kontrolés badas, o lokaliam poveikiui — aukstybinio pastato tario bei jo prieigy
formavimo reikalavimai. Todél ,Architektarinés kalvos” tarinis-erdvinis formavimas
PADETIS (LOKACIIA) bei vizualinés raiskos koordinavimas turéty bati grindZiamas urbanistinio komplekso
kaip visumos suvokimu, kai pavieniy objekty parametrus lemia bendrigji teritorijos

Architektdrines kalvos” fizinés formavimo principai ir jy sisteminiai sarysiai.

struktaros sluoksniai (aspektai)

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES 15
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@———  "ARCHITEKTURINE KALVA" —@
[ ARTIMASIS KONTEKSTAS

BENDRIEJI PRINCIPAI

TOLIMASIS KONTEKSTAS

JArchitektarinés kalvos” tarinio-erdvinio formavimo galimybes lemia ne
tik pacios teritorijos raidos issukiai bei vidinio erdvinio organizavimo
poreikiai. Vilniaus miesto centrinéje dalyje, Neries upés desiniajame krante
iSsidésciusios teritorijos vystymo salygas diktuoja isskirtiné padétis, dél
kurios vietovés formavimo programa turi apimti bendruosius (efektyvus
ir integruotas urbanistinis audinys) ir specifinius (Vilniaus istorinio centro
vertingyjy savybiy apsauga) uzdavinius. Nustatyti formavimo principai
yra esminiai ,Architektdrinés kalvos” aplinkos kokybinio formavimo
tikslai, salygojantys tiek vietovés charakterj, tiek darny jos santykj su
jautriu gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu, kuriantys prielaidas koordinuoti
kompleksisky teritorijos vystymo issukiy spendima. Praktiniu pozidriu,
principai gali tapti jvairiy ,Architektarinés kalvos” formavimo sialymy
(vizijy, projekty ir pan.) vertinimo kriterijais, nes perteikia siektinus visos
vietoves ir jos daliy (kvartaly) planinés struktaros ir tirinés-erdvinés raiskos
bruozus. Todél budami integruota nuostaty sistemos dalimi, principai
veikia ir kaip kontroles (vertinimo), ir kaip pridétines vertes (teigiama
poveikj paciai teritorijai ir jos vertingam kontekstui) kuriantys jrankiai.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

[T Kontekstualumas — ,Architektarines kalvos” ir vertingos aplinkos santykis

Tikslas plétoti ir uztikrinti ,Architektarines kalvos” darny santykj su gretimybéemis
realizuojamas nustatant teritorijos ribas bei urbanistinio komplekso idéjoje
semantiskai uzkoduojant esmines vietovés fizines formos (kalva) ir sandaros
(papedeé, Slaitas ir ketera) charakteristikas.

7 Integralumas — ,Architektdrines kalvos” ir artimosios aplinkos saveika

Tikslas didinti ir uztikrinti ,Architektarinés kalvos” integraluma artimojo urbanistinio
konteksto atzvilgiu realizuojamas teritorijos planinés struktdros organizavimui
pasitelkiant Snipiskiy rajono istorinio gatveliy tinklo pagrindu  sukonstruota
erdviniy (vizualiniy) koridoriy sistema.

[T Daugiaplaniskumas — ,Architektarines kalvos” kompozicija ir vizualiné raiska

Tikslas formuoti ,Architektarines kalvos” daugiaplanj jvaizd; ir jspadj realizuojamas
pasitelkiant teritorijos uzstatymo struktdros parametrus (pavyzdziui, vertikaliy
padétj ir gabaritus) diferencijuojanciy isilginiy ir skersiniy kreiviy sistema.

NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

LArchitektarines kalvos”
formavimo principy saveika
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TERITORIJOS STRUKTURAVIMAS

Segmento reiksme

I ketera
B slaitas

papéde

virsunes zona
Teritorijos  struktravimas  yra
pagrindiné priemong, kuria
realizuojamas kontekstualumo
principas.  Teritorijos  skaidymas
leidZia iSskirti individualius
segmentus (kvartalus), turinCius
skirtingg  reikSme  formuojant
JArchitektarinés  kalvos”  jvaizd,.

Patikslinta struktdriné logika sudaro
salygas siekti visapusiskai iSbaigtos
urbanistinio komplekso formos,
kuriai badingos ir zZvelgiant jvairiais
rakursais  suvokiamos  keteros
(virsanés), slaito ir papédés dalys.

18

Atsizvelgiant | ,Architektdrines kalvos”
formavimo galimybiy vizualinio poveikio
vertinimo metu identifikuotus  kritinius
teritorijos segmentus (Konstitucijos pr.
Siauring ir Krokuvos g. pietine isklotines),
modeliuojant jy uZstatymo galimybes
turi bati taikomi papildomi sprendimai,
uztikrinantys sklandy uzstatymo
zemeéjimag Senamiescio, Naujamiescio ir
Snipiskiy kryptimis.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

VIZUALINIAI (ERDVINIAI)

Vizualiniai (erdviniai) kanalai
e=== pagrindiniai (skersiniai)
=== pagrindiniai (iSilginiai)

~== papildomi

Vizualiniy (erdviniy) kanaly
tinklas yra pagrindiné priemone,
realizuojanti integralumo principa.
Pagrindiniai-skersiniai kanalai yra
Snipiskiy rajono urbanistinj audinj
formuojanciy gatviy ir gatveliy
tesiniai. Pagrindiniai-isilginiai
kanalai sutampa su teritorijg ryty-
vakary kryptimi kertanciy gatviy
koridoriais.  Papildomi  kanalai
numatomi ,Architektarinés kalvos”
sektorius  jvairiomis  kryptimis
kertanciy trumpy erdviniy koridoriy
pagrindu.

KANALAI

Vizualiniai
suvokiami  juos
urbanistiniame

taikytini kaip jrankis formuoti teritorijos
kvartaly struktdra, vieSyjy erdviy tinkla

(erdviniai)  kanalai  tampa
jtvirtinus  vietoves
audinyje.  Todel jie

bei reguliuoti uzstatymo charakter].
Aukstybineés  statybos zonose aktualu
uztikrinti ~ tinkamus  erdviniy  kanaly
gabaritus ne tik stilobato (foninio
uzstatymo), bet ir boksty (aukstybinio
uzstatymo) lygyje. Erdviniam kanalui
daugiau  erdvés  suteikia  boksty
atitraukimasnuostilobatines dalies uzstaty
mo linijos, boksty silueto laiptavimas ir
kiti architektariniai sprendimai.

FORMAVIMO PRIEMONES

AUKSCIO KONTROLES KREIVES

Aukscio kreives
s Silginés kreives

@ skersinés kreivées

Aukscio kreiviy sistema yra esminé
priemoné, kuria realizuojamas
daugiaplaniskumo principas.
Kreivés neturi nustatytos uzstatymo
maksimalios altitudés. Jos nurodo
konkretaus teritorijos struktdrinio
vieneto  uzstatymo  parametry
koordinavimo salygas. Kreivémis
diferencijuojamas uzstatymo
aukstis  atskiry ,Architektarinés
kalvos” segmenty (kvartaly) viduje,
taip  formuojant  atpazjstama
urbanistinio komplekso siluetg ir
daugiaplanj vaizda.

NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

ki Siol neiSvystytiems ,Architektdrinés
kalvos” struktdriniams vienetams turi
bUti parinktas uzstatymo aukscio kaitos
modeliavimo budas, sudarantis salygas
tinkamai diferencijuoti pastaty aukstj,
kurti vizualiai kompleksiska ir daugiaplan;
vaizda. Atsizvelgiant j Vilniaus m. sav.
teritorijos bendruoju planu funkcinems
zonoms nustatytg vyraujantj  (fonin))
arba didziausig leisting pastaty aukstj,

konkreciam kvartalui sudaromas
maksimalius uzstatymo aukscio
parametrus iliustruojantis  menamas

taris, kurio apimtyje rengiami detalizuoti
uzstatymo pasitlymai.
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FORMAVIMO SPRENDIMAI

JArchitektdrinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo sprendimai ir
konkretls parametrai yra iSvestinis aukStesnio lygmens nuostaty
(prioriteto, principy ir pan.) taikymo rezultatas, apibendrinantis tiesioginj
ju poveikj urbanistinio komplekso formai ir struktarai. Aiskiai apibréztos
LArchitektarinés kalvos” ribos ir jy lemiamas ribotas ir baigtinis aukstybinés
statybos objekty vystymo rezervas, sudaro salygas sprendimy etape
koncentruotis j vidine teritorijos organizacine logika, t.y. kvartaly struktdros
ir urbanistiniy viesyjy erdviy tinklo formavima. Pagrindiniy uzstatymo
parametry reguliavimas perziareétas ir patikslintas tik iki Siol neisvystytuose
LArchitektarinés kalvos” segmentuose. Siuo atveju kaip orientaciniai
parametrai pasitelkiamos galiojancio Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo
plano reglamente, Siuo metu aktualiausiame teritorijos vystymo salygy
(galimybiy ir apribojimy) savade nustatytos uzstatymo rodikliy vertés.
Pagrindiné jy — didziausias leistinas pastaty aukstis. Atsizvelgiant j Studijos
apimtyje atlikto ,Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vizualiniy
pasekmiy vertinimo iSvadas, maksimalaus aukscio vertés diferencijuojamos
kiekvieno nagrinéto segmento (kvartalo) atveju.

LArchitektdrinés kalvos” formavimo sprendimai iliustruoja tikéting teritorijos urbanis-
tinio audinio kaitos rezultata. Visa teritorija apimantys uzstatymo struktaros sitlymai
apsiriboja esamy ir perspektyviniy kvartaly isklotiniy (stilobatiniy daliy uzstatymo linijy)
padetimi. Sie ir kiti ,Architektarines kalvos” fizines aplinkos formavimo sprendimai
gali btti individualizuojami konkretaus kvartalo ar jo dalies uzstatymo modeliavimo
procese taikant aukstybiniy pastaty projektavimo reikalavimus ir projekty rengimo bei
vertinimo rekomendacijas. Kol kas neiSvystytiems kvartalams nustatytas patikslintas
maksimalaus uZstatymo aukscio reglamentas turéty uztikrinti, kad juo vadovaujantis
rengiami aukstybinés statybos projektai pasizymeés teigiamu arba bent neutraliu
vizualiniu poveikiu vertingoms gretimybes ir pacios ,Architektarinés kalvos” kaip
urbanistinio komplekso tarinei-vizualinei raiskai.

JArchitektarinés kalvos"” trinio-erdvinio formavimo sitlymai
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JArchitektarinés kalvos” teritorija
iSsidéscCiusi  tarp Neries upés,
Gelezinio Vilko gatvés, Konstitucijos
prospekto, Linkmeny, Daugéliskio,
Krokuvos ir Kalvarijy gatviy.
Siekiant sklandziau koordinuoti
teritorijos vystyma, ji skaidoma j
keturis ruozus, tris sektorius ir 31
segmenta.

Segmentai, atsizvelgiant j jy padétj ir
reikSme ,Architektarinés kalvos” jvaizdzio
formavimui,  skirstomi ] ,papédés”
(12), ,Slaito” (13) ir ,keteros” (6) tipus.
Aukstybiné statyba galima ,slaito” ir
,keteros” tipo segmentuose. ,Virsanés”
zona numatoma abipus Lvivo g. atkarpos,
esancios tarp Giedraic¢iy ir Kernaves
gatviy.

VieSyjy erdviy tinklas yra svarbi
JArchitektarinés  kalvos” fizinio
audinio dalis, uztikrinanti sklandy
teritorijos funkcionavima, atskiry
daliy sarySinguma ir  kurianti
individualy vietovés charakter;.
Sidlomas formuoti erdviy tinklas
sudarytas atsizvelgiant j susiklos-
ciusig erdviniy kanaly sistema.

JArchitektdrines kalvos” teritorijos vieSujy
erdviy ir zeldyny tinkle dominuoja Neries
upés atvirosios erdves ir pagrindiniy
gatviy  koridoriai.  )vertinus  esamuy,
planuojamy ir perspektyviniy bendro
naudojimo erdviy padétj bei rysius,
siiloma ilgalaikéje perspektyvoje gausinti
viesam lankymui jrengty erdviy kiekj, tam
pasitelkiant ir netradicinius sprendimus
(pusiau viesas erdves ir pan.).
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FORMAVIMO SPRENDIMAI

Kvartaly audinys yra ,Architekta-
rinés kalvos” teritorijos plano
struktarospagrindas.Dominuojantis
misraus centro teritorijy naudojimo
tipas formuoja salygas numatomo
didelio  uzstatymo tankio ir
intensyvumo teritorijoje formuotis
daugiafunkciam naudojimui bei
kvartaly uzstatymo formy jvairovei.

Kvartaly uzstatymo morfologijos
sprendimai nekonkretizuojami. Taciau,
jvertinus teritorijoje vyraujantj kvartaly
dydj bei pasaulines aukstybinés statybos
zony vystymo tendencijas, skatinamas
esminius perimetrinio uzstatymo
bruozus tenkinantis stilobatiniy daliy su
vir$ jy isdéstytais varijuojancio aukscio
vertikalios  raiskos  tdriais  (bokstais)
uzstatymo tipas.

JArchitektarinés kalvos” teritorijoje
dominuoja jau suformuoti kvartalai.
Nesuformuoti ir i$ dalies suformuoti
kvartalai, kuriuose atsirasiantis
auksStybinis  uZstatymas  turés
reikSminga poveikj ,Architektdrinés
kalvos”  tarinei-erdvinei raiskai,
iSsidéste centriniame ir Siauriniame
ruozuose.

Kadangi didZiojoje dalyje ,Architektarinés
kalvos”  teritorijos  tikétini  nezymds
pokyciai, uZstatymo parametrai perzitrimi
tik nesuformuotuose segmentuose (CC2,
CVv1, 8C1, SC2, SC3 ir SV2 kvartaluose).
Siems kvartalams sudarytas patikslintas
reglamentas, apimantis teritorijos
naudojimo tipa, vyraujant (foninj) ir
maksimaly uzstatymo aukstj bei aukscio
kaitos modeliavimo buda (1 priedas).
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PROJEKTAVIMO REIKALAVIMAI

Projektavimo reikalavimai yra svarbi ,Architektdrinés kalvos” tarinio-
erdvinio formavimo atnaujintos nuostaty sistemos dalis. Jie sudaryti taip,
kad tiesiogiai veikty aukstybinés statybos ir kity teritorijoje planuojamy
objekty projektinius sprendinius — kelty jy pridétine verte tiek lokaliu,
tiek bendramiestiniu mastu. Reikalavimai grupuojami pagal jy rysj su
konkreciais vietoveés fizinés struktlros sluoksniais (aspektais) bei tiksline
formavimo sprendimy sritj (kvartaly struktdra, urbanistiniy viesyjy erdviy
tinklas, uzstatymo parametrai ir charakteris). Nustatyty projektavimo
reikalavimy sarysiai su likusaiais formavimo nuostaty sistemos elementais
(pavyzdziui, principais ir priemonémis) rodo jy universaluma ir lankstuma,
leidZiantj jvairiuose ,Architektdrinés kalvos” kaip urbanistinio komplekso
formavimo erdviniuose lygmenyse ir etapuose siekti aukstos urbanistiniy
bei architektdriniy sprendiniy kokybés, kartu realizuojant bendruosius
teritorijos formavimo principus — kontekstualuma, integraluma ir
daugiaplaniskuma. Reikalavimais jokiu bddu nesiekiama niveliuoti
teritorijoje vystomy projekty architektarinés raiskos. PrieSingai, tikimasi
jtvirtinti aukstesnius urbanizuotos aplinkos kokybés standartus.

Projektavimo reikalavimai tampa vis dazniau taikomu aukstybinés statybos procesy
koordinavimo jrankiu (pavyzdziui, Ciuriche, Frankfurte, Vienoje arba Toronte). Jie
papildo jprastg aukstybiniy pastaty sklaidos reguliavimo ir uzstatymo parametry
ribojimo praktikg. Nors teritorijy planavimo procesa, statiniy projektavima bei jvairias
statybos veiklas reguliuoja daugybé oficialiy teisés akty (jstatymai, jsakymai, techniniai,
reglamentai, normos ir pan.), pastebima, kad tikslesnis projektams keliamy reikalavimy
jvardinimas yra veiksmingas badas siekiant paskatinti konkrecios urbanizuotos vietovés
kiekybinj vystyma ar kokybinj atsinaujinima. Aukstybinés statybos kompleksams keliami
|Gkesciai dazniausiai apima harmoninga santykj su urbanistiniu kontekstu, ribota poveikj
vietoves mikroklimatui, daugiafunkcj naudojima, eksploatavimo ilgaamziskuma, istekliy
tausojima ir kitus specifinius reikalavimus.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

TERITORIJOS STRUKTURA

KVARTALAS - SMULKIAUSIAS TERITORINIS VIENETAS

Visuose ,Architektarinés kalvos”
ir jos daliy vystymo potenciala
nagrinéjanciuose darbuose turi
bati vertinama ne tik konkreti vieta
(zemés sklypas), bet atsizvelgiama ir
] projektuojamam objektui aktualy
segmentag (kvartalg) patenkanciy
kity teritorijy (gretimy Zemeés
sklypy) uzstatymo galimybes.

Pagrindiniai kvartaly ir jiems gretimy
urbanistiniy  viesyjy erdviy vystymo
potencialg nagringjantys darbai  yra
uzstatymo parametry galimybiy studijos,
urbanistiniai ir architektariniai konkursai,
detaligji planai ir projektiniai pasitlymai.

“ARCHITEKTURINE KALVA“ YRA KALVA

JArchitektarinés kalvos” teritorijos
vystymo idéjg nuo pradzios lydinti
.kalvos” metafora jpareigoja siekti
tokios teritorijos uzstatymo formos,
kuri, Zvelgiant jvairiais rakursais,
jos siluete leisty identifikuoti
.papédeés”, ,Slaito” ir  keteros”
zonas.

NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

Kiekvienas  ,Architektarinés  kalvos”
teritorijos struktdrinis vienetas (kvartalas),
jvertinus jo padetj, turi bati formuojamas
atsizvelgiant | jo reikSme urbanistinio
komplekso jvaizdziui.
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KVARTALY STRUKTURA IR NAUDOJIMAS

KVARTALY UZSTATYMO MORFOLOGIJA

Aukstybinio uZstatymo jterpimas
tradiciniame  miesto  centrinés
dalies urbanistiniame audinyje
nejmanomas be stilobatinés dalies—
vyraujancio  (foninio)  aukscio
perimetrinio uzstatymo tipo bazés,
kurios vidinéje struktaroje galimos
skirtingos  vertikaliy (boksty)
kompozicijos.

Kvartalo  tdrine-erdviné  konfiglracija
modeliuojama ir parenkama atsizvelgiant
j jo padet] teritorijoje ir is to kylantj poreik]
formuoti ,ArchitektCrinés kalvos” jvaizdj,
taip pat vertinant aplinkinio esamo ir
numatomo  uzstatymo  parametrus.
Vengtinu arba tik ypatingose situacijose
(kai nera kitos galimybés) taikytinu
atveju laikomas laisvai stovinciy pastaty
uzstatymas.

VERTIKALIY GABARITAI IR ISDESTYMAS KVARTALUOSE

LArchitektarinés kalvos” teritorijoje
projektuojamy naujy aukstybinés
statybos kompleksy bokstiniy daliy,
aukstesniy nei 60 m, auksto plotas
neturi nevirdyti 750 m® Minimalus
aukstybiniy daliy atitraukimas nuo
stilobato krastinés — 3 m. Atstumas
tarp atskirai stovinciy bokstiniy
daliy — ne maziau kaip 25 m.

FUNKCINE |VAIROVE

Kiekvienas ,Architektarinés kalvos”
teritorijoje plétojamas auksStybinés
statybos projektas turi prisideti
prie jos daugiafunkcio charakterio
formavimo, vertinant sprendinius
tiek horizontaliu (Zemeés ir lauko
erdviy naudojimo jvairoveés), tiek
vertikaliu (vidaus patalpy paskirciy
jvairoveés) pozilriu.

Auk$to plotas nustatomas kaip  virs
stilobatings  dalies iskylanciy — auksty,
bet nejtraukiant virsanés dalies, ploty
vidurkis  (skaiciuojant iSorinés  sienos
kontaru, atmetant balkony ir lodZijy
plotg). Nustatant atstuma tarp boksty
jtraukiamas pastato tQris su  visais
jo elementais  (balkonais ir pan.);
iSimtis taikoma tame paciame sklype,
varijuojancio aukscio ir fizinés jungties
(tilto ar praéjimo) jungiamiems bokstams.

Siuolaikiniai  aukstybiniai  kompleksai
santykinai mazame plote koncentruoja
didele  veikly jvairove.  Gyvybingi
komerciniai arba visuomeniniai pirmieji
aukstai, bendrojo naudojimo  patalpos
kitose pastaty dalyse, eksploatuojami
stilobatiniy  daliy stogai, visuomenei
atviros erdves virsutiniuose aukstuose,
plati  biury arba buosty tipologija
pavercia aukStybinés statybos objektus
vertikaliomis kaimynijomis.

KVARTALY APTARNAVIMAS IR AUTOMOBILIY STATYMAS

JArchitektarinés kalvos” segmen-
tuose (kvartaluose) projektuojamy
ir statomy naujy auksStybiniy
ir kity pastaty aptarnavimas,
jskaitant jvaziavimus j pozemines ir

Siekiant keisti teritorijos lankytojy judumo
jproCius bei didinti viesojo transporto
paslaugy naudojima, rekomenduojama
pozeminése ir antzeminése aikstelése
numatomag  automobiliy  stovéjimo

1.5

AL

Se
.

/

~—

\
\
|
1
|
~~

URBANISTINES VIESOSIOS ERDVES

INTEGRACIJA VIESUJY ERDVIU TINKLE

Kiekvienas ,Architektarinés kalvos”
teritorijoje  vystomas  projektas
(naujos statybos ar rekonstrukcijos)
turi pasialyti aiskiag ir argumentuota
vieSosios aplinkos (angl. public
realm)  aukStybinés  statybos
komplekso vidingje struktdroje ir
gretimybése formavimo strategija
bei sprendinius.

Tinkamas aukstybineés statybos komplekso
stilobatinés (foninio uzstatymo) dalies
formavimas  yra  esminis  objekto
integracijos  vietoves  urbanistiniame
audinyje garantas. Uzstatymo linijos
atitraukimas, galerijy, smulkiy ,kiSeniniy”
erdviy (aiksciy, skvery, kurdonery ir pan.)
formavimas gatves perimetre, kvartalo
kiemo erdviy atverimas ir dengty pasazy
formavimas yra tik maza dalis galimy
sprendimy.

ERDVIY GYVYBINGUMAS IR KOKYBE

Aplink ,Architektdrinéje kalvoje”
esancius  auksStybinius  pastatus
projektuojamos atvirosios erdveés
turi  bdti  formuojamos  kaip
sudétinés miesto vieSyjy erdviy
tinklo dalys, pritaikytos jvairioms
naudotojy grupéms, tinkamos
intensyviam lankymui ir naudojimui.

GATVES ERDVES PROFILIS

JArchitektarinés kalvos” teritorijoje
vyraujancio  (foninio)  pastaty
aukscio ir jais ribojamos gatvés
erdvés plocio santykis turéty
svyruoti intervale nuo 1:1 iki 1:1,5.
Jvertinus bendruoju planu numatyta
vyraujantj aukstj (25 metrai arba
6-7 aukstai), tipinis gatvés erdvés
plotis turéty siekti 25-30 metry.

APLINKOS KOMFORTAS

JArchitektaringje kalvoje” projek-
tuojamiems aukstybiniams pasta-
tams privalo bati atliekamas jy
momentinés ir ilgalaikés jtakos
aplinkos  komforto  salygoms

Erdviy  gyvybingumas  uZtikrinamas
aktyvuojant aplinkinio uzstatymo
pirmuosius aukstus, numatant galimybe
erdvése organizuoti renginius, jrengiant
viesojo meno objektus ir pan. Erdvés
turi bUti pritaikytos judéjimui pésciomis,
dviraciais ir kitomis nemotorizuotomis
priemonémis be klitciy. Jas rekomen-
duojama gausiai Zeldinti, taikyti tvarios
vandentvarkos sprendimus, taip prisi-
dedant prie biojvairovés didinimo.

Jei optimalus santykis netenkinamas, jo
gali buti siekiama papildomai atitraukiant
virsutinius — stilobatinés  dalies aukstus
ir pacig aukstybine dalj (boksta) nuo
uzstatymo linijjos  (bent 3 metrus).
Gatves erdves gabaritus vizualiai iSplésti
gali formuojamos galerijos (minimalus
gylis = 3 m, aukStis — 6 m), bei atviri
pirmigji aukstybinés statybos kompleksy
stilobatiniy daliy aukstai (aukstis ne
mazesnis kaip 4,5 m).

Nustacius galimg neigiamy pasekmiy
tikimybe,  turi  bdti  koreguojami
projektiniai sprendiniai ir imamasi kity
prevenciniy priemoniy suvaldyti kilsiantj
ar  kilusj  nepageidaujama  poveikj

. i Kl viety skaic¢iy mazinti iki Vilniaus m. A otoli . 0. (pvz., architektarinémis  priemonémis
antzer.nlne.s automobi Iy saugyklas, o, nustatyto minimumo. Dabartiniy NY ,",i (seselluotel, oro frggtams, VEIUO™ mazinama vejo  gusiy  tikimybe,
orgamzuqama; bendral—v@mese saugykly plotg pernaudoti pritaikant jj e < e tumui, te.mperatur.lnla.m fonui ir landsaftinémis priemonémis — karscio
privaziuojamosiuose (pagalbinése) 1y aresnes transporto ragims (dviraciams ir U — pan.) gretimose atvirosiose erdvese 15z efektas).
gatvelése ir kiemo erdvése. pan.) ar transformuojant j multimodalinio ’9’! ’9;: modeliavimas ir vertinimas.

susisiekimo mazgus.
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UZSTATYMO PARAMETRAI

UZSTATYMO AUKSTIS

JArchitektarinés kalvos” teritorijoje
naujo ir rekonstruojamo uzstatymo
aukstis diferencijuojamas atsizvel-
giant | konkretaus struktdrinio
vieneto (kvartalo) padétj, reikSme
Viso urbanistinio komplekso
jvaizdziui ir reglamentuotg pastaty
aukscio kaitos modeliavimo bida.

UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju
planu funkcinems zonoms, | kurias
patenka ,Architektdrinés kalvos”
struktdriniai  vienetai (kvartalai),
nustatytos  didziausio leistino
sklypo uzstatymo intensyvumo
rodiklio (Ul) reikSmés Sia Studija
neperzidrimos ir nekeiCiamos.

Aiskesniam tdrinés-erdvinés kompozicijos
principy pagrindimui rekomenduojama
jvesti  papildomas vertikalios  raiskos
objekty kategorijas. Pavyzdziui, aukstais
pastatais vadinti dominantés ir akcentus,
vyraujantj (foninj) aukstj virsijancius 1,5
ir daugiau karty. Aukstybiniais pastatais
vadinti 35 metry ir aukstesnius pastatus,
o labai aukstais (dangoraiziais) — 60 m ir
aukstesnius objektus.

DidZiausio leistino sklypo uzstatymo
intensyvumo  rodiklio  (Ul)  reiksmes
turi  bati  konkretizuojamos  rengiant
atskiry kvartaly uZstatymo parametry
galimybiy studijas ir jteisinamos pastaryjy
rezultaty (iSvady) pagrindu rengiamuose
vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose (detaliuosiuose planuose
ir kt.), teikiamos kaip batinosios vykdomy
architektdriniy konkursy salygos.

UZSTATYMO INTENSYVUMO DIDINIMAS

Tinkamai pagrindus, BP nustatyta
Ul reikSmé gali bati didinama tik
.keteros” tipo kvartaluose: virStinés
zonoje — ne daugiau kaip 2 kartus,
o likusiose dalyse — ne daugiau kaip
1,6 karto. ,Slaito” tipo kvartaluose,
kuriuose tik tokiu budu galima
suformuoti nuoseklesnj ,Slaito”
jspudj, Ul gali bati didinamas ne
daugiau kaip 1,3 karto.

SPRENDINIY TVARUMAS

LArchitektarinés kalvos” teritorijoje
projektuojamy aukstybiniy ir kiti
pastaty projektai turi bati rengiami
vadovaujantis gerosiomis tvarios
statybos praktikomis, principais ir
reikalavimais, jy tvaruma ir poveik]
urbanistiniam kontekstui vertinant
per ekologiniy, ekonominiy ir
socialiniy kriterijy prizme.

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo
plano (BP) sprendiniy aiskinamojo rasto
59 punktas Siuo metu numato galimybe
uzstatymo intensyvumo  rodiklio  (UI)
reikSme didinti ne daugiau kaip 2 kartus,
jeigu tai pagrindziama kompoziciniais
motyvais ir atitinka esamos ir kuriamos
inzinerinés infrastruktaros pajégumus, o
konkreti tarpine Ul reiksmé nustatoma
rengiant vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumenta.

Nauji pastatai turi tenkinti aukstesnius
energinio  efektyvumo  standartus,
naudoti  atsinaujinancios  energijos
Saltinius, esant galimybei, dalis pastato
funkcionavimui reikalingos energijos turi
buti generuojama vietoje, taip mazinant
anglies dvideginio emisijas.  Siekiant
teigiamo  poveikio miesto  aplinktai
rekomenduojama  taikyti  inovatyvius
,zaliuosius”  sprendimus  (apzeldinti
fasadai, ekologinés nisos ir pan.).
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UZSTATYMO CHARAKTERIS

VERTIKALES PROPORCIJA (AUKSCIO IR PLOCIO SANTYKIS)

JArchitektarinés kalvos” teritorijoje
projektuojamy auksty, aukstybiniy
ir labai auksty pastaty pagrindiniy
gabarity  (auks¢io ir  plocio)
siektinas  santykis  nustatomas
diferencijuojant jj pagal pastaty
aukstf nuo Zemés pavirSiaus:
aukstesniems kaip 75 m pastatams
nustatoma 4:1, o didesniems kaip
100 m - 5:1.

Kaikuriy ,Architektarinés kalvos” vertikaliy
pagrindiniy gabarity santykis yra labai
artimas ~ SenamiesCio  panoraminése
apzvalgose  dominuojanciy  baznyciy
boksty aukscio ir plocio santykiui—
varijuoja intervale tarp 41 ir 51
Pavyzdziui, Sv. Jony baznycios varpines
proporcija siekia 4,4:1, o verslo centro
,Europa” boksto atveju - apie 4,31
(aukstis 129 m, plotis — apie 30 m).

VERTIKALES PLANO KONFIGURACIJA IR SILUETAS

JArchitektaringje kalvoje” projek-
tuojamo aukstybinio pastato tdris,
nepriklausomai  nuo  bokstinés
dalies plano konfiglracijos, turi
bati komponuojamas taip, kad jo
siluete buty galima identifikuoti tris
pagrindines dalis: stilobatg, boksto
vidurine ir virsutine (virstnés) sritis.

Rekomenduojama ,slaito” tipo  kvar-
taluose projektuoti taisyklingos (stacia-
kampio ir pan.) plano konfigdracijos
pastatus.  Labiau  dinamiSkos  tQrio
kompozicijos bokstus sitloma  telkti
Jketeros” tipo kvartaluose, didZiausig
koncentracija ~ numatant  virstnes”
zonoje. Regima virsne turi turéti visi
Jketeros” tipo kvartaluose projektuojami
aukstybiniai pastatai, ypatingg démesj
skiriant formuojantiems ,virsanés” zona.

VERTIKALES FASADINE ISRAISKA

JArchitektaringje kalvoje” projek-
tuojamy  aukStybiniy  pastaty
fasadiniai sprendimai turi sietis su
bendraja pastato tario kompozicija
ir atliepti pagrindines jo (stilobata,
boksta ir virsine) arba atspindéti
kito pobldzio pastato tdrio
konstravimo logika (vidine erdviy
organizacija ir pan.).

Rekomenduojama  tikrinti  fasadinés
iSraiskos sprendimy tinkamuma
(iskaitant  mastelj, medziagiskuma ir
koloritg) gretimo uzstatymo ir vieSuju
erdviy aplinkoje, taip pat tolimesnése
apzvalgose. Vengtina visoms pastato
fasadinéms plokstumoms taikyti vienoda
sprendimg,  kuriantj ,monotonisky”
jspadj.  Vengtina  fasadinés  raiskos,
isSbalansuojancios architektarinio objekto
mastelj, trukdancios suvokti jo tipologija.

VERTIKALES DIRBTINIS APSVIETIMAS

Siekiant ,Architektdrinés kalvos”
teritorijoje projektuojamy auksty-
biniy pastaty kompleksiskos
vizualinés raiskos, rekomenduo-
jama objekty iSorinio jvaizdzio
sprendimus vertinti tiek skirtingu
paros, tiek oro salygy ar mety laiky
(sezony) salygomis.

NERIES KRANTE TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

Rekomenduojama skirti tinkamag demes;
dirbtinio  apdvietimo  sprendimams.
Pastarieji gali akcentuoti aukstybinio
pastato architektaros bruozus, tuo paciu
vertinant Sviesos tarsos lygj (siekiant jj
mazinti), poveikj aplinkiniams pastatams
ir vieSosioms erdvems (poreikj pastarasias
papildomai apsviesti), taip pat siekiant
kryptingai  formuoti ,Architektdrinés
kalvos” jvaizdj panoraminiuose vaizduose
tamsiuoju paros metu.
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PROJEKTUY RENGIMO IR
VERTINIMO REKOMENDACIJOS

JArchitektarinés kalvos” teritorijoje rengiamiems aukstybinés statybos
projektams atnaujinta tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema turi
bati taikoma pilna apimtimi. Sis reikalavimas aktualus visiems projekty
rengimo etapams: projekto iniciavimui; galimybiy modeliavimui ir
vertinimui; projektiniy sprendiniy rengimuiir svarstymui. Visus Siuos etapus
turi lydeti nuosekli ir efektyvi komunikacija, apimanti tiek konstruktyvy
bendradarbiavima tarp jvairiy procese dalyvaujanciy interesy grupiy, tiek
ir kurianti salygas nuosekliai ir sklandziai informacijos apie planuojamus,
rengiamus bei jgyvendinamus projektus sklaidai visuomeneje.

Efektyvesné informacijos apie ,Architektdrinés kalvos” teritorijos vystyma
sklaida jmanoma ne tik pasitelkiant tikslines komunikacines priemones,
bet ir pasirenkant tinkama aukstybinés statybos projekto rengimo eiga,
pavyzdziui, galimybiy studija, detalusis planas, keliy etapy architektarinis
konkursas, laiméjusio projekto pagrindu rengiami projektiniai pasitlymai,
techninis projektas ir jo jgyvendinimas. Toks kompleksiskas procesas
sudaro salygas jvairiy interesy grupiy jsitraukimui, skirtingy sriciy eksperty
dalyvavimui ir, kas svarbiausia, geriausiy urbanistiniy ir architektdriniy
sprendimy atrankai.

Aukstybinés Kvartalo Projektiniy
statybos uzstatymo galimybiy sprendiniy
projekto modeliavimas ir rengimas ir

iniciavimas vertinimas svarstymas

Viesoji komunikacija

Aukstybinés statybos projekty rengimo eiga

VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME
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PROJEKTO INICIAVIMAS

Iniciavimo etapas reikSmingas tiek atskiro aukstybinés statybos projekto
sekmei, tiek ,Architektdrines kalvos” kaip idejos testinumui bei viso
urbanistinio komplekso iSbaigtumui. Svarbu uztikrinti, kad projekty
plétotojai, jy konsultantai, architektai ir kitos procese dalyvaujancios
pusés buty tinkamai supazindintos ir susipazinusios su nustatytomis
JArchitektarinés kalvos” teritorijos vystymo salygomis ir apribojimais,
vienodai suprasty jiems tenkancias atsakomybes.

JArchitektariné kalva” néra tik architektariniy ambicijy poligonas, bet ir
Siuolaikiniam Vilniaus jvaizdziui svarbi miesto dalis, kurioje dél Senamiescio
ir kity kultdros paveldo objekty gretimybés, taip pat susiklosciusiy viesyjy
lakesciy (teritorijos gyventojy ir lankytojy poreikiy), galioja gausesné ir
kompleksiskesné teritorijos vystymo apribojimy bei salygy sistema. Dél
Sios priezasties ,Architektarinés kalvos” teritorijoje vykdomy projekty
rengimas visada pareikalaus papildomy laiko ir finansiniy resursy, kad
pasiekti rezultatai atitikty Sios iSskirtinés Vilniaus dalies vystymui keliamus
kokybinius ir kiekybinius reikalavimus.

Siekiant uZtikrinti ,ArchitektUrinés kalvos” teritorijos vystymo nuosekluma, nustatyty
teritorijos tUrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistemos taikyma pilna apimtimi, taip
pat reaguojant | poreikj efektyvinti miesto urbanistine strukttrag, rekomenduojama
sukurti aukstybinés statybos procesus ir projektus Vilniaus mieste koordinuojancia
eksperty grupe, kurig sudaryty Vilniaus m. sav. administracijos atstovai, nekilnojamojo
kultdros paveldo srities specialistai bei urbanistikos (miesty planavimo ir projektavimo)
srities mokslininkai.

Siekiant isvengti galimy nesklandumuy, sietiny su aukstybinés statybos projekty
plétojimu, rekomenduojama Vilniaus m. sav. administracijos atsakingiems padaliniams
imtis proaktyviy ,Architektarines kalvos” vystymo galimybiy modeliavimo veikly.
Pavyzdziui, inicijuoti ,Architektarinés kalvos” struktariniy daliy (kvartaly), kuriy vystymo
|Okesciai ir planai dar néra vieSai zinomi, Zvalgomasias urbanistines studijas. Jy iSvady
pagrindu galéty bati formuluojama Vilniaus m. sav. administracijos pozicija dél atskiry
LArchitektdrines kalvos” teritorijos strukttriniy vienety (kvartaly) ir jy grupiy vystymo
galimybiy. Sie urbanistiniai analitinio pobtdzio darbai gali bati vykdomi kaip atskiri
uzsakymai arba atliekami kity Vilniaus m. sav. rengiamy projekty apimtyje (kaip
papildomos rengejams keliamos uzduotys).
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GALIMYBIUY MODELIAVIMAS IR VERTINIMAS

Uzstatymo galimybiy modeliavimas sudaro salygas kompleksiskai
nagrinéti atskiry ,Architektarinés kalvos” struktariniy vienety (kvartaly)
urbanistinio formavimo parametrus ir vertinti galima jy poveikj vertingoms
gretimybéms (Senamiesciui, Snipiskiy rajonui ir pan.).

Kvartalo uzstatymo galimybés modeliuojamos ir vertinamos iki teritorijos
detaliojo plano rengimo pradzios. Galimybiy studijos rezultatai gali tapti
integralia detaliojo plano medziagos dalimi — argumentuoti ir pagrjsti
planuojamos teritorijos formavimo sialymus.

Galimybiy studijos apimtyje vertinamos kvartalo uzstatymo alternatyvos
rengiamos vadovaujantis ,Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty
sistema. Uzstatymo galimybiy modeliai turi iliustruoti apibendrintus, bet
artimus realiems pastaty tdrius.

Jei kvartalg sudaro keliy savininky valdomi NT vienetai (sklypai ir pan.),
jy vystymo galimybés nagrinéjamos bendrai — viso kvartalo lygiu. Taip
siekiama derinti skirtingus interesus, integruotai spresti infrastruktdrinius
ir kitus uzdavinius (objekty aptarnavimas, automobiliy statymas ir pan.).

Kvartalo uzstatymo galimybes iliustruojantys trimaciai modeliai naudojami vertinant

tikéting aukstybines statybos kompleksy vizualinj poveikj:

1. Vertinimas atliekamas Zvelgiant i$ trijy kategorijy apzvalgos tasky (2 priedas),
aktualiy ,Architektarinés kalvos” santykio su Senamiesciu (6 taskai), ,Architekttrinés
kalvos” bendramiestinio poveikio (8 taskai) ir poveikio ,Architektarinei kalvai” kaip
urbanistiniam kompleksui (9 taskai) vertinimui.

2. Analizuojant vizualinj poveikj vadovaujamasi Sioje Studijoje taikyta vertinimo
sistema ir kriterijais, atliepianciais esminius ,Architektarines kalvos” formavimo
principus — kontekstualuma, integraluma ir daugiaplaniskuma.

3. Apibendrinant rezultatus, pirmenybé teikiama iSvadai, apibddinanciai objekto
vizualines pasekmes ,Architektarinés kalvos” santykio su Senamiesciu vertinimui
aktualiuose apzvalgos taskuose.

4. Neigiamu poveikiu pasizymintis uzstatymo modeliai turi bati koreguojami bei
vertinami pakartotinai arba pripazjstami netinkamais ir salinami.

5. Tinkamu tolesniam nagrinéjimui gali bati pripazintas kvartalo uzstatymo parametry
modelis, jvertintas kaip turintis teigiamg arba neutraly poveik;.
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SPRENDINIY RENGIMAS IR SVARSTYMAS

JArchitektarinés kalvos”  struktdrinio vieneto (kvartalo) uzstatymo
galimybiy modeliavimo ir vertinimo rezultatas — atrinktas tinkamiausias ir
perspektyviausias teritorijos vystymo tarinis-erdvinis modelis. Konkreciais
aukstybinio pastato projektiniais sprendiniais jis gali virsti Vilniaus m.
sav. administracijos nustatytu bddu — rengiant tarptautinj architektdrinj-
urbanistinj konkursa.

Rekomenduojama rengti keliy etapy konkursg, kurio pradzioje atrenkamos
galimybiy studijos metu sudaryto tinkamiausio uzstatymo modelio
parametrus atitinkancios geriausios architektarinés idéjos. Vélesniuose
etapuose konkretizuojami kvartalo ar jo dalies urbanistinio, architektdrinio
ir land3afto projektavimo sialymai.

Organizuojant keliy etapy architektarinius konkursus, preliminarus
projekty vizualiniy pasekmiy vertinimas turi bati atliekamas visiems po
pirmojo etapo atrinktiems projektams. Nagrinéjant poveikj turéty bati
vadovaujamasi Sioje Studijoje taikytais kriterijais, taip uztikrinant vertinimo
metodiskuma bei iSvady pagrjstuma. Atlikto vizualinio poveikio vertinimo
medziaga turi bati naudojama atrenkant konkurso laimétoja.

Konkursa laimeéjusio projekto pagrindu rengiamiems aukstybinio pastato projektiniams
sprendiniams, kaip sudétiné derinimui teikiamos ir viesSinamos medZiagos dalis, turi
buti pateikiama issami projekto atitikties nustatytoms ,Architektdrinés kalvos” tarinio-
erdvinio formavimo gairems ataskaita. Joje argumentuotai paaiskinamos ir grafiskai
iliustruojamos teikiamy projektiniy sprendiniy sasajos su visais ,Architekttrinés kalvos”
formavimo nuostaty sistemos punktais (prioritetu, aspektais, principais, priemonémis,
sprendimais ir reikalavimais). Sudétine ataskaitos dalimi turi bati ir iSsami objekto
vizualiniy pasekmiy vertinimo medziaga bei i$vados. Sios ataskaitos rengime turi
dalyvauti nepriklausomi nekilnojamojo kulttiros paveldo ir/arba urbanistikos srities
ekspertai.

Derinimui ir tvirtinimui pateiktas aukstybinio pastato projektas svarstomas jprasta
tvarka. Rekomenduojama, kad informacija apie derinimui teikiamg projektg baty
vieSinama taikant papildomas priemones (pavyzdZziui, viesa pristatyma arba pranesima,
informacinius stendus savivaldybeés patalpose ir projekto vietoje). Siuo badu bty
sudaryta galimybe su projektiniais sprendiniais, jskaitant jy atitiktj nustatytoms
JArchitektdrings kalvos” formavimo nuostatoms, susipazindinti platesne visuomeneg,
kultdros paveldo specialisty ir architekty bendruomenés narius.
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PRIEDAS NR. 1

CC2 kvartalas

CV1 kvartalas
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$C3 kvartalas
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Aukscio kaitos modeliavimo budas H5.2

KVARTALAS KVARTALAS KVARTALAS

Aukscio kaitos modeliavimo budas H6.2

Maksimalus uzstatymo aukstis nesuformuotuose ,Architektarines kalvos” kvartaluose (absoliuti altitude metrais)
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VILNIAUS MIESTO ARCHITEKTURINES KALVOS DESINIAJAME

KVARTALY FORMAVIMO REGLAMENTAS

“Architektdrinés kalvos” .
Formavimo reglamentas
segmentas (kvartalas)
Uzstatymo aukstis
(absoliuti altitudé metrais)
Teritorijos . .
ID Reiksmé Statusas naudojimo AUk.SC'.O kalto_s
) modeliavimo bidas
tipas
Vyrau;a.ntls Maksimalus
(foninis)
cc2 ketera nesufor- | misri centro 135,0 204,0-224,5 H6.2 su PC3
muotas teritorija
V1 laitas nesufor- | misri centro 135,0 160,0-175,0 H6.2 su PV1.1
muotas teritorija
- iS dalies su- | misri centro H5.2 su BP funkcine zona
SCT ketera formuotas teritorija 1350 140,0-232,0 Nr. CEN-6-8, H6.2 su SR3.1
< nesufor- misri centro H5.2 su BP funkcine zona
SC2 ketera muotas teritorija 1350 140,0-232.0 Nr. CEN-6-11
M nesufor- misri centro H5.2 su BP funkcine zona
5C3 ketera muotas teritorija 1350 140,0-232,0 Nr. CEN-6-4, H6.2 su SV1
M . nesufor- misri centro H5.2 su BP funkcine zona
Sve Slaitas muotas teritorija 1350 139,0-146,0 Nr. CEN-4-5
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PRIEDAS NR. 2

AKTUALUS APZVALGOS TASKAI

Apzvalgos tasky grupés

AktualUs apzvalgos taskai

Nr. | Grupés pavadinimas | Nr. Apzvalgos tasko pavadinimas
| | ,Architektdrinés 1 | Senamiescio panorama nuo
kalvos” santykio Sv. Jony baznydios varpinés
su fiksuotomis 2 | Senamiescio panorama nuo Altarijos
Vilniaus Senamiescio kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu
panoramormis Ir 3 | Senamiescio panorama nuo
siluetais vertinimui Subaci ,E) . sval Ketle
aktualds taskai ubaciaus gatvés apzvalgos aikstelés
4 | Senamiescio panorama nuo
Subadiaus ir Maironio gatviy sankirtos
5 | Siluetas nuo I¥ganytojo kalno S $laito
6 | Siluetas i$ PR, nuo Subaciaus g.
Il | ,Architektarinés 7 | Pilies (Gedimino) kalnas
kalvos” ST T
bendramiestinio 8 | Seskinés kalvy slaitai
poveikio vertinimui 9 | Lukiskiy panorama nuo Tauro kalno
aktualas taskai 10 | Ozo g. viadukas vir§ Gelezinio Vilko g.
11 | Gelezinio Vilko tiltas
12 | M. K. Ciurlionio viadukas
13 | Zvéryno kalva Paribio g. prieigose
14 | Kalny parko Dainy slénis
[l | Poveikio 15 | Baltasis tiltas per Nerj
JArchitektdrinei . . - —
kalvai” kaip 16 | Paribio ir Ukmergés g. sankirtos prieigos
komplekso vertinimui | 17 | Karaliaus Mindaugo tiltas
aktualds taskai 18 | Giedraiciy ir Daugéliskio g. sankryza
19 | Giedraiciy ir S. Fino g. sankryza
20 | Snipiskiy aikéte (nuo pakylos)
21 | Vilniaus g. sankryza su Tilto g. ties
Kongresy rimais
22 | T. Narbuto g. peréja prie
Svietimo akademijos st.
23 | .Green Hall" parkelis (Upés g. prieigos)
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