4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciu teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Planuojama teritorija

Funkcinés zonos Nr.

CEN-9-2

Funkcinés zonos pavadinimas

Miesto dalies (rajony) centro zona

Teritorijos naudojimo tipas

GC — misri centro teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

Sl — socialinés infrastruktiiros teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT — kitos paskirties zemé

Galimi zemés naudojimo buidai

G2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

V — visuomeninés paskirties teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

I2 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy

teritorijos;
E — atskiryjy zeldyny teritorijos.
Vyraujantis pastaty auk$ty skaicius; Didziausias | 7 a.; -;35m
leistinas pastaty auksSty skaiCius; Didziausias
leistinas aukstis nuo Zemés pavirsiaus
UZstatymo tipas Pr_u; pr_a
Didziausias  leistinas  sklypo  uZzstatymo | 2,5
intensyvumas
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 80 proc.
Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, 50 %
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés
Didziausias galimas vieno mazmeninés 20000
prekybos objekto bendras plotas, kv. m
Stadija | TERITORIJOS TARP RINKTINES, TRIMITY GATVIY IR PRAVAZIAVIMO KELIO PRIE TRIMITY G. 8 Projekto Nr.
DP DETALIOJO PLANO SPRENDINIY) KOREGAVIMAS SKLYPE TRIMITY G. 14 (KADASTRO NR. K-VT-13-22-372
0101/0032:845) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU




Tekstinio reglamento Nr. 01; 02; 03; 04; 05; 09; 18; 39
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas 1
Infrastruktiiros plétros jmokos zona 1
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona 2

Tekstinial reglamentai:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv. m) ar kitg parduodama
plota perduodant savivaldybés municipalinio buisto fondui ar socialinés infrastrukttiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, tac¢iau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais 1§ gatves;

03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
(i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje
pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo
biti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo raSto priedas 2):
i Spisen i Snipiskiy priemiestis (kodas viz-sni-sni-
" 1),
Tvarkymo  prioritetai: urbanistiniy
struktiiry vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti
poky¢iai  dominuojancio  priemiescio
morfologinio tipo ribose. Morfotipas:
perimetrinis uZstatymas, galimi sodybinis,
sodybinis  perimetrinis,  perimetrinis
miesto vily, atskirai stoviciy pastaty.
Uzstatymo  intensyvumas iki  2,5.
Vyraujantis (“foninis‘) pastaty aukstis 25

w ; \ : : i ; m. DidZiausias leistinas pastaty aukstis 35
iz-Vil- g R - . . .

% = m. Kaita: galimas  maksimalus
urbanistinés struktiiros vystymas,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto
santyKkj.
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39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose ] zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Planuojama teritorija — zemés sklypas Trimity g. 14 patenka j zaliyjy ploty pasickiamumo

zona, todél zeldyny kiekis zemés sklypas nedidinamas.
|
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4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2008 m. gruodzio 3 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-739 ,,Dél teritorijos tarp Rinktinés, Trimity gatviy ir
privaziavimo kelio prie Trimity g. 8 detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu keic¢iami detaliojo plano sklypo Nr. 2
sprendiniai. Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas —
misri centro teritorija, paliekamas prioritetinis Zemés naudojimo buidas - komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatomas kitas galimas zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype, koreguojami / keiciami Kiti teritorijos naudojimo
reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-05-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG223132:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybeés (Zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj
,Zemévaldos schema®). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto centro zonoje
(nagrinéjamuose kvartaluose dominuoja komerciné ir gyvenamoji paskirtis (daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos), kuriy pirmuosiuose aukstuose pagal gatves yra
komercinés paskirties patalpy, yra likusiy vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy teritorijy zemes
naudojimo biido sklypy, kurie nebenaudojami pagal paskirtj, arba yra neuzstatyti pastatais.
Planuojamos teritorijos vieta miesto struktiiros atzvilgiu, sglygoja numatyti didesnio intensyvumo
perimetrinj uzstatyma, iSrySkinantj Trimity gatvés erdve.

4.1.2.1 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldyny, zaliyjy junggiy viesyjy erdviy struktira.
I nagring¢jimo ribas jtraukiamas ir Salia esantis kvartalas, tokiu biidu detaliau iSanalizuojant Sios
miesto dalies susiformavusig ir formuojamag struktiira. Esamos biiklés jvertinimo brézinyje
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,Zeldyny ir Zaliyjy jungéiy schema® i$nagrinéti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai,
jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai, nustatyti zeldiniai, esantys gatviy zonose, bei
privaciose teritorijose, bei savaiminiai nesuplanuoti zeldiniai. Atlikus analize, nustatyta, kad
pagrindiné¢ esama tarpkvartaliné zalioji jungtis yra palei Rinktinés gatve, bei pastebimos
kvartalinés (vietinés) Zaliosios jungtys Zalgirio gatvéje (ryty — vakary kryptimi) ir gretimame
kvartale tarp esamy zemés sklypy Siaurés — piety kryptimi. Vientisos aiskios Zeldyny sistemos
Sioje teritorijoje néra, todél rekomenduojama jrengti lokalius Zeldynus sklypy ribose. Taip pat
skatintina suplanuoti medZiy ir /ar vejos juostas Trimity gatvés atkarpoje iki Zalgirio gatvés.
Taciau Sie siiilymai — rekomendacinio pobtidzio, nes | planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

4.1.2.3 Planuojamame sklype auga vienuolika medziy, i§ kuriy tik du vienoje vietoje
augantys 7 kamieny priskiriami ,,saugotiny‘ kategorijai. Planuojama j statybos song patenkancius
medzius kirsti. Tikslis tvarkymo budai (Salinamas ar persodinamas) bus sprendziami rengiant
techninj projekta.

4.1.2.4 lvertinta pésciyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Esamos biuklés
jvertinimo bréZinyje ,,Susisiekimo schema“ jvertinti planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijoje
nustatyti Bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai. Siekiant didesnio integralumo,
nagrin¢jami du kvartalai. Nagrinéjama teritorija riboja didesnés svarbos C kategorijos Kalvarijy
gatvé, B kategorijos Zalgirio gatve, C kategorijos Rinktinés gatvé ir D kategorijos Trimity gatve.
Kalvarijy, Zalgirio ir Trimity gatvése yra vie$ojo transporto mar§ruty trasos. Vie$ojo transporto
stotelés yra jrengtos Siose gatvése, taciau | Nagrinéjamos teritorijos ribas nepatenka. Kalvarijy,
Zalgirio ir Rinktinés gatviy (raudonyjy linijy) ribose jrengti dviradiy takai ir $aligatviai. Taigi
iSoriné kvartaly susisiekimo infrastrukttira pilnai iSvystyta, Siuo metu rengiamu statybos projektu
numatyta Trimity gatvés jungtis su Zalgirio gatve, todél sprendiniai rengiami tik vietiniai
(kvartaliniai), t.y — numatant jvaziavimus ir pésCiyjy takus j atskirus sklypus, pagal galimybe
numatant integruota viesaja erdve Zalgirio ir Trimity gatviy perimetru (su jéjimais j planuojamus
pastatus).

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkings teritorijos uZstatymo tipologija. Planuojamame
sklype yra jvairios tipologijos pastaty, atitinkanc¢iy perimetrinio uzstatymo, laisvo planavimo,
miesto vily (esamas pastatas Zalgirio g. 72), vienbu¢io ir dvibugio uZstatymo tipologija. Kalvarijy
gatvéje vyrauja perimetrinio uzstatymo tipologija. Panasiai siektina suformuoti ir Zalgirio bei
Trimity gatvés perimetrg, kuriame biity integruotos vieSosios erdves (pésciyjy, dviraciy takai) ir
patekimai j planuojamo uZstatymo pirmuosius aukstus. Nagrin¢jamoje teritorijoje formuojasi apie
5 - 6 auksty aukscio pastaty aukstingumas. Nors palei Kalvarijy — Zalgirio g. sankryza yra islike
ir vieno auk$to pastaty, taciau juos rekomenduojama perstatyti, suformuojant kokybiSka
uzstatyma. UZstatymo struktiira nagrinéjamoje teritorijoje vis dar keiCiasi. Neseniai pastatyta
LIDL parduotuvé, palei Zalgirio gatve nugriauti keli vienbugiai — dvibuciai, numatoma plétra
Zalgirio g. 72 sklype.

4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos Esamos biiklés jvertinimo brézinyje ,,Erdviy
schema®. Nustatyta, kad nagrin¢jamoje teritorijoje (tarp Kalvarijy, Zalgirio ir Trimity gatviy)
dominuoja 5 auksty aukscio su cokoliniais aukstais arba antstatais uzstatymas su suformuotomis
privaciomis erdvémis kvartalo viduje ir siauromis vieSosiomis erdvémis kvartalo iSoréje palei
esamas gatves. Sj erdviy formavimga sitiloma skatinti ir kitoje Trimity gatvés puséje, planuojant
palei gatves perimetrinj uzstatyma.
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4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo siekiama, greta kvartale esanciy
daugiabuciy gyvenamyjy namy, planuojamame sklype numatant prioritetinj komercinés paskirties
objekty teritorijy Zemés naudojimo biida ir kita galimg daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy Zemes naudojimo buda.
4.1.2.8 Vilniaus gatviy standartas nevertinamas, nes yra jrengti ir atskiru statybos projektu
rengiami visi transporto infrastruktiiros elementai (Trimity g.), nauja gatviy statyba neplanuojama.
4.1.2.9 Greta planuojamo sklypo yra reikalinga inZineriné infrastruktiira. Numatant biisima
plétra, yra gautos planavimo sglygos ir parengta projekto inzinerinés infrastruktaros dalis.
4.1.2.10. Jvaziavimas j planuojamg teritorijg planuojamas i§ Trimity gatvés, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.
4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés Trimity gatvés atkarpoje
suplanuotos kitu — Jungiamojo kelio tarp Zalgirio ir Trimity gatviy 3alia sklypo, adresu Zalgirio g.
66, Vilniuje, statybos projektu.
] N

\\!\ Palei planuojama sklypa Trimity gatvéje

numatoma jrengti automobiliy stovéjimo vietas

(apie 9 vnt.), Zeldinius, Saligatvius, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr.
30-3844/18(2.1.1E-TD2)  ,Dél  susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybé¢je
rengimo ir  jgyvendinimo  rekomendacijy
tvirtinimo*. Dviraciy taky palei planuojama sklypa
jrengti nenumatoma. Pateikiama preliminari
automobiliy viety Trimity gatvéje jrengimo
schema, kurios sprendiniai bus detalizuojami ir
tikslinami statybos projekte.

PARKAVIMO VIETOS GATVIY RAUDONUJY LINIUY RIBOSE

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.4.1 Planuojamo Zemés sklypo Trimity g. 14, kadastro Nr. 0101/0032:845 ribos ir plotas
nekei¢iamas. Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos
naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo budus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didziausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir
konkrety prioritetinj Zemeés naudojimo biida, kuris zemés sklypui Nr. 1 nustatomas Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu, taip pat kita galima zemés naudojimo btida, j kurj leidziama
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savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeisti Detaliojo plano koregavimo projekto
tvirtinimo metu formuojamam zemés sklypui nustatytg prioritetinj zemés naudojimo biida
(Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi Zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty apraSomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zzemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plang
(ar savivaldybeés dalies bendrajj plang, rengiamg masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
btdai keic¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeng. Kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo budai
(detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000),
pagrindiniame brézinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis aukSciau i8déstytomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8, 2 priedo nuostatomis, Detaliojo plano keitimo grafiniai sprendiniai detalizuoti pagrindiniame
brézinyje, susidedanciame i$ 3 daliy:

1) Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Pagrindinis brézinys Nr. 1. M 1:500“ grafiskai
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva
pazymeétas Detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas - miSri centro
teritorija (GC), tik erdvinio objekto kodais pazyméti galimi Zzemés sklypy naudojimo bidai —
prioritetinis komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo budas ir kitas galimas
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2) naudojimo bidas, o
reglamenty apraSomojoje lenteléje pateikti kiekvieng Zemés sklypo naudojimo buda (tiek
prioritetinj, tiek kitg galimg) atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

2) Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal
prioritetin} naudojimo biidg nustatomg detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu. M 1:500%,
grafiSkai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu
ir spalva pazymétas Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatomas
prioritetinis komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas, o reglamenty
aprasomojoje lenteléje pateikti §j naudojimo buida atitinkantys apribojimai - privalomieji ir
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

3) Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal
kita galimg naudojimo biidg nustatomg savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
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keiciant detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj naudojimo biidg Vyriausybeés
nustatyta tvarka informuojant visuomeng¢. M 1:500 grafiskai Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas kitas galimas
daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) naudojimo biidas, kuris Zemés
sklypui Nr. 1 galés biiti nustatytas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeiciant
Detaliojo plano koregavimo projekto tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj zemés naudojimo buida,
Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng, o reglamenty aprasomojoje lenteléje
pateikti 8] naudojimo buda atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

4.1.4.2. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 1 361 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo biida, kuris nustatomas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu:
4.1.4.2.1. Teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);
4.1.4.2.2. Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
4.1.4.2.3. Konkretus prioritetinis Zemés naudojimo biidas, nustatomas Detaliojo plano keitimo
tvirtinimo metu — komercinés paskrties objekty teritorijos (K).
4.1.4.2.4. Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 25 m, absoliuti auksc¢io altitudé
133,8 m;
4.1.4.2.5. Uzstatymo tankis — 80 %;
4.1.4.2.6. Uzstatymo intensyvumas — 2,2;
4.1.4.2.7 Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uzstatymas;
4.1.42.8 Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos
vadovaujantis Priklausomyjy Zzeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis
priklausomyjy Zeldyny normomis — ne maziau, kaip 10% pagal prioritetinj naudojimo buida.
Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
4.1.4.2.9. Pastaty auksty skai¢ius 1 — 7 aukstai (vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo
rasto sprendiniais, Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus,
antresoles);
4.1.4.2.10. Statiniy paskirtys pagal prioritetinj naudojimo biidg — negyvenamieji pastatai:
vieSbuciy paskirties pastatai, administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai,
paslaugy paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai;
4.1.4.2.11. Specialiosios Zemés naudojimo salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (I1I
skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos
zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.4.3. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 1 361 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal kita galima naudojimo biida, | kurj
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali buti pakeistas Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatytas prioritetinis Zemés naudojimo
bidas.

4.1.4.3.1. Teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);
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4.1.4.3.2. Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
4.1.4.3.3. Zemés naudojimo biidas, j kurj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
galés biiti keiCiamas nustatytas komercinés paskrties objekty teritorijy naudojimo budas —
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) naudojimo biidas;
4.1.4.3.4. Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 25 m, absoliuti aukscio altitudé
133,8 m;
4.1.4.3.5. Uzstatymo tankis — 70 %;
4.1.4.3.6. Uzstatymo intensyvumas — 2,2;
4.1.4.3.7 Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uzstatymas;
4.1.4.3.8 Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos
vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis
priklausomyjy zeldyny normomis — ne maziau, kaip 30% - pagal kita galimg naudojimo biida.
Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
4.1.4.3.9. Pastaty auksty skaiCius 1 — 7 aukstai (vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo
raSto sprendiniais, skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus,
antresoles);
4.1.4.3.10. Statiniy paskirtys pagal kitg galimg naudojimo btuda — gyvenamieji pastatai: trijy
ar daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
4.1.4.3.11. Specialiosios zemés naudojimo salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos
zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis).

Detaliojo plano koregavimu naikinami Detaliuoju planu zemés sklype Nr. 2 suprojektuoti
servitutai 2s, 175 kv. m ploto: servitutas inzinerinés infrastruktiiros objektams (eksploatuoti, tiesti
ir aptarnauti bendro naudojimo inzinerinius tinklus (pozemines ir antzemines komunikacijas) ir
kelio servitutas (pravaziavimui jrengti ir eksploatuoti). Detaliajame plane kelio servitutas 2s buvo
suprojektuotas Detaliojo plano rengimo metu planuotai jrengti kvartalo vidaus gatvei, numatytai per
zemés sklypo Trimity g. 14 ir kaimyninio Zemés sklypo Trimity g. 16 Siauring dalj. Atitinkamai
Detaliuoju planu tokio paties turinio servitutai 1s - inzinerinés infrastruktiiros objektams
(eksploatuoti, tiesti ir aptarnauti bendro naudojimo inzinerinius tinklus) ir pravaziavimui jrengti ir
eksploatuoti, buvo suprojektuoti ir kaimyniniame zemés sklype Trimity g. 16 (Detaliojo plano
sklype Nr. 1). Kaimyninio zemés sklypo Trimity g. 16 Siauringje dalyje Detaliuoju planu nustatyti
servitutai 1s buvo panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
2018-02-20 jsakymu Nr. A30-380 patvirtintu Teritorijos tarp Rinktinés, Trimity gatviy ir
pravaziavimo kelio prie Trimity g. 8 detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Trimity g. 16, kadastro Nr.
0101/0032:349) statiniy statybos zonos ir riby, jvaziuojamyjy keliy ir servituto koregavimo
projektu, panaikinus jvaziavimg j zemés sklypa i§ vakarinés dalies ir kelio servituto 1s vietoje
siauringje sklypo dalyje buvo nustatyta statiniy statybos zona, 0 servituto 1S - inzinerinés
infrastruktiiros objektams (eksploatuoti, tiesti ir aptarnauti bendro naudojimo inZinerinius tinklus)
ribos 1§ Siaurinés zemés sklypo dalies buvo perkeltos i ryting zemés sklypo Trimity g. 16 dalj,
suprojektuojant toje vietoje servituta S1 sklypa kertantiems inzineriniams tinklams. Taigi pasikeitus
aplinkinei situacijai — neplanuojant zemés sklypy Trimity g. 14 ir Trimity g. 16 Siaurinéje dalyje
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jrengti vidaus kvartalo gatve ir eksploatuoti, tiesti, aptarnauti bendro naudojimo inzinerinius tinklus
(pozemines ir antZemines komunikacijas), yra pagrindas panaikinti Detaliuoju planu Zemés sklype
Nr. 2 suprojektuotus servitutus 2s, 175 kv. m ploto: servituta inzinerinés infrastrukttros objektams
(eksploatuoti, tiesti ir aptarnauti bendro naudojimo inzinerinius tinklus (poZemines ir antzemines
komunikacijas) ir kelio servitutg (pravaziavimui jrengti ir eksploatuoti), iSnykus servituto batinumui
(LR CK 4.130 str. 1 d. 5 p.). Esant biitinybei yra galimybé bendro naudojimo inzinerinius tinklus
(pozemines ir antzemines komunikacijas) tiesti su Zemés sklypu Siaurinéje dalyje besiribojancioje
laisvoje valstybinéje zemeje.

Pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 d. nuostatas administraciniu aktu pagal patvirtinty
teritorijy planavimo dokumenty ar Zemés valdos projekty sprendinius nustatyty servituty
panaikinimas ir tikslinimas galimas administraciniu aktu (tokiu biidu, kokiu buvo nustatytas
formuojant zemés sklypa), t.y. rengiant galiojancio teritorijy planavimo dokumento koregavima ar
pakeitima. Kadangi Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemeés sklypui Trimity g. 14 taikomi
servitutai 2s nustatyti administraciniais aktais — 2020-01-06 Nacionalinés zemés tarnybos prie
Zemes tkio ministerijos sprendimu Nr. 49S-11-(14.49.3.), 2020-01-06 Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés iikio ministerijos sprendimu Nr. 49S-10-(14.49.3.), 2020-01-06 Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos sprendimu Nr. 49S-26-(14.49.3.) pagal koreguojamo
Detaliojo plano sprendinius, todél nagrin¢jamu atveju servituty 2s, 175 kv. m ploto: (servituto
inzinerinés infrastruktiiros objektams (eksploatuoti, tiesti ir aptarnauti bendro naudojimo
inzinerinius tinklus (poZemines ir antzemines komunikacijas) ir kelio servituto (pravaziavimui
jrengti ir eksploatuoti) panaikinimas jforminamas administraciniu aktu (tokiu biidu, kokiu servitutai
buvo nustatyti formuojant zemés sklypa), t.y. rengiamu Teritorijos tarp Rinktinés, Trimity gatviy ir
pravaziavimo kelio prie Trimity g. 8 detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklype Trimity g. 14
(kadastro Nr. 0101/0032:845), o po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo - kartu su zemés sklypo
Trimity g. 14 kadastro duomeny pakeitimu.

4.1.4.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky rasSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties statiniai 3
priede, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy
Salinimas* 7 priede numatytais atvejais; 2. Pastaty auksty skaicius, vadovaujantis Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto sprendiniais, skaifiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei
antstatus, antresoles; 3. Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy |
jas iki aplinkiniy pastaty bus iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 4. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biti
uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy
aiksteléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 5. Zemés sklypo valdytojas yra
atsakingas uz atlieky surinkima, i§veZimg ir tvarkyma 1§ jam priskirto Zemés sklypo; 6. Esamy
pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy tinkly
projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendZiamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms
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inzinerinéms komunikacijoms; 7. Jgyvendinat Detaliojo plano sprendinius, statiniy statyba
modulinés transformatorinés apsaugos zonos ribose galima tik Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 25 str. nustatyta tvarka gavus modulinés transformatorinés savininko ar valdytojo pritarimag
(derinima) tokiy statiniy statybai. 8. Planuojamoje teritorijoje esanc¢iy medziy Salinimas ar
persodinimas galimas rengiant techninj projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir atlikus
medziy buklés vertinimg. 9. Brézinys parengtas ant UAB "Geoksis" jmonés 2022 kovo mén.
parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr. TH1S1-20211216-054043 ir T11120220323-020764.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Inzineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-05-09 AB Vilniaus Silumos tinklai
iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG223080, 2022-05-09 UAB ,,Vilniaus vandenys
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222908, 2022-05-06 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222875, 2022-05-05 UAB
,Grinda“ i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222650 ir 2022-06-08 AB Telia
Lietuva i§duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG227949.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.
4.1.5.1 Vandentiekis, nuotekos

Teritorija, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo esamo vandentiekio tinklo d
100 mm Trimity g., prisijungimas numatomas esamoje kameroje, prisijungimo vietoje, numatyti
atjungimo armatiirg, esant poreikiui kamera turi biiti rekonstruojama — padidinama. Nuoteky

nuvedimas numatomas j esamus d 200 mm nuoteky tinklus Trimity g.
Lauko gaisry gesinimas planuojamas nuo esamy hidranty, vidaus gaisry gesinimas numatomas nuo
esamo d 100 vandentiekio tinkle Trimity g..

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 27.60 m%dieng, 2.76 m®val., lauko gaisry
gesinimui — 15 1/, vidaus gaisry gesinimui — 5.4 1/s. Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens
kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2022-05-09 Nr. REG222908.

4.1.5.2 Elektrotechniné dalis. Lauko elektros tinklai.
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija I
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230

Bendri reikalavimai
Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius* tinkly, pagal
iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-05-06 Nr. REG222875. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- zema jtampa 400+10% / 230 V=10%;
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- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daZnis 50 Hz.
Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype
Planuojamoje teritorijoje AB ,,Energijos skirstymo operatoriui‘ priklausanciy tinkly néra.

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas III kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos nuo transformatorinés MT-1668 0,4 kV skirstyklos
jrengiant 0,4kV kabelines linijas iki planuojamo sklypo ribos. Kabeliy trasos ilgis Sm.

Prie sklypo ribos numatoma kabelinés apskaitos spintos KS/KAS montavimo vieta.

Kabelis iki planuojamos teritorijos klojamas esamoje elektros tinkly pasaugos zonoje. Planuojama
kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.

4.1.5.3 Sildymas
Jungiama Silumos galia — 0.250 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie Silumotiekio Trimity g. Prisijungimo taskas — Nekanaliniai §ilumos tiekimo tinklai
@60,3 mm. tarp SK92655-01 ir SK92655-02.

Esamy pastaty apriipinimas SilumneSiu sprendziamas techninio projekto apimtyse. Esami,
Silumos tiekimo tinklai j uZstatymo zong nepatenka.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas - 2022-
05-09 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ Planavimo salygos Nr. 22016D, Nr. REG223080 ir 2021-07-
28 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* Prisijungimo salygos Nr. 21142;

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas

prisijungimo salygas.

4.1.5.4 Lietaus nuotekos
Susidariusias pavirSines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamos

teritorijos, planuojama nuvesti ] planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris
Jrengiamas uzstatymo zonoje ( po automobiliy saugykla), i§ kurio lietaus nuotekos nukreipiamos |
esamus lietaus nuoteky tinklus d 300 mm, Trimity g.. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys
numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso nuo planuojamy pastaty iSdéstymo,
jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo
sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama techninio projekto
rengimo stadijoje.
Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j esamus lietaus
nuoteky tinklus d300 mm Trimity g., iSleidziamas momentinis pavirSiniy nuoteky debitas < 10 %,
nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-05-05 Nr. REG222908.

4.1.5.5 Lauko Elektroniniy ry$iy tinklai
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Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
RKKS kanaly kiekis vnt. 1

Bendri reikalavimai

Lauko elektroniniy ryS$iy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy planavimo
salygas 2022-06-08 Nr. REG227949.

Techninio projekto ruoSimui butina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype
Planuojamoje teritorijoje néra Telia Lietuva, AB priklausanciy tinkly.

Prijungimo sprendiniai

Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly. Iki planuojamos teritorijos
suprojektuoti koridoriai telekomunikacijy trasoms. Planuojama rysiy komunikacijy apsaugos zona
2m | abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 10m.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Sklypo Trimity g. 14 detaliojo plano sprendiniy koregavimo projektu transporto dalis
sprendziama vadovaujantis 2022-05-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos
Teritorijy planavimo salygos Nr. REG223132.

Planuojamas sklypas yra kvartalo, ribojamo didesnés svarbos C kategorijos Kalvarijy gatvés,
B kategorijos Zalgirio gatvés, C kategorijos Rinktinés gatvés ir D kategorijos Trimity gatvés
teritorijoje, pietinéje dalyje, palei Trimity gatve. Kalvarijy, Zalgirio ir Trimity gatvése yra viesojo
transporto marsruty trasos. VieSojo transporto stotelés yra jrengtos Siose gatvése, taiau |
Nagrinéjamos teritorijos ribas nepatenka. Kalvarijy, Zalgirio ir Rinktinés gatviy (raudonyjy linijy)
ribose jrengti dviraciy takai ir Saligatviai. Taigi iSoriné kvartaly susisiekimo infrastruktiira pilnai
i$vystyta, §iuo metu rengiamu statybos projektu numatyta Trimity gatvés jungtis su Zalgirio gatve,
todel sprendiniai rengiami tik vietiniai (kvartaliniai), t.y — numatant jvaziavima j sklype planuojama
pozeming automobiliy stovéjimo aikstele, 9 automobiliy stovéjimo vietas palei planuojama sklypa
Trimity gatvéje, péséiyjy takus (ne siauresni, kaip 2,25 m.) palei planuojama sklypa ir sklype.

Automobiliy parkavimo vietos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ bus jrengtos planuojamame sklype (planuojama jrengti poZeming
automobiliy stovejimo aikstele).

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-05-05 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222252 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.7.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
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vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis). Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma statyti objekty, kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

4.1.7.2 ]vertintas reikalavimas uztikrinti nattralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanciuose objektuose. Atlikti insoliacijos skai¢iavimai, kuriais patikrinta planuojamo
uzstatymo jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai ir aplinkiniy pastaty jtaka planuojamam
uzstatymui bei vaiky zaidimo aikSteléms. Insoliacijos skaiCiavimai pateikti projekto sprendiniy
dalies prieduose. Insoliacijos skaiiavimy iSvada: planuojamo uzstatymo Trimity g. 14, Vilniuje,
planuojamy buty ir vaiky zaidimo aikstelés (planuojamos ne maziau kaip 10 m. atstumu nuo
gretimame sklype esancios aikstelés krasto) insoliacija, taip pat jtaka aplinkiniy gyvenamyjy
pastaty insoliacijai atitinka STR reikalavimus.

Atsizvelgiant j tai, kad Siuo metu yra detaliojo plano koregavimo stadija, kurios metu jokiy
konkreciy statiniy ir vaiky zaidimy aiksteliy statyba planuojamoje teritorijoje neplanuojama, o yra
nustatoma tik galimybé ateityje pagal detaliojo plano sprendinius parengus konkre¢iy statiniy
techninius projektus statyti statinius, detaliojo plano koregavimo stadijoje néra sprendziamas
konkreciy statiniy ir vaiky zaidimy aikSteliy atstumy iki Salia esanciy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir kity tarSiy objekty klausimas. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius gyvenamosios
paskirties pastatai ir vaiky zaidimy aikstelés planuojamoje teritorijoje techninio projekto rengimo
metu turi biiti projektuojami taip, kad biity iSlaikyti teisés aktuose (STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®) nurodyti atstumai iki gretimuose Zemés sklypuose
(Trimity g. 16) esanciy atvirojo tipo automobiliy saugykly arba taikomos papildomos STR
2.06.04:2014 numatytos priemonés (nustatyti atstumai gali biiti mazinami, jeigu su daugiabucio
namo patalpy (iki kuriy varstomy langy neislaikomas 32* lenteléje reglamentuotas atstumas) ar su
32 lenteléje nurodyty kitokiy paskirciy pastaty savininku (valdytoju) pasirasytas ir notaro
patvirtintas susitarimas, nurodant sumazintq atstumq, nustatyti atstumai gali biiti neislaikomi iki
lenteléje nurodytos paskirties pastaty bendro naudojimo (koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji
sanitariniai mazgai ir kt.), pagalbiniy, techniniy patalpy langy, nustatyti atstumai gali biti
mazinami, jeigu parengtas triuk§mo ir oro tarsos sklaidos modeliavimo dokumentas, pagrindziantis
neigiamo triuk§mo ar oro tarsos poveikio nebuvimq ar poveikj, nevirsijantj Lietuvos Respublikos
teisés aktais nustatyty ribiniy verciy — iki triukSmo ir oro tarsos sklaidos modeliavimo dokumente
pagristo atstumo, bet ne daugiau kaip 30 proc. lenteléje nustatyto atstumo. TriukSmo ir oro tarsos
sklaidos modeliavimo dokumentas turi biiti suderintas su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru
prie Sveikatos apsaugos ministerijos teikiant ji kartu su teritorijy planavimo dokumentu arba
statinio(-iy) projektu ar jo projektiniais pasiilymais). Ivertinus aplinkybes, kad gretimame zemés
sklype Trimity g. 16 yra trys atskiros antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriy unikaliis
Nr. 4400-5976-9970, 4400-5976-9950, 4400-5976-9964, jgyvendinant detaliojo plano sprendinius
gyvenamosios paskirties pastatai ir vaiky zaidimy aikStelés planuojamoje teritorijoje techninio
projekto rengimo metu turi biiti projektuojami taip, kad bty iSlaikyti teisés aktuose (STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) nurodyti atstumai iki
zemés sklype Trimity g. 16 esanciy aiksteliy, Siuos statinius vertinant kaip atskirus nekilnojamojo
turto objektus.
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4.1.7.3 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai jrengti prisijungiant prie centralizuoty miesto
vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos), laikantis
norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.
4.1.7.4 Ivertintas planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikis
(triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojancioms su planuojama teritorija. 2022-06
mén., atlikus transporto srauty skaiCiavimg ir modeliavima, atlikti triukSmo ir oro tarSos

skaiciavimai.
poZemingje automobiliy stovejimo aikStel¢je, kity infrastruktiros objekty planuojamame sklype

4.1.7.5 Automobiliy stovéjimo vietas laikantis teisés akty reikalavimy planuojama jrengti
jrengti nenumatoma. Trimity gatvés ribose ties planuojamu sklypu numatoma jrengti 9 automobiliy

stovéjimo vietas.
objektams. Nustatyta, kad ar¢iausiai esanti skaitmeninio rySio baziné stotis yra palei Kalvarijy

4.1.7.6 lvertintas radiotechniniy objekty galimas neigiamas poveikis planuojamiems
gatve, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 550 metry piety kryptimi. D¢l pakankamai didelio
atstumo bei tarp esamos skaitmeninio rysio bazinés stoties ir planuojamos teritorijos jsiterpusiy
galimas neigiamas poveikis planuojamai teritorijai

esamy pastaty, statiniy ir medziy,

neprognozuojamas.
4.1.7 Paveldosauginé dalis.
Istoriné planuojamos teritorijos raida: Vilniaus aktuose Snipiskés minimos XVI a. 1536 m.

karaliaus Zygimanto I patvarkymu, buvo pastatytas pirmasis tiltas per Nerj. XVI a. susiformavo
pagrindinés Snipiskiy priemies¢io gatvés — Ukmerges ir Kalvarijy. Iki XIX a. IT p. Snipiskés vystési
menkai. 1875 m. sudarytame Vilniaus miesto Ill-iajame perspektyviniame plane jau buvo placiau

suplanuotas Snipiskiy teritorijos gatviy tinklas, apimantis dabarting Kalvarijy gatvés trasg ir

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiiros vertybés

gretimas teritorijas.
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
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plano — paveldotvarkos projekto (tvarkymo plano) koncepcijos sprendiniuose nustatytg Vilniaus
senamies¢io apsaugos zonos 21 reglamenting zona (Snipiskés, Zirmiinai — apsaugos zonos dalis
su dominuojanciais urbanistiniais naujadarais), kurioje rekomenduojamas preliminarus
auksStingumas iki 25 m., atskirose vietose iki 35 m., galimas urbanistinés struktiiros vystymas,

iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
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2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano sprendiniy
tekstinis reglamentas Nr. 18 nurodo, kad papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros
paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2). Planuojama teritorija
patenka j Snipiskiy priemies¢io zong (kodas viz-sni-sni-1), kurios tvarkymo prioritetai: urbanistiniy
struktiiry vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, reglamentuoti pokyciai
dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose. Morfotipas: perimetrinis uzstatymas, galimi
sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis miesto vily, atskirai stovi¢iy pastaty. UZstatymo

galimi

intensyvumas iki 2,5. Vyraujantis (“foninis) pastaty aukstis 25 m. Didziausias leistinas pastaty
aukstis 35 m. Kaita: galimas maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, i§saugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj.

i8duotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG212621, planuojamame Zemés sklype nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai, nevirSijantys ir atitinkantys paveldosauginius reikalavimus:
planuojamam sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - kulttiros paveldo objekty
ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), nustatomas perimetrinis
uzstatymo tipas, uzstatymo intensyvumas iki 2,2, didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 7 auksty,
iki 25 m.
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Taip pat vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos 2022-05-02
teritorijy planavimo sglygy Nr. REG221922 reikalavimais, atlikta detaliojo plano sprendiniy
keitimo jtakos aplinkiniam uZstatymui, Vilniaus senamiesc¢iui ir jo apsaugos zonoje esancioms
saugomoms kultliros vertybéms analizé, pateikiant vizualing medziaga, virtualias panoramas i$
Vilniaus senamiescio apzvalgos tasky. Planuojamo pastato modelis jkeltas i SI ,,Vilniaus planas‘
parengtas panoramas (nuo Gedimino kalno, kalvos tarp Liepkalnio ir Rasy gatviy, Seskinés kalvos,
Zvéryno kalvos (prie Paribio gatvés). Pagal pateiktas panoramas, zemés sklype Trimity g. 14
planuojamas uzstatymas nedaro jtakos aplinkiniam uzstatymui, Vilniaus senamies¢iui ir jo apsaugos
zonoje esan¢ioms saugomoms kultiiros vertybéms.

Rengiant techninj projekta, uzstatyma projektuoti taip, kad naujai planuojami pastatai savo
tiriu, apimtimi ir architektiirine iSraiSka darniai deréty su aplinka. Uzstatymg projektuoti
vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinto Lietuvos Respublikos
Seimo 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybés
Kriterijais ir jvertinti konkre¢iy projektuojamy rodikliy jtakg aplinkiniam uZstatymui.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Remiantis 20021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-05-09 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu isduoti planavimo salygas Nr. REG222990
nustatyta, kad Planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso
taty patvirtinimo® reikalavimai.

nuos

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 5 nurodyta, kad
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo btido zemés sklypams maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 10%, p.2 —
Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy biido Zemés sklypams maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maZziau kaip 30%.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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Planuojama teritorija nepatenka ; Gamtinio karkaso teritorija. MiSko Zemés planuojamoje
teritorijoje néra.

419 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-04-29 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG221672 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.10.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy $ioje miesto dalyje yra jrengta pakankamai: t.y — Trimity gatvéje, Kalvarijy
gatvéje, Zalgirio gatvéje, kurie nuo pastato perimetro tolimiausio tasko nutole ne didesniu, kaip 200
m. atstumu.

B

K8

Matavimo rezultatas:

1369 m?

Matuojant pridéti bufer]

Buferio dydis Matavimo vienetai r
200

Okm @®@m

Pardengti su temos sluoksniu E

Hidramal v

Tikslis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimoO
uztikrinimas iSsprestas techninio projekto sprendiniuose.

4.1.10.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje preliminariai
numatomi | ugniai atsparumo laipsnio statiniai. Tikslus pastaty atsparumo ugniai laipsnis bus
nustatomas rengiant statybos projekta, jvertinus projektuojamus sprendinius. Maziausi
prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami
lenteléje:
Statinio ugniai

Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZzesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

sienos

PrieSgaisrinés

(ekrano) atsparumas

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)*
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai,

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj
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4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei i8 jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy aukSc¢iausio aukSto grindy altitudé
didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopé¢iy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné, kaip 6 m ploc¢io
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vaziuojamajg dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstelg, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb¢jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medZiai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi buiti visada laisvi, tam uZtikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagriné¢jami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas P. Vileisio g. 20A. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2,06 km,
atvykimo laikas apie 5 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-05-04 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222388 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metro. Planuojamoje teritorijoje numatomas
iki 25 m. auks$¢io, 1 - 7 auks$ty uzstatymas, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 133,8 metry.

Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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