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TURINYS
1. Titulinis lapas 1 psl.
2. Turinys 2 psl.
3. PV, PDV kvalif. atestatas 3 psl.
4. NKPA kvalif. atestatas 4 psl.
5. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas 2017-07-14 (sklypo) 5-6 psl.
6. Aiskinamasis rastas 7-10 psl.
7. Grafiné dalis:
7.1 Zveéryno kvartaly tarp Upés — Vytauto - A. Mickeviéiaus gatviy ir Neries krantinés uzstatymo 11 psl.
rodikliy analizés schema M 1:1000
7.2 Zvéryno kvartaly tarp Upés — Vytauto - A. Mickeviéiaus gatviy ir Neries krantinés uzstatymo 12 psl.
paveldosauginés analizés schema M 1:2000
7.3 Uzstatymo planinés erdvinés analizés 3D vaizdai 13 psl.
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AISKINAMASIS RASTAS

1. ISEITIES DUOMENYS

Rengiant Zvéryno rytinés dalies kvartaly tarp Upés — Vytauto - A. Mickevi¢iaus gatviy ir Neries
krantinés urbanisting-paveldosauging analiz¢ remtasi:
o Nekilnojamojo turto registry centro duomenimis;

o Zvéryno rajono istoriniais tyrimais. (I - 1l dalis, PRI, Vilnius, 1991; I. B , A.
R );

o Kultiiros vertybiy registro duomenimis (Zvéryno unikalus kodas kultiiros vertybiy registre
33652);

o Vilniaus m. Zvéryno raj. Paminklosaugos projektu, PRI. Autoriy kolektyvas: G. M
(projekto vadove), M. P ;

o Vilniaus m. Zveryno rajono plano (1992 m.) sprendiniais;

o Kbvartalo, ribojamo Maloniosios, Pusy g-viy ir Neries krantinés, sklypy planu (AB PRI, G.
M , M. P ; 1998 m.);

o LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu;

Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu, vertingosios savybés

Unikalus objekto kodas 33652

Pilnas pavadinimas Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu

|registravimo registre data 2018-07-16

Statusas Registrinis

Vertybé pagal sandarg Vietové

Seni kodai Nr. Lietuvos Respublikos kultdros paminkly sgrase: UV70

Amzius XIXa.lp.—XXa.llp.

Vertingujy savybiy pobudis Architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas);Krastovaizdzio;Urbanistinis (lemiantis

reikSminguma tipiskas);
Vertingosios savybés:

1.3.1. planavimo sprendiniai - XIX a. | p. - XX a. | p. staiakampio plano struktiira, suformuota Birutés,
Latviy, Upés, Maloniosios, Vytauto, Kestucio, Dionizo Poskos, Stanislavo Moniuskos, Treniotos, Pusy, Traidenio,
Adomo Mickeviciaus, Vykinto, Karaimy, Liubarto, Ignoto Krasevskio gatviy tinklo (Vytauto g. P atkarpa sunaikinta
jrengus stadiong P teritorijos dalyje; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-10; FF Nr. 11-15, 18-19, 26, 30-34, 41-42, 45, 47-49, 50, 52,
54, 56-60, 63-64, 70, 73-74, 82, 86-87, 89-90, 95-96, 98, 100, 103, 106-109, 113-114, 117-120, 122-123, 126-127, 130-
133, 135-136, 139, 142-146, 149-152, 157, 159-164; 2010 m.); tariné erdviné kompozicija, suformuota visuomeniniy
pastaty ir gyvenamosios dalies, suskaidytos posesijomis, uzstatymo (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 4-5; BR Nr. 4-5; FF Nr.
1-2, 17, 33, 45, 62, 71, 74, 76, 81, 85, 90; 100, 104, 110, 118, 134, 136, 138, 140-141, 146-147, 149-151, 156, 158-159,
161-163; 2010 m.);siluetai, formuojami mazaauksciy sodybinio tipo gyvenamyjy namy ir sakraliniy pastaty nuo
Neries upés pakranéiy SV,V, SR, R, PR dalyse (-; -; FF Nr. 2-4, 6, 9; 2010 m.); perspektyvos nuo Vytauto ir Traidenio
g. sankryzos j V, Stanislavo Moniuskos g. V dalies j V, nuo Karaimy g. § dalies j P, nuo Vytauto ir Ignoto
Krasevskio g. sankryzos j § (-; -; FF Nr. 59, 90, 117, 143, 161; 2010 m.); statiniy gatviy fasady i$klotinés: Dionizo
Poskos g. PV pusés atkarpos nuo pastato Nr. 28 iki pastato Nr. 42, SV pusés atkarpos nuo pastato Nr. 51 iki Nr. 53,
PR pusés atkarpos nuo pastato Nr. 10 iki Nr. 18, Birutés g. R pusés atkarpos nuo pastato Nr. 19/45 iki pastato Nr.
56/21, Stanislavo Moniuskos g. PV pusés atkarpos nuo pastato Nr. 50 iki pastato Nr. 52, PR pusés atkarpy nuo
pastato Nr. 18 iki pastato Nr.22, nuo pastato Nr. 10 iki pastato 12, SV pusés atkarpy nuo pastato Nr. 27 iki pastato
Nr.29, nuo pastato Nr. 33 iki pastato Nr. 35, Vytauto g. SR pusés atkarpos nuo pastato Nr. 63 iki pastato 59, R
pusés atkarpos nuo pastato Nr. 49/6 iki Nr. 43, PR pusés atkarpos nuo pastato Nr. 1 iki Nr. 5, nuo pastato Nr. 9 iki
pastato Nr. 15, V pusés atkarpos nuo pastato Nr. 40 iki pastato Nr. 34/1, Treniotos g. SR pusés atkarpos nuo
pastato Nr. 1/34 iki pastato Nr. 5, SV pusés atkarpos nuo pastato Nr. 20/23 iki pastato Nr. 43, PV pusés atkarpy nuo
pastato Nr. 32 iki pastato Nr. 38, nuo pastato Nr. 24 iki pastato Nr. 26, Pusy g. PR pusés atkarpos nuo pastato Nr.
16 iki pastato Nr. 22, SR pusés atkarpos nuo pastato Nr. 1 iki pastato Nr. 2/5, Kestuéio g. R pusés atkarpos nuo
pastato Nr. 21/29 iki pastato Nr. 35/26 (iSskyrus pastatus D. Poskos g. Nr. 16, 32, Vytauto g. Nr. 36, Treniotos g. Nr.
35; pastaty fasady pakeistos (rekonstruotos) angos, puosybos ir kiti elementai néra vertingi elementai; iS dalies
pakitusios; BR Nr. 2, 8; FF Nr. 15-16, 18, 45-48, 52-55, 65-66, 71, 74-77, 79, 82-83, 85-86, 89, 92-94, 95-96A, 98-102A,

ARUNO BORUTOS PROJEKTAVIMO JMONE Jmonés kodas 120439251 Registro Nr. JP91 — 1229 Universiteto g. 2, Vilnius Tel.:8 687 21634

180702-D-00



Projekto pavadinimas: Sklypo Malonioji g. 5 (Kad. Nr. 0101/0039:801 ), Vilniuje detalusis planas
Etapas: Vilniaus m., Zvéryno raj. kvartaly tarp Upés - Viytauto - A. Mickeviciaus gatviy ir Neries krantinés urbanistiné-paveldosauginé analizé

110-110A, 131A, 161-162); XIX a. pab. - XX a. | p. kampinis uzstatymas 1-2 a. mediniais pastatais Stanislavo
Moniuskos ir Birutés g.; Birutés ir Latviy g. sankryzy PR dalyse, Kestucéio ir Latviy g. sankryzos PV dalyje,
Kestuéio ir Stanislavo Moniuskos g. sankryzos PV, SV, PR dalyse, Vytauto ir Pusy g. sankryzos SR dalyje, Vytauto
ir Treniotos g. sankryzos PV, sv dalyse (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 10; BR Nr. 5; FF Nr. 16, 18, 26-27, 30, 57,
87-88; 95; 2010 m.); XIX a. pab. - XX a. pr. kampinis uzstatymas 2 a. muriniais pastatais Birutés ir Dionizo Poskos g.
sankryzos PR dalyje, Kestuéio ir Pusy g. sankryzos SR dalyje, Pusy ir Vytauto g. sankryzos SV dalyje, Adomo
Mickeviéiaus ir Vytauto g., Vytauto ir Dionizo Poskos g. sankryzy SV dalyse (-; biklé gera; FF Nr. 19, 50, 107, 114;
2010 m.); posesijy uzstatymo tankumas iki 30 proc., intensyvumas Dionizo Poskos, Stanislavo Moniuskos,
Treniotos, Pusy, Traidenio, Birutés, Maloniosios g. (-; -; zr. 15.3; IKONOGR Nr. 5; BR Nr. 1-2; -; 2010 m.); uzstatymo
raudonosios linijos (-; -; TRP; 2010 m.); iSlikusiy istoriniy posesijy ribos (didzioji dalis istoriniy posesijy islike
vakarinéje ir centrinéje teritorijos dalyje; -; zr. 15.3; IKONOGR Nr. 5; BR Nr. 1, 4; -; 2010 m.);

1.3.3. jvairios i$raiskos formos - lauko akmeny grota teritorijos SV dalyje (-; baklé patenkinama; TRP 1; FF Nr.
8; 2010 m.);

1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas (-; -; FF Nr. 1, 10-15, 18-19, 30-34, 41-42, 45, 47-49, 56-60, 70,
73-74, 82, 86-87, 89-90, 95-96, 98-100, 103, 106-108, 114, 117, 119-120, 123, 126-127, 130-131; 2010 m.); V ir R dalies
Neries upés $laitai (-; -; FF Nr. 2-9; 2010 m.);

1.3.6. zeldynai ir Zzeldiniai - perimetrinio apsodinimo lapuo€iy, spygliuo¢iy medziy eilémis pobudis
Treniotos g., Pusy g., Traidenio g., Adomo Mickeviciaus g., Kestucio g., Stanislavo Moniuskos g., Maloniosios g.,
Vykinto g., Liubarto V dalyje, Vytauto g. R dalyje, Ignoto Krasevskio, SV, § dalyse (-; -; FF Nr. 39-40, 89, 95-96, 98,
100-111, 113-115, 117-121, 123, 125, 126-128, 131-133, 136, 138, 140, 142, 154-155, 159; 2010 m.); Neries upés
pakranciy V, R dalyse apzeldinimo lapuogiy ir spygliuo¢iy masyvais pobudis (-; -; FF Nr. 4, 6-9, 137, 152; 2010 m.);

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1 Zvéryno rajono istoriné raida

Pagal A. R irl B Zvéryno istoriniy tyrimy apybraizg, 1991m.

Zvéryno teritorija iki XVI amZiaus buvo negyvenama, apaugusi tankiu misku. XVI amziuje ji
atiteko LDK didikams Radviloms. Jie ¢ia turéjo nedidelj zvéryna. Peterburgo dvarininko F. B
lésomis 1892 m. pastatytas medinis tiltas, sujunges Zvéryno pietryting dalj su Jurgio prospektu. Tais
padiais metais, kai buvo pastatytas tiltas, Zvéryno Zzemes pardavé Peterburgo 1-sios gildijos pirkliui V.
M V.M turéjo tiksla iSparduoti Zvéryno Zemes atskiriems savininkams, nes grazi
gamta ir arti buves centras zadéjo nemazg pelng. XIX a. paskutiniame deSimtmetyje V. M
iniciatyva buvo sudarytas Zvéryno parceliacijos planas. 1899 m. V. Martinsonas nutaré paaukoti
pravoslavy Sventosios dvasios brolijai sklypa, esantj netoli centro, iskart uZ tilto. Siame sklype
pastatyta Znamenskaja cerkvé. Uz cerkvés tarp dabartinés Vytauto g. ir Neries krantinés Sventosios
dvasios brolijos Zeméje buvo pastatyta miiriné mokykla.

Parduoty sklypy plotas buvo labai jvairus. Todél praktikoje 1901 m. Zvéryne nesusiformavo
vieningo tipo posesijos. Vienintelis biidingas bruozas visame Zvéryne susiformavusiy valdy yra jy
posesijiné riba i$ilgai kvartalo vidurio, kuri pradiniame etape nebuvo islaikyta kampiniuose sklypuose.
1902 m. Zvéryno planas, kuriame suzyméti parduoti ir neparduoti sklypai, rodo, kad daugiausia sklypy
parduota, o kartu ir uZstatyta buvo prie Neries upés vakaringje dalyje arciau miesto ir susisiekimo
keliy su juo, o taip pat pati Siauriné jo dalis.

Visg laikotarpj iki Pirmojo pasaulinio karo Zvéryne nesilaikyta kokiy nors ypatingy statybos
normy — Vvisas statybas reguliavo Rusijos gubernijy miesty statybos taisyklés, atsizvelgiant j 1875 m.
Vilniaus miesto konfirmacinj plana, kurio pagrindiniai reikalavimai buvo: laikytis jame nustatyty
gatviy linijy, turéti teisinj jrodyma apie sklypo nuosavybe ir gauti miesto architekto paliudijima.
Kadangi nebuvo nustatyty kokiy nors specialiy uZstatymo normy, tai buvo vykdomas chaotiskas
uzstatymas. Per tg laikotarp] rajonas prarado vasarvietés pobiidj, tapdamas vienu i§ gyvenamuyjy
Vilniaus rajony. Pagrindine Zvéryno gatve tapo Vytauto g., kurioje stovéjo geriausi namai, didZioji
dalis Zvéryne veikusiy parduotuviy ir jvairiy jstaigy.

Susirtipinta Neries krantinés sutvarkymu, permatuoti visi sklypai prie upés, paimant dalj Zemes
miesto naudai.
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Tarpukaryje toliau vyko wvaldy smulkéjimo procesas. Didieji kampiniai sklypai buvo
pardavin¢jami dalimis. Ketvirtajame deSimtmetyje pietiné dalis ypa¢ intensyviai uZstatin¢jama.
Zvérynas palaipsniui i§ vasarvietés virto miesto gyvenamuoju rajonu.

Po Antrojo pasaulinio karo Zvéryno Siaurinéje dalyje statyti sodybiniai vienos $eimos namai,
pietinéje - keliabuciai gyvenamieji namai.

2.2 Zvéryno urbanistiné raida

Istrauka is specialiojo paveldosauginio plano, 1991m.

Zvéryno rajono formavimasis iskirtinis kity buvusiy Vilniaus priemies¢iy atzvilgiu. Nuo miesto
atskirtas upés, buves priva¢ia valda Zvérynas iki XIX amzZiaus isliko beveik natiirali gamtiné teritorija.
Jo pietiné dalis buvo apaugusi iStisiniu pusy misku. Miesto jtaka daugiau jautési Siaurinéje dalyje,
Salia kelio 1§ Vilniaus | Ukmerge.

1827 mety plane Zvéryno teritorija beveik atitinka dabartine. I§ §iaurés jj ribojo Snipiskiy kelias
(Ukmergés gatvé) bei Seskinés ir Karoliniskiy kalvos, i§ kity pusiy — Neries upé. Snipiskiy kelias
skyré Zveryna j dvi dalis: pieting, apaugusia misku ir iauring, darzy ir lauky zong. Nuo jo atsisakojo
keli lauko keliai, vienas link maltino, kitas link VirsSuliskiy, dar vienas j pietus palei Neries upe.

Statybos paspartéjo 1902 metais, kai buvo sudarytas sklypy “parceliacijos” planas, o ypa¢ 1907
metais, pastacius tilta per Nerj.

Pirmajame Zvéryno uZstatymo etape, t.y. iki 1902, mety statyti tik mediniai pastatai: vilos,
vasarnamiai, uzmiesc¢io restoranai.

Antras statybos etapas (nuo 1903 iki 1914 mety) reikimingiausias Zvéryno architektiiros
formavimosi laikotarpis. I§ jo liko ryskiausi medinés istorizmo architektiiros pavyzdziai. Uzmies¢io
rezidencijos ir vasarnamiai buvo dekoruojami kiaurapjiivio ornamentika, budinga tiek kurortinei
europineli, tiek tradicinei Rusijos architekttrai.

Tredias Zvéryno uZzstatymo etapas, prasidéjes po Pirmojo pasaulinio karo, pasizyméjo
racionalizmo tendencijomis architektiiroje. Tuo metu paplito  mirin¢ architektira. Yra ir
neoromantizmo pavyzdziy — tik Vilniaus krastui budinga Zakopanés stiliaus dvareliy architektiira,
atéjusi su lenky kultiiros tradicijomis.

2.3 Jvertinimas paveldosaudiniu aspektu

Paveldosauginis jvertinimas paruostas remiantis Vizualine analize, istoriniais ir Kultiiros vertybiy
registro duomenimis.

I§ kity buvusiy Vilniaus priemies¢iy Zvérynas i$siskiria savo unikalia gamtine situacija ir artumu
prie miesto centro, prie$ Simtmetj suplanuota teritorija ir jteisintomis statybos taisyklémis, ypatinga
stilistine bei tipologine pastaty jvairove. Jame vis dar dominuoja pastatai, statyti iki 1940 mety.
Ypatingai Zvéryne vertintina mediné architektiira. Jos gausa ir koncentracija bei stilistiné ir tipologiné
jvairové yra unikali. Gausiai apZeldintoje aplinkoje buvo statomi gyvenamieji namai, kuriy
architektliroje jvairiai apjungti SveicariSko kurortinio, rusiSko vasarnamiy ar lenkisko Zakopanés
stiliaus elementai. Boksteliy, mezoniny, tiiriniy stoglangiy, balkony ir verandy gausa i3skiria Zvéryno
pastatus i§ to paties laikotarpio kity Vilniaus priemies¢iy uzstatymo.

Projekto apimtyje narinéjamoje Zvéryno rytinés dalies kvartaly tarp Upés — Vytauto - A.
Mickeviciaus gatviy ir Neries krantinés teritorijoje yra 20 pastaty Kultiiros vertybiy registro sarasuose,
kuriy didzioji dalis i$sidésciusi dvejuose kvartaluose tarp Upés — Vytauto — Pusy - Maloniosios gatviy.
Saugomos Vytauto ir Pusy gatviy fasady isklotinés. Malonioji gatvé tik vakarinéje dalyje iSsaugojusi
istorinj uzstatymo charakterj, krantinés pusé¢je nagriné¢jamo sklypo Malonioji g. 5 kaimynystéje jau
XX a. pab. — XXI a. pastatai. Moniuskos, Pusy ir Maloniojoje gatvése saugomas perimetrinio
apsodinimo lapuociy, spygliuo¢iy medziy eilémis pobidis.
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2.4 Jvertinimas erdviniu — planiniu aspektu

Nagrinéjamoje teritorijoje dauguma pastaty yra 1-2 auks$ty su mansardomis gyvenamieji namai.
Vytauto gatvéje yra keletas auksStesniy — penkiy aukSty modernizmo ir sovietinés bei keturiy-penkiy
auksty posovietinés architektiiros pastaty. Sklypy uzstatymas pagal tankumg varijuoja nuo visiskai
miestui nebuidingo 5% iki ganétinai sodraus 66% naujos statybos Pusy — Vytauto g. sankirtoje.
Analizuojamojoje teritorijoje pagal uzstatymo tankumga sklypai pasiskirsto taip: daugiau nei 40% - 8
sklypai, 30-40% - 7 sklypai, 20-30% - 20 sklypy, iki 20% - 9 sklypai. Sklypy uzstatymo intensyvumo
spektras taip pat platus nuo 0,09 iki 1,10: vir§ 1,0 — 2 sklypai, nuo 0,8 iki 1,0 — 3 sklypai, nuo 0,6 iki
0,8 — 3 sklypai, nuo 0,4 iki 0,6 — 14 sklypy, nuo 0,2 iki 0,4 — 17 sklypy ir maziau nei 0,2 — 5 sklypai.
Siaurinéje dalyje nagrinéjami kvartalai ribojasi su intensyvaus daugiaauk$&io uZstatymo komercine
teritorija.

3. ISVADOS. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

e Istoriniu funkciniu aspektu Zvérynas susiformavo kaip gyvenamas miesto rajonas su pakankamai
iSvystyta gyventojus aptarnaujancia jstaigy infrastruktiira.

e Dominuojantis namo tipas — keliabutis gyvenamasis namas.

e Projekte analizuojamy kvartaly sklypy uzstatymo tankumas ir intensyvumas pasiskirstes
nepriklausomai nuo sklypy dydzio, tam jtakos matomai turé¢jo ekonominés galimybés.

¢ Vilniaus bendrajame plane nagrin¢jama teritorija yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos. Reglamentas apibrézia maksimaly uzstatymo intensyvumg UI negyvenamosios
paskirties sklypams <1.2, maksimaly pastaty aukstinguma <3 a..

Sklypas Malonioji g.5 ((Kad. Nr.0101/0039:801), Vilniuje, yra kitos - visuomeninés paskirties.
Detaliuoju planu rengiamasi paskirt] keisti ; komercing, nustatyti uzstatymo reglamentus. Siekiant
jvertinti sklypo uZstatymo poveik] teritorijai, buvo parengti projektiniai pasitlymai. Jy iSdavoje ir
remiantis atlikta kvartaly urbanistine-paveldosaugine analize, siilomas uZstatymo intensyvumas bei
tankis, atitinkantis iki Siy dieny susiformavusj urbanistinj audinj. Projektuojamas sklypo uzstatymo
intensyvumas UI-0.8, uZzstatymo tankis UT-30%. Sitloma islaikyti istorinj uzstatymo charakterj,
tiirius projektuojant Slaitiniais stogais iki dviejy auksty su mansarda. Siekiant iSvengti vieno didelio
turio, rekomenduojama projektuoti du pastatus, prisilaikant uzstatymo morfotipo.

Architektas PV, PDV A.B
A 1116/ NKPA 2779
Architekté G.K
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