PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS
1. PROJEKTO PAVADINIMAS

TERITORIJOS PRIE T. NARBUTO GATVES TESINIO DETALIOJO PLANO SKLYPE NR. 34 UZSTATYMO
ZONOS, UZSTATYMO RIBOS, SERVITUTU IR SUSIEKIMO KOMUNIKACIJY (IVAZIAVIMU) KOREGAVIMO PRO-
JEKTAS.

2. KOREGUOQOJAMAS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAS

3. ORGANIZATORIAI

Pilaites pr. 18 sklype rengiami administracinés paskirties pastaty projektai. Detalaus plano koregavimo organizatoriai - $iy
techniniy projekty Statytojai:

4. PROJEKTUOTOJAS
UAB ,,Sienos, {. k. 303753892, direktorius ir projekto vadovas Donatas Laucius.
5. ESAMA BUKLE

Pilaités pr. 18 sklypui (kadastro Nr. 0101/0030:114 ir unikalus Nt. 4400-1548-8983) $iuo metu galioja 1999-12-15 Vilniaus
m. tarybos sprendimu Nr. 480 patvirtintas ,, Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detalusis planas®. 2008-03-19 dienos jsakymu
Nr.2.3-3371-(01) Valstybinés Zzemés sklypas Nr. 34 prie T. Narbuto gatvés tesinys, esantis buvusio Virsuliskiy rézinio kaimo teri-
torijoje, Vilniuje, jregistruotas valstybés imonéje registry centre, o 2008-05-08 sprendimu Nr. 2.3-5247-(01) ankstesnis sprendimas
dalinai pakeistas. Siais sprendimais patvirtinta zemés sklypo naudojimo paskirtis ir badas — kitos paskirties Zemé: komercinés pas-
kirties objekty teritorija; plotas — 3727 kv. m.; patvirtintos specialiosios naudojimo salygos inzineriniy tinkly ir statiniy naudojimo;
nustatyti servitutai suteikiantys teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas. 2019-12-9 sprendimu Nr. 49SK-1901
(14.49.109.) Dél zemes sklypo (kadastro Nr. 0101/0030:114 ir unikalus Nr. 4400-1548-8983), esancio Pilaités pt. 18, Vilniaus m.
sav., nustatyty kadastro duomeny pakeitimo pripazintas pasibaigusiu 300 kv. m. ploto servitutas.

Pilaités pr. 18 sklypas, kad. Nt. 0101/0030:114, siaures puséje ribojasi su B1 kategotijos gatve - Pilaités pr., pietinéje puséje
- su sklypu kad. Nr. 0101/0030:0053, rytin¢je pus¢je — su laisva valstybine Zeme, vakaruose su D kategotijos Sietyno gatve.

Patekimui  sklypa yra suplanuotas jvaziavimas i§ Sietyno gatvés.

6. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo galiojancios redakcijos 28 straipsnio 9 punkts detalusis planas
gali buti koreguojamas siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepazeidzia jsta-
tymuy ir kity teisés akty reikalavimuy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumento sprendiniu,
nesikei¢ia nustatytos pasekmes ir poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano koregavimui rastu pritaré visi zemés sklypo valdytojai ir
naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Galiojancio detaliojo plano koregavimas nekeicia nustatyty privalomyjy uzstatymo reglamenty - Zemés naudojimo pobu-
dzio, auksty skaiciaus, uzstatymo tankio, intensyvumo, statiniy aukscio, privalomuju Zeldyny ploto. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai nepriestarauja galiojan¢iame Vilniaus Bendrajame plane numatytiems sprendiniams. Detaliojo plano korektaros spren-
diniais numatomas konkretus pastaty iSdéstymas bei viesy erdviy isdéstymas.
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1 pav. I$trauka i§ Vilniaus miesto galiojanc¢io (2021) bendrojo plano
Teritorijos funkcinés zonos turinys — Miesto dalies centro zona. KAR-4-1

- Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
- Teritorijos naudojimo tipas - GC; GM: PA; SI;

- Galimi zemés naudojimo badai: G2; K; V; R; B: 12; E

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 2.5;

- Maksimalus uzstatymo tankis — 80%;

- Maksimalus aukstis — iki 80 m.

- Maksimalus auksty skaicius — iki 20 auksty

- Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50%

- Tekstinis reglamentas:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitq parduodama plotgq perduodant savivaldybes
municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukturos plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne butinai tame paciame
pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba komercinés
paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatvés; 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — komercines paskirties objekty teritorijos bei inzinerines infrastruktiros teritorijos

Galimi zemés naudoijimo budai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Maksimalus uZstatymo intensyvumas — 2.5;
Maksimalus uzstatymo tankis — 80%;
Maksimalus auksty sk. — iki 10.

2 pav. Iskarpa i§ detaliojo plano

Rodikliai

Vilniaus Bendrasis planas
2021 m.

Galiojantis detalusis planas
1999 m.

Detaliojo plano korektara

Pagrindiné Zemés naudojimo Kitos paskirties zemé Komercinés paskirties Nepriestarauja
paskirtis objekty teritorijos bei

inzinerinés infrastrukturos

teritorijos
Galimi Zzemés naudojimo budai G2, K; V;R; B; 12, E K NeprieStarauja
Maksimalus uzstatymo 2.5 2.5 Nevirsyja

intensyvumas
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Maksimalus uzstatymo tankis 80 % 80 % Nevirsyja
Maksimalus auksty skaicius Iki 20 Iki 10 Nevirsyja
Maksimalus aukstis, m Tki 80 - Nevirsyja

7. PROJEKTO SPRENDINIU PAAISKINIMAS

Siuo sklypui galiojanéio detalaus plano koregavimo projektu yra koreguojama uzstatymo zona, uzstatymo ribos, servitutai
ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) skaicius.

7.1 Susisiekimo komunikacijos

Pilaites pr. 18 sklype yra rengiamas administracinés paskirties pastato statybos projektas. | nagrinéjama sklypo dalj projek-
tuojamas jvaziavimas | pozeming¢ automobiliy stovéjimo aikstelg i$ Pilaités prospektui lygiagrecios aptarnaujancios gatvelés.
7.2  Sprendiniai
Zemés sklypo plotas — 3727 m?

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas (rodikliai islaikomi kaip 1999m detaliajame plane, kinta tik
uzstatymo zona ir riba, naikinamas servitutas):

- Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — komercines paskirties objekty teritorijos bei inzinerines infrastruktaros teritorijos

- Galimi zemés naudoijimo budai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 2.5;

- Maksimalus uzstatymo tankis — 80%;

- Maksimalus auksty sk. — iki 10.

Uzstatymo zona yra iSpleciama link sklypo riby $iauringje ir rytinéje pusése. Nuo naujai planuojamos uzstatymo zonos ir
uzstatymo ribos Siaurinéje puséje yra islaikomas 1 m atstumas iki sklypo ribos. Rytiné sklypo puseé ribojasi su pésciyju taku, o ne
kito sklypo riba, todél sioje puséje uzstatymo zona iSpleciama iki sklypo ribos. Uzstatymo zona yra iSplecia techniniuose projektuo-
tuose numatomy inzineriniy statiniy (aiksteliy, stoginés) ir pastaty statybai. Numatoma aukstoji pastato dalis (absoliutin¢ altitude
186.50) formuoja valstybés Zzemés plote esantj pésciyjy taka. Turis projektuojamas tako kryptimi, pazymi j¢jima { numatoma inten-
syviai naudojamy Zeldyny zona.

7.3 Servitutai

Detaliojo plano korekcija naikinamas servitutas, kuriuo buvo palickama teisé aptarnauti $siuo metu perkeltus elektros ir dujy
tinklus. Tinklai i§ sklypo vidurio perkelti i $iauring jo dalj.

Sia detaliojo plano korektura koreguojami servitutai:
S1—SERVITUTAS - 499m?, servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas, tarnaujantis;

S2 — 82 - SERVITUTAS NAIKINAMAS - 2001m?, Servitutas - teisé¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis);

S3 — 83 -83 - NAUJAI FORMUOJAMAS SERVITUTAS - 848m?, Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis);

S - S - DETALIOUOJU PLANU SUPLANUOTAS SERVITUTAS NAIKINAMAS — 106m?, Servitutas - teisé aptat-

nauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
7.4  Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktotiaus 2013-12-31 jsakymu Nt. D1- 995/1-312. Pastaty atspatumas ugniai numatomas II laipsnio. Techninio projekto mety
islaikyti norminius atstumus nuo kity pastaty. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Neislaikant atstumy turi buti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (ckranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be
langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas
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Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas. Tarp projektuojamy pastaty yra islaikomas >14 m atstumas. Vanduo gaisry gesi-
nimui numatomas i§ $alia sklypo 6 - 7 m atstumu esanciy hidranty.
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3 pav. I$karpa i§ detaliojo plano
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