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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliojo plano
sprendiniy koregavimas apie 0,85 ha teritorijoje.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: 2021 m. gruodzio 15 d. Vilniaus miesto savivaldybés Mero pavaduotojo pasitarimo
$vietimo klausimais protokolas Nr. 28-374/21(1.2.13E-T1); Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2022-08-04 jsakymas Nr. A30-2193/22.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: sujungti sklypus Bielitiny g. 5 (kadastro Nr. 0101/0100:2008) ir
Bieliliny g. 9 (kadastro Nr. 0101/0100:1964), nustatyti gatviy raudonagsias linijas, prijungti jsiterpusig valstybine
Zeme ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStraukg). Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius
su gretimomis teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtakg patiriancios)
krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktiirg, numatyti
susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg, numatyti pésciyjy rysius, bendro naudojimo intensyviai naudojamy Zeldyny zong,
vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus. Teritorijos vieSyjy erdviy iSdéstymas,
susisiekimo komunikacijy iSdéstymas automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas, norminiy Zeldyny iSdéstymas.
Parengti suvestiniy inZineriniy tinkly, susisiekimo, Zeldyny, sklypo riby nuzyméjimo ir servituty bei kitus bréZinius
paaiskinancius planuojamus sprendinius.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1) Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detalusis planas, TPD registracijos Nr. TO0055858;

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T0O0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

5) Vilniaus miesto Silumos Tkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus senamiesCio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00053354.

7) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, c kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-08-18 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG237965;

2) Aplinkos apsaugos agentiros 2022-08-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG238810;

3) Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-09-01 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG239627;
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4) Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2022-08-30 i$duotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG239406;
5) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2022-08-24 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG228674;
6) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-09-01 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG239808;
7) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2022-08-19 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG238074;
8) UAB,Vilniaus vandenys” 2022-08-23 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG238520;
9) Telia Lietuva, AB 2022-08-26 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239104;

10) AB Vilniaus Silumos tinklai 2022-08-26 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG239051;

11) UAB ,Vilniaus apsvietimas” 2022-08-31 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239666;

12) UAB ,Grinda“ 2022-09-01 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239840.
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2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 0.85 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Pasilai¢iy senitnijos rytinéje dalyje. Sio
detaliojo plano koregavimo nagrinéjama teritorija — tarp Bielitiny, Leiciy, Perktinkiemio ir Eitminy gatviy iSsidéstes
kvartalas (toliau — Kvartalas). Kvartale yra 8 kitos paskirties Zemeés sklypai, 3 kuriy yra visuomeninés paskirties
teritorijy Zzemés naudojimo bido, 3 — komercinés paskirties objekty zemés naudojimo bido, 2 — gyvenamuyjy
teritorijy (daugiaauksciy ir aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybos) Zemés naudojimo bido. DidZiojoje kvartalo
dalyje yra pastatyti arba baigiami statyti 9 auksty daugiabudiai gyvenamieji pastatai, tarp kuriy yra suformuoti
dalinai arba pilnai uzdari kiemai. Apie puse Kvartalo yra urbanizuota — yra esami arba baigiami statyti 9 auksty
gyvenamieji daugiabuciai, yra iSduoti statybos leidimai naujy 9 auksty daugiabuciy statybai. Vakarinéje Kvartalo
dalyje esantis neurbanizuotas sklypas Siuo metu naudojamas kaip atvira automobiliy stovéjimo aikstelé be
kietosios dangos, Siame sklype yra numatyta ikimokyklinés ugdymo jstaigos statyba. Likusi Kvartalo dalis — Siaurés
rytiné dalis, Siuo metu yra apleista, joje auga pavieniai medZiai. Detaliojo plano koregavimo teritorija Siuo metu
taip pat yra apleista, joje auga keletas krimoksniy. Kvartalas vakarine dalimi ribojasi su D kategorijos Perkiinkiemio
g., Siaurine dalimi — su D kategorijos Eitminy g., pietine dalimi — su D kategorijos Leiliy g., rytine dalimi — su D
kategorijos Bielitiny g. Siuo metu Leiciy ir Bieliliny g. néra pilnai jgyvendintos, dalyje yra tik joms skirti inZinerinés
infrastruktlros koridoriai. Kvartalo artima aplinka yra panasios urbanizacijos, Siaurés vakarinéje bei pietrytinéje
gretimybése yra esami 5 — 9 aukSty gyvenamieji daugiabuciai, Siaurinéje gretimybéje yra esamas 1 — 2 auksty
prekybos centras, likusi gretimybé yra apleista. Kvartale ir greta jo yra nutiesti Silumotiekio, buitiniy, pavirSiniy
nuoteky, vandentiekio, elektros, gatviy apSvietimo, dujotiekio, vieSyjy rysSiy centralizuoti tinklai. Greta Kvartalo
pietinés, vakarinés ir Siaurinés daliy yra jrengti 6 gaisriniai hidrantai.

Kvartalg reljefo pozidriu galima bity dalinti j 2 dalis: centro — Siaurés vakariné dalis yra tolygaus reljefo, su
Siaurinéje dalyje didZiausia 189 m vir$ jaros lygio altitude, ir apie 3 metry Zeméjimu pietryciy kryptimi. Likusioje
pietrytinéje Kvartalo dalyje yra ryskesnis reljefo kritimas iki apie 179 m vir$ jiros lygio altitudés. Kvartale valstybinés
reik§meés misky néra, dalyje Kvartalo yra uZaugusiy pavieniy savaiminiy medZziy, o urbanizuotoje Kvartalo dalyje
yra tikslingai pasodinty medziy. Kvartalo pietrytiné dalis patenka j gamtinio karkaso vietinj migracijos koridoriy.
Kvartale, greta jo ir artimiausioje aplinkoje saugomy teritorijy néra. Kvartale, greta jo ir artimiausioje aplinkoje
nekilnojamojo kultlros paveldo objekty, teritorijy ar jy apsaugos zony néra.

VieSojo transporto atzvilgiu Kvartalas yra dalinai iSvystytoje zonoje, artimiausias vieSojo transporto marsrutas
yra besiribojancioje Perklinkiemio g., vieSojo transporto sustojimo vieta yra Kvartalo vakarinéje dalyje. Daugiau
vieSojo transporto marsruty yra netoli Kvartalo esanciose Ukmergés g., artimiausia vieSojo transporto sustojimo
vieta joje yra uz apie 130 m Siaurés ryty kryptimi. Greta Kvartalo dviraciy taky néra.

2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Kvartale suplanuotos Intensyvaus uZstatymo
funkciné zona Nr. PAV-10-2, bei Specializuoty kompleksy funkcinés zonos Nr. PAV-10-3 ir PAV-10-4. Funkcinéje
zonoje Nr. PAV-10-2 galimi kitos paskirties daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, komercinés
paskirties objekty teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy teritorijy, bendro naudojimo (miesto,
miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemeés naudojimo bidai. Sioje funkcinéje zonoje nustatytas vyraujantis 5
auksty uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas 9 auksty, 35 metry nuo Zemeés pavirSiaus uzstatymo aukstis,
didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 1.2, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40 proc.,
minimalus sklypo dydis naujai statybai 1000 m?, didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas 5000 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas perimetrinis arba laisvo planavimo uZstatymo tipas. Specializuoty
kompleksy funkcinése zonose Nr. PAV-10-3, PAV-10-4 galimi kitos paskirties visuomeninés paskirties teritorijy,
bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy emés naudojimo bidai. Siose funkcinése zonose nustatytas didZiausias
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leistinas 3 auksty, 12 metry nuo Zemés pavirSiaus uzstatymo aukstis, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas 0.8, didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40 proc.

Kvartalui ar jo daliai taikomi 01, 02, 03, 05, 22, 32, 36, 39 tekstiniai reglamentai:

01 — Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktlros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne
bitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZiama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biti apmokestinamos;

22 —Teritorijoje yra esami ar numatomi statyti Svietimo objektai (mokyklinio ir ikimokyklinio ugdymo jstaigos);
32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Vertinant gamtinio karkaso schemg Kvartalo pietrytinéje dalyje yra gamtinio karkaso vietinis migracijos
koridorius — sausaslénis. Greta Kvartalo pietinés dalies yra gamtinio karkaso vietinis vidinio stabilizavimo arealas.
Greta esanciose Perkinkiemio ir Lei€iy gatvése yra numatytos struktdrinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose —
gamtinio karkaso stiprinimo priemonés, kurios formuoja gamtinio karkaso elementus tarpusavyje jungiantj tinkla.
Kvartalo Siauriné dalis patenka j gyvenamasias ir miesty centry funkcines zonas, nepatenkandias j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong, todél joje, rengiant vietovés lygmens TPD, reikia numatyti sklypa atskiriesiems Zeldynams arba
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nuo Zemés sklypo ploto turi biti padidintas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty. Detaliojo plano koreguojama teritorija j Sig zong nepatenka.

Vertinant susisiekimo sistemos schemas, Kvartalas visomis kryptimis ribojasi su D kategorijos gatvémis, kuriy
Perkiinkiemio g. yra pazyméta esama viesojo transporto linija, o Perkiinkiemio ir Leiciy g. — planuojamos vietinés F
kategorijos dviraciy trasos.

Vertinant socialinés infrastruktiros vaiky darzeliy pasiekiamumo schema, Kvartalo vakarinéje bei pietinéje
dalyse yra numatytos planuojamy I-o prioriteto vaiky darzeliy vietos.

Kitais bendrojo plano sprendiniais nagrinéjamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliojo plano sprendiniais didZiojoje Kvartalo dalyje buvo
suplanuotas daugiaaukstés gyvenamosios teritorijos ir komercinés teritorijos Zemés naudojimo budai (pirmas —
pagrindinis). Sioje dalyje buvo nustatytas didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 10 auksty, 36 metry nuo zemés
pavirsiaus, 50 proc. Zemés sklypo uzstatymo tankis, 3.5 sklypo uzstatymo intensyvumas. Likusioje Kvartalo dalyje
buvo suformuotos visuomeninés ir daugiaaukstés gyvenamosios teritorijos Zemés naudojimo bidy (pirmas —
pagrindinis) teritorijos, kurioms nustatytas didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 10 auksty, 36 metry nuo Zemeés
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pavirsiaus, 50 proc. sklypo uzstatymo tankis, 3.5 sklypo uZstatymo intensyvumas. Sios teritorijos buvo numatytos
200 viety vaiky darzeliy jrengimui, kuriy viena yra detaliojo plano koregavimo teritorijos ribose. Sio detaliojo plano
sprendiniais Kvartale esami sklypai apjungti, performuoti nebuvo, buvo nustatyti bendri reglamentai, aprasytoms
teritorijoms bendros statybos zonos. Greta Kvartalo buvo suplanuoti inZinerinés infrastruktiiros koridoriai,
kuriuose privaciy sklypy ribose, pazymétos zemés, jstatymy nustatyta tvarka paimamos visuomenés poreikiams.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialyjj plang, bei specialiojo plano konceptualigjg dalj, Kvartale ar greta
jo sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang, bei specialiojo
plano konceptualigja dalj, Kvartale sprendiniai nenumatomi. Greta Kvartalo Siaurinés dalies specialiojo plano
sprendiniais taikoma urbanizuojamos rekreacinés aplinkos (U2), kuriai nustatytas vidutinis rekreacinis potencialas
(R2) su rekomenduojamomis vystymo kryptimis: artimos aplinkos (a), bendros rekreacijos (poilsis gamtoje) (b), bei
viesai rekreacijai nepritaikomos teritorijos (-).

Pagal Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano sprendinius kvartalas patenka j apripinimo Siluma
centralizuotg Silumos tiekimo zong — Silumos tiekimo kvartalo numeris: 305. Kvartale ir greta Kvartalo esanciuose
inZinerinés infrastruktlros koridoriuose yra nutiesti centralizuoti Silumos tinklai.

Pagal Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultliros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos specialyjj plang Kvartale ar greta jo sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg greta Kvartalo
yra pazymetos detaliaisiais planais patvirtintos gatviy raudonosios linijos.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Kvartalo esama bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Kvartale galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus ir schemas, silloma detaliojo plano koregavimo metu jgyvendinti planavimo darby
programoje nustatytus planavimo uZdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 0.85 ha ploto planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Pasilaiciy senitnijos centro-rytinéje
dalyje. Siuo teritorijy planavimo dokumentu koreguojami Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento
detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. 1-634 (toliau
— Galiojantis detalusis planas), sprendiniai, koreguojant sklypy, esanciy adresu Bielitiny g. 5 ir BieliGiny g. 9, kuriy
kadastro numeriai atitinkamai 0101/0100:2008 ir 0101/0100:1964, bei tarp sklypy ir Bieliiny g. jsiterpusi laisvos
valstybinés Zemés teritorija (toliau — Planuojama teritorija), ribas juos sujungiant, koreguojant Galiojanciu
detaliuoju planu nustatytus reglamentus. Jvertinus Planuojamoje teritorijoje galiojanCius teritorijy planavimo
dokumentus bei Sio detaliojo plano darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius, Planuojamoje teritorijoje
esantys sklypai (bréZiniuose pazymeéti Nr. 1a ir 1b), taip pat tarp esamo sklypo Nr. 1a ir Bielitiny g. raudonuyjy linijy
jsiterpes laisvos valstybinés Zemés plotas Nr. 1c, sujungiami j vieng naujai formuojamg Zemés sklypg (toliau —
Sklypas). Formuojamam Sklypui paliekama Galiojanciu detaliuoju planu nustatyta kita Zemés naudojimo paskirtis
(KT), nustatomas socialinés infrastruktiiros Zemés naudojimo tipas (SI), nustatomas visuomeninés paskirties
teritorijy Zemés naudojimo budas (V). Sklypui nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo Zemés pavirSiaus, 40 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis, 0.8 leidziamas uZstatymo
intensyvumas. Jvertinus ketinima Sklype statyti mokslo paskirties pastatus — ikimokyklinio ugdymo jstaigg, Sklypui
nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas. Siekiant racionalesnio Planuojamos teritorijos panaudojimo, bei
Sklypo Siaurés vakarinéje puséje nenatdraly Slaitg, kuris buvo suformuotas statant gretimg daugiabutj, statybos
zona nustatoma visame Sklype, atsitraukiant per 3 metrus nuo Sklypo ribos.

Vertinant Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius, Sklypo pietiné dalis patenka j gamtinio
karkaso teritorijg. Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, Sklypui,
interpoliacijos blidu nustatomas 55 proc. priklausomyjy Zeldyny kiekis sklype, kuriuos sitloma koncentruoti Sklypo
pietinéje dalyje. Priklausomaisiais Zeldynais gali blti apZeldinti pastaty ar kity statiniy stogai, gali bati jrengiami
vertikalieji Zeldynai. Tam tikslui techninio projekto rengimo metu turi biti numatyti atitinkami architektdriniai
sprendimai.

Sklype yra apie 30 medziy, tarp kuriy dominuoja lapuodiai (gluosniai, berZai). Esami medziai jauni, didesnioji
dalis geros baklés. Esamas medis Gamtinéje schemoje pazymétas numeriu 1 (berzas) yra prastos buklés — nuo
Zemés pavirSiaus apie 1 metrg yra stipriai paZeista zievé, dél ko rengiant techninj projektg reikia atlikti analize dél
pastarojo medzio augimo ir iSsaugojimo perspektyvos. MedZius sitiloma iSsaugoti jtraukiant juos j bsimy pastaty
ir gretimos aplinkos erdvine struktiirg. Medzius, esanciu netinkamoje vietoje blsimy pastaty ar kietyjy dangy
atzvilgiu, bei nesant galimybés numatyti kitokj architektdrinj sprendima, siiloma persodinti j Sklype numatoma
priklausomyjy Zeldyny dalj, kuri turi bti nustatyta techninio projekto rengimo metu sklypo plane. Tam tikslui turi
bati parengtas sklypo apZeldinimo projektas. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio
projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity
teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Vertinant tai, kad Sklype planuojama statyti ikimokyklinio ugdymo jstaigg, dél Sios veiklos motorizuoto
transporto srautai bus minimalis, kas neturés jtakos aplinkiniy teritorijy triukSmo ir oro tarsai. Sklype numatoma
dkiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priede nurodytus planuojamos Gkinés veiklos rasiy sgrasa.

Siekiant sumazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes Sklype vykdyti alternatyviy energijos saltiniy ir
technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rdasiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstymg, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
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2019-06-06 nutarimu Nr. X111-2166) 2 skirsniu. Sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Viesyjy
rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos; Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
Aerodromo apsaugos zonos. Jvertinus, kad Sklype, greta jo, ar jtakojancioje aplinkoje néra keliy ar jy apsaugos
zony, sitloma sklypui kadastro Nr. 0101/0100:2008 Siuo metu taikomg specialigjg Zemés naudojimo sglyga Keliy
apsaugos zonos (Il skyrius, antras skirsnis) naikinti, kaip neaktualig.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai

1. Priklausomieji Zeldynai, jskaitant vejas ir gélynus, nuo viso Zemés sklypo ploto turi uZimti ne maziau kaip
55 proc. Atsizvelgiant | esamg gamtinj karkasg, uZimantj dalj sklypo, priklausomyjy Zeldyny norma
nustatyta interpoliacijos budu. Priklausomieji Zeldynai gali bati jrengiami ant pastaty ar statiniy stogy, bei
jrengiant vertikaliuosius Zeldynus prie pastaty ar statiniy sieny.

2. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir idveZzima i$ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo buda.

3. Zemés sklype numatomas antZfeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir
kitais teisés aktais.

4. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apsvietimo reikalavimai.

5. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

6. Sklype esanéiy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir
kity statiniy i¥déstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis
redakcijomis.

7. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniais (Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) priklausomuosius Zeldynus koncentruoti sklypo pietinéje dalyje.

8. Konkreti jvaZiavimo vieta ir skaiCius j Zemés sklypg bus nustatyta techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ nustatytais
maziausiais atstumais tarp atitinkamy gatviy kategorijy sankryzy ir jvaziavimy j sklypus.

3.2. Gaisriné sauga

Planuojamoije teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Sklypo pietvakarinéje puséje prie Leiciy g. 9 esamo pastato (hidranto
Sulinio Nr. 217A), Sklypo rytinéje puséje prie Ukmergés g. 300G esamo pastato (hidranto Sulinio Nr. 2A), Sklypo
Siaurés rytinéje puséje prie Ukmergés g. 300C pastato (hidranto Sulinio Nr. 101). Planuojama jrengti naujg gaisrinj
hidrantg greta Sklypo rytinés ribos esancios Bieliliny g. inZinerinés infrastruktiros koridoriuje. Rekomenduojama
techninio projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo priemones Sklypo teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo
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rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-0ji komanda, adresu Ateities g. 17,
Vilniuje, esanti ~3.1 km atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija susisiekimo pozilriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje, yra jrengtos D kategorijos Leiciy ir
dalis Bieliiny gatviy su Saligatviais, triksta tik Bielitiny gatvés tesinio link Leiéiy g., taip sujungiant jas. ] Sklypa
patekimas numatomas i$ Leiciy ir/ar BieliGiny gatviy. Konkreti jvaziavimo vieta ir skaicius j Sklypg bus nustatyta
techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ nustatytais mazZiausiais atstumais tarp atitinkamy gatviy kategorijy sankryzy ir jvaZziavimy j sklypus.
Esami vieSojo transporto sustojimai yra Perkinkiemio ir Ukmergés gatvése.

Jvertinus tai, kad Sklype numatoma ikimokyklinio ugdymo jstaiga, kuri, dél joje ugdomy vaiky saugumo, turéty
bati aptverta Sklypo perimetru, Sklype nenumatomi tranzitiniai pésciyjy, dviratininky ar autotransporto rysiai.

Sklype numatomas antZzeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo bldas. Automobiliy stovéjimo aikstelé
turi badti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais
uztikrinant saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy
priezidros Vilniaus mieste aprasas”, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“
bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo*“.

3.4. InZineriné infrastruktira

Greta Sklypo yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apsvietimo, vieSyjy rysiy, dujy tiekimo, Silumos tiekimo,
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, prie kuriy numatoma pajungti planuojamus Sklypo pastatus bei
kitg infrastruktlrg. Sklype esancig neveikianCios elektros oro linijos dalj siiloma naikinti. Esamiems ir
planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

3.4.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy 150 mm vandentiekio tinkly BieliGiny g. ir/arba nuo
2xd200 mm vandentiekio tinkly Leiciy g. (kameros Nr. 219A). Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto
rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j esamg d300 mm nuoteky kolektoriy ir/arba esama
d400 mm nuoteky kolektoriy Leiciy g. (Sulinio Nr. 11). Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo
metu, tam tikslui batina gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma
ir/ar surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys sprendimai. Nesant
galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Leiciy g. esamg
d400 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir
taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidZiy dangy ar $variy pavirsiy nuoteky
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sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirSiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantys momentinj j tinklus isleidziamg pavirsiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirsiniy
nuoteky kiekio, bei uzterstumg mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projekta batina vadovautis
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.4. Silumos tiekimas

Vertinant Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendinius kvartalas patenka j aprlpinimo Siluma
centralizuotg Silumos tiekimo zong — Silumos tiekimo kvartalo numeris: 305. Planuojama teritorija pajungiama nuo
Leiciy g. esamo Silumotiekio. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui batina
gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.5. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungiamas numatomas nuo Bielilny g. esamo vidutinio slégio dujotiekio. Tiksli
pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui batina gauti prisijungimo sglygas is tinklus
eksploatuojancios jmonés.

3.4.6. Elektros energijos tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo greta Leiciy g. ar Bieliino g. esanciy elektros kabeliniy
linijy jsipjaunant, arba nuo skirstomojo punkto SP206. Tikslus pajungimo bidas nustatomas techninio projekto
rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmoneés. Sklype bei greta Sklypo, Bieliliny g., esanti neveikianti oro linija numatoma iskelti.

3.4.7. Gatviy apsvietimas

Greta Planuojamos teritorijos esancioje Leiciy g. ir Bieliiny g. jrengtoje dalyje yra jrengtas gatviy apsvietimas.
Jrengus trikstamg Bielitiny g. dalj, sujungiant jg su Leiciy g., gatviy apsSvietimas turi b{ti jrengtas Sioje atkarpoje,
tam tikslui pratesiant esamus tinklus.

3.4.8. Rysiy tinklai
Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Leiciy ir/arba Bieliliny g. esamy rysiy tinkly. Tiksli

pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui batina gauti prisijungimo sglygas is tinklus
eksploatuojancios jmoneés.
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