ZEMES SKLYPO KAD. NR. 0101/0165:918 JONO SVAZO G. 13, VILNIUJE DETALIOJO
PLANO KOREKTURA

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypo Kad. Nr. KAD. NR.0101/0165:515 adresu Jono Svaio g. 13, Vilnius
detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, TO0086338, 2021-06-08,

2) Specialiojo teritorijy planavimo dokumentais:

1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu, T00072197, 2014-07-11,

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualigja dalimi, 2013-12-11 Nr.
1-1572,

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898,

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiuoju
planu, (TPDR registracijos Nr. T00075982),

5. Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiuoju planu (TPDR registracijos Nr. T00082128).

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos jsakymu ir planavimo darby programa Nr.
A30-5024/22, 2022-12-30,

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-8/23, 2023-01-10,

¢ Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento 2023-01-27
Teritorijy planavimo salygomis Nr. A676-15/23(2.15.1.21E-TPP), 2023-01-23,

¢ PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG271421, 2023-04-05,

* Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG271063, 2023-04-03.

Detaliojo plano rengimo iniciatoriai — AK, LK.

PLANAVIMO TIKSLAI

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta sklype J. Svaio g. 13 (kadastro Nr.
0101/0165:918) vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Zemés sklype Jono Svaio g. 13, Vilniuje, Kad. Nr. 0101/0165:515, plotas 0,103 ha, 3iuo
metu yra vienas gyvenamasis pastatas. Pastatas pastatytas nelegaliai, jam paruostas projektas dél
leidimo statybai gavimo. Projektas laikinai sustabdytas, siekiant paruosti detaliojo plano
koregavimo projekta.

Sklypo reljefas yra Zeméjantis nuo Jono SvaZo gatvés link vakarinés pusés. DidZiausias
perkritimas — 1,7 m. Absoliutinés altitudés nuo 151.14m iki 149.44 m. Netinkamo uZstatymui ploto
sklypo teritorijoje néra.

Pagal Bendrojo plano sprendinius sklypas patenka ] maZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamaja teritorijg (Schema Nr.1):
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Schema Nr.1
Pagal BP sprendinius teritorija patenka j funkcine zong GUR-5-1, kurioje galioja Sie
uzstatymo rodikliai ir kokie tekstiniai reglamentai.

i = - -

BP tekstiniai reglamentai:

Kvartalo — numeris GUR-5,

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - GUR-5-1,

Funkcinés zonos tipas - Vidutinio uZzstatymo intensyvumo zona,
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI,

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT,

Zemes naudojimo bidas - G1;G2;K;V;R;B;I2;E,

Funkcinés zonos plotas, ha — 93876,

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3,
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 5,

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemés pavirsSiaus- 20,
UZstatymo tipas - mv;vd,

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas- 0.8,

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40,

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200,

Maksimalus busty skaicius sklype - 0

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40,

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) — 500,
Tekstinio reglamento Nr. - 01;02;03;05;08;39,
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Tekstinis reglamentas - 01-Ul, galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty
(kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés
infrastruktdros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau
ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie
gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktura arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$
gatves; 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama jrengti tarp gatviy raudonyjy
linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bati
apmokestinamos; 08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati
isduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD
teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys; 39-
Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Jgyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija.

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo koeficientas — 2.

Infrastruktiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 9.

Seniunija — Paneriy.

Pagal Siuo metu galiojantj detalyjj plang, sklypui nustatyti Sie reglamentai:
Teritorijos naudojimo budas ar paskirtis — G1,

Statiniy aukstingumas — 1 aukStas + M,

UZstatymo tankis procentais - 30%,

UZstatymo intensyvumas —0.3,

Statinio aukscio altitudé — 156.5,

Statinio aukStis nuo Zemeés pavirsiaus —9.0 metrai,
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Gretimo sklypo paskirtis Siaurinéje puséje - gyvenamoji. Jame stovi gyvenamosios
paskirties statinys. Kiti gretimi sklypai nesuformuoti, paskirtis nepakeista (Schema Nr.2):
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Schema Nr.2

Sklypas patenka | nagrinéjamg teritorija (Schema Nr.3), kurios krastovaizdis ir
urbanistiné struktdra susiformavusi ne galutinai ir mazai kintanti.

Schema Nr.3
Esamas sklypas yra nagrinéjamoje teritorijoje, kurioje pagal Vilniaus miesto dviraciy taky
specialyjj plang (Schema Nr.4, 5):
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Schema Nr.4

pecialiojo plano konceptualigjg dalj (schema Nr.4):
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Schema Nr.5.

dviraciy takai nenumatyti.
Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano koncepcijos nagrinéjama teritorija nepatenka nei j vieng vandens telkiniy sléniy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai zong (scl]enla Nr.5):
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Schema N.6. Teritorija pazyméta mélynu tasku.

Iki artimiausios autobusy stotelés apie 280 metry, 4 km spinduliu net 4 mokyklos, 4

vaiky darzeliai, 4 parduotuves, turgus, poliklinika. Nagrinéjama teritorija ribojama Kaimyny, J.
SvaZo, S. Veiveryté gatvémis. (Zilréti nagrinéjamos teritorijos schema auki¢iau).

NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrinéjamoje teritorijoje (apie 11,7 ha, Zituréti schema Nr.2) suformuoti gyvenamosios
paskirties sklypai be reglamenty gyvenamuyjy pastaty statybai. Teritorijoje pastebimas minimalus
apzZeldinimas menkaverciais, nesaugomais Zeldiniais. Keli i$ suplanuoty sklypy numatyti bendro
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naudojimo, atskiriems Zeldynams. Nagrinéjamoje teritorijoje yra sklypy susisiekimo ir inZinerinei
infrastrukturai.

Siuo metu nagrinéjamoje teritorija vyksta teritorijy planavimo procesas TPD Nr. K-VT-13-
22-461.

Jono SvaZo gatvéje pakloti Zemos jtampos elektros, rysiy, Zemo slégio dujotiekio, lietaus
vandens tinklai. Socialiné infrastruktlra nagrinéjamoje teritorijoje neiSvystyta.
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Pavelkslas Nr 1

Planuojamam sklype galioja Sie apribojimai:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis),

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis). Sklype auga jaunos
dvikamienés pusys, vaismedZziai (Paveikslas Nr.2, 3).

Paveikslas Nr.2 Paveikslas Nr.3

ESAMOS BUKLES ISVADOS.

Vertinant esamg nagrinéjamos teritorijos blkle, pazymétina, kad joje ne pilnai iSnaudota
plétros galimybé plésti teritorijas, numatyti sklypus gyvenamosios, komercinés paskirties objekty
statybai.

Gatveés asfaltuotos ir priZiGrimos. Pakloti centralizuoti tinklai pakankami aplinkiniy
teritorijy aprdpinimui dujomis, elektra, bet centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly
rekomenduojama.

TERITORIOS PLANAVIMO SPRENDINIAI

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi su gretimais sklypais:

- J.Svazo g. 11, Kad.Nr.0101/0165:0917, savininkai V.A., l.A.,

- Laisvo Zemés fondu,

- Sklypu Kad.Nr.0101/0165:871, savininkas Z.K.

Sklypas patenka j mazg 2 sklypy kvartalg, suformuotg tarp perspektyvinés Kaimyny gatvés
ir J. SvaZo gatviy 2007 metais rengto detaliojo plano pagrindu.

Gyvenamosios paskirties sklypuose uzstatymo intensyvumas siekia iki 0,3, uZstatymo
tankumas siekia iki 30%.

Tikslinant reglamentus planuojamame sklype, atsizvelgiama | gretimuose sklypuose
vyraujantj uzstatyma. Sklype yra gyvenamosios paskirties pastatas, kurio aukstingumas nevirsija
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8.5m, bet dél neteisingai nurodyty esamo reljefo altitudzZiy, virSijo nustatytg leisting aukscio
altitude — 156.5.

Maksimalus uzstatymo tankis, intensyvumas lieka nepakite, t. y. paliekami galiojantys
pagal anksciau rengtga detalyjj plana.

Detaliojo plano koregavimu planuojamo sklypo paskirtis, bidas ir pobudis nekei¢iami,
atsizvelgiant j galiojancius reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai nustatomi atsizvelgiant j anksCiau rengto detaliojo ir bendrojo
plano sprendinius ir jie neprieStarauja aukstesnio ar to paties lygmens teritorijy planavimo (tiek
kompleksinio, tiek specialiojo) dokumenty sprendiniams ir galiojanciy teisés akty nuostatoms.

Detaliojo plano metu tikslinama leistina pastaty aukscio altitudé.

NUSTATOMI REGLAMENTAI

Planuojamam sklypui nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypui Nr. 3, plotas 1030 kv.m.:

e teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (T): gyvenamoji
teritorija (GV);

e Zemés naudojimo paskirtis: kita,

e Zemés sklypo naudojimo bidas (bidai, 1): vienbudiy ir dvibucdiy gyvenamujy pastaty
teritorijos (G1),

e LeidZziamas pastaty aukstis (metrais, 2): 9m,

e LeidZiamas Zemés sklypo uzstatymo tankis (3): 29%,

e LeidZiamas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas (4): 0.3,

e UiZstatymo tipas (5): sodybinis (su, 12 pastaba),

e Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, proc. (6): 35% (Planuojamas sklypas
patenka j Zzaliyjy ploty nepasiekiamumo zong, todél jo priklausomyjy Zeldyny norma sklype
didinama 10 procentiniy punkty). Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi bati
jrengtos vadovaujantis “Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase” nustatytomis
priklausomyjy Zeldyny normomis.

e Papildomi reikalavimai (a): pastaty auksty skaicius — 2,

e Papildomi reikalavimai (b): leistinas pastaty auksty skaicius - absoliuti aukscio altitudé
159.75m,

e Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy paskirtys - Vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas su priklausiniais (maksimalus

blsty skaicius sklype - 2).

INZINERINIS TERITORIJOS APRUPINIMAS — ELEKTRA, VANDENTIEKIS — NUOTEKOS,
SILDYMAS, DUJOS

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialyjj plang, (TPDR registracijos Nr. T00082128)
plane sklypas patenka j Ill = Sildymo deginant gamtines dujas zona.
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Kadangi Jono SvaZo gatvéje nepakloti centralizuoti vandentiekio, nuoteky tinklai, vandens
tiekimas ir nuoteky surinkimas spendziamas planuojamo sklypo ribose.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcijg, 2014-06-18 Nr. 1-1898, planuojamas sklypas su nagrinéjama teritorija patenka j
AU zonai: kitoms esamoms intensyviai urbanizuotoms teritorijoms, nutolusioms nuo miesto
centro.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis 2019-08-14 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos, Vilniaus miesto sav., Svitrigailos g. 18 pateiktomis Teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG114500 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti
reikalavimai:

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

PrieSgaisriniai _atstumai. PrieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty jvertinami
atsizvelgiant j projektuojamo pastato atsparumo ugniai laipsnj statybos techninio projekto
rengimo metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny, nustatomus pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Jei statinius ir
pastatus numatoma projektuoti neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame
paciame ar skirtinguose sklypuose, bitina jvertinti gaisrinio sklypo plotg, numatyti gaisro plitimo
ribojimg priesgaisrinémis uztvaromis ar kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

PrivaZziavimo gaisriniam transportui keliai. Planuojamam sklype prie pastato galimas
autotransporto privaziavimas gaisry gesinimui i§ J. Svaio g. Gatvés plotis gaisrinés transporto
priemonéms tinkamas.

Zaibosauga. Zaibosauga jrengti pagal STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo Zaibo.
ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“ reikalavimus.

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA

Detaliojo plano sprendiniai, uztikrinant pagrindinius statiniy gaisrinés saugos, higienos,
sveikatos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo reikalavimus, nesglygoja neigiamo poveikio
aplinkai didéjimo.

Planuojamam sklype padétis nesikeis. Numatomas automobiliy stovéjimo viety skaicius
bus skai¢iuojamas techninio projekto rengimo metu.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, transporto srauty poveikio padidéjimas
planuojamam sklypui bei nagrinéjamai teritorijai (triukSmo, oro tarsos) nefiksuotas ir tikétina, kad
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nebus. Autotransporto srautas j planuojamg sklypg bus neZzymus. Planuojamas sklypas bus
jtakojamas tik linijinio automobiliy triukSmo. Netoli planuojamo sklypo néra numatyta automobiliy
stovéjimo aiksteliy. Nagrinéjama teritorija nebus jtakojama kity transporto rasiy — traukiniy,
léktuvy ir pan. Numatoma, kad triukSmo lygis gyvenamoje aplinkoje nevirSsys HN 33:2011
,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” nustatyty garso lygiy. Rekomenduojama naujai statomy pastaty
vidaus aplinkos garso klasé turi blati ne mazesné kaip C (priimtino akustinio komforto sglygy
klasé).

Planuojamos tkinés veiklos metu dirvozemio tarSos iS mobiliy tarSos Saltiniy ir fizinio
(mechaninio ) poveikio nebus. Nenumatomas arba numatomas minimalus planuojamo sklypo
reljefo keitimas, maksimaliai iSsaugant esamg reljefg ir dirvozem]. Prie$ vykdant statybos darbus,
derlingas Zemeés sluoksnis nuimamas ir sandéliuojamas specialioje vietoje. Susiformavusios darby
metu Zemeés iskasos uZpildomos sutankintu uZpildu ir padengiamos derlingu Zemés sluoksniu.
Sklype vertingy ar saugotiny Zeldiniy néra.

Fizine, chemine, biologiné ar kita tarSa neprognozuojama. VirSijantys normatyvinius
parametrus triukSmas, vibracija, Siluma, Sviesa, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji
(elektromagnetiné) spinduliuoté planuojamame sklype néra bldinga vykdomai veiklai.

Detaliojo plano sprendiniai norminiy gretimy teritorijy nattralaus apSvietimo parametry
nepablogins. Planuojama ukiné veikla bus jgyvendinama taikant naujausias technologijas ir
technines priemones.

Statybos atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003-12-30 )sakymu
Nr.722 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo” ( Zin., 2004, Nr.68-2381 ) nustatyta tvarka.
Planuojamos ukinés veiklos metu susidarys misrios komunalinés atliekos. Prognozuojamas misriy
komunaliniy atlieky kiekis apie 50 kg/d. Atliekos, kaupiamos konteineriuose, pagal sudarytas
sutartis bus priduodamos Aplinkos ministerijoje uZsiregistravusiems atlieky tvarkytojams. Buitiniy
atlieky laikino saugojimo konteineriai su uzdarais liukais, numatomi pastatyti sklypo ribose.

Vadovaujantis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982) nurodyta — “Bendrojo naudojimo
teritorijose tarp privaciy sklypy sitdloma vystyti bendrgjg ar artimos aplinkos rekreacija, privaciy
sklypy savininky iniciatyva — ir versline rekreacijg. Privaciy sklypy teritorijos vieSai rekreacijai
nepritaikomos.

SANITARINES ZONOS

Vadovaujantis Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjtcio 19 d. Jsakymu Nr. V-586
patvirtintomis ,,Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir reZimo taisyklémis“ ( Zin., 2004, Nr. 134-
4878 ) planuojamai Gkinei veiklai — mazaauksciy gyvenamuyjy namy statyba, sanitariné apsaugos
zona nenustatoma.

Atliekant detaliojo plano koregavimg, taip pat atsizvelgiama j Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Miesto plétros departamento 2023-01-27 Teritorijy planavimo sglygose
REG261491 nurodytus reikalavimus:

1) Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija.

Planuojamo sklypo paskirtis detaliojo plano rengimo metu nekeic¢iama. Sklypas, kaip ir
gretimi bei kaimyniniai sklypai priklauso privatiems asmenims.

2) Jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktdras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes.

Planuojamas sklypas yra greta privaciy gyvenamuyjy sklypy (susiformavusioje urbanistinéje
struktroje), nagrinéjamoje teritorijoje, kurioje galimos planuojamy sklypy Zeldyny ir Zaliosios
jungtys, vieSy erdviy struktiros didesniuose sklypuose ir susisiekimo koridoriuose, o jy tolesnio
formavimo poreikiai ir galimybés bus nagrinéjamos detaliyjy plany, techniniy projekty rengimo
metu.

3) jvertinti esamus medzius atliekant taksacija.
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Esamy medzZiy taksacija nevertinama: sklypo medZiai — jaunos dvikamienés tujos (1
paveikslas), vaismedziai (2 paveikslas).

1 paveikslas

2 paveikslas

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijg ir jos gretimybése.

Greta J. Sva’o gatvés vaZiuojamosios dalies numatomi pésciyjy takai. Dviradiy takai
nenumatomi tik nagrinéjamoje teritorijoje - dvira¢iy taky plétra nenagrinéjama. J. SvaZo gatvé
sujungta su aplinkinémis gatvémis (Zitréti schema Nr.3).

5) Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas.

Jvertinus planuojamo sklypo ir nagrinéjamos teritorijos uzstatymo tipologija (mazaauksdiai
gyvenamieji pastatai) ir tai, kad teritorijos yra atokiau nuo miesto centro, mazai tikétina, kad jos
tipologija keisis radikaliai. Jvertinus ir galimybes, ir poreikj, nagrinéjamos teritorijos
perspektyviniuose sklypuose vyraus panasi tipologija, bldingus uistatymo ir erdviy formavimo
principai, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribos.

6) Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus.

Minimas reikalavimas jgyvendintinas tik privaciy sklypy savininky iniciatyva arba rengiant
didesniy teritorijy detaliuosius planus.

7) Siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma $i veikla.
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Minimas reikalavimas jgyvendintinas tik privaciy sklypy savininky iniciatyva arba rengiant
didesniy teritorijy detaliuosius planus.

8) Rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto
savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatveés
elementai.

Rengiamo detaliojo plano metu gatviy standartas nenagrinéjamas — tikslinami anksciau
parengto detaliojo plano reglamentai. Greta sklypo esanti Jono Svazo gatvé yra tinkamo plocio
gatvés vaziuojamajai daliai.

9) nustatyti planuojamos teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais bldus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy
iSdéstyma), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Rengiamo detaliojo plano metu nenumatoma nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais
bldus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir
pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymg), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreik;.
Rekomenduotina tai daryti rengiant nagrinéjamos ir kity aplinkiniy teritorijy detaliyjy planavimo
dokumenty, techniniy projekty rengimo metu.

10) jvaziavimus planuoti i$ ribojanliy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.

| planuojama sklypa / nagrinéjamg teritorijg jvaZiavimai esami arba bus planuojami i$
esamy gatviy, pagal nurodytg STR, tikslinami detaliyjy planavimo dokumenty, techniniy projekty
rengimo metu.

Anksciau suplanuotas jvaziavimas j planuojama sklypg naikinamas ir planuojamas naujas.

11) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitros Vilniaus mieste aprasas”,
Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“.

Siekiant jgyvendinti $io punkto sprendinius, rekomenduojama netoli sklypo, Jono Svazo
gatvés / akligatvio pradzioje ir J. SvaZo / S.Veiverytés gatvése jrengti iskiliuosius bortelius masiny
greicio ribojimui, pésciyjy / dviraciy takus, sujungti juos su kitose teritorijose planuojamais /
esamais takais.

12) Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje.

Rengiant detalyjj plang, vadovaujamasi reikalavimais, nurodytais planavimo darby
programoje.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treciyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg vadovaujantis TP] ir kitais teisés aktais,
atsizvelgiama | treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesus ir jiems pateikiama aktuali detaliojo
plano informacija (dokumentai, bréziniai).

14) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus bendrojo plano, specialiojo plano sprendinius
ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

15) Uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma.

Teritorijy planavimo dokumento viedumas uztikrinimas vadovaujantis TP) ir VISUOMENES
INFORMAVIMO, KONSULTAVIMO IR DALYVAVIMO PRIIMANT SPRENDIMUS DEL TERITORIY
PLANAVIMO NUOSTATAIS.
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16) Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas.

Rengiamo detaliojo plano metu sitilomos Sios alternatyvos:

- planuojamame sklype esamg pastatg, nagrinéjamoje teritorijoje planuojamus ir
statomus statiniu Sildyti geotermine energija arba vandeniu, oras - vanduo siurblio (-iy) pagalba,

- elektrg gaminti saulés moduliy pagalba (taip pat iSnaudojant apSvietimui, maisto
gamybai, Silto vandens ruosimui),

- sumontuoti buitine elektros jkrovimo stotele Seimininky, sveciy automobiliams.

Nagrinéjamoje teritorijoje siilomos Sios alternatyvos:

- gatviy apsvietimas saulés moduliais gaminama energija,

- automobiliy jkrovimo stotele,

- gatveése pakloti Sviesolaidinio interneto kabelj,

- nutiesti pésciyjy / dviraciy taka.

17) Teritorijy planavimo dokumente nagrinéti ir aprasyti aplinkiniy gatviy struktdrg ir
susisiekimo sprendinius.

Aplinkiniy gatviy struktdra susiformavusi, palanki planuojamam sklypui. JvaZiavimas
esamas i§ J. SvaZo gatvés. Matomumas jvaZiuojant ir idvaZiuojant yra pakankamas, eismo
saugumas uztikrinamas.

Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos sklypo ribose.

Planuojamas sklypas yra netoli Vilniaus miesto vieSojo transporto stoteliy. Iki artimiausios
stotelés yra apie 250 metry.

PAPILDOMA INFORMACIA

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-12-30
jsakymu Nr. A30-5024/22 ,Dél leidimo koreguoti sklypo J. Svaio gatvéje detaliojo plano
sprendinius sklype J. SvaZo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0165:918) inicijavimo sutarties pagrindu”
patvirtintos planavimo darby programos 14 punkte, reikalaujama nustatyti ar reikalinga atlikti
SPAV.

Atsizvelgus j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 priedo nuostatas ir j Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priedo nuostatas, SPAV neatliekamas — sklype pagal 2 priedo nuostatas néra
numatoma vykdyti dkinés veiklos.

PASTABOS:

1.Reikalavimai statiniy statybai iki 3m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017 "Statybg leidZiantys dokumentai". 3m atstumu nuo sklypo ribos, statinio ar bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8.5m.
Statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam (virs$
8.5m) auk3¢io metrui atstumas didinamas po 0.5m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati
mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

2.Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

3.Treciyjy asmeny interesai nebus pazeisti.

4.15orés gaisry gesinimui bus naudojami esami Vilniaus miesto vandentiekio tinkly
antZzeminiai hidrantai, esantys 200m spinduliu nuo planuojamos teritorijos. Tikslis vandens
poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi techninio projekto metu.

5.Prie pastaty (-o) turi bati uztikrintas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas.

6.Planuojamam sklype prie pastato galimas autotransporto privaZziavimas gaisro gesinimui
i$ J. SvaZo g. Tikslus privaZiavimai bei jy parametrai sprendziami statinio statybos projekto rengimo
metu.

7.Sildymo reglamentas - dujos, elektra, geoterminis / grindinis $ildymas, kt.

8.Detaliojo plano, planuojamos teritorijos ribos sutampa su sklypo riba.

9.Statybos linija nenustatoma.
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10.Zeldiniy tvarkymas ir saugojimas turi bati vykdomas pagal Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatyma. Kriterijus, pagal kurj medzZiai ir krimai, augantys ne misky ukio paskirties
Zemeéje, priskiriami saugotiniems, patvirtintiems LR vyriausybés 2008-03-12 nutarimu
Nr.206,Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr.I-1121. Zeldyny tvarkymas ir i§saugojimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

11.Statant naujus pastatus techninio projekto metu, reikia vadovautis detaliojo plano
reglamentais.

12.Sodybinis uZstatymas atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane nustatytg "vd -
vienbutis ir dvibutis" uZstatymo tipg - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3
auksty vieny ar dviejy gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Okio paskirties pastatais
statomi atskirame Zemés sklype.
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