4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojan¢iy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka ] intensyvaus uzstatymo zong (teritorija JER-5-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties Zeme) bei naudojimo biidus (komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano
sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize zitréti Esamos buklés
jvertinimo ai$kinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dvira¢iy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviradiy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dviraiy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane arCiausiai planuojamos teritorijos
numatytos dviraciy trasos yra toje pacioje vietoje - Kalvarijy, Jeruzalés, Ateities ir Maldininky
gatvése. Numatytos dviraciy trasos i planuojamos teritorijos ribas nepatenka. Palei planuojamag
teritorijg jos yra numatytos Ateities ir Jeruzalés gatviy raudonyjy linijy ribose, kuriy plotis ties
planuojamag teritorija yra: Jeruzalés gatvéje 40 — 48,4 m, Ateities gatvéje 56,2 — 57 m. Tai yra
pakankamas plotis vaziuojamajai daliai, apZeldinimo juostoms, dviraciy ir pés¢iyjy takams jrengti.
Todél detaliojo plano koregavimo sprendiniai specialiojo plano sprendiniams nepriestarauja.

4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija patenka i schemos zony ribas nepatenka. Vakarinéje planuojamos
teritorijos puséje esandio pravaziavimo vietoje kerta pagrindiné turizmo mariruto trasa. Sis
pravaziavimas detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojamas kaip susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy biido sklypas Nr. 3, todél numatomas teritorijos vystymas atitinka
Specialiojo plano sprendinius.

4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiajam planui, T0O0082128; Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimo
koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314. Planuojama teritorija patenka i I. Centralizuoto Silumos
tieckimo zong (Silumos tiekimo kvartala Nr. 198). Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
Specialiojo plano reikalavimams nepriestarauja.
4.1.1.6 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2000 m. geguzés 11 d. Vilniaus

miesto valdybos sprendimu Nr. 986V ,,Dél teritorijos prie Kalvarijy g. 296 nedideliy veiklos masty
detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano sprendiniai
buvo rengti tik Zemeés sklypo Jeruzales g. 4 (kadastro Nr. 0101/0009: 522) reglamentams nustatyti,
o Jeruzalés g. 2 (kadastro Nr.0101/0009:468) sklype jau buvo jrengta degaling ir nauja plétra nebuvo
planuojama, sprendiniai iam Zemés sklypui detaliuoju planu nustatyti nebuvo. Siuo detaliojo plano
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koregavimo projektu nustatomi i koreguojamo detaliojo plano ribas patekusios teritorijos (tarp jos
ir zemeés sklypo Jeruzalés g. 2) reglamentai, formuojami zemés sklypai laisvoje sklypais
nesuformuotoje planuojamos teritorijos dalyje.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2023-11-14 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG301868 (A676-187/23(2.15.1.21E-TPS)):

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija yra
urbanizuotoje miesto teritorijoje, Verkiy senitinijoje, kvartale tarp Jeruzalés, Ateities, Bitininky ir
Rugiy gatviy. Didziojoje dalyje nagrin¢jamos teritorijos, kuri apima apie 4,6 ha plota, yra parengty
teritorijy planavimo dokumenty, taciau planuojamoje apie 0,3 ha teritorijoje nebuvo nustatyti jokie
reglamentai. Urbanistiné aplinka nagrinéjamoje teritorijoje ir jos gretimybése susiformavusi,
teritorija uzstatyta skirtingo aukstingumo (yra vieno, dviejy, penkiy, $esSiy, astuoniy auksty
pastaty) ir morfotipo (vakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje — perimetrinis uzstatymas, rytinéje
— laisvo planavimo uZstatymas) pastatais, gatviy tinklas susiformaves, jrengti kietos dangos
privaziavimai, Saligatviai, dviraciy takai. Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja gyvenamosios ir
komercingés paskirties pastatai. Artimiausios planuojamos teritorijos gretimybés — pietinéje puséje
— Ateities gatve, rytingje - zemés sklype Jeruzalés g. 4 (kadastro Nr. 0101/0009:522) Rimi Jeruzalé
prekybos centro pastatas ir automobiliy stovéjimo aikstele, rytinéje pus¢je — Ateities gatve,
Siauringje puséje — sklypais nesuformuota teritorija, kurioje yra esamas pravaziavimas, praeinantis
ir per planuojama teritorijg ir Zoline augmenija apaugusi teritorija. Planuojamoje teritorijoje yra
jrengta degaliné, turinti komercines patalpas j Jeruzalés gatvés puse. Naujy pastaty planuojamoje
teritorijoje statyti nenumatoma, detaliojo plano koregavimu siekiama suformuoti sklypus laisvoje
teritorijoje. Siekiama suformuoti isiterpusj Zemés sklypa prie Jeruzalés g. sklypo ir sujungti su
Jeruzalés g. sklypu, tokiu budu teritorijoje esancius visus degalinés priklausinius ir dalj pastato,
kuris iSlenda i§ uz sklypo ribos prijungti prie Jeruzalés g. 2 sklypo, bei nustatyti visiems
suformuotiems sklypams teritorijos naudojimo reglamentus.

4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta zeldyny, zaliyjy jung€iy viesyjy erdviy struktiira.

Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai, jvertinti Bendrojo

" T o BT : b 3! plano Zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija

" patenka j 200 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
¥ Jeruzalé nuo intensyviai naudojamy zeldyny teritorijy,
; &l ;’ taciau, jvertinus tai, kad vakarinéje puséje yra
; ’ teritorijy, nepatenkanc¢iy j 200 m. Zzaliyjy ploty

’ 1 t pasiekiamumo ribas, planuojamoje teritorijoje
ﬂ‘\‘ Kal "} formuojamas bendro naudojimo teritorijos
') " \ﬁlrljo s naudojimo biido sklypas Nr. 2, kuriame bus
P’ b galimybé jrengti Zeldyny teritorijg ir tokiu biidu

& ,-" “ .+ opriartinti Zeldyny teritorijas prie esanciy

< vakaringje pus¢je gyvenamuyjy teritorijy.
Planuojama teritorija,
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Formuojamame susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy biido sklype Nr. 3, kurio plotis
Siauringje dalyje apie 10 — 10,5 m., greta privaziavimo prie gretimy sklypy, yra galimybé numatyti
zaligja pésciyjy ir dviraciy taky jungti tarp esamy ir planuojamy zeldyny teritorijy.

4.1.2.3 Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje yra keletas medziy ir krimy. Medziy
inventorizacija ir jy buiklés vertinimas pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy prieduose.
4.1.2.4 Jvertinta pés¢iyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Nustatyta, kad
kvartala, kurlame yra planuOJ ama terltorlja r1b0J anciose gatvése yra jrengta arba numatyta peséiyju,
= / dviratininky ir transporto infrastruktiira, taip
pat yra kelios esamos lokalios privaziavimo
keliy prie gretimy sklypy trasos, prie kuriy
skatinama lokali pés€iyjy, dviratininky
infrastruktiira. Susisiekimo infrastruktiiros
sprendiniais sickiama sudaryti
nepertraukiamas jungtis su gretimomis
teritorijomis,  patekimg prie  Zeldyny
teritorijy, pés¢iyjy patogy patekima j vieSojo
transporto stoteles, numatyti dviraciy trasy
jungtis su Bendrajame plane numatyta

magistraline (E) dviraciy trasa.

4.1.2.5 lvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojama
teritorija ir jos gretimybés uzstatytos 1 — 8 auksty auks$cio perimetrinio arba laisvo uZstatymo
pastatais. UZstatymas suformuotas, beveik nebéra laisvy teritorijy, kuriose galéty biti vykdoma
naujy pastaty statyba. Todél, planuojant teritorija, nesuformuotoje sklypais teritorijoje formuojami
sklypai, kuriuose statyba nenumatoma, juose numatomas infrastruktiiros ar bendro naudojimo
teritorijy vystymas. Planuojamame zZemes sklype Jeruzalés g. 2 naujy pastaty statyba neplanuojama.

4.1.2.6 Planuojamoje teritorijoje, iSskyrus degalinés sklypa, formuojamos vieSosios erdvés,
numatant susisiekimo infrastruktiiros koridoriy ir bendro naudojimo teritorijas, kuriose siektina
i8déstyti mazosios architektiiros elementus, numatyti apzeldinima ir pan.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas planuojamas S$alia komercinés
paskirties Zemés sklypo formuojant susisiekimo infrastruktiiros koridoriy ir bendro naudojimo
teritorijas, uztikrinancias gerus ry$ius su gretimomis teritorijomis.

4.1.2.8 Rekonstruojant planuojamoje teritorijoje esantj privaziavimo kelia, sitiloma jj pagal
galimybes projektuoti ir jrengti maksimaliai pritaikant Vilniaus gatviy standartg.

4.1.2.9 Planuojamas sklypas yra apriipintas reikalinga inZinerine infrastruktiira. Esami
pastatai ir statiniai yra prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Detaliojo plano koregavimo
projektu yra nustatomas reglamentas — inzinerinéms komunikacijoms prisijungti prie centralizuoty
miesto tinkly. Esant poreikiui rengti statybos projektus, konkretiis inZineriniy tinkly sprendiniai,
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jvertinus planuojamas apimtis, bus rengiami statybos projekto metu, gavus inZineriniy
komunikacijy prisijungimo salygas statybos projektui.
4.1.2.10. Planuojamoje teritorijoje jokie nauji jvaZiavimai nenumatomi. | planuojamoje
teritorijoje esancius ar formuojamus sklypus patenkama esamais jvaziavimais i§ Ateities ir Rugiy
gatviy. Esant poreikiui naujiems jvaZiavimams, juos planuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais.
4.1.2.11. Planuojamoje teritorijoje esamam privaziavimo keliui formuojamo susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy buido sklypo Nr. 3, kurio plotis Siaurinéje dalyje apie 10 — 10,5 m., jam
gatviy raudonosios linijos nenustatomos. Sklypas Nr. 3 yra sklypais nesuformuotoje teritorijoje,
todel suformavus sklypa, $is atiteks Vilniaus miesto savivaldybei.
4.1.2.12 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo™ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,.Dél susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .
4.1.2.13 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.14 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.15 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.16. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.
4.1.2.17 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, siiloma
ivertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.

4.1.3 Zemés sklypu formavimo ir performavimo sprendiniai ir teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems Zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p, parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas
nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés
naudojimo budas (biidai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybeés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brezinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lentelé¢je.

4.1.3.2. Planuojamas Zemes sklypas Nr. 1 projektuojamas sujungimo biidu esama Zemés
sklypa Jeruzalés g.2, kadastro Nr. 0101/0009:468 (sklypas Nr. 1.1) sujungiant su projektuojamu
isiterpusiu sklypu Nr. 1.2. Isiterpes Zemés sklypas projektuojamas tarp zemés sklypy Nr. 1.1 Nr.
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2, Nr. 4 ir Jeruzales gatves. Detaliojo plano koregavimo projekte po sujungimo formuojamam
Sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

[siterpusio sklypo Nr. 1.2 formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu
Sklypu Nr. 1.1, atitinka Naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15
papunktyje nurodytus kriterijus: Sklypas Nr. 1.2, jsiterpes tarp esamo sklypo Jeruzalés g. 2
(kadastro Nr. 0101/0009:468) ir Jeruzalés gatvés neturi suformuoto privaziavimo prie jo, pagal
savo konfigiiracijg ir dydj faktiskai bus skirtas pagrindiniam Sklypui Nr. 1.1 aptarnauti, todel
Isiterpusiame zZemeés plote néra galimybeés suformuoti racionaliy riby ir dydzio Zzemés sklypo,
kuriame biity vykdoma atskira tikine veikla; jsiterpusio sklypo Nr. 1.2 plotas (513 kv.m) mazesnis
nei pagrindinio Sklypo Nr. 1.1 (543 kv.m.).

4.1.3.3. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 1056 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 8 m; absoliuti aukscio altitudé 164,2 m;

Uzstatymo tankis —40 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,8;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype nustatomos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 2 aukstai;

Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai: degaliné ir jos priklausiniai, prekybos, paslaugu,
maitinimo, administracinés paskirties pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Vir$ijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, astuntasis skirsnis),
suskystinty naftos dujy ir jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis).

Esamam 543 kv.m zemés sklypui Nr. 1.1, kuri sujungus su isiterpusiu sklypu Nr. 1.2 suformuojamas
sklypas Nr. 1, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
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apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), naftos ir naftos produkty irenginiy apsaugos zonos (III skyrius, aStuntasis skirsnis).

Suformuotam jsiterpusiam 513 kv.m Zemés sklypui Nr. 1.2, kurj sujungus su esamu sklypu Nr. 1.1
suformuojamas sklypas Nr. 1, nustatomi $ie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis), elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), suskystinty naftos dujy ir jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis).

4.1.3.4 Planuojamam Zemeés sklypui Nr.2, kurio plotas 476 kv. m, nustatomi Sie teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus Zemeés naudojimo budas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype 60%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), poZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), acrodromo apsaugos zonos (I1I
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.5 Planuojamam zemés sklypui Nr.3 (formuojamas Zemés sklypas esamai susisiekimo
komunikacijai), kurio plotas 1460 kv. m, nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, astuntasis skirsnis),
suskystinty naftos dujy ir jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis.

4.1.3.7. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypuy
savininky rasytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
pastatai“ ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiantj dokumenta padariniy $alinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Zemés sklypo valdytojas
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yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés sklypo; 3. Esamy
pozeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly
projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms
inZinerinéms komunikacijoms; 4. Planuojamoje teritorijoje poZeminiy ir antZeminiy inZineriniy
tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui bitiny servituty poreikis bus sprendziamas statinio
statybos projekto stadijoje pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. 5.
Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovejimo aikSteliy ir jvaziavimy | jas iki esamy ir
planuojamy pastaty islaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reik§mes keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus. 6. Viso planuojamo zemes sklypo ribose, iskaitant ir tose sklypo dalyse,
kurioms nenustatoma statybos zona, galima inzineriniy statiniy neturin¢iy stogo (susisiekimo
komunikacijy, inZineriniy tinkly, hidrotechnikos statiniy, kity inZineriniy statiniy) statyba. 7.
Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektiiring iSraiskg
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy sprendiniy
realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus aps$vietimo, triukSmo bei tarSos ir
prieSgaisrinius reikalavimus. 8. BréZinys parengtas ant 2023-11 parengtos ir suderintos
toponuotraukos TIIIS1-20231127-082591.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Kadangi planuojama teritorija yra apriipinta inZineriniais poreikiais esamiems pastatams,
inZineriniy tinkly dalis nerengiama. Rengiant pastaty statybos projektus, inzineriniy tinkly
sprendiniai bus rengiami, gavus konkrecias inzineriniy tinkly prisijungimo salygas.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms
komunikacijoms.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Teritorijos prie Kalvarijy g. 296 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklype Jeruzalés g. 2 (kadastro Nr. 0101/0009:468) projekto transporto dalis
sprendziama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-11-15 iSduotomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG301868 ir 2023-11-14 Nr. A676-187/23(2.15.1.21E-
TPS), STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisés
aktais.

Planuojamoje teritorijoje jokie nauji jvaziavimai nenumatomi. Yra jrengti esamo asfalto
dangos privaziavimo keliai i§ Ateities ir Rugiy gatviy. Esant poreikiui naujiems jvaziavimams, juos
planuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimais. Norminis automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir iSdéstymas
(automobiliy parkavimo biidai), dviraciy ir pésc€iyjy taky irengimas, reikalingy saugumo priemoniy
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numatymas uZztikrinamas statybos projekto stadijoje, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai* reikalavimais.

Planuojama teritorijg pietingje pus¢je riboja B kategorijos Ateities gatve, rytingje puse¢je — C
kategorijos Jeruzalés gatvé. Esamos gatviy raudonosios linijos sutampa su planuojamy sklypy
ribomis. Atstumas tarp gatviy raudonyjy linijy ties planuojama teritorija Jeruzalés gatvéje 40 — 48,4
m, Ateities gatvéje 56,2 — 57 m.

Planuojama sklypa ribojancios gatvés yra jrengtos, jos j detaliojo plano ribas nepatenka,
todel jokie sprendiniai (pakeitimai) nerengiami. Rengiant statybos projektus, esant poreikiui,
reikalingi ribojanciy gatviy ir jy elementy ijrengimo ar rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir
detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés projektuojamos
statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviragiy takai bus suprojektuoti statybos projekte,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo™ .

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2023-11-10 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG301414 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamam Zemeés sklypui taikomos ir nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto skyriuje 4.1.3. Detaliojo plano sprendiniy
prieduose pateikiama suvestiné susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros (apsaugos zony) schema,
kurioje nurodytos esamos degalinés apsaugos zonos ir esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos.
Kaimyniniuose Zemés sklypuose néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty, kuriems
biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai yra irengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus igyvendinti statinio statybos projekte.

4.1.6.3 Transporto srauty (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai ir besiribojan¢ioms
teritorijoms poveikio vertinimas néra atlickamas, nes planuojamoje teritorijoje yra esama veikla
(degaliné) ir jokia nauja plétra, jos apim¢iy didéjimas nenumatomas. Vertinanti transporto srauty
triuk§mo ir oro tarSos jtaka arciausiai planuojamos teritorijos esantiems gyvenamiesiems objektams
netikslinga, nes aréiausiai nuo esamos degalinés sklypo esantys gyvenamieji pastatai nutole apie 75
- 80 m. atstumu, todél esamiems gyvenamiesiems pastatams neigiama jtaka nebus daroma.

4.1.6.4 lvertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas
neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra esama
skaitmeninio ry$io baziné stotis Nr. 25, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1,5 km Siaurés
vakary kryptimi ir planuojama skaitmeninio ryS$io bazin¢ stotis Nr. VL185, nuo planuojamos
teritorijos nutolusi apie 1,9 km Siaures vakary kryptimi.. Nustatyta, kad del didelio atstumo esamy
pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rySio bazinés stoties ir planuojamy
pastaty, skaitmeninio rySio bazines stoties skleidZziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.
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4.1.4.5. Planuojamame sklype yra vykdoma ir ateityje numatoma vykdyti veikla — degaline,
todel, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimais, planuojamoje teritorijoje degalinés jrenginiy (rezervuary) apsaugos zonose
nustatomos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, aStuntasis skirsnis), suskystinty
naftos dujy ir jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis) specialiosios Zemés
naudojimo salygos.
4.1.7 Aplinkos apsauga.
Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir Aplinkos apsaugos agentiiros rastu dé¢l planavimo salygy neiSdavimo nustatyta, kad
Planuojamai teritorija | gamtinj karkasa nepatenka ir jai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty,

patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. isakymu Nr. D1-96 ,,Dél
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

Planuojama teritorija

I3nagrinéjus tekstini reglamenta (pagal BP Zaliyju ploty pasiekiamumo schema) Nr. 39
nustatyta, kad planuojamai teritorijai netaikomi tekstinio reglamento Nr. 39 reikalavimai, nes
planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty (teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir
misky iki 200 m spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo intensyvumui) pasiekiamumo zona.
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Planuojama teritorija

Funkcinés zonos dalis,

nepatenkanti j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona
Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo
ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Artimiausia Natura 2000 teritorija — Neries
upée nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 950 m ryty kryptimi.
Misko Zemés planuojamoje teritorijoje néra.

4.1.8 Paveldosauga.
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Planuojami sklypai nepatenka j saugomas kultiiros vertybiy paveldo teritorijas. Netoliese, kitoje
Jeruzalés gatvés puséje yra Vilniaus Kalvarijy komplekso teritorija (unikalus objekto kodas 4097).
Tai didziulé 1026287 kv.m teritorija, kurioj kurig sudaro ivairiis baroko stiliaus pastatai ir statiniai.
Taciau visi jie yra i$sidéste toli nuo planuojamos teritorijos riby. Kitas netoliese esantis saugomas
objektas — Namas (unikalus objekto kodas 48460), esantis adresu Kalvarijy g. 335. Sis objektas taip
pat yra kitoje Jeruzalés gatvés puséje, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 100 m ryty kryptimi.

Nagrinéjamoje teritorijoje gamtos ir kultiros paveldo vertybiy néra.
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4.1.9 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2023-11-22 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG303621 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype Jeruzalés g. 2 ir gretimoje planuojamoje
teritorijoje sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime
rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

4.1.9.2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biiti taikomos reikalingos Zemés gelmiy ir
iStekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés gelmiy ir jy istekliy apsauga.

4.1.9.3 Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio
vandens vandenvieciy, ta¢iau teritorija patenka j Vilniaus Trinapolio - Verkiy poZeminio vandens
vandenvietés, kurios registracijos Nr. 153 3A ir 3B vandenvie¢iy apsaugos juostas.
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Artimiausia poZeminio vandens vandenvieté (Registracijos Nr. 153) nuo analizuojamos
teritorijos nutolusi apie 1,1 km. Planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos
poZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

4.1.9.4 Numacius planuojamoje teritorijoje statyba, rengiant statybos projektus, turi biiti
jvertintos inzinerinés geologinés salygos bei ekogeologinés salygos, vadovaujantis Ukinés veiklos
teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus
jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant j teritorijos jautruma tar$ai, nurodyta Cheminémis
medziagomis uZztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.

4.1.10 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2023-11-15 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG302226 detaliojo plano

koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:
4.1.10.1. ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$

esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 2 vnt.
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Tiksltis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant gaisrinj hidranta.
4.1.10.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas i gretimus pastatus ribojamas uztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi [
ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turinti pastata 180 120 90 60 30

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe

rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai,
ivairiy tipy eismo zonos ir aikstes, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
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lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaZiuoti prie
pastaty gali buti irengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopeciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1 jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy
plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5 m., auks$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy
gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali buti sodinami medziai ar statomos
kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus
ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 3-oji Vilniaus apskrities prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas Ateities g. 17. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2 km, atvykimo
laikas apie 6 min.
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4.1.11 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-11-16 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG302656 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant ju

sumontuotais irenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 281 metro. Planuojamoje
teritorijoje maksimalus uzstatymas numatomas iki 8,0 m., iki 2 auksty aukscio, kurio absoliutine
altitudé nustatoma iki 164,2 metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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