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BENDRAS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

LaidaDokumento žymuo  Lapų 
sk. 

PastabosDokumento pavadinimas  

21.02/02/03/04/05/06 – PP – 

56/57/58/59/60 – BD - DSŽ 
10 Dokumentų sudėties žiniaraštis  

21.02/02/03/04/05/06 – PP – 

56/57/58/59/60 – BD - AR 
0 Bendras aiškinamasis raštas   

21.02/02/03/04/05/06 – PP – 

56/57/58/59/60 – SP – B-1 
10 Bendras sklypo planas su privažiavimu M1:500  

21.02/02/03/04/05/06 – PP – 

56/57/58/59/60 – SA – B-1/2/3/4 
40 Projekto vizualizacijos su gretima aplinka  

21.02/02 – PP – 56 410 Trijų vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. 
Bretkūno g. 30, Vilniuje, statybos projektas 

 

21.02/03 – PP – 57 400 Trijų vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. 
Bretkūno g. 32, Vilniuje, statybos projektas 

 

21.02/04 – PP – 58 400 Trijų vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. 
Bretkūno g. 44, Vilniuje, statybos projektas 

 

21.02/05 – PP – 59 500 Trijų vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. 
Bretkūno g. 46, Vilniuje, statybos projektas 

 

21.02/06 – PP – 60 500 Trijų vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. 
Bretkūno g. 48, Vilniuje, statybos projektas 

 

  
PRIEDAI 

 1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 
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2. Detalusis planas
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Lapas Lapų Laida 

1 4 0 

 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

 
PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS 
PROJEKTAS, SĄRAŠAS 
 
LR įstatymai: 
1. LR Statybos įstatymas (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2010, Nr. 84-4401) 
2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas (Žin., 1992, Nr. 5-75; 2010, Nr. I-2223) 
3. LR Žemės įstatymas (Žin., 1994, Nr. 34-620, 2010, Nr. 72-3616) 
4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas (Žin., 1998, Nr. 61-1726; 2010, XI-782)  
 
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
2. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 
3. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
4. STR 1.03.01:2016  „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“  
5. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
6. STR 2.02.01:2004  „Gyvenamieji pastatai“.  
7. STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 
8. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
9. STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 
10. STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 
 
Statybos techniniai reikalavimai ir kiti reglamentai: 
1. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. įsakymas Nr. 1-
64 „Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“ 
2. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus įsakymas, Nr. 1-338, 2010 m. 
gruodžio 7 d. „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai “ 
3. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir pastovumas. 
4. STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
5. STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga. 
6. STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo. 
7. STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
8. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
9. STR 2.09.02.2005. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas.  
10. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
11. STR 2.03.01:2019 “Statinių prieinamumas” 
12. STR1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ 
13. STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 
 
Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai: 
1. HN 33-2011. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje. 
2. HN 42-2009. Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. 
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PRIVALOMIEJI PROJEKTŲ RENGIMO DOKUMENTAI 

 
Projektas parengtas vadovaujantis: 
 

1.1 Nekilnojamojo turto registro centrinių duomenų banko išrašais ir žemės sklypo planais 
1.2 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi 
1.3 Galiojančia topografine nuotrauka 
1.4 Detaliuoju planu 
1.5 Lietuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais ir normatyviniais 

dokumentais. Privalomais projekto rengimo dokumentais (taip pat žiūrėti pagrindinių normatyvinių 
statybos techninių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas projektas). 

 
2. PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 
2. 1 Statinio (komplekso) pavadinimas. VIENBUČIŲ BLOKUOTŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ J. BRETKŪNO G. 30, 32, 

44, 46, 48, VILNIUS, STATYBOS PROJEKTAS 
 

2. 2 Statybos geografinė vieta. J. BRETKŪNO G. 30, VILNIUS. SKL. KAD. NR. 0101/0167:3418; J. BRETKŪNO G. 
32, VILNIUS. SKL. KAD. NR. 0101/0167:3419; J. BRETKŪNO G. 44, VILNIUS. SKL. KAD. NR. 0101/0167:3422; 
J. BRETKŪNO G. 46, VILNIUS. SKL. KAD. NR. 0101/0167:3421; J. BRETKŪNO G. 48, VILNIUS. SKL. KAD. NR. 
0101/0167:3420 

 
2. 3 Statytojas (užsakovas). UAB „Aštuoni stebuklai“, į.k. 304536557, atstovaujama direktoriaus Tado Volbiko. 

 
2. 4 Projektuotojas. UAB „Dopro architektai“ į.k. 305177114, projekto vadovė Dovilė Kraujutė At. Nr. 38179. 

 
2. 5 Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis. 

 
2. 6 Projektavimo etapai (stadijos). Užsakovo pageidavimu projektavimo darbai vykdomi dviem etapais. 

Pirmu etapu rengiamas techninis projektas statybos leidimui gauti ir konkursui. Statinio statybai antru 
etapu rengiamas darbo projektas. Techninio projekto detalumas nustatytas statytojo kartu su 
projektuotoju, įvertinus statinio specifiką, STR 1.04.04:2017 nustatytus projekto sudėties reikalavimus. 
Techninio projekto apimtyje parengti bendrosios dalies, sklypo sutvarkymo, architektūrinės ir lauko 
vandentiekio ir nuotekų dalių sprendiniai, parengta energetinio naudingumo skaičiavimų ataskaita, 
pagrindžianti suprojektuoto statinio energinio efektyvumo klasę – A++. 

 
2. 7 Statybos rūšis. Naujų statinių statyba 

 
2. 8 Statybos paskirtis. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) namai (6.1). 

 

2. 9 Statinių kategorija. Neypatingieji statiniai.  
 

2.10 Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas.  Statybos darbai vykdomi etapais: atskiruose sklypuose 
statomi gyvenamieji namai, įrengiami inžinerinių komunikacijų įvadai bei tinklai, sklypo ribose tvarkomas 
gerbūvis. 
 

3 DUOMENYS APIE STATYBOS TERITORIJĄ 
 

3.1. Atlikti statybiniai tyrinėjimai. Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. Sklypo topografinę nuotrauką atliko 
MB „KADASTRINIAI.LT“ – 2024 01 19. 

Techninio projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų pagal SĮ str.6, p.4.  
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3.2. Teritorija, reljefas. Pagal inžinerinių geodezinių tyrimų duomenis reljefas žemėjantis pietų, pietryčių  
kryptimis - altitudės išsidėstę tarp 161.96 ir 165.65. 
 

3.3. Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės. Įvažiavimas į sklypą iš šiaurinėje sklypų pusėje 
esančios J. Bretkūno g., per suformuotą susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijų sklypą Sklp. 
Kad. Nr. 0101/0167:1839, priklausantį užsakovui (NTR pridedamas) ir per sklype įregistruotą susisiekimo ir 
inžinerinėms komunikacijoms bei objektams įrengti ir eksploatuoti tarnaujantį servitutą, vadovaujantis 
detaliojo plano sprendiniais. 

 
3.4. Ištrauka iš nagrinėjamos teritorijos detaliojo plano sprendinių pagrindinio brėžinio: 

 
 

  
 

3.5.  Ryšys su saugomomis teritorijomis. Sklypai nepatenka į saugomas teritorijas. 
 

3.6. Ryšys su kultūros paveldu. Sklypai nėra kultūros paveldo objektų teritorijose. 
 
4. PASTATŲ ARCHITEKTŪRA 

4.1. Architektūrinė idėja 
Projektuojami vienbučiai blokuoti gyvenamieji namai.  
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 Suprojektuoti modernūs, ergonomiški, funkciškai patogūs, estetiški blokuoti vienbučiai gyvenamieji namai, 
kurie savo funkciniais sprendimais ir estetiniu vaizdu derinasi prie esamos gamtinės aplinkos bei atitinka užsakovo 
keliamus reikalavimus. Statinių eksterjerui suformuoti kuriama modernaus stiliaus architektūra, tiek architektūrinių 
formų, tiek išorės medžiagų pasirinkimo prasme. 

 
4.2. Pastato tūrinė, planinė struktūra ir funkcinės zonos 
Projektuojamų vienbučių gyvenamųjų namų planinė struktūra aiškiai suvokiamos stačiakampio formos 

plano. Kiekvienas gyvenamasis namas sukomponuotas iš pagrindinio stačiakampio tūrio, kuriuos praslenkant vienas 
kito atžvilgiu sukuriama nuosaiki, bet moderni architektūra. Komponuojant pagrindinių tūrių fasadų apdailą iš 
skirtingų medžiagų: masyvius tūrius išskaidant skirtingų spalvų tinko apdaila – nuo šviesios spalvos pereinant prie 
tamsios, o nedideliems fasadų elementams pritaikant natūralaus medžio spalvos ir rudos spalvos apdailą – 
sukuriamas balansas, pastatui suteikiamas lengvumo įspūdis.  

Vienbučiai gyvenamieji namai – dviejų aukštų.  
Pastatai pritaikyti statytojų poreikiams. Visos patalpos pastatuose patogiai ir funkciškai susietos 

tarpusavyje. 
 
4.3. Projektuojamos konstrukcijos 

Statiniai suprojektuoti taip, kad apkrovos, galinčios statinį veikti statybos ir naudojimo metu, nesukeltų šių 
pasekmių: viso statinio ar jo dalies griūties, didesnių deformacijų nei leistinos, žalos kitoms statinio dalims, 
įrenginiams ar sumontuotai įrangai; žalos dėl aplinkybių, kurių be didelių sunkumų ir išlaidų galima išvengti ar jas 
apriboti (sprogimas, smūgis, perkrova, žmonių padarytos klaidos). Statinio mechaninį atsparumą ir pastovumą 
sąlygoja konstrukcijų saugos ribinė būklė ir tinkamumo ribinė būklė. 

Gyvenamųjų namų pamatai – gręžtiniai. Išorės laikančios sienos – blokelių mūro sienos su putų polistirolo 
termoizoliacijos sluoksniu ir apdaila. Vidaus pertvaros – blokelių mūro arba silikatinių plytų mūro. Stogų forma – 
sutapdinti stogai, stogų denginys – prilydoma bituminė danga. Perdanga - surenkama gelžbetoninė perdanga su 
fragmentiniu betonavimu. Langai – plastiko rėmais. 

 
4.4. Išorės apdaila 
Gyvenamųjų namų fasadų apdaila – tamsiai pilkos spalvos drėgmei atsparus cokolio tinkas kombinuotas su 

šviesios spalvos, pilkos spalvos, tamsiai pilkos spalvos stuktūriniu tinku ir natūralaus medžio spalvos bei rudos 
spalvos fasadų apdailos plokštės. 

Stogų danga – bituminė prilydoma danga. 
 
Vandens nuvedimui nuo stogų numatyti vidiniai lietvamzdžiai. Parapetams ir palangėms apskardinti 

naudojama plieno lydinio skarda, spalva analogiška stogo dangai, iš baigtinių elementų.   
 

5. SKLYPŲ PLANINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojami vienbučiai blokuoti gyvenamieji namai. Normatyviniai reikalavimai iki sklypų ribų yra 
išlaikomi, trečiųjų asmenų interesai nėra pažeidžiami. 

Sklypų reljefas žemėjantis pietų, pietryčių  kryptimis - altitudės išsidėstę tarp 161.96 ir 165.65. 
Sklypai tvarkomi dekoratyviais želdiniais, prie takų numatomi gėlynai. Neužstatytų sklypų plotas 

apželdinamas želdynais, kurių bendras plotas sudaro >25proc. 
Kompleksiškai projektuojamoje teritorijoje yra suprojektuota bendro naudojimo vaikų žaidimo aikštelė, 

taip pat poilsio vietos senyviems žmonėms.  
Įvažiavimas į sklypą iš šiaurinėje sklypo pusėje esančios J. Bretkūno g., per suformuotą susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų koridorių teritorijų sklypą Sklp. Kad. Nr. 0101/0167:1839, priklausantį užsakovui (NTR ir SP 
pridedami) ir per sklype įregistruotą susisiekimo ir inžinerinėms komunikacijoms bei objektams įrengti ir 
eksploatuoti tarnaujantį servitutą, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. 
  Sklypuose projektuojamos kiemo aikštelės formuojamos taip, kad nuolydžiai sklypuose neviršytų 12% ir 
paviršinės nuotekos nebūtų nuvedamos į gretimus sklypus bei nepažeistų gretimų sklypų savininkų interesų. 
Sklypai formuojami kompleksiškai.  Automobilių parkavimo aikštelės projektuojamos kompleksiškai. 
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PP  –
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Vartotojas
Typewriter
J. Bretkūno g. 30

Vartotojas
Typewriter
J. Bretkūno g. 32

Vartotojas
Typewriter
J. Bretkūno g. 44

Vartotojas
Typewriter
J. Bretkūno g. 46

Vartotojas
Typewriter
J. Bretkūno g. 48



PROJEKTO VIZUALIZACIJA

Vartotojas
Typewriter
21.02/02/03/04/05/06 – PP –56/57/58/59/60 – SA – B-1



PROJEKTO VIZUALIZACIJA 2

Vartotojas
Typewriter
21.02/02/03/04/05/06 – PP –56/57/58/59/60 – SA – B-2



PROJEKTO VIZUALIZACIJA 3

Vartotojas
Typewriter
21.02/02/03/04/05/06 – PP –56/57/58/59/60 – SA – B-3



PROJEKTO VIZUALIZACIJA 4

Vartotojas
Typewriter
21.02/02/03/04/05/06 – PP –56/57/58/59/60 – SA – B-4



MEDŽIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖ, J. BRETKŪNO G. 44, 46, 48, VILNIUS 

 Nr. plane Medžio rūšis lietuviškai Medžio rūšis lotyniškai Kamieno diametras cm 1.30 m. aukštyje       
(cm)

Kamieno diametras ties 
kamieno kakleliu      

(cm)

Saugomo šaknų ploto 
spindulys (m)

Lajos projekcija nuo 
ašies  Š,R,P,V 
kryptimis (m)

Medžio būklės indeksas 1, 2, 3, 4, 5 Siūlomos/būtinosio arboristinės/tvarkymo priemonės

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Karpotasis beržas Betula pendula 19 25 2.28 1;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
2 Karpotasis beržas Betula pendula 22 29 2.64 1;2;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
3 Karpotasis beržas Betula pendula 19 24 2.28 2;1;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
4 Karpotasis beržas Betula pendula 25 35 3.00 2;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
7 Karpotasis beržas Betula pendula 28;14 41 2.52 3;2;3;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
9 Karpotasis beržas Betula pendula 24 35 2.88 3;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių

10 Karpotasis beržas Betula pendula 24 34 2.88 3;1;2;2 2 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
11 Karpotasis beržas Betula pendula 21 28 2.52 2;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
13 Karpotasis beržas Betula pendula 27 35 3.24 2;2;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
14 Karpotasis beržas Betula pendula 20 29 2.40 1;1;1;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
15 Karpotasis beržas Betula pendula 24 34 2.88 3;3;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
16 Karpotasis beržas Betula pendula 18 25 2.16 1;1;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
17 Karpotasis beržas Betula pendula 21 28 2.52 1;1;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
18 Karpotasis beržas Betula pendula 21 26 2.52 2;2;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
19 Karpotasis beržas Betula pendula 17 24 2.04 2;1;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
20 Karpotasis beržas Betula pendula 21 27 2.52 1;1;1;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
23 Karpotasis beržas Betula pendula 20 28 2.40 2;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
24 Karpotasis beržas Betula pendula 22 27 2.64 2;1;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
25 Karpotasis beržas Betula pendula 20 24 2.40 2;1;1;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
26 Karpotasis beržas Betula pendula 19 24 2.28 1;1;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
28 Karpotasis beržas Betula pendula 25 32 3.00 2;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
29 Karpotasis beržas Betula pendula 24 31 2.88 3;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
30 Karpotasis beržas Betula pendula 17 21 2.04 1;1;1;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
31 Karpotasis beržas Betula pendula 17 22 2.04 1;1;2;2 2 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
32 Karpotasis beržas Betula pendula 21 26 2.52 1;2;3;2 2 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
33 Karpotasis beržas Betula pendula 19 26 2.28 2;1;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
35 Karpotasis beržas Betula pendula 16 22 1.92 1;1;1;1 3 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
36 Karpotasis beržas Betula pendula 22 28 2.64 2;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
37 Karpotasis beržas Betula pendula 18 26 2.16 1;1;2;2 2 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
38 Karpotasis beržas Betula pendula 25 33 3.00 2;2;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
39 Karpotasis beržas Betula pendula 24 31 2.88 2;2;2;2 2 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
40 Karpotasis beržas Betula pendula 20 26 2.40 1;2;2;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
41 Karpotasis beržas Betula pendula 21 32 2.52 2;1;1;2 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
42 Karpotasis beržas Betula pendula 21 27 2.52 2;1;1;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių
43 Karpotasis beržas Betula pendula 22 24 2.64 1;2;2;1 1 Saugotinas, tvarkymo būdas priklausys nuo TP sprendinių

Medžio būklės indekso paaiškinimai Medžių santrumpos paaiškinimai
1 - Geros būklės medis B       -  Karpotasis beržas
2 - Vidutinės būklės medis
3 - Nepatenkinamos būklės medis
4 - Blogos būklės medis
5 - Šalinamas medis
6- Saugomo gamto objekto statusą turintis medis
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Forma patvirtinta 
Vilniaus miesto  
Savivaldybės mero 
2023 m. d. balandžio 26 d. 
potvarkiu Nr. 955-9/23 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  
 
________________________________ 
(parašas) 
202___m._______________________d. 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 
  2024 m. 
Vilnius 

 
1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbučių blokuotų gyvenamųjų namų J. Bretkūno g. 30, 32, 44, 

46, 48, Vilnius, statybos projektas 
2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovautis 2013 m. liepos 24 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 1-1377 
patvirtinto sklypų (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir 
Nr. 0101/0167:1097) Plytinės kaime detaliojo plano 
(TPDR Reg. Nr. T00069349) sprendiniais.  
 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomų želdynų plotas 
2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 
patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 
1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, 
kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių 
stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos 
tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 
„Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos 
tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių, 
augančių teritorijoje ir už jos ribų (jei planuojami 

Elektroninio dokumento nuorašas



statiniai bei pastatai priartėja arčiau kaip 5 m atstumu 
iki medžių) inventorizacija. Aiškinamajame rašte 
apibūdinti situaciją apie sklype esamus medžius. Jei 
sklype medžių yra - reikalinga pateikti medžių 
inventorizaciją. Jei sklype medžių nėra – tai turi būti 
parašyta aiškinamojo rašto dalyje.  
Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 
įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“). 
Informaciją, kurie želdiniai yra saugotini rasite 2008 
m. kovo 12 d. LR Vyriausybės nutarime Nr. 206. 
Grafinę ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis 
pateiktu grafiniu/informaciniu medžių žymėjimo ir 
inventorizacijos lentelės pavyzdžiu „Grafinis / 
informacinis medžių žymėjimas plane ir 
inventorizacijos lentelės sudėtis“. Vadovautis 2023-
06-07; 2023-06-28; 2023-10-25 Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 1-27 
Identifikuotus vertingus želdinius siekti išsaugoti ir 
integruoti į sklypo sprendinius. Privaloma pagrįsti 
būtinybę projektu šalinti medžius, pateikti 
informaciją ar buvo nagrinėtos alternatyvos 
medžiams išsaugoti, 40 cm diametro ir brandesni 
medžiai gali būti siūlomi šalinti tik išimtiniais 
atvejais. 

 
 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Vadovautis Lietuvos Respublikos Architektūros 
įstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos 
įstatymo 5 str. nustatytais architektūros kokybės 
kriterijais.  
Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado 
kompozicija turi derėti prie konteksto, kraštovaizdžio 
pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdžio charakterio 
kokybę. Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio užstatymo 
aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį. 
Pastatų architektūrinė išraiška turi būti 
kontekstuali aplinkai bei sprendžiama 
kompleksiškai formuojamo kvartalo apimtyje. 
Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių 
medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, 
naudojimą. Projektinių 
pasiūlymų aiškinamajame rašte aprašyti, o 
brėžiniuose ir vizualizacijose grafiškai atvaizduoti 
fasadų medžiaginį ir spalvinį sprendimą. 



Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 
priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – 
reljefą, želdynus ir želdinius. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 
apželdinimo sprendinius.  
Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti 
būsimų sprendinių įtaką sklypo ir gretimos aplinkos 
ekologinei būklei, susiklosčiusiems socialiniams 
veiksniams, įvertinti kaip funkcionuos jungtys su 
gretimybėmis, taip pat ne suardyti, bet tobulinti 
esamus funkcinius ryšius teritorijoje. Įvertinti 
gamtinį teritorijos potencialą, esamą reljefą, ir 
mikroklimatines sąlygas.  
Aiškinamajame rašte motyvuotai apibūdinti 
teritorijos sutvarkymo planinės ir erdvinės 
kompozicijos idėją. Sklypo apželdinimo sprendiniais 
atliepti esamos vietos kraštovaizdžio sąlygas, 
užtikrinti teigiamą sprendinių vizualinę įtaką 
supančiai aplinkai ir pagerinti žaliosios Vilniaus 
miesto infrastruktūros kokybę ir biologinę įvairovę 
vietos kontekste. Formuoti vietos kraštovaizdžio 
charakterį atitinkančių želdinių (medžių, krūmų) 
masyvą. 
Formuojant kokybišką gyvenamąją aplinką, saugų 
gyventojų naudojimui skirtą kiemą su želdynais, 
rekomenduojame numatyti vaikų žaidimų aikšteles.  
Siekiant užtikrinti kuo aukštesnę ekosisteminę 
želdinių vertę, sklypo plano želdiniams taikomi šie 
prioritetai: išsaugomi esami medžiai ir želdinių 
masyvai, brandžius saugotinus medžius siekti 
maksimaliai išsaugoti ir sprendiniais prie jų 
prisitaikyti, aprašyti ar kitaip pavaizduoti sprendinių 
suderinamumą su išsaugomais želdiniais,  
projektuojami medžiai (aukštaūgės rūšys), 
projektuojami medeliai (žemaūgės rūšys) ir krūmai 
bei žemę dengiantys krūmų masyvai, projektuojami 
žoliniai medingi augalai, tausojančio šienavimo 
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai būdingos, 
vietinės šalies augalų rūšys. Žemiausią ekosisteminę 
vertę turinti veja ir svetimžemiai augalai 
projektuojama tik funkciškai tam pagristuose 
plotuose.  
Nauji projektuojami želdiniai ir medžiai turi būti 
pažymėti sutartiniais ženklais, kurie žymėjimu 
skiriasi nuo esamų paliekamų želdinių žymėjimo.  
Jei medžiai projektuojami dangoje ar ant perdangų, 
užtikrinti technologines priemones jų kokybiškam 
augimui. Sprendinius pavaizduoti pjūviuose nurodant 



grunto storį virš perdangos. 
Aprašyti sklypo dangų medžiagiškumą, parinkimo 
motyvus.  
Aiškinamajame rašte nurodyti lietaus vandens 
surinkimo sprendinius.  
Projektuojant antžeminę automobilių aikštelę 
numatyti želdinių intarpus, jas projektuoti su 
medžiais ir/ar krūmais, užtikrinant tam reikalingus 
dangų ir technologinius sprendimus, numatyti 
pralaidžių dangų, vengti ištisinių nepralaidžių dangų 
plotų. Kietas dangas projektuoti atsižvelgiant į esamų 
medžių šaknų apsaugos zonas, numatyti statybos 
technologiją, kuri nepažeistų esamų medžių šaknų 
statybos metu. 
Pasiūlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus 
tvarią aplinką formuojančius sprendinius 
panaudojant susiklosčiusios gamtinės situacijos 
potencialą 
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. 
T00086338) sprendiniais, rekomenduojamas 
sąlyginis didžiausias leidžiamas nelaidžių dangų 
kiekis sklype – 40%. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Teritorijos užstatymo galimybes vertinti 
kompleksiškai: atsižvelgti į formuojamame kvartale 
bei aplinkinėse teritorijose rengiamų projektų 
sprendinius, formuoti vieningą urbanistinę struktūrą, 
užtikrinti darnią teritorijos plėtrą.  
Siekiant gyvenamosios aplinkos kokybės, ypatingą 
dėmesį skirti užstatymo ir erdvių santykiui, 
formuoti kokybiškas kiemų erdves. Kiemo dydžiams 
nustatyti rekomenduojama atsižvelgti ir vertinti 
Dešimt Vilniaus urbanistikos ir architektūros 
taisyklių 1 priedo „Siektini gatvių, viešų erdvių ir 
gyvenamųjų kiemų dydžiai“ rekomendacijas 
https://vilnius.lt/wp-
content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-
2022-02-25.pdf 
Pastatais, želdiniais ir gerbūvio elementais atskirti 
viešas erdvės nuo privačių kiemo erdvių;  
Formuoti aiškią J. Bretkūno gatvės užstatymo 
liniją, pėsčiųjų ryšius, racionalią būtinąją 
infrastruktūrą.  
Sprendinių pagrindimui teikti pjūvius per pastatus, 
kiemus ir pravažiavimus; Projektinių pasiūlymų bylą 
papildyti konteksto analize bei vaizdine medžiaga, 
kurioje projektuojami pastatai būtų vaizduojami 
sąveikoje su aplinkiniu užstatymu ir kraštovaizdžiu. 

https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-2022-02-25.pdf
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-2022-02-25.pdf
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-2022-02-25.pdf


Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir 
dvibučiai gyvenamieji pastatai" reikalavimais. 
Pastato patalpų išplanavimas, paskirtis, fasadų 
architektūrinė išraišką turi atitikti numatomo pastato 
funkciją.  
Statytojas turi įgyvendinti statytojo teisę 
vadovaujantis LR Statybos įstatymo 3 straip. 
nuostatomis. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai 

Pagal susisiekimo ir inžinerinius tinklus 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis sklypų (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir 
Nr. 0101/0167:1097) Plytinės kaime detaliojo plano 
(TPDR Reg. Nr. T00069349) sprendiniais. 
Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) 
sprendinius. Vadovautis susisiekimo pėsčiomis 
projektu Vilniaus miesto 
savivaldybėje    rengimo    ir    įgyvendinimo 
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12 17 
įsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Turi būti vertinama esama, būsima pėsčiųjų, dviračių  
takų sistemos plėtra ir jos poreikis. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 
Nr. 30-3178/19 ir šiuo įsakymu patvirtintu 
„Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto 
įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 
3D planas“ tvarkos aprašu. Bendroji projektinių 
pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedą. 
Projektiniai pasiūlymai turi būti papildomi 
informacija reikalaujama užduotyje. Projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotis teikiama kaip 
projektinių pasiūlymų sudėtinė dalis. Aiškinamajame 
rašte aprašyti projekto atitiktį teritorijų planavimo 
dokumentams.  
Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 
skyriuje nustatyta tvarka.  

 
Alina Dobrijan, tel. nr. +370 5 211 2433, el. paštas alina.dobrijan@vilnius.lt 
Rasa Sloveckaitė, tel. nr. +370 664 52 713, el. paštas rasa.sloveckaite@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 
administracinį sprendimą ar kitokį viešojo administravimo subjekto atsakymą į asmens prašymą ar skundą arba veiksmą (neveikimą), taip pat 
viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta tvarka per vieną mėnesį nuo 
administracinio sprendimo ar atsakymo įteikimo (paskelbimo) asmeniui šio įstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka dienos ar veiksmo 
(neveikimo) arba vilkinimo paaiškėjimo asmeniui dienos tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo 
administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka 
išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui. 
 
 

tel:+37052112433
mailto:alina.dobrijan@vilnius.lt
tel:+37066452713
mailto:rasa.sloveckaite@vilnius.lt


MEDŽIŲ LAJOS IR ŠAKNYNO PROJEKCIJOS ŽYMĖJIMAS BRĖŽINYJE

B2
Ø52(2)

 r = 32 cm x 12

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

1.
30

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukštyje

L1
Ø38(1)

B5
Ø36(4)E4

Ø36(3)

Ą7
Ø95(5)

ŠALINAMAS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39
Šalinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dėl arboristinių priežasčių.
Jei medis šalinamas dėl planuojamų sprendinių, šiame plane tai nežymima.
SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
žymens spalva RGB - 176,108,59
Šaknų apsaugos ploto spindulys senoliams medžiams - kamieno Ø dauginant iš 15

Lajos projekcija

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno ašis

ŽELDINIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖS PAVYZDYS
Nr.

plane

Medžio
rūšis
lietuviškai

Medžio
rūšis
lotyniškai

Kamieno
diametras(cm)

  1.30 m aukštyje

Medžio aukštis
(m)

Abiotiniai/biotiniai
veiksmai

Medžio būklės
indeksas

 1, 2, 3, 4, 5

Siūlomos/būtinosios
arboristinės/tvarkymo

priemonės

Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir medžių inventorizacijos lentelės sudėtis

8 Paprastasis
klevas

Acer
platanoides 32

1. Saugomo šaknų ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priežiūra, kiekviena situacija vertinama individualiai.
2. Statinių ir pastatų projektavimas ir statybos darbai  judinant gruntą galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medžio gerovę išsaugančias technologijas.
3. Saugomame šaknų plote draudžiama kelti ar žeminti esamo grunto lygį daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priežiūra, rankiniu būdu ar naudojant oro kastuvą.
5. Saugomame šaknų plote draudžiama sandėliuoti statybines medžiagas ir gruntą, įvažiuoti mechanizuotomis transporto priemonėmis ar jas ten statyti.
6. Saugomas šaknų plotas aptveriamas apsaugine, ne žemesne kaip 2 m. aukščio tvora su įspėjamaisiais ženklais. Tvora privalo likti visų darbų metu, net jei dalis darbų patenka į šią zoną.

40 Pažeista laja3 Formuojamasis genėjimas

REIKALAVIMAI SAUGOMAM ŠAKNŲ PLOTUI:

K8
Ø36(1)

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauką, atliekama medžių taksacija su tikslia medžio kamieno ašies vieta.
Pastaba 1: Jei medžių šalinimas yra numatytas DP, pažymimas šių medžių šaknų saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Šaknų apsaugos zona

P3
Ø46(1)

Šaknų apsaugos ploto apskaičiavimas:

Medžio kamieno Ø x 12 = saugomo šaknų ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medžio kamieno ašies

Pastaba 3: Numatant medžių (išskyrus invazines rūšis) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais - kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo rūšies ir situacijos).
Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusą turinčiam medžiui, šaknų apsaugos ploto spindulys (r) apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15.
Pastaba 5: Projekte esami medžiai vaizduojami su lajomis ir šaknyno projekcijomis.

Kamieno diametras 1.30 m aukštyje

K- medžio rūšis; 8 - medžio eilės numeris brėžinyje/žiniaraštyje
Ø36 - kamieno diametras; 1 - medžio būklė

Pastabos

  0.32

SVARBU:
A. Gamtinėje medžio augimvietėje šaknų projekcija visuomet didesnė už lajos projekciją.
Urbanizuotose teritorijose šaknų projekcija gali būti asimetriška ir mažesnė.
B. Parenkant projektinius sprendinius, būtina numatyti esamo šaknyno išsaugojimo priemones,
nemažinant esamo šaknyno ploto. Mažinimo atveju - būtinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangų atitraukimas skaičuojamas nuo kamieno
kaklelio.

* EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas – European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinės arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Kiti žymėjimai:

1 - GEROS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  0,191,255

4 - BLOGOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 99,100,102

5 - ŽUVĘS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39

Medžio būklės indekso ženklai

3 - NEPATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  147,39,143

Inventorizacijos
data

2023-12-10

Medžio
unikalus
Nr.

1111
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