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Projektinių pasiūlymų paskirtis 

- Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio (daugiabutis gyvenamasis namas) dalies (neįrengta 
palėpė) kapitalinio remonto darbų architektūrinę idėją, patalpos pertvarkymo idėją, sukurti sprendinius, 
kuriais remtųsi techninio projekto rengėjas. 
- Informuoti apienumatomą visuomenei svarbaus statinio (daugiabutis gyvenamasis namas) dalies 

projektavimą (patalpos paskirties keitimas). 

Bendrieji duomenys 

Objektas: Daugiabutis gyvenamasis namas (6.3) 
Neįrengta palėpė 

Statybos vieta: Gyvenamasis namas  Paupio g. 33, Vilniaus miesto Senamiesčio 
seniūnija, pastato unikalus Nr: 1094-0274-3024, žymėjimas plane 3A1p 
Neįrengta palėpė, unikalus daikto Nr. 4400-080-6094:6424 
Butas Paupio g. 33-9, unikalus daikto Nr. 1094-0274-3019:0004 
Butas Paupio g. 33-10,unikalus daikto Nr. 1094-0274-3024:0020 
Butas Paupio g. 33-14,unikalus daikto Nr. 1094-0274-3019:0007 

Apsaugos zona Vilniaus senamiestis (16073) 
 Vilniaus senojo miesto vieta ir priemiesčių archeologinė vieta (25504) 
Subačiaus-Paplaujos priemiesčio III D 1 zona, 96B kvartalas 
 

Statinio paveldinis 
statusas 

Nėra įtrauktas į Kultūros vertybių registrą 

Statytojas Fizinis asmuo 
Neteikiami duomenys pagalLietuvos Respublikos asmens duomenų teisinės apsaugos įstatymo 3 
str. 1 d. 1 ir 4 p. bei 7 str. 4 d. 

Statybos rūšis Kapitalinis remontas 

Kapitaliai 
remontuojamos 
patalpos pagrindinė 
naudojimo paskirtis 

Priešdarbus:  naudojimo paskirtis: kita (neįrengta palėpė). 
Po darbų:naudojimo paskirtis: kita (neįrengta palėpė) 
gyvenamoji (dalis prijungta prie gyvenamųjų butų) 

Statinio paskirtis 
Priešdarbus:  Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų) namas (6.3) 
Po darbų:        Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų) namas (6.3) 

Statinio kategorija Neypatingas statinys 

Projekto pavadinimas 
Daugiabučio gyvenamojo namo Paupio g. 33, Vilniuje, Neįrengtos palėpės 
patalpos keitimo į gyvenamąsias patalpas kapitalinio remonto projektas 

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai 

Projekto vadovas Gediminas Sakalis, atestato Nr. A1154, A 0352 

Architektas Arūnas Žemelis, diplomo Nr. TB-1 N. 107205 

Paveldosauginė dalis 

Pastatas  Paupio g. 33  yra Vilniaus senamiesčio(NKV un. k. 16073) teritorijoje, Vilniaus senojo 

miesto ir priemiesčių archeologinės vietovės (NKV kodas 25504) teritorijoje, Subačiaus-Paplaujos 

priemiesčio III D 1 zonoje, 96B kvartale. 

Pagal Vilniaus senamiesčio Apsaugos reglamento Naudojimo režimų planą pastatui Paupio g. 33 yra 

nustatyta universalaus naudojimo galimybė. 
Pagal Vilniaus senamiesčio Apsaugos reglamento sklypų Tvarkymo  režimų planą pastatui Paupio g. 

33 yra galima užstatymo rekonstrukcija ir papildymas (1 zona): 
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Pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamento (IV dalis) Reikalavimus atskiriems statiniams pastate 

Paupio g. 33 restauruojami gatvės fasadas, vakarų fasadas, dalis rytų fasado, pastato elementai. 
 

 
 

Namas Paupio g. 33 yra pastatytas iki 1940 m., užstatymas susiformavo 19 a. antroje pusėje, pastatas 
yra statytas kaip ūkinis, 20 a. pradžioje buvo rekonstruotas į gyvenamąjį ir praplėstas.  
Saugomas pastato kapitalinių sienų tinklas, fasadai, durų ir langų medžiagiškumas ir jų suskaidymo 
būdas. 
Projekto sprendiniai – stoglangiai nežymiai įtakoja statinio Paupio g. 33 bendrą tūrį, pastato pagrindiniai 

gabaritai - aukštis, ilgis, plotis nesikeičia. Tai neįtakos valstybės saugomos bei paskelbtos paminklu 

kultūros paveldo vietovės – Vilniaus senamiesčio (16073) vertingos savybės – Paupio gatvės išklotinės 
(ties pastatu išklotinė nesaugoma). Projekte žemės judinimo darbai nenumatomi, todėl poveikio 
nekilnojamajai kultūros vertybei – Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių vietovei (25504) archeologiškai 
nebus. 

Pastato saugomos (pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamento (IV dalis) Reikalavimus 
atskiriems statiniams)dalys –gatvės fasadas su architektūriniais elementais, fasadų langai, durys 
kapitaliai neremontuojami, lieka tos pačios būklės.  
Projektiniai pasiūlymai yra patikrinti Vilniaus m. savivaldybės administracijos Vyriausiojo miesto 

architekto skyriaus Kultūros paveldo apsaugos poskyryje, 2019-10-04 Reg. Nr. 19-208 PP. 

 

Esama sklypo situacija 

Sklypas statiniui nesuformuotas. Vykdant kapitalinio remonto projekto nustatytus statybos darbus, 
sklypo plano sprendiniai nebus keičiami.  
Po kapitalinio remonto pastatepatalpų skaičius liks toks pats - 8 butai,1 negyvenamosios paskirties 
patalpa – kūrybinės dirbtuvės, kitos 6– neįrengtos pastogės. 
Reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius – 9(pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“) arba 2,25–4,5  vieta (Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schema)  - 
lieka nepasikeitęs. Papildomoautomobilių stovėjimo vietų poreikio nėra. 

Esama būklė 

Neįrengta palėpė yra vieno aukšto daugiabučiame name, yra išsidėsčiusi virš butų Nr. 9, Nr. 14 ir 
bendro naudojimo koridoriaus, ribojasi su buto Nr. 10 antru aukštu - įrengta gyvenamaja palėpe. 
Neįrengtos pastogės plotas: 50,83 kv/m.Palėpę dengia dviejų šlaitų stogas, stogo danga banguotas 
šiferis. Stogo konstrukcijos medinės. Patekimas į pastogę: per liuką.Perdanga tarp palėpės ir patalpų 
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po ja yra medinių sijų su užkaltomos lentutėmis tarp jų, paviršius iš apačios (butų ir koridoriaus lubos)  
tinkuotas ant medinio tinklo  karkaso. Perdanga iš viršaus užpilta sluoksniu šlako.  
Inžineriniai tinklai: butuose yra esami vandentiekio ir nuotekų, elektros tinklai. Butų savininkai sudarę 
paslaugų tiekimo sutartis su šių paslaugų tiekėjais. 
 

Architektūriniai sprendiniai 

 Palėpė bus padalinta į tris dalis dvejomis atitvaromis pagal bendraturčių susitartą plotų 
paskirstymo tarpusavyje schemą. Dvi palėpės dalys atitinkamai bus prijungtos prie butų Nr. 9 ir Nr. 10, 
taps gyvenamosiomis patalpomis. Trečioji palėpės dalis virš buto Nr. 14 lieka kaip negyvenama 

pastogė.Visose dalyse bus įrengti tūriniai stoglangiai. Pietinėje palėpės dalyje (kiemo pusė) stoglangiai 

suprojektuoti analogiški esamam 4 langų stoglangiui, pratesiant  3 langais mezonino tipo tūrį. Antrame 
palėpės lygmenyje įkomponuojami 3 plokšti 120x78 cm stoglangiai. Stogo danga numatoma klasikinės 
valcuotos, su profiliu, dažytos raudona spalva,  skardos lakštai (plotis 40 cm, siūlės-profilio aukštis 2,5 
cm). Langų rėmas medinis, spalva – tamsiai ruda (pagal esamo gretimai  stoglangio). 

Esama palėpės medinių sijų perdanga stiprinama ir šiltinama. Įrengiant laiptinę iš buto į 
palėpę,  perdanga vietomis kertama.  Susidėvėjusi, avarinės būklės perdanga virš buto Nr. 14 
pakeičiama į lengvą surenkamą perdangą „Teriva“ tipo. 

 Šiaurinėje  palėpės dalyje (Paupio gatvės pusė) įrengiamas atskiras stoglangis 
analogiškas esamiems dviem stoglangiams. Stoglangio stogo danga– klasikinės valcuotos, su profiliu, 

dažytos raudona spalva,  skardos lakštai. Lango rėmas medinis, spalva – tamsiai ruda (pagal esamų 
gretimai 2 stoglangių). 
 

INŽINERINIAI TINKLAI 

Vandentiekis ir nuotekynėButai, prie kurių prijungiamos palėpės patalpos, pertvarkytos į 
gyvenamąsias, turi vandens ir nuotekynės sistemas. Su UAB “Vilniaus vandenys” butų savininkai turi 
sudarytas paslaugų teikimo sutartis. 
Elektros tiekimas  Butai turi elektros įvadus. Butų savininkai turi sudarytas elektros teikimo sutartis. 
Turimi pajėgumai pakankami organizuoti prijungtų (prie buto) ir pertvarkytų palėpės patalpų dirbtinį 
apšvietimą, elektros taškus. 
Šildymas Butai turi autonominę vietinę šildymo sistemą - dujos, elektra. Sistemos pajėgumų užtenka 
šildyti pertvarkytas į gyvenamąsias patalpas šaltuoju metų laiku. 

Statybos darbų organizavimas  
Įvažiavimas ir įėjimas į teritoriją – esamas, iš Paupio g. pusės. Bus naudojamas esamo vandentiekio 

vanduo, naudojamasi esamais pastato elektros energijos ištekliais. Statybos metu kaimyninių sklypų 
gyventojai nepatogumų nepatirs, priėjimai ir pravažiavimai nebus užtverti. Kaimyninių sklypų įvadiniai 
tinklai nebus paliesti. Baigus tvarkybos darbus statybvietė bus palikta švari, be pašalinių daiktų. 
 

Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kurių pagrindu parengtas techninis projektas, sąrašas: 
- Lietuvos Respublikos Statybos Įstatymas - LR Nekilnojamojo kultūros paveldo įstatymas 

 - PTR 3.06.01:2007 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“ 
 - STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
 - LR teritorijų planavimo įstatymas; 
 - LR darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas;  
- STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
 - STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
 - STR 1.07.01:2010 "Statybą leidžiantys dokumentai" 
 - STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” 
 - STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 
 - STR 1.08.02:2002 „Statybos darbai“; 
 - STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 



Daugiabučio gyvenamojo namo Paupio g. 33, Vilniuje, Neįrengtos palėpės patalpos keitimo į gyvenamąsias 
patalpas kapitalinio remonto projektiniai pasiūlymai 
Aiškinamasis raštas 

 

GP1-PP-19-06 AR  

 

 - STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
 - STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
 - STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“ 
 - STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“; 
 - STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo“; 
 - STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“; 
 - STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“; 
 - STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“; 
 - STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“; 
- STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“; 
 - STR 2.05.01:2005 „Pastatų atitvarų šiluminė technika“; 
 - STR 2.05.20:2006 „Langų ir išorės įėjimo durys“; 
 - STR 2.09.04:2008 „Pastato šildymo sistemos galia. Šilumos poreikis šildymui"; 
 - Rekomendacijos R 16-00 "Statinio projekto sudėtis"; 
 - HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis apšvietimas“;  
- HN 33:2007 „Akustinis triukšmas; 
 - HN 80:2000 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje“; 
 - Lietuvos Respublikos priešgaisrinės saugos įstatymas. 
 - Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (taisyklės).  
- Kitais statybos normatyviniais dokumentais. 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Kiekis Pastabos 

  
Prieš kapitalinį 

remontą 
Po kapitalinio 

remonto 
 

Pastato pagrindinė tikslinė 
naudojimo paskirtis 

 
Daugiabutis 
gyvenamasis 

namas 

Daugiabutis 
gyvenamasis 

namas 

Po statybos darbų 
paskirtis nesikeičia 

Vyraujanti patalpų grupės 
pagrindinė tikslinė naudojimo 
paskirtis 

 Gyvenamoji Gyvenamoji 
Po statybos darbų 
paskirtis nesikeičia 

Pastato paskirties grupė  Gyvenamoji Gyvenamoji 
Po statybos darbų 
grupė nesikeičia 

   

Bendras plotas m2 905,96 918,17 

12,21 
m2padidėjimas dėl 
tūrinių stoglangių 
įrengimo 

naudingas m2 472,31 501,54 Namo butų plotas 

Pastato tūris m3 4113 4142 

29 
m3padidėjimasdėl 
tūrinių stoglangių 
įrengimo 

Aukštų skaičius vnt. 1a. su mansarda 1a. su mansarda nesikeičia 

Pastato aukštis iki kraigo m 8,8 8,8 nesikeičia 

Butai vnt. 8 8  

Negyvenamos patalpos vnt. 1 1 Kūrybinė dirbtuvė 
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Kitos patalpos - 
neįrengtos palėpės 

vnt. 6 6  

 

PATALPŲ RODIKLIAI 
 

RODIKLIAI Mato vnt. 

Gyvenamosios paskirties patalpų 
Negyvenamosios paskirties 

patalpų 

Butas Nr. 9 Butas Nr. 10 Neįrengta palėpė Nr.18 

Prieš Po Prieš Po Prieš Po 

Patalpų 
skaičius 

vnt. 2 3 6 7 1 1 

Kambarių 
skaičius 

vnt. 1 2 3 4 - - 

Bendrasis 

plotas 
m

2
 15,22 29,46 68,63 83,62 50,83 34,08 

Gyvenamasis 

plotas 
m

2
 10,03 26,57 62,54 67,83   

Naudingasis 

plotas 
m

2
 15,22 29,46 68,63 83,62   

Pagalbinis 

naudingasis 

plotas 

m
2
 5,19 2,89 6,09 15,79   

Pagalbinis 

nenaudingasis 

plotas 

m
2
 - - - -   

Pagrindinis 

plotas 
m

2
     50,83 34,08 

 

 

Projekto vadovas,A1154                         G. Sakalis 

Kultūros paveldo specialistas, A0352  G. Sakalis       

 
 

Architektas, Diplomas  TB  Nr. 107205  A. Žemelis       

 

 
















