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                                      BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 
1.1.Daugiabučio pastato Savanorių pr. 45, Vilniuje,  buto Nr.9, paskirties keitima į paslaugų, atliekant kapitalinį remontą 
projektiniai pasiūlymai parengti UAB "Statika" Vilnius, vadovaujantis Lietuvos Respublikos galiojančiais statybos 
tvarkomaisiais ir norminiais reglamentais bei taisykl÷mis. 
1. LR ĮSTATYMAI: 
      1.1  LR Statybos įstatymas 2001.11.08  Nr.IX-583.   
      1.2. LR Teritorijų planavimo įstatymas 1995.12.12 Nr.I-1120 
      1.3. LR Žem÷s įstatymas 1994.04.26 Nr. I-446 
      1.4. LR specialiųjų žem÷s naudojimo sąlygų įstatymas 2019.06.06 Nr. XIII-2166 
      1.5. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas. 
 2. ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
     2.1. STR 1.01.08:2002  Statinio statybos rūšys. 
     2.2. STR 1.01.03:2017  Statinių klasifikavimas. 
     2.3. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz÷.  
     2.4. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas.Statybos pagal neteis÷tai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas.  
       3. TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI:   
     3.1. STR 1.01.02:2016  Normatyviniai statybos techniniai dokumentai.  
     3.2. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas. 
     3.3. STR 2.01.02:2016 Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.  
     3.4. STR 2.01.06:2009  Statinių apsauga nuo žaibo. Išorin÷ statinių apsauga nuo žaibo. 
     3.5. STR 2.02.01:2004  Gyvenamieji pastatai. 
     3.6. STR 2.02.02:2004 "Visuomenin÷s paskirties statiniai" 
     3.7. STR 2.04.01:2018  Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorin÷s į÷jimo durys. 
     3.8. STR 2.05.04:2003  Poveikiai ir apkrovos. 
     3.9. STR 2.05.05:2005  Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. 
    3.10. STR 2.05.13:2004  Statinio konstrukcijos. Grindys. 
    3.11. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra.  
    3.12. STR 2.09.02:2005  Šildymas, v÷dinimas ir oro kondicionavimas. 
    3.13. STR 2.06.04:2014  Gatv÷s ir vietin÷s reikšm÷s keliai. Bendrieji reikalavimai. 
    3.14. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerin÷s sistemos. Lauko inžineriniai tinklai. 
4. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS. TAISYKLöS. 
     4.1. HN 117:2007 "Grožio paslaugų sveikatos saugos reikalavimai", 
    4.2. HN 35:2007 “ Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų ( teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”.  
    4.3 HN 33:2007 “ Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamosiuose ir visuomenin÷s paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje”. 
   4..4. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokyb÷s reikalavimai “ 
   4.5. HN 98 : 2000 "Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribin÷s vert÷s ir bendrieji matavimo 
reikalavimai”. 
  4.6. HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šilumin÷ aplinka darbo patalpose. Parametrų normin÷s vert÷s ir 
matavimo reikalavimai"  
   4.7. Gaisrin÷s saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus Priešgaisrin÷s apsaugos ir geb÷jimo departamento prie 
 Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7d. įsakymu Nr. 1-338. 
   4..8.  Gyvenamųjų pastatų gaisrin÷s saugos taisykl÷s, patvirtintos Priešgaisrin÷s apsaugos ir geb÷jimo departamento 
prieVidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22d. įsakymu Nr. 1-64. 
4.9. Visuomeninių statinių gaisrin÷s saugos taisykl÷s,  patvirtintos Priešgaisrin÷s apsaugos ir geb÷jimo departamento 
prieVidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. Nr. 1-14. 

4.10 RSN 156-94 Statybin÷ klimatologija.  
     4.11. 2002-12-30 Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisykl÷s. 
 
1.2. Duomenys apie statinį.  
1.2.1. Statytojas – A. S. 
1.2.2. Numatomos statybos vieta – Savanorių pr.  45 - 9, Vilniaus m.  
1.2.3. Statinių statybos rūšis – kapitalinis remontas.  
1.2.4. Statinio paskirtis – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai). 
1.2.5. Daugiabučio gyv. namo  - un.Nr.1096-5015-7018;  
1.2.6. Statinių kategorija –ypatingas. 
1.2.7. Statybos metai – 1965 m. 
Remontuojamo buto Nr.9 – un.Nr.1096-5015-7018:0009 
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Esama paskirtis – gyvenamoji ( butų ) 
Būsima paskirtis – paslaugų ( 7.4. ) 
Buto remonto tikslas pakeisti gyvenamųjų patalpų paskirtį į paslaugų, įrengiant grožio saloną, prijungti lodžijos plotą  
prie bendro patalpų ploto, įrengti patekimą į projektuojamas patalpas iš lauko. 
 
2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
2.1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai: 
Žem÷s sklypo planas nekeičiamas. Projektuojamas 1.30m pločio ir 2.20m ilgio  kietos dangos takelis iki automobilių 
aikštel÷s 
2.2.  Automobilių stov÷jimo vietų skaičiaus nustatymas. 
Vadovaujantis reglamentu 3.13.,  pagal 10 lent. stov÷jimo vietų skaičius yra 1 vieta. Automobilių statymo vietos 
numatomos buvusio buto gyventojams skirtose vietose. Grožio salonas projektuojamas Vilniau miesto daugiabučių namų  
aplinkoje, šio rajono gyventojams, tod÷l klientų dauguma bus be automobilio. 
2.3. Statinio apibūdinimas: 
  Projektuojamas salonas yra 9 a. stambiaplokščiame daugiabučiame name, Vilniaus m., Savanorių  pr. 45. 
2.4. Pastato išor÷s apdaila: 
Išor÷s fasadas nekeičiamas. 
2.5. Statinio konstrukcijos. 
2.5.1. Pastato konstrukcin÷ schema. 
Esamo daugiabučio pastato konstrukcin÷ schema – sistema skersinių ir išilginių laikančių sienų, ant kurių visu kontūru 
remiasi perdangos plokšt÷s. Išor÷s sienos keramzitbetonio 350mm storio, laikančios. Lodžijos plokšt÷s dviatram÷s. 
Vidin÷s ir išorin÷s sienos tarpusavyje sujungiamos monolitiniu mazgu. 
2.5.2. Patalpos  konstrukcijų sprendiniai: 
Pritaikant esamas patalpas grožio salonui, numatomas sanmazgo pertvarų demontavimas, esamos popalangin÷s išor÷s 
sienos dalies kirtimas 3 ir 4 patalpose, metalinių r÷mų įrengimas. 
2.5.3. Sienos, pertvaros. Esamos sienos ir pertvaros yra surenkamo g/b.  
2.5.4. Perdangos pastate.Pirmo aukšto perdanga -  surenkamos g/b plokšt÷.   
2.6.  Remontuojamos patalpos: 
Butas /patalpa -butas  Nr.9 negyvenamoji patalpa – paslaugų paskirties patalpos. 
2.6.1. Patalpos  architektūriniai sprendiniai: 
  Prie esamos lodžijos įrengiamas atskiras į÷jimas ir lauko laiptai.  
Lauko laiptai projektuojami iš surenkamų g/b pakopų, pritaikytų lauko laiptams 300(b)x150(h)mm, ant metalinių laiptasijų.   
Aikštel÷ prie projektuojamų laiptų - betonin÷s grindinio plytel÷s. 
Numatomas  lodžijos prijungimas prie remontuojamų  patalpų. Projektuojamas lodžijos įstiklinamas – stiklopaketai, 
5 kamerų, sustiprintuose balto plastiko r÷muose, kurių šilumin÷ varža R-1.5 m² K/W. Iš vidaus lodžijos lubos ir grindys 
apšiltinamos akmens  vata t– 150mm. Apšiltinus lodžiją, išor÷s sienų šilumos  laidumo koeficientas sumaž÷ja  
Perplanuojamos esamos patalpos. Esamas į÷jimas į patalpas užmūrijamas. 
Projektuojamos naujos pertvaros tarp 1 ir 2  patalpos gipskartonio ant metalinio karkaso, sustiprinant vietas, kuriose 
numatomas kriauklių ir baldų pakabinimas. 
Grožio salono patalpose numatoma priešgaisrin÷ ir apsaugin÷ signalizacija. 
2.6.2. Technologiniai sprendiniai.    
   Grožio salone numatomos šios patalpos: plaukų priežiūros paslaugų teikimo patalpa, personalo patalpa, tualetas, 
manikiūro ir pedikiūro paslaugų teikimo patalpa. 
   Plaukų priežiūros paslaugos teikimo patalpoje Nr.3 projektuojamos 2 kirp÷jų darbo vietos ir manikiūrinink÷s darbo 
vieta. Taip pat šioje patalpoje numatoma atskira zona, skirta laukiantiems paslaugų vartotojams. 
   Pedikiūro paslaugų teikimo patalpoje numatoma 1 darbo vieta. 
    Maksimaliai grožio salone numatomos 4 darbo vietos. Grožio salone vienu metu gal÷s būti aptarnaujami 4 paslaugų 
vartotojai. Salone klientai aptarnaujami pagal išankstinį užsirašymą. 
Projekte žmon÷ms su negalia numatomas skambutis prie į÷jimo lauko laiptų, ant tur÷klų pradžios. Esant susitarimui, 
žmon÷s su negalia aptarnaujami namuose. 
 Apšvietimas. Grožio salono apšvietimo dirbtin÷ apšvieta grožio paslaugų teikimo darbo vietose ne mažesn÷  
kaip 500 liuksų.  
DARBO VIETŲ PATALPŲ VIDUJE APŠVIETOS MAŽIAUSIOS RIBINöS VERTöS 

 Eil. 
Nr. 

Regos darbų 
charakteristika 

Mažiausio 
matomo 
objekto 
dydis, mm 

Regos 
darbų 
kategorija 

Mažiausia 
ribin÷ 
vert÷, lx 

Natūralus 
apšvietimas, 
NAK, proc. 

Vykdomų darbų rūšys (darbo 
zonos)* 

3. Tikslūs 0,31–0,50 III 500 4,0 
  

Kirpyklos 
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2.6.3. Patalpų vidaus apdailos sprendimai: 
Vidaus apdailos sprendiniai, atsižvelginat į ekspluotacinius režimus, pasirenka užsakovas.  
Salono patalpų lubų dalis glaistoma ir dažoma akriliniais dažais. Grindų danga numatoma iš akmens mas÷s plytelių 
nežemesn÷s kaip 5 dilumo klas÷s, sienos ir pertvaros – dažomos vandeniui atspariais dažais, zonose prie kriauklių 
klijuojamos sienin÷s keramin÷s plytel÷s – 1m². 
Patalpų vidaus apdailinami paviršiai turi būti lengvai valomi ir atsparūs valymui dezinfekcin÷mis priemon÷mis. 
2.7.Gaisrin÷ sauga: 
Pastato gaisrin÷s saugos sprendiniai nekeičiami.Gyvenamuosiuose pastatuose  įrengtos visuomenin÷s patalpos turi būti 
atskirtos nuo kitų patalpų ne mažesnio kaip EI 45 atsparumo ugniai pertvaromis ir ne mažesnio kaip REI 60 atsparumo 
ugniai perdangomis bei tur÷ti atskirą evakavimo(si) kelią į lauką. Visuomenin÷s patalpos turi atitikti Gaisrin÷s saugos 
pagrindinių reikalavimų ir Visuomeninių statinių gaisrin÷s saugos taisyklių nuostatas. 
Remontuojamos patalpos yra esamo stambiaplokščio gyv. namo pirmame aukšte, 
Patalpose numatoma automatin÷ gaisrin÷ signalizacija, įrengus 3 šiluminius signalizatorius . 
2.8. Patalpų vidaus inžinierin÷s sistemos: 
Grožio salone numatoma naudotis esamu šalto ir karšto vandens tiekimo ir nuotekų šalinimo sistema, prijungta prie 
centralizuotų tinklų. Objekto vidaus inžinerin÷s sistemos  – vandentiekis, nuotekos, elektra, šildymas remontuojamos. 
Esami šalto ir karšto vandentiekio ir nuotekų  stovai yra sanmazgo patalpoje. Grožio salono sanitariniai  prietaisai 
pajungiami į esamus vandentiekio ir nuotekų stovų. Pajungimo vietoje ant vandentiekio atšakų į grožio salono 
sanitarinius prietaisus numatyta uždaromoji armatūra – rutuliniai ventiliai, šalto ir karšto vandens skaitikliai d15.  Kad 
užtikrinti pastovų karšto vandens tiekimą šilumos tinklų bandymo metu, numatyti elektriniai tūriniai vandens šildytuvai.  
Įrengiama papildomai autonomin÷ vandens pašildymo sistema. 
Elektros instaliuota esama galia leidžia naudoti technologiniame procese numatytus įrenginius.  
Atliekant patalpų remonto darbus, esami radiatoriai demontuojami, nauji radiatoriai montuojami prie esamų stovų. 
Projektuojami plieniniai panelinio tipo radiatoriai, jų gala atitinka esamų šildymo prietaisų galingumui. 
2.9. V÷dinimas: 
Patalpų v÷dinimui suprojektuota oro tiekimo-šalinimo sistema OTS-1, su plokšteliniu rekuperatoriumi 380m3/h galios. 
V÷dinimo įrenginys komplektuojamas su uždarymo vožtuvais, oro tiekimo-ištraukimo ventiliatoriais, filtrais, plokšteliniu 
šilumokaičiu, elekriniu šildytuvu. Oro pa÷mimo iš lauko ortakiai izoliuojami 80 mm izoliacija. Oro tiekimo ir oro ištraukimo 
iš patalpų ortakiai, montuojami patalpų palub÷je.  
Visi ortakiai, montuojami iš cinkuotos skardos. Oro ištraukimas ir tiekimas vykdomas apvaliais ir stačiakampiais ortakiais. 
Oro judrumas patalpose neviršija 0,2 m/s. 
Tualeto v÷dinimui suprojektuotas atskiras oro šalinimo buitinis ventiliatorius su atbuliniu vožuvu. Oras šalinamas virš 
stogo esama šachta. Oro pritek÷jimui į tualeto patalpą paliekamas tarpas durų apačioje 0,03m2. 
V÷dinimo sistemos ventiliatorių generuojamam triukšmui slopinti numatomi triukšmo slopintuvai. 
V÷dinimo sistemoje aerodinaminiam subalansavimui suprojektuotos rankinio valdymo sklend÷s.  
2.10. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga: 
Patalpos remontuojamos taip, kad nekeltų gr÷sm÷s statinyje ar prie jo būnantiems žmon÷ms d÷l šių priežasčių: 
- kenksmingų dujų išsiskyrimo; 
- pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore; 
- pavojingos spinduliuot÷s; 
- vandens ar dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmo nuodijimo; 
- netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų pašalinimo; 
- dr÷gm÷s statinio dalyse it jo dalių vidaus paviršiuose. 
Patalpose projektuojamos normalios darbo ir buvimo sąlygos – užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir dr÷gm÷s  
režimas, geriamos kokyb÷s vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas, v÷dinimas, natūralus ir  
dirbtinis apšvietimas. 
Patalpų mikroklimato palaikymui numatomas oro kondicionavimas. 
Virš naujai projektuojamo į÷jimo durų  viduje numatoma šilto oro „užuolaida“ 
2.11. Apsauga nuo triukšmo: 
Patalpų viduje triukšmo ir vibracijos šaltinių nebus. Patalpos remontuojamos taip, kad jose ir šalia jos esančių žmonių  
girdimo triukšmo lygis nekeltų gr÷sm÷s jų sveikatai ir atitiktųjų darbui, poilsiui bei miegui būtinas komfortines aplinkos  
sąlygas. Patalpų atitvarin÷s konstrukcijos užtikrina norminę garso izoliaciją ir apsaugo nuo išor÷s triukšmo. 
Salono patalpose 3 ir 4 atsižvelgiant į numatoma sienų ir lubų garso izoliacija -5cm akmens vatos plokšt÷s ir akustinis 
gipskartonis pakabinamoms luboms. 
Virš salono ir šalia salono, esamo buto gyvenamuose kambariuose, triukšmo lygis ne viršis 40 dBA. 
2.12. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
Esamų keramzitbetonio išor÷s sienų 350mm storio šilumos perdavimo koeficientas U = 0.77 W/m² K. 
Įstiklinus ir apšiltinus lodžiją, išor÷s atitvarų  šilumos laidumas sumaž÷ja. 
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Apšiltinus lodžiją, išor÷s sienų šilumos  laidumo koeficientas sumaž÷ja, patalpų plotas padidinamas 15.3 % 
Paliekami to paties galingumo radiatoriai.  
 
3 REMONTO ĮTAKA APLINKAI. 
3.1. Statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms. 
Remonto darbai vyks tik patalpų viduje. 
Remonto metu kaimyninių butų ir patalpų gyventojai ilgalaikių nepatogumų nepatirs. Pri÷jimai ir privažiavimai nebus  
uždaryti. Įvadiniai inžinieriniai tinklai nebus paliesti.  
 Naudojimo metu, atlikus remonto darbus, papildomo poveikio aplinkai šaltinių neatsiras.  
3.2. Statybinių atliekų tvarkymas.  
 Planuojama, remonto metu susidarys apie 1.60 m³ statybinių atliekų  ( betono ir kt. ) kiekis. 
 Statybos proceso metu statybin÷s atliekos rūšiuojamos . 
Statybin÷s atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos konteineriuose, uždarose talpose ar 
tvarkingose krūvose, jei jos neužteršia aplinkos. Statybinių atliekų tur÷tojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą 
bus gabenamos atliekos ir atsako už tvarkingą pakrovimą ir pristatymą. 
 
4. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI: 

- Statinio projekto ekspertiz÷ yra būtina. 
- Statybos darbai gali būti atliekami pagal techninio darbo projekto br÷žinius. 
- Statybos kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir autorinę priežiūras. 
- Vykdant statybos darbus, nuokrypiai nuo projektinių dydžių neturi viršyti statybos norminiuose dokumentuose 

nurodytų dydžių 
Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą. 
Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 

 

5. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI: 
Pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz÷. 5 priedo II sk.. Pastatai: 
2. Bendrasis plotas -35.36 m², 
3. Naudingas plotas – 35.36 m², 
4. Tūris -89 m³. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Atestato 

Nr. 
 

Projektuotojas: 
UAB “Statika“, Giedraičių g.85-406, Vilnius, 
Tel/fax - 2725847 

Daugiabučio pastato Savanorių pr. 45, Vilniuje, buto 
Nr.9, paskirties keitimas į paslaugų kapitalinio remonto 

projektas 

6605 SPV V. Pavlovič  2020.09 
Bendrasis aiškinamasis raštas 

Laida 
A903 SPDV L.Tarčauskien÷  2020.09 

     0 

LT Statytojas :  
A.S. 

05.05 – 3768 -PP-BD-AR 
Lapas Lapų 

4 4 

6



19



20



21



22



23



24



25



26


