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ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPUOSE STIRNU G. 29 (KADASTRO NR. 0101/0031:361) IR STIRNU G. 31
(KADASTRO NR. 0101/0031:153) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

Planavimo iniciatorius:
UAB "Sigensta", im. kodas 305791048, adresas J. Galvydzio g. 11, Vilnius, atstovaujama
direktoriaus Aivaro Montvilo.

Planavimo dokumento rengéjas:

UAB ,,Architektiiros tonas®, j. k. 304314268, buveinés adresas: Bitininky g. 4C-33, Vilnius, tel.
Nr. 8 657 83428, ¢l. pastas: info@architekturostonas.lt. Projekto vadové — Asta Kariniauskiené,
kvalifikacijos atestatas - Nr. A2006.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-04-06
jsakymas Nr. A30-1348/22 "Dé¢l leidimo koreguoti Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendinius Zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro
Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu".

. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta
2022-04-06 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu.
o 2022-04-24 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-67/22;

Teritorijy planavimo sglygomis:

2022-05-06 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Nr. REG222717;

2022-05-09 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos Nr.
REG222958;

2022-05-12 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikalus ministerijos
Nr. REG223366;

2022-05-12 Kulttros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos Nr. REG223703,;
2022-05-12 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttra, Nr. REG223763;

2022-05-12 UAB "Grinda", Nr. REG223782,;

2022-05-15 UAB "Vilniaus vieSasis transportas" Nr. REG2239609;

2022-05-05 UAB "Vilniaus apsvietimas" Nr. REG224484;

2022-05-19 UAB ,,Vilniaus vandenys*, Nr. REG224748;

2022-05-31 Vilniaus miesto savivaldybés administracija teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG226044,

Detaliojo plano koregavimo tikslas ir uZdaviniai:

Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,,Dél
Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00054357) sprendinius Zzemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro Nr. 0101/0031:361), Stirny g. 31
(kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiCiant pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirties sujungti zemés sklypus (kadastro Nr. 0101/0031:361 ir kadastro Nr.
0101/0031:153), nustatyti daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuCiy teritorijos zemés
sklypo naudojimo biida bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 patvirtintu Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, o taip pat detaliuoju planu,
nenustatant tkinés veiklos, jrasSytos 1 LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 ar 2 priedus, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros nebus
atliekamos.

Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto valdybos 1998
m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V (registro Nr. T00054357).

2024-04-17 Vilniaus miesto mero potvarkiu Nr. 955-551/21 "Dél valdybos 1998-02-12
sprendimo Nr. 246V "Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo' papildymo"
Zvéryno Siaurinés dalies detalusis planas (TPDR Nr. T00054357) pripaZintas Zvéryno
rajono detaliojo plano (TPDR Nr. T00054568) koregavimu.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniuose tikslas buvo nustatyti Zvéryno
gatviy raudongsias linijas, parengti rajono inZineriniy tinkly projekta, Nustatyti §iaurinés Zvéryno
dalies (tarp Séliy, Paribio, Ukmerges, Gelezinio Vilko ir Studenty g.) Zemés naudojimo ir statyby
reglamentus bei parengti laisvy, tinkamy statybai sklypy plana, Nustatyti pietinés Zvéryno dalies
(tarp Liubarto g. ir Neries upé vingio) Zemés naudojimo reglamenta bei parengti laisvy, tinkamy
statybai sklypy plang. Patvirtinto Detaliojo plano sprendiniai koreguojami anks¢iau suplanuotos
teritorijos dalyje. Planuojama teritorijg sudaro du Kitos paskirties, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos ir vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypai: sklypas kad. Nr.
0101/0031:361 ir kad. Nr. 0101/0031:153, esantys Vilniuje, Stirny g. 29, 31, nuosavybés teise
priklausantys iniciatoriai UAB "Signesta".
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1 pav. Istrauka is patvirtinto detaliojo plano.
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Greta planuojamos teritorijos pavirtinti specialiojo teritoriju planavimo dokumentai
Ivertinti planuojamai teritorijai taitkomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai.
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3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies, 2013-12-11 Nr.
1-1572
Greta planuojamos teritorijos néra esamy ar suplanuoty dviraciy trasy.
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4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkini
plano koncepcijos, 2014-06-18 Nr. 1-1898
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5 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano (TPDR registracijos Nr. T00075982)
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Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano sprendinius planuojama teritorija patenka j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statybos zona.

1. CENTRALIZUOTO S11.UMOS TIEKIMO ZONA

1.1. Rengiant ¢iy objekty projektus, naujai i | jami arba kapitaliai jami Silumos
tickima numatyti i§ CST.

1.2. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui 3iluma*) kieto, skysto ir dujinio kuro Katiliniy, dujinj kurg
deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy 3ildymui ir kar$tam vandeniui ruosti, i3skyrus Siame reglamente numatytus atvejus.
*Centralizuotas Sildymas — tai $iluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar keliuose Silumos tickéjo Silumos
Saltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotojy.

1.3. Sioje zonoje statoma, rek jama arba jinama pastata gali buti numatyta aprupinti Siluma i3
lokaliy/vieliniy $ilumos Saltiniy tik Siais atvc_yam

1.3.1. Jeigu Situmos nckc]as pnrcl‘éku kad néra technini imybi Upinti g 18 i Silumos liekimo
sistemos (pvz. Néra tech u kloti ly T ar konk teritorijose, néra techniniy galimybiy
jrengli $ilumos punkta) arbasllumus hckejo atliktais ck iniais skai¢iavimai li Silumos tickimas nagrinégjamam objektui
nuostolingas.

132, K iné kirti ini kunq Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz.. prekybos kioskai, degalinés), gali buti

numatomas sddymas naudojant elektros energijg.
1.3.3. 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvcnamojo namo buty ir kity patalpy (slmlcxuo_]ant turto vxcnems) pagal Lictuvos Respublikos

teisés akty reikalavimus yra pasikeite apripinimo $iluma budq “Tokiu atve_]u g 2y j0 namo apripinimo Siluma budo
keitimas 1§ centralizuoto | neccmralmlola yra galimas ir néra laik i lybés interesy ir gali biti vykdomas tik

kei¢iant apripinimo $iluma btidg visam pastatul nepaZeidZiant visy namo patalpy ir buty savininky interesy.

1.34. 1.3.1.-1.3.3. punkluose paminéticms $ilumos vartotojams sutcikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar
victines katilines, kaip kura naudojant ekologiSkus energijos Saltinius, elektros energijg. gamtines dujas, i3skyrus tepalinés kilmes bei
skysta kura, krosninj kura, anglj bei kictaji biokurg.

1.4. Statytojas, pradedanti jektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiska Silumos tiekéjui dél prisijungimo salygy isdavimo.

1.5. CST zonoje i3duodamose prisijungimo prie dujy tickimo tinkly salygose (iSskyrus paminétais 1.3.1-1.3.3 punktuose atvejais) turi
biiti nurodoma, kad gamtinés dujos negali bti naudojamos $ildymui ir karto vandens ruodimui.

6 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano (TPDR registracijos Nr. T00082128)

Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano (ir koncepcijos) sprendinius
planuojama teritorija patenka j centralizuoto $ilumos tiekimo zona.

Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
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Rengiant Detaliojo plano koregavima, numatoma nekeiciant zemés sklypy naudojimo
paskirties, nustatyti naudojimo btidg - daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos,
sujungti zemés sklypus, nustatyti naujo zemés sklypo ribas ir plotus, nustatyti zemés sklypo
teritorijos naudojimo reglamentus. | planuojamg teritorijg tiesioginis patekimas yra i$ pietinéje
pusé¢je esancios Stirny gatves.

Siuo metu planuojama teritorija yra uZstatyta. zemé sklype (kad. Nr. 0101/0031:361),
esanCiame Stirny g. 29, registruotas daugiabutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-0817-
2274). Zemés sklype (kad. Nr. 0101/0031:153), esanéiame Stirny g. 31, registruotas vienbutis
gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-4316-6690). Esami pastatai planuojami griauti.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas - 1728 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas - daugiabué¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);
Pastaty auksty skaiCius - 1-4 aukstai;
Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr).
Sklype gali biti statoma: trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties
pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais;
Maksimali statinio altitudé — < 132,25* (reglamnetinéje zonoje ,,la* — < 132,25,
reglamentingje zonoje ,,1b“ — < 126,25);
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 20* m (reglamentinéje zonoje ,,1a“ — <
20 m, reglamentinéje zonoje ,,1b“ — < 14 m);
Uzstatymo tankis - < 50%;
UzZstatymo intensyvumas - <1,6;
Apzeldinamas plotas - > 40 %;
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 50%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis)
Zemés sklype nustatyti servitutai:
S1 - inZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis - 222), plotas - 0,0021 ha.

*Pastaty aukstis (metrais), auks$cio altitudé nustatoma atskirose reglamentinése zonose.
Antstatas, mansarda arba antresolé galima tik detaliojo plano pagrindiniame brézinyje paZymetoje
reglamentingje zonoje "1a" (pietinéje sklypo puseje).

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
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_IONAS
Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas - 48 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —.

Sklype gali biiti statoma: susisekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai;
Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - ;

Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis)
Zemés sklype nustatyti servitutai:

S2 — kelio servitutas — teisés vaZiuoti transporto priemonémis, teisés naudotis
pésciyjy taku (plotas — 0.0048 ha) — tarnaujantis (215), S2 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (plotas — 0,0048 ha) —
tarnaujantis (222);

Teritorijos naudojimo biido turinys:

Sklypas Nr. 1 G2 - Zemés sklypas, kuriame gali bati statomi: trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji pastatai
su pagalbinio tikio paskirties pastatais.

Sklypas Nr. 2 12 — zemés sklypas, kuriame gali buti planuojamos susisiekimo
komunikacijos, inzineriné infrastruktiira.

Zemés sklypus ar jy dalis, patenkancias j gatvés raudongsias linijas, perduoti Vilniaus
miesto savivaldybei teis¢ akty nustatyta tvarka. Siilytina Siuos sklypus perduoti paramos
sutartimis

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Nekilnojamojo
kultiiros paveldo sprendiniais (BP 2 priedas) vyraujantis ,,foninis* pastaty aukStis yra 25 m.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams ir
nekontrastuoja su aplinkingje teritorijoje vyraujancio uzstatymo aukstingumu.

Numatomas statiniy aukstis:

Sklype Nr. 1 - iki 4 aukS$ty (iki < 14-< 20 metry).

Automobiliy parkavimas Zemés sklype — a/p (a — antzeminis, p — poZeminis).

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy skai¢iavimo tvarka bus nustatoma pagal
techninio projekto rengimo metu galiojancius teisés aktus.

NeisSlaikant norminiy atstumy iki sklypo ribos, turi biti gaunami raSytiniai

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
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besiribojanc¢iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
vadovaujantis teisé€s akty nuostatomis.
Pasirinktieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame
brézZinyje.

Detaliojo plano koregavimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Planuojamame Zemés sklype nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 242 p., planuojamame
zemés sklype numatyti vaiky zaidimo aikstele, elementarig sporto aikStele paaugliams ir vietg
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi $ie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmas skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zona ,,E“. Planuojamoje
teritorijoje galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus
pirmas skirsnis. Vadovaujantis Sio jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su
vieSqgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<..> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti
jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudeés atzvilgiu yra 100 metry ir
didesnis.

S'ioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy

sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281 metry.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano (LR teritorijy planavimo dokumento
registracijos Nr. T00054357) sprendiniy koregavimo sprendiniuose nustatomi teritorijy naudojimo
reglamentai vadovaujantis auks$tesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentu — Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338) (toliau — Bendrasis planas).
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyraujantis
»foninis® pastaty aukstis yra 25 m, didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemes
pavirSiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 30 m.

Nagrinéjant kvartala — gyvenamosios vietovés urbanizuotos teritorijos struktiiros
elementa, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai - Stirny,
Stumbry, Pieninés ir Paribio gatvés, matyti, kad ¢ia vyrauja gyvenamoji vienbuté/dvibuté 1-3
auk$ty mazaauksté statyba ir daugiabutés gyvenamosios 4-6 auksty statybos pastatai (pastatai
Stirny g. 27, 21, 26, Stumbry g. 26A, 23, 28, 30, Pieninés 6, 8, 10), kitoje Stirny gatvés puséje
pietvakaringje planuojamos teritorijos puséje yra administracinis/gyvenamasis daugiabutis 8
auksty su mansarda (apie 29 metry aukscio) pastatas Elniy g. 27. Pagal parengtus planuojamy
daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty projektinius pasitilymus Paribio gatvéje yra suprojektuotas 7
auksty su mansarda (apie 31 metro auksc¢io) daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalas. Vakarinéje
puséje planuojama teritorija ribojasi su sovietinés kultiiros palikimu — architektiirinés vertés
neturinéiais garazais. Nagrinéjamame kvartale vyrauja 20-26 metry pastaty aukstis. Planuojamas
daugiabutis gyvenamasis pastatas zemés sklypuose Stirny g. 29, 31 kvartalo urbanistinio vietovés
vientisumo nepazeis.

Rengiant techninj projekta privaloma vadovautis jstatymy, statybos techniniy
reglamenty nuostatomis.

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” 213 p. Kiekviename 1-3 kambariy
bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose
bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos.
Senamies¢iuose ir miesty centruose su perimetriniu uzstatymu — ne trumpesnis kaip 1,5 valandos.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Esamas uzstatymas
gatvés gale

PARASAS

PROJ. DALIS

ITUACIJOS SCHEMA

Kadangi atstumas nuo sklypo riby iki
statybos linijos kintantis, atsiZvelgus j
planuojamo pastato architektiirg,
sililoma statybos linijg nustatyti
lygiagreciai sklypo ribos.

Siilloma statybos linija, parinkta
jvertinus gatvés perpektyvinio
uzsatymo rytinéje dalyje ( PC
"Panorama" naujg pastata) ir
esamo uzstatymo vakarinéje
dalyje taskus.

Planuojamas pastatas

/7 (vieta preliminari)

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabutis)
pastatas. Vilnius, Stirny g. 29. Statybos projektas

BréZinys Laida

= ___| Drawing Edition
01 Statybos linijos schema 0

K Zymuo Mastelis Lapas Tapy
F Mark Scale Draw No. | Tolal
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Planuojamoje teritorijoje nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai nevirsija
aplinkingje teritorijoje esamo uzstatymo tankumo ir intensyvumo rodikliy.
Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti vandens tiekimo, nuoteky
valymo, dujy, elektros, rysiy tinklai.
- PN WY

> 4 : b 4 V\ : E ' i / - .. % 7 \k"*"‘/ Q&," ’

7 pav. istrauka is Www.vilnius.lt

Kiti pasirinktieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Absoliutiné pastaty altitudé planuojamoje teritorijoje planuojama 132,25 m., pastaty
aukstis iki auks$ciausio tasko - iki 20 m kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos zemés sklype.

Automobiliy parkavimas yra numatomas planuojamame zemés sklype, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai aktualia redakcija.

Reikalingas automobiliy stoveéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto
rengimo etape. Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje néra numatomas, iSskyrus
statybos laikotarpj, kaip aptarnaujancio transporto priemongés.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Pagal 2022-05-19 UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas teritorijy planavimo sglygas
Nr. REG224748 Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Stirny g.
Nuoteky nuleidimg numatyti i esamus d200 mm ir/arba d300 nuoteky tinklus Stirny g.

Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty Stirny gatvéje.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Elektros energijos tiekimas

Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti elektros tinklai. Zemés sklypas (kad. Nr.
0101/0031:153), esantis Stirny g. 31, Siuo metu yra apriipinamas elektros energija. Planuojant
esamy pastaty griovimg ir naujy pastaty statybas, demontuoti esamg elektros jvada.

Elektros energijos tiekimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus.
Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro

Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Techninj projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Techninio projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Lietaus nuvedimas

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 50%. VirSijus §i kiekij
numatomos kompensacinés priemonés nustatytos 2022-05-12 Nr. REG223782 UAB "Grinda"
teritorijy planavimo salygy 8 priedo 4 papunktyje. Numatytas debito reguliavimo/ infiltracinis
jrenginys, apdorojantis j tinklus iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau
kaip 10% bendro sklype surinkto pavirSinio nuoteky kiekio.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemag bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavir$iniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos wkinés
veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy,
pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j Stirny ir Lokiy g.
sankryzoje esanti d 300 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Sklypuose, skirtuose daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybai, pagal Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius privaloma 40% zaliojo ploto, todél dalis nuo
stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidZziama ant zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus
vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky
tvarkymo buidas. Susidariusiy pavir§iniy nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus
sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus.

Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje sildymo reglamentas — centralizuoto $ilumos tiekimo zona.
Galimi sildymo budai yra: prisijungiant prie centralizuoty Silumos tinkly, naudojant elektra,
atsinaujinancius energijos saltinius.

Visi detaliojo plano inZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

KraStovaizdzio apsauga

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar buidingy kraStovaizdzio ypatybiy, kurios buty
atsiradusios dél nattiraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos zmoniy veiklos, néra.

Aplinkos kokybei reikiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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_|ONAS
Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama.

Planuojamiems sklypams taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-
694 ,Del vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* nustatyti priklausomyjy zeldyny ploty reikalavimai.
Priklausomyjy zeldyny plotai sudaryty 30% sklype. Kadangi pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka | Zzaliyjy ploty
pasiekiamumo zong, priklausomyjy zeldyny plotas didinamas iki 40% sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny ploty normy skai¢iavimo tvarka bus nustatoma pagal techninio projekto
rengimo metu galiojancius teisés aktus.

Koreguojant detalyji plang, nekeiciant planuojamy Zemés sklypy paskirties, kei¢iamas
naudojimo budas | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Kietyjy naudingyjy iskaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti vandens tickimo, nuoteky $alinimo
tinklai, prie kuriy planuojama prisijungti.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
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8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema.
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
planuojama teritorija patenka j Miesto dalies (rajony) centro zong.

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Migky ir migkingy teritorijy zona
Zemés ukio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendriju zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
Inzinerinés infrastruktlros zona
InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona
Vandenviediy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamu zeldyny zona

M ER L We

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba

9 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Pagrindinis brézZinys.
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pavadinimas naudojime tipas  [reme: bidai z0nos plotas, |auks:
naudojima ha

[Usstatymo | Didkizusias [Didzizusias Maziausias [Didtizusiais |Didfiausia  |Didzisusias | Tekstinio Teritorijos  [Infrastruk- | Infrastruk-
tipas leistinas isistinas [stayps piotas i i i e jinima_ [toros pletros ~[taras
sujai k

prioritetas

o naujai
paskirtis uistatymo  [uistatyme  [statybai, m"

intensyvumas [tankis

st

160.7

saltonigkes

sLT-2

100,2

SLT-2-14

Specializuoty kompleksy E] KT V8,12 15 z - 12 I 06 60 - - 40 - 02,03,05,10, 1 z 1
zona 18,22,32:33;
36

SLT-2-15

Specializuoty kompleksy SK;SI KT V812 0,6 2 B 12 [ 04 0 B E 0 - 02,03;,05,10; 1 ] 1
zona 18,22,32,33;
36

SLT-2-16

[MiZky ir miskingy MI;BZ MKT | MLMZM3;M;B;ER12 0.2 - - - - - - - - - - 32,36 2
|teritorijy zon

5LT-2-17

a
Specializuoty kempleksy SK;SI KT VKGR B IE 0,6 2 - 12 In 04 60 - - 40 - 02;03,05;10; 1 2 1
zona 32,3336

SLT-2-18

[Vidutinio uzstatymo GV.GGGMPASI| KT GLELKVRBIZE 11,0) 3 - 21 mvvd 038 a0 200 - 40 5000  [02,03,05,10; 1 2 1

18;32,33;36
zona

sLT-3

14,1]

SLT-3-1

Miesto dalies centro GC,GM,PASI KT GZKVRBILE 14,1] 7 - 35 pr_upr_s; 16 80 - - 50 5000  [01,02,03,04; 1 2 1
zona my 05,09,18,32;

33,3639

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius teritorijai
yra taikomi tekstiniai reglamentai: 01, 02, 03, 04, 05, 09, 18, 32, 33, 36, 39.

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg
parduodamg plotag perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés
infrastrukttros plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau
ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty
prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su
i€jimais 1§ gatvés; 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi,
jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése
(i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas); 04-Naujai statomi ar rekonstruojami
pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta
Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios
plétros kriterijus sistemg; 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal
savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant
pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali
buti rezervuojamos, privalo buti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos; 09-Draudziama
jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas; 18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP
Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos
daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamenta; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg; 39-Gyvenamosiose ir
centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy
ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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Kultiiros paveldo apsauga.

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lentel¢je (BP AiSkinamojo rasto priedas 2). Planuojama teritorija patenka i Vilniaus
senamiescio vizualinés apsaugos pozonio Zvéryno priemiestj, kurios dalies kodas viz-zver-sal-1.

l
/

SALTONISRES )

_VINGIO PARKAS
N !
.Ijll":'\lll \ ||

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréziniuose

we oo omeVilniaus m. savivaldybes ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribing (55 dBA) triukdmo
zonos riba

— == Perspektyviné triukdmo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tipimo takui

10 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. 18 tekstinis reglamentas.

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / DidZiausias Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemieséio morfologinis tipas leistinas irSi itorij pagrindimas
Zymeéjimai pavadinimas sklypo Vyraujantis | Didiausias | Esamos vertikalés/ | kodas Kultiros
uzstatymo | (,foninis“) leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukstis (m) aukstis, (karnizas ar boksto
metrais nuo aukstis)/
iemés Planuocjamos
pavirSiaus (iki vertikalés
20% (aukstybiniai pastai)
teritorijos (metrais)
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (Morfotipas) (un) (F) (D) (EV/ID/PV) (VT) (Tyrimai/kaita)
viz-zver-sal-1 | Saltoniskés urbanistiniy struktry vystymas laikantis nustatyto | perimetrinis uzstatymas, <16 25 30 EV-3v. Mergelés */Galimas urbanistines
2 tipo, galimi r i pokyciai laisvo planavimo statiniai Marijos Nekalto struktiros vystymas, i$saugant
dominuojantio priemiescio morfologinio tipo Prasidéjimo gamtos ir uzstatymo silueto
ribose bainycia (kodas santykj.
2659)- 26
galimi atskirai stovintys, <0,8 14 18
sodybinis, miesto vily
perimetrinis uzstatymas, <3 30 30
galimi atskirai stovintys ir ijvertinant
laisvo planavimo statiniai esama
aplinkinio
uzstatymo
morfotipg
35
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11 pav. I$trauka is BP temos nekilnojamasis kultiiros paveldas Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy ) zonavimo ir reglamenty schemos

ZVERYNO PRIEMIESTIS (viz-zver).
Zvéryno priemiestis susidedantis i$: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652);
Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarinés dalies (kodas 37976) Saltoniskés

&

. Vilniaus senamies¢io apsaugos zona

M 1:7000

SUTARTIN!AI ZENKLAI

ﬂlm kodas 18073 buves kﬂd“ U1p) - umorlm ribos

Vilniau

1912,24

Vilniaus

&io (nekiinojamosios kultiiros vertybés,

s —— umuumumm I:uwslmdaswl’) apsaugos zonos ribos

zonos ribas,

duomenq‘ﬂemﬂu gatviy raudonasias linijas bei
WWW(MMMWMMM)

neskaitmenizuotos ribos

pagal E‘Hm}fbﬁm at&iwlsmma i sklypu ribas,
skaitmenizuotas, Lietuvos Respublikos

HHHHH | nikalus kodas 16073, buves kodas U1P) 1srﬁnrl]oa neskaitmenizuotos rlbos

objekto - kultdros paminklo U1P - Vilniaus

istorinio unm apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybly apsaugos
e HHK departamento prie Kultdros ministerijos 2005-04-18 sakymu Nr. | -167,

Io (neki

Vilniaus

Vingio parko U53

Vilniaus piliy valstybinio kultirinio rezervato neskaitmenizuotos ribos,
patvirtinios LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-861)
Vilniaus lesd Incjamosios kultdros vertybés,

unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plotas 352,09 ha)

iestio (nekilnojamosi Itdros vertybés, unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona [plo‘m 1812,24 ha)

centro direktoriaus 2005-04-18

lzzk

ja (157.79 ha), p

Kultdros

D Nekilnojamajo turto registre jregistructi 2emés skiypal

di

12 pav. Istrauka is Vilniaus senamiescio apsaugos specialiojo plano

Pavilniy regioninis parkas (piotas - 2176 ha). Ribos skaitmenizuctos, patvitintos
LIIIMI Rnpumrmwmumzv nutarimu Nr. 482;
(plotas - apia 384 ha). Ribos neskaltmenizuctos,
Mﬂm\ﬂlrﬂauu m. tarybos 1996-05-29 sprandimu Nr. 128;
@ ] (pletas - 303 ha). Ribos skaitmenizuoios, patvirintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-14-19 nutarimu Nr. 1410;
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Pagal Vilniaus miesto senamies¢io (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang — teritorijos ir apsaugos zonos planas,
planuojama ir nagrinéjama teritorija priskiriama senamieséio apsaugos 14 zonai — Zvéryno
apsaugos zonos dalis turinti urbanistiniy naujadary. Galimas urbanistinés struktiiros vystymas,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

= o, s

F A 70
4 _.._.'l"'--"-;‘.? Pr;u-—- \

)t

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

[ Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
] Nuo $laito virdutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk§mo
zonos riba

=i s = s Perspektyviné triukS§mo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui

13 pav. IStrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Tekstinis reglamentas Nr. 33.
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36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

KALNAS
s

\ INGIO PARKAS
\

/\)\. .-.\

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentag

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

we v wows Vilniaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukS§mo
zonos riba

— == Perspektyviné triuk§mo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tipimo takui

14 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Tekstinis reglamentas Nr. 36
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Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
N Natidralls ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

% Il'ir 11l virSsalpinés terasos
7//% Sausasleniai

f/f/:/% Ivairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai §laitai

Natdralds ir maZai pakeisti 3laitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

15 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema.

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje néra gamtinio karkaso
geomorfologiniy elementy.
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39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu

Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy skai¢iavimo tvarka bus nustatoma pagal techninio projekto

rengimo metu galiojancius teisés aktus.

o~

SALTONISKES J

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ ] Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkantiose j Zaliujy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

_ Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona

= nom nomsVjlnjiaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukSmo
zonos riba

— == Perspektyviné triukdmo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui

16 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Tekstinis reglamentas Nr. 39.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro

Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
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L ... Mikrorajony ribos

I:l Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
I:I Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir miskuy:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui.

17 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Zeldyny pasiekiamumas

Planuojama teritorija nepatenka  zaliyjy ploty pasiekiamumo zong. Todél
priklausomyjy Zeldyny plotas didinamas iki 40% sklypo ploto.

Sklype esan¢iy medZziy vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél
kriterijy pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis,
zemes sklype esantys medziai ir krimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
buti iSsaugomi.
Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
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Planuojamoje teritorijoje medziy ar krimy, atitinkanciy saugotiny medZiy ir krimy
kriterijy néra.

Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

30



Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Vilniaus miesto dalyje - Zvéryno rajone.
Aplinkingje teritorijoje vyrauja gyvenamoji daugiabuté, dvibuté ir vienbuté statyba. Tai
gyvenamasis rajonas, kuriame iSvystyta visa gyventojy poreikiams reikalinga inzineriné, socialiné
ir susisiekimo sistema. Nagrinéjamoje ir aplinkinéje teritorijoje Vyraujantis (,,foninis*) pastaty
aukstis (aukSty skaiCius) — 7 aukstai. Greta planuojamos teritorijos esantys daugiabuciai
gyvenamieji namai yra 4-6 auksty. Planuojamoje teritorijoje nustatomas galimas pastaty
aukstis 20 metry, auksty skaicius — 4.

Planuojamoje teritorijoje numatoma 40% sklypo skirti priklausomiesiems
zeldynams. Tokiu budu teritorijoje bus i§saugoma sveika gyvenamoji aplinka.

Priklausomujy zZeldyny ploty normuy skaidiavimo tvarka bus nustatoma pagal
techninio projekto rengimo metu galiojanéius teisé€s aktus.
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18 pav. Istrauka is www.vilnius.It. Planuojamos teritorijos gretimybés

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés
komercings veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

31


http://www.vilnius.lt/

Detaliojo plano stadijoje konkretis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy
i$planavimai nesprendziami. Rengiant techninius projektus biuitina tiksliai jvertinti normatyving
projektuojamy pastaty insoliacija, bei uZztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus.
Tikslus naujy tiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®® X skirsnio reikalavimais, iSlaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus
uztikrintos natiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Vertinant atliktus insoliacijos matavimus gretimy pastaty insoliacijai planuojamas
uzstatymas neigiamos jtakos neturés.
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Pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* (2022-07-16 redakcijg) (toliau —
Reglamentas) 213 p., Kiekvienamel-3 kambariy bute turi buti bent vienas, o 4 ir daugiau
kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais
(03.22 ir 09. 22)— ne trumpesnis kaip2 valandos.

Pagal Reglamento 183 p., Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais
(03. 22 ir 09. 22) turi biiti ne trumpesnis uz nustatyta Reglamento 213 punkte.

Pagal STR2.02.09:2005,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 19 p., Namo
insoliacijos reikalavimai yra Sie: 1-3kambariy Name bent viename kambaryje, o 4 ir daugiau
kambariy namuose, — bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo22 d. insoliacijos trukmé
turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy Kritimo
kampai turi biiti ne maZzesni kaip:

19.1. vertikalus kampas— 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu
pavirSiumi, esanc¢iu iSorinés Sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);

19.2. horizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés
sienos jstiklintu pavirSiumi).

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidZiamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy
nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Greta planuojamos teritorijos yra nuteisti centralizuoti vandens tiekimo, nuoteky
Salinimo tinklai, prie kuriy planuojama prisijungti.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje. Rengiant techninj
projekta butina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis
Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy
atliekos turi buti riSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui siiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis
vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemes sklypy
ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado,
patiriancio didZiausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomenings
paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie S$iy pastaty fasady,
patirian¢iy didZiausig triukSmo lygj. Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma,
vertinamas tik dienos triukSmo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik Siuo
paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triukSmg vieSo naudojimo gatvése, taikomas
higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliama
triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro
Nr. 0101/0031:361) ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

34



RCHITEKTURCS

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . - Paros |garso slégio |garso slégio
nr, | OPiekto pavadinimas laikas* |Iygis (Lacar), | Iygis (Larma),
dBA dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomenings paskirties diena 65 70
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultairos paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§Smo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i$skyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“

123 p. 32Yenetle atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro
Salinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos
oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus:

321 lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly

32! lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo ant?eminiy automobiliu saugyklu, gara’u, atvirojo tipo automobiliu saugykly

Eil. N..

Atstumai (metraig)

Pastaty ar patalpu, iki kuny nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly ir garasy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy skai¢ius**
nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skaitius*
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | davgiau

keaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbudiy
ir dvibuéiy, triyy 1r daugiau buty
(daugiabuéiai). jvairiy socialinig

grupiy asmenims) pastatai

15

X

10

20

35

50

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios
mokylklos, neformaliojo §vietimo,

vaiky darzeliai, lopéeliar)

15

20

30

10

20

35

Ligoninés su stacionarais,
sanatoryjos, reabilitacijos centrai,
medicinneés prieziiiros jstaigy
slaugos namai

15

20

30

10

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto

rengimo etape pagal galiojancius teisés aktus.

Salia planuojamos teritorijos i3déstyty radiotechniniy objekty, galinéiy daryti
neigiamg jtaka Zmoniy sveikatai, néra.

Numatoma ikin¢ veikla ir jos mastai, biidas ir pobiidis neatitinka veiklos rusiy,
jraSyty 1 LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sgrasa.
Pagal 2 priedo 10.2 p. - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba
numatyta savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus,
autobusy ar troleibusy parkus, automobiliy stove¢jimo aikSteles ar garazy kompleksus, sporto ir
sveikatingumo kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis
dangomis, Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo
proceduros neatlickamos.
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PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrin€s saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaicius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 15I/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Planuojamas gaisriniy automobiliy jvaziavimas } planuojamg teritorijg i§ Stirny gatvés pietinéje
puséje. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui planuojamas nuo esamy gaisriniy hidranty esanciy Stirny gatvéje,
atstumas iki kuriy yra ne didesnis kaip 200 m.

19 pav. istrauka is www.vilnius.It. Gaisriniai hidrantai

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biti uZztikrinamas
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant j pastaty atsparumo
ugniai laipsnius.
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Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami
laikantis galiojanCiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio
projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, bitina vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai™, XII1 sk.:

Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

ATSPARUMO LAIPSNIS I I Il
6 8 10

1 8 8 10

i 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas nuo sklypo ribos iki planuojamos uZstatymo
zonos — 3m. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina islaikyti
maziausius leidZziamus priesgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi bti ribojamas islaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi buti ribojamas priesgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj pastatg.

Esami priesSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagrinéjamos teritorijos
— Vilniaus APVG 2-0ji komanda Svitrigailos g. 18, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos
apie 5 km). ,
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20 pav. Priesgaisriné gelbéjimo 2-0ji komanda. Istrauka is www.maps. It
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_lO\JAS
Rengiant statinio statybos projektg uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo

taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-
22, isakymas Nr.1-66).

Keliai privaziuoti gaisrinei masinai turi buti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirt] bei
prognozuojamg apkrovimg, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai”.

Ivaziavimas ] planuojama teritorija yra esamas i$ Stirny gatvés pietineje puséje.
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