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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2021m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m. geguzés 20 d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: daugiabucio gyvenamojo namo 6.3 (3 buty) SIBIRO g. 15,
Vilniuje, rekonstravimo projektas. (Projektiniai pasitlymai)

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | urstatymo intensyvumas Vadovaujantis  Lietuvos  Respublikos teritorijy

planavimo jstatymo 20 straipsniu, Zemés sklypo

2.4. ksti tatini tat .. . .
aukstis (m) mnuo statiniy statybos naudojimo reglamentai nenustatomi.

ZONOoSs esamo Zemes pavirSiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,,Markuciy

jono detalusis planas® (TPDR reg. Nr. T00057292
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) rajono detalusis planas™ ( reg. 2 )

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovejimo viety skaiCius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraéiy stovéjimo
viety skaiiy vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos  patvirtintais  sprendimais:  2017-12-20
sprendimu  Nr. 1-1312 D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2020-09-16
sprendimu  Nr. 1-664 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Atlikti medziy taksacija. Zeldiniai vertinami
remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo®), pateikiama inventorizacijos
kortelé, Zzeldiniy vertinimo metodika ir esamy




zeldiniy planas. Plane nurodyti esamy medziy
kaklelio diametra ir lajy projekcijas pasaulio Saliy
kryptimis.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatas savo turiu, fasado kompozicija, patalpy
nomenklatira (6.3), iSplanavimu turi atitikti jo
paskirt] ir deréti prie urbanistinio, gamtinio konteksto
bei neprieStarauti detaliojo plano reikalavimams.
Turi i8likti esama urbanistiné teritorijos uzstatymo
sistema (laisvo iSplanavimo mazaaukstis sodybinis
uzstatymas), urbanistinis audinys (uzstatymo
tankumas, aukStingumas, intensyvumas, valdos
uzstatymo principai ir kt.); turi iSlikti pastaty
architektiiros charakterio tipologinis tgstinumas
(pastaty tipai, siluetas, medziagiSkumas ir kt.).
Detaliajame plane leistinas tik mazaaukstis sodybinis
uzstatymas vienbuciais ar keliabuc¢iais namais
(keliabuciai namai neturi buti suprantami kaip
blokuoti vienbu¢iai namai). Uztikrinti medziagy
SiuolaikiSkumag ir kokybe.

Vadovauti Savivaldybés nustatytomis 10
Architekttros kokybés taisykliy Vilniuje.

PP teikti perzitréti Vilniaus miesto savivaldybés
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultiiros
paveldo apsaugos poskyriui.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti sklypo apzeldinimo ir sutvarkymo plana.
Saugoti reljefs.

Papildomas cokolinis aukStas leistinas tik tose
vietose, kur yra didelis reljefo perkrytis.

Sklypo sutvarkymo plane nurodyti esamus ir
siilomus S$alinti medzius. Brézinyje turi biti
pazymétos esamy medziy lajy projekcijos, kamieny
diametro dydZzio apskritimai ir numeriai pagal
inventorizacijos kortelés duomentis. Nauyji
projektuojami Zeldiniai ir medziai turi biiti pazymeti
sutartiniais zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo
esamy paliekamy Zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir
lotyny kalbomis, sodinamy medziy skersmens,
matuojamo 1,3 m aukstyje, apimtj (cm) ir diametra
(cm). Pirmenybe teikti medziams, krimy ir
daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti tik
funkciskai tam pagrjstose vietose. Zeldiniy ruisiy
parinkimas turi buti pagrjstas aiSkinamajame raste
atsizvelgiant ] tai, kaip jie pagerins vietos ekologine
bukle ir gyvenamosios aplinkos kokybe. Pirmenybe
teikti rusims, kurios gerina vietos biologing jvairove.
Pateikiamoje  informacijoje  aiskiai  parodyti
vertikalinio plano bei Zeldiniy sprendinius pjiviuose
su gretimybémis ir plane. Esamy iS§saugomy medziy
augimvieteje vertikalaus plano pokyciai negalimi.
Formuoti zeldinius sklypo perimetre rytinéje ir
pietinéje pusése (pvz. lapuociy gyvatvoré su




pavieniais medziais), kad planuojama uZzstatymag
kokybiskai integruoti | esamg aplinkos charakterj.
Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti
bei iSgarinti visa ant jo pavirSiaus iSkrentant] lietaus
vandenj.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020-12-21 jsakymo Nr.
30-2909/20 ,,Del sklypo apzeldinimo sprendiniy
projektavimo statinio projekto aplinkotvarkos dalyje
metodikos patvirtinimo* reikalavimais.

3.3.

konteksto sglygojami reikalavimai

Uztikrinti treciyjy asmeny interesus.

Uztikrinti STR 2.03.01:2019 »Statiniy
prieinamumas‘ reikalavimus.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu,
Projektiniai pasiiilymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

3.4

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai.  Bendrieji  reikalavimai®“.  Vadovautis
Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto
savivaldyb¢je rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis®.

Pagal inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy
savininky ar naudotojy  iSduotas  technines
prisijungimo salygas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Sklypui galioja:

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
Bendrasis planas (TPDR reg. Nr. T00056038);

e Markuciy rajono detalusis planas (TPDR reg.
Nr. T00057292)

3.6.

su projekto igyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Pagal Infrastrukturos skyriaus salygas.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

e Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 priedo reikalavimus.

e Projektiniai pasitilymai vieSinami
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

e Pateikti gatvés iSkloting tarp Sibiro g. 13 ir
19.

e Pateikti objekto vizualizacija 3D formate;
jtraukti ;1 GIS duomeny baze¢ ir geoportalg ,,Vilnius
3D planas”

Biruté Tautaviciené, tel. 211 2747, el. pastas birute.tautaviciene@vilnius.It

Benius Bucelis, tel. 2197913, el. pastas

benius.bucelis@vilnius.lt

Ramuné Baniuliené¢ el. paStas ramune.baniuliene@vilnius.It



mailto:benius.bucelis@vilnius.lt%20
mailto:birute.tautaviciene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo
subjekto priimta administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba
administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



ARCHITEKTURINES DALIES AISKINAMASIS RASTAS

Turinys

Normatyviniai ir kiti dokumentai

Projektuojamo statinio bendrieji duomenys

Esama padétis

Paveldosauginé dalis

Sklypo dalis

Statinio funkcinis rySys, zonavimo sprendiniai.

Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai.
Pastato atitvary tipai, medZziagos.

Pastato energetiné klasé

0. Bendrieji statinio techniniai rodikliai

S0 (RN BN =

1. Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta projekto architektiriné dalis
LR JSTATYMAI:
LR Statybos jstatymas.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAL:

STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé";

STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos riisys";

STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas"

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salini-
mas";
STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira“;

STR 2.02.01: 2004 ,,Gyvenamieji pastatai®;

STR 2.03.01: 2019 ,Statiniy prieinamumas"

STR 2.04.01: 2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys"
STR 2.01.02:2016 "Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas"

STR2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas"
STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas";

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme"

STR 2.01.01(2):1999 , Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"“;
STR 2.01.01(4):2008 , Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga®;

STR 2.01.01(5):2008 , Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo"

0 2021 Projektiniai pasitlymai
Laida Data Laidos statusas, iSleidimo prieZastis (jei taikoma)
Kvalifikacijg
zz‘ll’ﬂr;rt‘gi UAB "RV architekty studija" Statinio projekto pavadinimas: N
NF Paménkalnio g. 28-2, 01114 Vilnius, tel.:8(5)2121634 Daugiabutis gyvenamas namas Sibiro g. 15,
i el. p.: rvstudija@gmail.com Vilniuje. Rekonstrukcijos projektas
A533 R.Dldénas 2021 Statini(? .
0475 V. KneiZiené 0
Statytojas ir arba uZsakovas : Dokumento Zymuo: Lapas Lapy
LT D. 0. 1.
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2. Projektuojamy statiniy bendrieji duomenys
Statinio (komplekso) pavadinimas - DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS SIBIRO G. 15, VILNIUJE.

REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS.

Statybos geografiné vieta. Statybos sklypas yra Rasy senitnijoje.
Sklypo kadastrinis Nr. 0101/0059:204.

Statytojas (uZsakovas): D. O. J.

Projektuotojas: UAB ,RV architekty studija®, adresas: Paménkalnio g. 28-2, Vilnius.

Projekto vadovas — Remigijus Duidénas (kvalifikacijos atestato Nr. A533).

Projekto dalies vadovas -Vilne Kneiziené (Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialisto kvalifikacijos
atestatas Nr. 0475).

Statybos finansavimo saltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo léSomis.

Projektavimo etapai (stadijos). Uzsakovo pageidavimu projektavimo darby stadija — techninis projektas.
Techninio projekto detalumas nustatytas Statytojo kartu su Projektuotoju, jvertinus statinio specifikg, Statytojo

patirtj statyby versle ir STR 1.04.04:2017 nustatytus Projekto sudéties reikalavimus.

Projektiniy pasiiulymy (PP) rengimo pagrindas :

Projektavimo uzduotis.

Nuosavybés dokumentai.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015m. Reg. Nr.1881.

Markuciy rajono detalusis planas (reg. Nr. 57292).

Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiros vertybés un. k. 16073 buv. k. U1P) nekilnojamojo kulttiros
paveldo specialusis planas. Teritorijos ir apsaugos zony riby planas. (Patv. LKM 2010.10.18 jsak. Nr. IV-512).
Pasaulio paveldo objekto - kulttros paminklo U1P -Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos
reglamentas (2005-04-19 NR. I-167).

Topografine nuotrauka.

3. Esama padétis
Zemés sklypo dydis — 0.0538ha.
Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo biidas - daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjama teritorija priskirta ,MaZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos" nustatytas uzstatymo intensyvumas (UI)-0.4, negyvenamosios

paskirties statiniams (UI)-1.2.



Sklypg riboja Sibiro gatveé rytinéje puséje bei zemés sklypai su esamais gyvenamaisiais namais.

Pietinéje sklypo dalyje suformuotas 83.00kv.m. dydzio servitutas skirtas tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas bei vaziuoti transporto priemonéms.

Vakarinéje sklypo dalyje sklypas remiasi | kalvos Slaitg kurio virSutiné aukscio altitudé sklype -139.16m. ,
apatineé altitudé- 132.4m ( perkritimas apie 6.0m).

Zemes sklype yra vieno auksto keturiy buty gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1094-0348-1018) 166.13 kv.m.
dydZio gyvenamas namas ir du Gkiniai pastatai ( unikalds Nr. 1094-0348-1042; 1094-0348-1050;) Pastatai yra
medzio konstrukcijy su dvislaiiu stogu dengtu prastos biiklés asbestcementinio Siferio lakstais.

Esamo gyvenamo namo statybos metai -1940m ( NTR iSraso duomenys).

Gyvenamo namo dalis , esanti zemés sklype Sibiro g. 15A griaunama vadovaujantis griovimo projektu Kompl.
D-11-06-PG-SO.

4. Sklypo dalis

Daugiabutis gyvenamas namas projektuojamas rekonstruojant esamg daugiabutj gyvenamg namg kurio 4
butai yra Zemés sklype Sibiro g. 15 ir 1 butas Zemes sklype Sibiro g. 15A. Gyvenamo namo dalis esanti Zemés
sklype Sibiro g. 15A griaunama. Zemés sklype jrengiamo 3 automobiliy stovéjimo vietos, vaiky Zaidimo
aikstelé, ramaus poilsio ir azdriniu atitvaru atitverta sporto aikstelé, buitiniy atlieky konteineriy laikymo
aikStelé. Vaiky zaidimo aikStelé projektuojama 10m. atstumu nuo pravaZiavimo ir automobiliy stovéjimo
aikstelés.

Rekonstruojamas statinys pleciamas vakarinéje ir pietinéje sklypo dalyse rytinéje sklypo puséje formuojant
privaziavima , jéjima j gyvenama namg , dviraciy saugojimo vietas.

Dél neislaikomy atstumy nuo rekonstruojamo gyvenamo namo iki gretimo sklypo ribos Sibiro g. 15A yra
bendrasavininky sutikimas (pridedamas).
Ivertinant didelj reljefo perkritimg vakarinéje sklypo puséje projektuojami iS&jimai iS buty pirmuose aukstuose.
Vadovaujantis STR 2.06.04: 2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentelés 1.4.
punktu nustatyta 1 automobiliy stovéjimo vieta 1 butui i$ kuriy viena vieta skirta Zmonéms turintiems judéjimo
negalig (automobilio sustojimo ir iSlipimo vieta numatyta pietinéje sklypo dalyje esancio servituto zonoje).

Pavirsinio lietaus vandens surinkimui projektuojamas filtracinis Sulinys.

5. Sklypo apZeldinimas

Zemes sklype auga 5 paprastieji klevai (Acer platanoides L) kuriy kamieny diametras - 28cm, 10cm, 25cm,
12cm, 18cm. Esami medziai, augantys staiame Slaite, Salia sklypo ribos bei pésCiyjy taky su laiptais
numatomi kirsti. Kadangi teritorija esanti vakarinéje puséje Salia Zemés sklypo yra gausiai apaugusi brandziais
medziais sklype projektuojami du sodinami medZiai (AZuolas paprastasis-Quercus robur) kaip akcentas
pabréziantis sklypo ir statinio asj. Dalis zemés sklypo atribojama nuo Sibiro gatvés gyvatvore (Kaulenis zvilg.-
Cotoneaster lucidus Schlecht). Vakarinéje sklypo puséje Salia vaiky Zaidimo aikstelés projektuojama Lanksvos
(Little Prince) gyvatvore.

Priklausomy zZeldyny plotas yra didesnis nei 30proc.



6. Statinio funkcinis rysys, zonavimo sprendiniai.

Projektuojamas 3 buty gyvenamas namas yra 1 auksSto su mansarda, cokoliu ir rdsiu. Risio ir cokolinio
auksto sgvokos nustatytos vadovaujantis 2018-02-24 d. ( antzeminiu pastato auksStu laikomas pastato
aukstas, kurio patalpy grindy pavirSiaus altitudé ar didesnés patalpy dalies grindy pavirSiaus altitudé yra ne
Zemiau kaip pusé patalpos aukscio nuo pastato statybos zonos zemés pavirSiaus vidutinés altitudés. Pusrisis
(cokolinis aukstas) priskiriamas antzeminei pastato daliai, jeigu pusrisio (cokolinio auksto) patalpy ar didesnés
jy dalies grindys yra Zemiau pastato statybos zonos esamos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés, bet ne
Zemiau kaip pusé patalpy aukscio.

Salyginé pirmo auksto altitudé +-0.00 = 134.90m.

Pastato statybos zonos esamos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés skaiCiavimai:

Alt. 134.54 + alt.132.83 + alt.132.86 + alt.133.06 = alt.533.29.
Alt.533.29 : 4= alt.133.32 (vidutiné stat. zonos zemés pavirsiaus alt.).
Pastato aukscio skaiciavimai:

Alt. 134.9-133.32 =1.58m.

1.58m+8.0m= 9.58m (statinio aukstis).

Risio patalpy grindy aukscio skaiCiavimai:

Alt.131.95 (rasio grindys) -133.32 (vid. z. Alt.)=1.37m.
2.6m (rUsio pat. aukstis)-1.37m. (Zemiau vid. Zemés )=1.23m (patalpy dalis virS Zemés pavirSiaus).
Vadovaujantis nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei
tikslinimo taisyklémis riisys priskiriamas poZeminei pastato daliai, jeigu risio patalpy grindy yra Zemiau
pastato statybos zonos esamos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés daugiau kaip pusé patalpy aukscio.)
Projektuojamo gyvenamo namo auksciausia (stogo kraigo) aukscio altitudé 142.90m (Zemés sklype Sibiro g.
15A esamo gyvenamo namo stogo aukscio altitudé- 142.23m ).

RUsio lygyje jrengiamos 3 automobiliy stovéjimo vietos.

Butai projektuojami pirmame ir mansardiniame aukstuose.

Pirmame aukste projektuojami gyvenamieji kambariai su virtuvés zonomis ir sanmazgais.

Mansardiniuose aukstuose jrengiami miegamieji, darbo ir vonios kambariai.

Iéjimas | statinj projektuojami rytinéje statinio puséje. IS bendro naudojimo patalpos (tambdiro/holo)
patenkama j projektuojamy buty holus su laiptinémis j 1 auksta.

1 aukste projektuojami gyvenamieji kambariai su virtuvés zonomis, sanmazgais bei laiptinémis | mansardinj
auksta.

Mansardiniame aukste jrengiami miegamieji bei vonios kambariai.

7. Paveldosauginé dalis

Daugiabucio gyvenamo namo rekonstrukcijos projektas rengiamas vadovaujantis ,Markuciy rajono detaliuoju
planu®.

Projektuojamas sklypas patenka j kultiros paveldo objekto, paskelbto kultdros paminklu (u. k.-16073)
apsaugos pazonj.

Sios teritorijos apsaugos zonos reglamentas draudZia naujy statiniy statyba ir esamy rekonstrukcija jeigu

projektuojami statiniai:



savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kulttros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes - senamiestj supancias kalvas;

trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kulttiros paveldo objektg ar jy grupe;

ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar apsaugos zonoje esancig kalva;

keisty senamiescCio siluetg;

bity matomi iS senamiesCio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,

atveju);
Sklypas, kuriame projektuojamas gyvenamas namas, yra dideliu atstumu nutoles nuo pagrindiniy Senamiescio
ir NaujamiescCio regykly, tad projektuojamas statinys vizualinés jtakos saugomoms senamiescCio vertybéms
neturés.
Vilniaus senamiesCio nekilnojamojo kultGiros paveldo apsaugos specialiojo plano-tvarkymo plano bréZinio
»Vilniaus senamiesCio apsaugos zonos reglamentai® Siai teritorijai (Nr. 39) numatyta galimybé vystyti
urbanistine struktlirg iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj, statiniy aukstis iki 12m jvertinant Zemés
pavirSiaus absoliutine altitude, uzstatymo tipas nereglamentuojamas.

Rekonstruojamo daugiabucio gyvenamo namo dalis , esanti zemés sklype Sibiro g. 15A, griaunama
vadovaujantis 2011-04- 24 patikrintu ,Dalies esamo pastato sklype Sibiro gatvéje 15a, Vilniuje griovimo
projektas"(Kompl. D-11-06-PG-S0).

2011-06-10 rastu Nr. A51- 19784 ,Dél pastato Vilniuje Sibiro g. 15 kultdrinés vertés" Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento kultliros paveldo skyrius informavo, kad pastatas

nebus sitloma registruoti Kultliros paveldo registre.

8. Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai.

Projektuojamo daugiabucio bei teritorijos jrengimo sprendiniai privalo bdti jgyvendinami vadovaujantis STR
2.03.01 “Statiniy prieinamumas” bei turi buti vadovaujamasi bendraisiais projektavimo aspektais, nustatytais
ISO 21542:2011 [5.10].

9. Pastato atitvary tipai, medZiagos.

Pamatai — greztiniai poliniai.

Pastato sienos — plyty miro.

Perdenginiai — g/b surenkami.

Tarp butinés sienos — plyty miro su garso izoliacija

Vidinés buto pertvaros — pertvariniy blokeliy miiras arba g/k su akmens vatos ploksciy sluoksniu pertvaros
Stogo konstrukcija — apsildoma 300mmm-400mm storio polistireninio putplascio plokStémis.

Pastato atitvary garso klase atitika ,C" akustinio komforto klase.

10. Pastato fasady apdaila.

Stogas- tamsiai pilkos spavos valcuotos skardos .

Sieny apdaila — apdailinés klinkerinés plytelés tamsiai rudos spalvos (galimas keitimas j dekoratyvinj tinkg) bei
medZio daililentés .

Lauko atitvaros risio lygyje — matiniy stiklo blokeliy.



11. Pastato energetiné klasé
Rekonstruojamo pastato energetiné klasé — A

. Projektuojamo vieSosios paskirties
Atitvara statinio U (A)
Stogai 0.10
Sildomy patalpy atitvaros, kurios ribojasi su [0.14
gruntu
Siena 0.12
Langai, vitrinos 1.0
Durys, vartai 1.0

12. Bendrieji statinio techniniai rodikliai

Mato
Pavadinimas viene | Kiekis Pastabos
tas
I SKLYPAS
1. Sklypo plotas (kad. Nr. 0101/0151:570) ha 0.0538
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas 0.4
3. Sklypo uzstatymo tankis % 30
II PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
dkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, | bt. 3
bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 287.96
2.1 Pastato naudingas plotas m? 215.2
2.2 Pastato uZstatomas plotas m? 159.4
3. Pastato tdris.* m3 1290
4. Auksty skaicius.* vnt. 1A+M
5. Pastato aukstis. * m 9.58
6. Energinio naudingumo klasé A
7. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
9. Kiti papildomi pastato rodikliai

PV Remigijus Dudénas







ZELDYNU IR ZELDINIU INVENTORIZAVIMO KORTELE

Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos

taisykliy
1 priedas

Zeldyno .. e Medziy
(objekto Medzio, | RuSinés grupés MedzZiy, | Reikalingos
krimo sudeties .. _ .. Kiekis, | Amzius, | Aukstis, | Diametras, _ v
) . MedZio, kriimo riisis skalsumas | kriimy tvarkymo Pastabos
. Nr. koeficien vnt. m. m cm _ o . .
pavadini ar krimy biklé priemonés
plane tas
mas glaudumas
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Sibiro g. 1 Paprastasis klevas 1 11 12 28 2 1 Kirsti Salia pésciyjy tako,
15, (Acer platanoides L) staCiame Slaite
Vilnius 2 -/ - 1 4 5 10 2 1 Kirsti Salia pésciujy tako,
staCiame $laite
3 -/ - 1 10 10 25 2 1 Kirsti ISsisakojes
(2 kamienai),
Salia pésciyjy tako,
staCiame $Slaite
4 -/ - 1 5 7 12 2 1 Kirsti Salia pésciyjy tako,
staCiame Slaite
5 -/ - 1 7 9 18 2 1 Kirsti Salia pésciyjy tako,

staCiame Slaite




ZELDYNU INVENTORIZAVIMO KORTELES PAAISKINIMAI

1. skiltyje ,,Zeldyno (objekto) pavadinimas“ jraSomas konkretus inventorizuojamo Zeldyno (objekto) pavadinimas. (Objektas — gatvé, namy
valda ir kt.);

2. skiltyje ,,Zeldiniy sklypo numeris plane“ raSomi skaiciai nuo 1 iki 200. Prireikus gali biiti pridedamos ir raideés;

3. skiltyje ,,Rusinés sudéties koeficientas® jraSomi medziy ir kriimy grupés (20 ir daugiau vnt.) risinés sudéties skaiciai (nuo 1 iki 10 taip, kad
bendra skaiciy suma biity lygi 10). MedZiy ar kriimy eiléms (20 ir daugiau vnt.) taip pat jraSomas rasSinés sudéties koeficientas. Jis raSomas pagal
biogrupéje auganciy atskiry medziy risiy uzimamo kiekio santykj;

4. skiltyje ,,Medziy, krimy raSis (porsis, varietetas, forma arba veislé)“ jraSomi inventorizuojamy medzZiy, kriimy, liany rasSiy pavadinimai
(pagal knyga: GudZinskas Z., Lietuvos induociai augalai. Vilnius, 1999).

5. skiltyje ,,Kiekis“ jraSomas pavieniui ar nedidelémis grupémis (iki 19 vnt.) auganciy medZiy, kriimy ar liany kiekis (1-19 vnt.), taip pat, jei
nebuvo pildoma 3 skiltis.

6. skiltyje ,,Aukstis“ jraSomas medZiy ir kriimy, kuriems buvo pildoma 3 ir (ar) 5 skiltis, aukStis. MedZiy ir kriimy aukstis raSomas nuo 0,1 m (iki
2 m — gradacija kas 0,1 m, nuo 2 iki 6 m — kas 0,5 m, daugiau kaip 6 m — kas 1 m). Aukstis nustatomas vizualiai ar matuojant aukStimaciu;

7. skiltyje ,,Skersmuo“ jraSomas medZiy ir medZiu iSaugusiy kriimy, kuriems buvo pildoma 3 ir (ar) 5 skiltis, skersmuo. Jis matuojamas 1,3 m
aukstyje ne Zemesniems kaip 1,5 m medZiams.

8. skiltis ,,Medziy grupiy skalsumas® pildoma tik medZiy grupéms, kai pildoma 3 skiltis. Jis gali bati nuo 0,3 iki 1,3. ,Kraimy grupiy
glaudumas“ pildomas krimy grupéms ir gyvatvoréms (1 — reta grupé (gyvatvoré), kai projekcinis padengimas < 25 %, 2 — vidutinio tankumo (2660
%), 3 — tanki (> 60 %);

9. skiltis ,,Zeldiniy baklé“ pildoma kiekvienai 4 skiltyje jrasytai rasiai, naudojant 4 baly skale nuo (1 — gera biiklé, 2 — patenkinama, 3 — bloga,
4 — Zuves Zeldinys).

Zeldiniy biiklé vertinama apibendrinant kelis rodiklius (2 priedas): genéjimo intensyvumo laipsnij, defoliacijos laipsnj, ligy intensyvuma, kenkéjy
gausuma ir pakenkimo laipsnj, medZio kamieno (Zievés) mechaninio paZeidimo intensyvuma, pasvirimo laipsnj;

10. skiltyje ,,Reikalingos tvarkymo priemonés“ jraSomos reikalingos tvarkymo priemoneés:

10.1. tvarkymo priemonés pavadinimas: kirsti, genéti, persodinti, atnaujinti ir kt.;

10.2. iSkertamy medZiy procentas prie grupiy, kurias reikia retinti dél per didelio tankumo ar sanitarinés biiklés;

10.3. tvarkymo priemoniy taikymo eiliSkumas:

10.3.1. skubiai tvarkomi 45° kampu ir daugiau pasvire, visiSkai sutriinijusiais kamienais medZiai (ypaC minkstieji lapuociai), augantys po elektros
lauko linijomis, ir kiti labai blogos buiklés medZiai ir krimai;

10.3.2. tvarkomi blogos biiklés medZiai ir kriimai, iS dalies blogos biiklés (kai vertinant Zeldiniy bukle (12.9 punktas), ne maZiau kaip du rodikliai
yra jvertinami blogai) medZiai, kirstini per 5 artimiausius metus, kiti pagal Zeldiniy biikle per 5-10 mety kirstini medZiai ar kriimai;

11. skiltyje ,,Pastabos“ — kiti komentarai apie inventorizuojamus Zeldinius.



Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisykliy
2 priedas

ZELDINIU BUKLES VERTINIMAS

I. MedzZiy genéjimo intensyvumo laipsnis:
1 — laja negenéta arba nupjauta iki 1/3 lajos virSiinés (nepazeidZiant centrinio kamieno) ir

Soniniy Saky;
2 —nugenéta 1/2-2/3 medZio lajos;
3 — nupjauta visa laja, paliktas tik kamienas.

IL. Medzm (krumu) defollacuos lalpsms

2 — vidutiniSkai paZeistas (defoliacija 2660 %);
3 — stipriai paZeistas (defoliacija > 60 %).

II1. Ligy intensyvumas ir kenkéjy gausumas ir pakenkimo laipsnis:
1 — nepakenkti arba silpnai pakenkti kenkéjy ir ligy (lapai ar spygliai sveiki arba ligy ar

kenkéjuy pakenkta < 1/3 jy kiekio);
2 — vidutinis pakenkimas (ligy ar kenkéjuy pakenkta nuo 1/3 iki 2/3 lapy ar spygliy);

3 — stiprus pakenkimas (ligy ar kenkéjy pakenkta > 2/3 lapy ar spygliy, arba jie visiSkai
nuesti).

IV. Medzio kamieno (Zievés) mechaninio pazeidimo intensyvumas:
1 — sveiki ir silpnai paZeisti (Zaizdy néra arba SvieZiai paZeistas (einamaisiais metais) tik

nedidelis Zievés plotelis (< 30 cm?));

2 — vidutiniskai paZeisti (yra viena ar kelios keliy mety senumo Zaizdos, paZeistas 50-300 cm?
Zieveés plotas, kuris jau gali buti uzZsikrétes medieng piidanciais grybais);

3 — stipriai paZeisti (yra viena ar kelios keliy mety senumo Zaizdos, paZeistas didelis Zievés
plotas (> 300 cm?), medZio kamienas intensyviai ardomas (arba jau iSpuvusiu viduriu)
medieng piidanciy gryby).

Jei vertinamo medzZio biukle inventorizacijos metu veikia keli veiksniai, pvz., jis
genétas, uZpultas kenkéjy, paZeistas ir jo kamienas, tokiu atveju j lentele jraSomas blogiausios
biiklés (paZeidimo) balas pagal bet kurj iS paminéty kriterijy.

Visais atvejais biiklé vertinama vizualiai, Zeldinius lyginant su salygiSkai sveikais
Zeldiniais. Jei vertinamo medZio biikle inventorizacijos metu veikia keli veiksniai, pvz., jis
genétas, uZpultas kenkéjy, paZeistas ir jo kamienas, tokiu atveju i lentele jraSomas blogiausios
biklés balas (pvz., jei genéjimo intensyvumo laipsnis yra 2 balai, defoliacija — 1 balas, o
kamieno mechaninis paZeidimas — 3 balai, tai bendra medZio biiklé vertinama 3 balais).



TRUMPA ZELDYNO CHARAKTERISTIKA

Pildant pabraukti tinkamus variantus arba jraSyti komentarus:
Bendra Zeldyno biuiklé: labai gera, gera, patenkinama, bloga ir labai bloga.
labai gera — Zeldynas gerai tvarkomas, néra sausuoliy, menkaverciy medzZiy, krimy ir

e —

oo —
oo —
oo —

e —

e —

Siukslés arba véjavartos, véjalauzos ir kt.: — néra arba < 10 % Zeldyno ploto,
10-50 %, > 50 % Zeldyno ploto;
Apzvelgiamumas (erdvés tarp Zeldyny) — < 200 m, 200—400 m, > 400 m.
Dekoratyviniai ir kiti statiniai:
laiptai -1 vnt., suolai — 0 vnt., Sviestuvai - Ovnt., arkos - Ovnt.;
skulptiiros -0 vnt., kioskai -Ovnt., vaiky Zaidimo aikstelés -Ovnt.;
jranga vaiky Zaidimo aikStelése-0;
kita -pésciyjy takas.
Minéty objekty biiklé - remontuotina.
Zeldyno inZinerinés dangos:
takeliai, takai (nattiralios dangos, medZio trinkeliy, Zvyruoti, betono dangos, asfaltuoti,
KIEA (veeevreeeiureeeieeesitteestee e st e e sttt e e stee e s beeessbeeesasaeesaseeeassaeesseesnsseeassaeesssaeensseeenssaeenssaeensseesnseaaaeens );
gatvés (natiiralios dangos, Zvyruotos, asfaltuotos, Kita (......c..cceecveereerieeeneensienniensieenneens );
Zeldyno gamtiniai elementai: reljefas (lygus, banguotas, kalvotas), hidrografiniai
elementai (eZeras, tvenkinys, kiidra, upelis, Satinis);
Zeldyno teritorijoje esantys valstybés ar savivaldybiy saugomi objektai ir jy
pavadinimai:
gamtos paveldo (medZiai, rieduliai, reljefo formos ir kt.): néra.

kultiros paveldo (archeologiniai, memorialiniai, architektiiriniai, inZineriniai ir dailés):
néra.

Zinoma istoriné ir projektiné medziaga apie Zeldyna: néra.

PV Remigijus Dudénas
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Proj. daugiabutis (3bt.) gyv. namas
Automobiliy stovéjimo aikstelé.
Bypicaitipidisgiékl@ptverta azar. aptvaru)

Vaiky Zaidimo aikstelé (51.0kv.m.)

Ramaus poilsio aikstelé

Buitiniy atl. konteineriy aikstelé

El. apskaitos spintos

Lietaus vandens surinkimo infiltracinis Sulinys
Gyvenamas namas Sibiro g. 15A

Sklypo riba

Isaugomos statinio konstrukcijos

Griaunamas esamas gyvenamas hamas

Zmoniq turinciy judéjimo negalig aut. stovéjimo vieta
Zmoniy turinéiy judéjimo negalig aut. sustojimo vieta
Iéjimai/Ivaziavimas

Atraminé sienute

Betoninés trinkelés

Saligatvis betono plytelés

AZarinés trinkelés

Kelio servitutas
Pastato kampai profektucjamiesami

Gatvés raudonaiji linija

Kertami medziai

Esamy medziy Nr./kaklelio diametras

Zemés sklypo uZstatymo rodikliai

Sklypo plota

- 0.0538ha

UZstat. intens. -04

UZstat. tankis

- 30proc.

p
Priklausomi Zeldynai -165.0kv.m. (30proc.)

-287.96kv.m.

Bendras plotas
<~Naudingas plotas -215.2kv.m.
UZstatymo plotas - 159.4kv.m.

Aukstis

958 m
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Pat. nr. m?
1| Holas 19.17
I/2 |Pagalbiné pat. 1.76
I/3 | Automobilio st. vieta -

Viso: 26.93
1| Holas 10.81
12 | Automobilio st. vieta ]
Viso: 10.81
M| Holas 14.08
/2 | Pagalbiné pat. 5.12
/3 | Automobilio st. vieta -
Viso: 19.2
B/1 Tambiras/holas 12.62
B/2 | Vandens jvado pat. 3.20
Viso: 15.82
Viso: 72.76
B/3 |El. apskaitos spintos -
B/4 | DviraCiy saugykla 12,5
B/5 | Lauko inventorius -

I$saugomos esamo statinio konstr.
—<—] Naikinamos statinio konstrukcijos
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\
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VILNIAUS MIESTO SPRENDIMAS

TARYBA L
- 20000315 Nr. 541

Vilnius

Del Markuciy rajono detaliojo plano tvirtinimo

Vadovaudamasi Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391), Vilniaus miesto taryba nusprendzia:

I. Patvirtinti Markugiy rajono detalyjj plana (brézinys pridedamas).

2. Nustatyti, kad patvirtintas planas per 15 dieny nuo $io sprendimo priemimo

dienos nustatyta tvarka turi bati jregistruotas Miesto pletros departamento Vilniaus
miesto teritorijy planavimo dokumenty registre.

Meras Juozas Imbrasas

1= DOKUMENTY

SKYRIUS




AISKINAMASIS RASTAS



DETALIOJO PLANO ARCHITEKTURINIS - PLANINIS
SPRENDINYS

ARCHITEKTURINE - PLANINE DALIS

ARCHITEKTURINIO - PLANINIO SPRENDINIO PRIELAIDOS.

Svarbiausieji faktoriai jtakoj¢ Markuciy architektiirinj- planinj sprendima, tai:

- rajono padétis senamiescio ir miesto centro atzvilgiu;

- unikalus kraStovaizdis: tiek natiralus gamtovaizdis, tiek ir urbanizuotas miestovaizdis, t.y.
saugotinos gamtinés ir paveldo vertybés.

Markudiai neatsiejami nuo Vilniaus senamiescio, ju Zalios kalvos panoramose pietrytin€je
miesto puséje aprémina senamiestj. Rajono artumas prie senamiescio ir miesto centro,
tiesioginiai vizualiniai rySiai, nesudétingas pasickiamumas, Pavilniu parko gretimybe leido
daryti prielaida, kad rajonas greit taps investuotoju demesio objektu. IS kitos pusés, rajonas
1abai apleistas, neturi inZinerinés infrastruktiiros, gatviy bikle laikytina avaringa, daug
mediniy namy susidévéje, reikalingi remonto. Siaurinéje puséje, Paplavy rajone, pokario
metais pastatytas pramoninis rajonas bei geleZinkelio artumas turety neigiamai jtakoti
komercing Zemeés sklypy verte Markuciuose.

Tiek kultiros paveldo, tiek krastovaizdzZio tyrimy iSvadose pabréZta Markuciy kaip gamtinio -
urbanistinio ansamblio unikalumas bei verte. Tai Lietuvai nebiidingas kalny gyvenvietés tipo
rajonas, su organiskai kalvas apjuosian¢iomis gatvelemis, tapybiS$ku mediniu uZstatymu,
netikétomis vidaus erdvémis ir netikétai atsiverianciais tolimais vaizdais. D¢l sovietmecio
politinés ekonominés situacijos nei valstybé nei gyventojai rajono netvarke, todél jis iki misy
dieny isliko nedaug tepakites nors ir labai apleistas.

Projekto uZdaviniai - iSsaugoti Markuiy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros
paveldo objektq, sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei rajone bei numatyti ir
reguliuoti jo vystymosi procesq.

Sie uzdaviniai salygojo visus projektinius sprendinius: Zemés naudojimo paskirtj, saugomu
objekty bei priemoniy nustatyma, keliy ir gatviy parametrus, naujy sklypu statybai parinkima,
statybos ir tvarkymo reglamenta tick esamuose, tiek ir naujai formuojamuose sklypuose.

ZEMES NAUDOJIMO TIKSLINE PASKIRTIS.

Markuéiuose numatyta i§saugoti esama dominuojancia Zemeés naudojomo tiksline paskirtj, £.y.
gyvenamq mazZaaukStés statybos teritorijg. Pirminés funkcijos iSsaugojimas - svarbi prielaida
architektirinio - urbanistinio rajono charakterio i§saugojimui. Visoje teritorijoje iSlieka

. sodybinis uZstatymas, naujai formuojamame sklype prie atstatomo Juodojo kelio numatoma
blokuotu ar kiliminio uZstatymo individualiy mazaauks¢iu namy grupe.

Projekte siiloma sustiprinti pastaraisiais deSimtmeciais Markuciuose nunykusia komercing
funkcijg. Subaciaus gatvé traktuotina kaip prekybiné - komerciné rajono gatve, paliekant ir
gyvenamaja funkcija. Apatinéje kalvy terasoje juosianti Markucius Subaciaus gatvé - tai lyg
rajono prieigos, vienintelé patogiausiai privaZiuojama gatvé rajone. Jeigu biity jgyvendintas
$iame projekte siilomas tranzitinio transporto $iaurinis apvaZiavimas pagal pramoninj rajona

AO



ir Subadiaus gatveé tapty riboto eismo gatve, ji galéty biiti rajono vieSo gyvenimo centru. Taipogi
komercinei paskirciai sitilomi keli sklypai su pastatais, autoriy nuomone tinkamais Siai paskirciai
bei keli tusti sklypai, kuriuose rekomenduojama statyti komercinés paskirties pastatus (kavines,
kavines su apzvalgos aikstelémis ir pan.). Reglamente numatyta, kad pastaty pirmuosiuose
auk$tuose galima komerciné funkcija: prekyba, aptarnavimas.

Bendro naudojimo teritorijos - tai Marku¢iy gamtinis Zaliasis karkasas. DidZioji $iy teritorijy dalis
$iuo metu yra Pavilniy regioninio parko ribose. Tai kalvy vir§tines, statiis Zalieji Slaitai, upeliy
griovos. Dalis saugotiny Zaliy ploty projekte priskirti prie gyvenamosios teritorijos Zaliy plotq,
kad gyvcnamq]q sklypu apsuptos teritorijos netapty niekieno Zeme, savartynais, kaip ir yra Siuo
metu. Sioms teritorijoms numatytas atskiras tvarkymo reglamentas, kurio tikslas jose i§saugoti
natiiralig Zalig aplinka.

SKLYPU PLANAS.
Sklypy plano sprendinius jtakojo projektavimo metu jau jsibégejes privatizavimo procesas.
Pradéjus projektavimo darbus jau daugiau nei pusé sklypy buvo privatizuoti. Siuo metu maZdaug
du tre¢daliai sklypu apmatuoti privatizacijai. Dél maZy statybiniy pokyc¢iy Markuciuose pokario
metais, didel¢ dalis sklypy privatizuota pagal tradiciSkai naudojamas aptvertas sklypy ribas,
daugmaz atitinkancias pirmines (Zitr. 1938m. plang). ProblematiSkiausias sklypy, kuriuose yra
vienas gyvenamas namas sudalinimas i atskiras valdas buty savininkams. Tai turéty bati tik
“turtinis - juridinis pasidalijimas. Architektfiri§kai tokie sklypai turéty biiti tvarkomi kaip viena
1lda su vienu gyvenamu namu. Yra keletas akivaizdZiai taisytiny privatizuoty sklypy riby.
Siekiant ireiksti autoriy pozicija tokio jvykusio fakto atZvilgiu bei jvertinus, kad ateityje
keitiantis gyventojams ar jy poreikiams bus galimas tam tikras sklypy riby reguliavimas, projekte
parodytos koreguotinos sklypu ribos.
Projekte iSskirtos jau apmatuoty sklypy ribos, proiektuoiamos esamy, sklypy ribos, projektuojamos
naujai formuojamy, sklypy ribos ir koreguotinos sklypy ribos.
_Naujai projektuojami stambesni sklypai: 10 - 20 ary, atsizvelgiant | konkrecios vietos galimybes.
Sitiloma neriboti dydZio ty sklypy, kuriems priskirtos natiiraliai i§ gamtinio reljefo formos
i¥plaukiancios teritorijos: §laitai, griovos ir pan. Teritorija prie projektuojamos Veiveriy gatves
tasos nesudalinta j sklypus, nes laikomasi nuostatos, kad ¢ia turi biiti projektuojama ir statoma
kompleksiskai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO, TVARKYMO IR STATYBOS
REGLAMENTAS

1. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS.

1.1 Markudiuose turi i§likti dominuojanti gyvenama maZaaukstés statybos Zemes paskirtis;

1.2. Rekomenduojama regeneruoti komercinés paskirties Zemés naudojima: parduotuvems,
nedideléms kavinukéms. Komercinés paskirties objektams, pvz.

kavinéms ar restoranams, rekomenduojami sklypai su numatomomis apZvalgos aikStelemis;

1.3. Subadiaus gatvéje numatoma dvigubos - gyvenamosios ir komercinés paskirties Zeme. Sioje
gatvéje bty tikslinga stiprinti komercing funkcijg iki dominuojancios;

1.4. Gatves ir gelezinkelio apsaugos zona - tai infrastruktiiros teritorijos. Esamg infrastruktiros
paskirties teritorijg, kurioje stovi kooperatiniai garaZai siiloma ateityje pakeisti | komercing -

gyvenamaja;
1.5. Bendro naudojimo Zemé turi biiti Pavilniy parkui priklausanciuose Zaliuose plotuose,




Kaukysos upelio apsaugos juostos ribose ir keliuose prieinamuose itin raiSkiuose Zaliyjy ploty
fragmentuose (Zitir. Detaliojo plano pagrindinj bréZinj);

1.6. Esama istoriniy pastatu gyvenamoji paskirtis turéty buti iSsaugota. Leistinas dalies pastato
funkcijos keitimas | komercine. Kei¢iant viso pastato funkcija, biitina atlikti paminklosaugine
ekspertize, kurioje blity jvertintas pastato tipas, jo architektiirine verté, naujos funkcijos ir
esamo pastato suderinamumas, esama funkciné situacija gretimybéje.

2. TVARKYMO SALYGOS.

Markuciy rajonas nevienalytis pagal kult@irine verte, susiklosciusius gamtinius - urbanistinius
darinius, todél jis suskirstytas j zonas, kuriose rekomenduojamas skirtingas tvarkymo rezimas
(zitir. bréZ. "Zonavimas pagal reglamentg"). Visa eil¢ reglamento reikalavimy yra bendri visai
Markuciy teritorijai.

2.1. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE DRAUDZIAMA
2.1.1. - keisti esama reljefa ir mikroreljefa; -
2.1.2. - keisti pagrindinius esamy gatviy parametrus (plocius, skersinius ir iSilginius nuolydZius,
pavirSiaus lygj);
2.1.3. - rekonstruoti ar kitaip keisti arba griauti iki 1940 mety pastatytus pastatus, nenustacius jy
kult@rines vertés ir nenusprendus dél ju jraSymo j Registra ar savivaldybes vietinj kulttros
vertybiy registra;

.1.4. - kirsti medZius (i§skyrus vaismedZius) be gamtosaugos tarnyby leidimo;
2.1.5. - kalvu $laituose naikinti veléna ir jrenginéti darZus.

2.2. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE TURI BUTI LAIKOMASI STY
REIKALAVIMU:
2.2.1. - statybos, teritorijos tvarkymo ir Zeldinimo darbai gali biiti vykdomi tik pagal projektus,
suderintus su kultiiros vertybiy apsaugos ir gamtosaugos tarnybomis bei bendra tvarka;
2.2.2. - projektuose turi bati laikomasi nuostatos, kad Markuciuose neturi didéti
uzstatymo intensyvumas ir smulkéti sklypai,
2.2.3. - sklypai gali buti jungiami j didesnius, bet neturi biiti dalijami, smulkinami (i$skyrus
atvejus, kai tas rekomenduojama detaliajame plane). Vietose, kur to reikalauja gamtinés salygos
(kalvy §laitai, vir§tinés, natiralios gamtinés ribos), rekomenduojama neriboti virSutinio sklypo
dydzio parametro;
2.2.4. - uistatymo tankumas neturi virSyti numatyto reglamente:
- sklypams iki 4 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 35%;
- sklypams iki 6 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 30%;
- sklypams iki 10 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 20%;

. sklypams iki 15 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 15%:
- sklypams iki 20 ary leistinas uZstatymo tankumas iki10%;
- sklypams nuo 25 ary ir daugiau leistinas uZstatymo tankumas iki 5%;
2.2.5. - rekonstruojant esamus pastatus, sklype po rekonstrukcijos gali iSlikti faktinis uzstatymo
tankis ir intensyvumas, nors jis ir blity didesnis uZ reglamentuojama toje vietoje;
2.2.6. - visoje Markudiy teritorijoje leistinas tik maZaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar
keliabudiais namais (keliabutis namas neturi biiti suprantamas kaip keli blokuoti vienbudiai
gyvenami namai);
2.2.7. - naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty aukstis - vienas aukStas su mansarda. -~/
Papildomas cokolinis aukstas leistinas tik tose vietose, kur yra didelis reljefo perkritimas;
2.2.8. - naujai statomi namai turi biiti su tradiciniais $laitiniais stogais. ISorés apdailai



rekomenduojama mediena ir kitos tradicinés medZiagos:tinkas, geltonos plytos ir pan;

2.2.9. - uistatymo raudonosios linijos reikia laikytis tik prie Subadiaus gatves. Visoje kitoje
teritorijoje vieta statybai parenkama pagal natliralig gamting situacija, kad pastatas kuo
organiskiau jsikomponuoty j vietg ir kuo maZiau biity paZeidZiamas reljefas, kuo maziau bity
Zemes kasimo darby.

2.3. ZALIUJY PLOTU TVARKYMO REGLAMENTAS.
2.3.1. Zalieji plotai, jeinantys j Pavilniy regioninio parko teritorija, turi biiti tvarkomi pagal
jstatymus, individualius nuostatus ir teritorinio planavimo dokumentus;
2.3.2. Zalieji plotai, kurie yra bendro naudojimo Zeméie, turi biiti tvarkomi pagal paruoStus
teritorijos tvarkymo projektus, suderintus su gamtosaugos, kultiiros paveldo apsaugos
tarnybomis bei bendra tvarka;
2.3.3. Zaliuosiuose plotuose, kurie jeina j gyvenamosios paskirties eme:
- draudziama bet kokia statyba, i§skyrus sklypy riby paZyméjima;
- sklypy ribas galima paZyméti tik aZGirinémis, neaukstesnémis kaip 1,2m tvoromis. Pageidautina,
kad, esant palankiai situacijai, Zaliojoje teritorijoje sklypai visai nebiity aptveriami, o jy ribos
blity salyginai pazymétos neaukstais stulpeliais, Zeldiniais ar pan.;
- gyvenamosios teritorijos Zaliuose plotuose neleistini darZai, saugoma ar naujai formuojama
velena (apsauganti Slaitus nuo erozijos), rekomenduojamas natiiralus landsaftinis teritorijos
tvarkymas ir apZeldinimas;

3.4. Zalia juosta prie gelezinkelio - geleZinkelio apsauginé juosta, kuri jeina j infrastruktiiros
paskirties Zeme, turi biiti:
- tvarkoma pagal atskirg projekta, atitinkantj specifinius geleZinkelio apsauginiy zony tvarkymo
reikalavimus ir, greta kity derinimy, papildomai suderinta su geleZinkeliy eksploatacijos tarnyba.

2.4. KULTURINES VERTES ASPEKTU VERTINGIAUSIU TERITORIJ U TVARKYMO
REGLAMENTAS.

Tai: kulttiros vertybés (S491, alaus darykla, Subaciausg.83) teritorija, kultiiros vertybiy poZzymiy
turinciy objekty ( pastaty sgraSas pridedamas) sklypai,. Subaciaus gatvés zona, zonos su
saugotinu, geriausiai kompaktiSkai iSlikusiu istoriniu uZstatymu (Ziir. bréZ. "Zonavimas pagal
reglamentq").

2.4.1 Reikalavimai kultiiros vertybés (S491, alaus darykla,Subaciaus .83, Vilnius) tvarkymui:

- kult@iros vertybes (5491, alaus darykla, Subaciaus g.83, Vilnius)priezitros, naudojimo ir
tvarkymo salygas nustato Kultiiros vertybiy apsaugos departamentas pagal $ios vertybés
individualy apsaugos reglamenta;

2.4.2. Reikalavimai kultiiros vertybiy pozymiy turindiy objekty tvarkymui (Ziiir. pridedama
sarasg.
lulttiros vertybiy poZymiy turinciy objekty (7+35), kol nenuspresta dél ju jrasymo j Lietuvos
espublikos nekilnojamy vertybiy registra (Registra) ar savivaldybés vietinj kultiiros vertybiy
gistra, naudojimui ir tvarkymui taikomi $ie reikalavimai:
agal nustatyta tvarka iSduotas sglygas projektavimui, §iuose objektuose galima atlikti tik
nonto ar pritaikymo darbus, juos pagrindus biitinais tyrimais, nekeic¢iant esamo plano, tirio,
hitektiiros bei kity autento poZymiy ir kitaip nenaikinant autento;
ie§ rengiant Siy objekty kitokio tvarkymo projektus turi bti atlikta jy fotofiksacija bei
natavimai ir nustatyta jy kultirine vert¢ (atlikta ekspertize);
enas Sios medZiagos egzempliorius perduodamas Kultiiros vertybiy apsaugos departamentui
iltaros paveldo centrui), kuris priima sprendima dél jy jra§ymo ar nejrafymo j Registra;
isprendus objekty nejradyti | Registra, sprendima dél jy jraSymo ar nejraSymo j savivaldybés
inj kultiiros vertybiy registra priima Vilniaus miesto savivaldybé;
\egistrg jradyti objektai tvarkomi pagal Kultiiros vertybiy apsaugos departamento i§duotas
gas, nustatytas pagal ju individualius apsaugos reglamentus;




2.4.3. Reikalavimai nejrasyty i registrus objekty tvarkymui:

- projektai ruosiami pagal nustatyta tvarka savivaldybés i§duotas projektavimo salygas ir pagal
statybos, rekonstrukcijos bei pritaikymo programas, aprobuotas savivaldybés tarnyby;

- §ie objektai remontuojami, rekonstruojami bei kitaip tvarkomi pagal §j Detalyjj plana;

- statiniy statyba, rekonstrukcija bei pritaikymas naidienos poreikiams turi biti taktiSkai
priderintas prie aplinkos (krastovaizdzio), vizualiai jos neuzgozti ir kt.

2.4.4. Subaciaus gatvés zonos tvarkymo reglamentas:

- stambiausia Markuciuose Subadiaus gatvé Siaures rytuose kalvy papédéje perimetru apjuosia
rajona. Patogi prekybai ir lokaliniam aptarnavimo verslui vystyti, Markuciy gatve galéty biti
rajono jvadu, visuomeninio - komercinio gyvenimo centru. Tod¢l ypag svarbu, kad Subaciaus
gatveje buty iSsaugotas jos architektiiros istorinis charakteris;

- pastatai prie Subaciaus gavés turi islaikyti esamg uZstatymo linija;

- reikia i§saugoti esama urbanisting sistemg, (uZstatymas sodybinis, prie gatvés susiformaves j
tankesnj negu visuose Markudiuose perimetrinj su tarpais uzstatyma);

- reikia i$saugoti vertingiausius istorinius pastatus (ju tvarkymo reglamenta iiir. punkte 2.4.2);
- saugoti visus istorinius pastatus. Remontuojant ar rekonstruojant biitina i8laikyti jy autentiska
medZiagiSkuma, proporcijas, architektiiros stilistikg. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty
vystymas jrengiant mansardas ar mezoninus, tipiSkus priestatus;

- prie Subaciaus gatves namai gali bt iki dviejy auk$ty su mansarda.

2.4.5.Zony su saugotinu, geriausiai iglikusiu istoriniu uZstatymu tvarkymo reglamentas:

- tai zonos, kuriose geriausiai kompaktiskai islikes istorinis uZstatymas, tankiausia vertingiausiy
pastaty sankaupa, biidingiausias tapybiskas uzstatymo charakteris. Sios teritorijos tiksliausiai
atspindi buvusj autentika Markudiy vaizdg, todél bitina jas i$saugoti biikléje, kuo artimesnéje
autentiskai;

- reikia iSsaugoti visus vertingiausius istorinius pastatus (ju tvarkymo reglamentg Zifir. punkte
2.4.2);

- remonto ar rekonstrukceijos metu turi islikti visy istoriniy pastaty architektiiros charakteris,
stilistika, apdailos medZiagos. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty vystymas jrengiant
mansardas ar mezoninus, tipi§kus priestatus;

- nauji pastatai Siose zonose turi biti kontekstualios architektfiros, mediniai;

- Visi statybos - rekonstrukcijos projektai Siose zonose turi biti ruogiami pagal paminklotvarkos
salygas;

- grieZtai ribojamas Gikiniy - pagalbiniy pastaty dydis ir aukstis, kad vizualiai nenustelbty
pagrindinio namo, nedidéty uZstatymo intensyvumas. Mansardinio aukito irengimas Gikiniuose
pastatuose neleistinas, maksimalus plotas turi biiti nustatytas paminklotvarkos salygose.

5. NUMATOMOS NAUJAI UZSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO
‘GLAMENTAS (Veiveriy gatvés tesinyje).
1yje Veiveriy gatvés tesinyje numatomas buvusio Juodojo kelio regeneravimas ir ios zonos
itymas gyvenamais namais. Esamus kooperatinius garaZus siiloma rekonstruoti ir keisti jy
*ijg | visuomening - gyvenama. Sios teritorijos uZstatymas nesietinas su istoriniu Markuciy
“iu, tai Siuolaikinis kvartalas, Pagrindinis reikalavimas - takti§kas kontaktas su gamtine

!

ymo aukstingumas: du aukstai - du aukstai su mansarda;
'as turi biiti projektuojamas ir statomas kompleksiskai, kaip vieningas ansamblis, vieno

nduojamas kiliminis ar laisvas sodybinis uZstatymas;
1as koncentruojamas prie naujojo kelio;
duojamas smulkus urbanistinio audinio ritmas, minkStas tapybiskas siluetas;

'0 tankumas - norminis.



2.6. MAZOSIOS ARCHITEKTUROS, TERITORIJOS TVARKYMO ELEMENTU
REGLAMENTAS.

Tai elementai, kuriy déka pilnai susiformuoja architektiirin - urbanisting visuma, i¥ry§kéja jos
charakteris.

- rekomenduojama gatviy danga: lauko akmeny grindinys, akmens ar betono trinkeliy, klinkerio
plyty grindinys;

- saugomas ir skatintinas teritorijos tvarkymo elementas: vertikalis takai - laiptai. Pageidautina,
kad dalis juy iSlikty mediniai;

- neleistini didesni Zemes nukasimai lv,qmant teritorija, irengiant aukstas atramines sienas.
Planiruojamas Zemés pavirsius turi biiti kuo artimesnis esamam;

- sklypo zonavimas tradicinis: kiemas su keliais vietiniy veisliy medZiais (aZuolais, uosiais, klevais,
liepomis ar kt.), darZelis, darZas, toliau sodas ir natiiralaus landsafto zona (sklypuose, j kuriuos
jeina saugomos Zalios teritorijos);

- prie mediniy namy turi biiti projektuojamos medinés tvoros. Biidingiausios - statiniy tvorelés;
- reckomenduojamas atgaivinti maZosios architektiiros elementas: etnografiniai $uliniai.

2.7. PROJEKTINE DOKUMENTACIJA
Projektine dokumentacija turi atitikti Lietuvos respublikos jstatymais ir normomis numatytus
reikalavimus bei Lietuvos projekto jforminimo standarta: LST 1516:1998.

PASTABA. Teritoriné Markuciu rajono statybos ir tvarkymo reglamento sklaida atsispindi
brézinyje "Zonavimas pagal statybos ir tvarkymo reglamentq'.



Namai vienbuciai, dvibuciai ir keliabuciai, nedideliy buty (daug vieno - dviejy kambariy,).
Komerciniy, aptarnavimo ar kt. objekty néra, i§skyrus kelias parduotuvéles prie Subaciaus gatvés
(istoriniuose Saltiniuose minima Markuciuose buvus visq eile karéemy ir kt. aptarnavimo objekty,).
Gatviy tinklas organiSkai prisitaikes prie reljefo, gatvelés stataus nuolydZio, daug kur baigiasi
akligatviais. I8skyrus asfaltuota Subaciaus gatve, kitos gatvés - Zvyrkeliai ar lauko akmeny
grindiniai.

Pokario metais prie Subaciaus gatvés pastatyta poZeminé sleptuve, Vilnelés ir Subadiaus gatviy
sankirtoje - daugiaauksciy bendrabuciy kompleksas, slényje Veiveriy gatvéje - kooperating
garaZzy blokas ir individualiy namy grupé prie Vilnelés gatveés.

Teritorija reikSminga tick paminklosauginiu ir gamtosauginiu aspektu, tiek ir miesto vystymosi
poZilriu (senamiescio gretimybéje esanti Markudiy teritorija blogai iSnaudojama, apleista ir
nesutvarkyta architektiiriniu, infrastruktiiros ir inZineriniu bei sanitariniu - higieniniu aspektu,).
Pokario metais d¢l ekonominiy ir politiniy motyvy tvarkymo ir statybos darbai rajone buvo
uz8aldyti (ypatingai staciame reljefe, tapybiskame kraStovaizdyje netiko tipiné industriné
daugiabuliy namy statyba, o individualiy namy statyba buvo sunkiai toleruotina politiniu aspektu,).
Nei valstybés, nei gyventojy beveik netvarkomas rajonas nyko: mediniai namai susidévéjo, nuo
lietaus erozijos ir laiko gatviy dangos suiro, net buvusiy senyjy lauko akmens grindiniy beveik
neisliko.

Pirmaisias nepriklausomybés metais Markuciuose buvo prasidéje chaotiskos statybos, atsirado
cile stambiy, nepriderinty prie 8ios vietoves urbanistinio charakterio pastaty, nevykusiy
rekonstrukeijy, auksty akliny tvory. Intensyviai vyko sklypy privatizacija: §iuo metu apmatuota
vir$ 33% sklypy (260 sklypy). Privatizuojant sklypus visa eilé valdy susmulkéjo, nes buvo
dalijamos kelioms viename name gyvenusioms Seimoms. Sklypy dydis nuo 6 iki 20 ary.
Tikrosios buikles plane (M1: 2000) paZyméta esama Zemés naudojimo tiksliné paskirtis,
privatizacijai apmatuoty sklypuy ribos, i§skirti gyvenamieji ir Gikiniai bei miiriniai ir mediniai
pastatai, kulttros vertybe (S491, alaus darykla, Subaciaus g. 83, Vilnius) jradyta j LR nekilnojamy,
kultiiros vertybiy regisirq. Projektavimo eigoje duomenys apie sklypy privatizacija buvo du kartus
tikslinti Zemétvarkos tarnyboje. 1996metais buvo paruoS$ta esamos Zeménaudos schema su
iSskirtais privatizuotais ir apmatuotais sklypais. Kadangi procesas vyksta projektavimo metu,
Tikrosios biikles plane pateikti apmatuoti sklypai, nei$skiriant jy juridinio statuso.

PASTABA. Detalesné esamos padeéties analizé yra I-os eilés paminklotvarkos darby ataskaitoje ir
projekte 1995m., paminklotvarkos projekte ir paminklosauginiam reglamente (tyrimy dalyje) 1997 -
1998m., (ziar. Markuciy rajono detaliojo plano paminklotvarkinés dalies projekto sudét;).



IVADAS

%

PLANUOJAMA TERITORIJA

Markudiai i§sidéste kairiajame Vilnelés upés krante | pietrycius nuo senamiescio. Planuojama
teritorija yra tarp: geleZinkelio (pietuose), Visinskio gatvés (vakaruose), Subaciaus, Medininkuy,
Pakra$cio gatviy (Siauréje), ir vél Subadiaus (rytuose). Teritorijos plotas - ~94ha.

PLANAVIMO TIKSLAS IR PAGRINDAS

1. Marku¢iy rajono planavimo tikslas: nustatyti Zemés naudojimo paskirtj, statybos ir tvarkymo
reglamenta (jvertinant paminklosauginius bei gamtosauginius reikalavimus), i$spresti
nepatenkinamos rajono inZinerinés bei transporto situacijos pagerinimo problemas.

2. Detalusis planas parengtas pagal:

- Vilniaus m. savivaldybés architektiiros ir statybos skyriaus vedéjo pavaduotojo E.Deduros
iSduota projektavimo uzduotj, 1997 07 07,

- Vilniaus m. savivaldybés sprendima 1997 12 11 Nr. 2034V,

- salygas projektavimui, i§duotas Vilniaus Miesto pletros departamento;

3. 1995 - 1998 metais Vilniaus m. savivaldybés Paminklotvarkos skyriaus uzsakymais atlikta
pirminé paminklosauginé analiz¢, istoriniai tyrimai, paruo$tos Paminklotvarkos salygos bei
paminklotvarkiné Detaliojo plano dalis(kultiirologiniai tyrimai, objekio jvertinimas ir apsaugos bei
tvarkymo reglamentas, Ly. istoriniai tyrimai, architektiiriné - urbanistiné analizé, paminklotvarkos
projektas ir apsaugos reglamentas), kratovaizdZio analizé ir rekomendacijos (AB "Paminkly
restauravimo institutas").

4. Projektas parengtas ant 1998m. patikslinto inZinerinio-topografinio pagrindo.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS STATUSAS PAMINKLOSAUGINIU IR
KRASTOTVARKINIU ASPEKTU

1. Markudiams taikytinas LR nekilnojamy kultGiros vertybiy jstatymas, nes jic yra Vilniaus
senamies&io (Lietuvos Respublikos nekilnojamy kultiiros vertybiy kultiiriniy vietoviy, sqrase -
kultiiriné vietové K-1, patvirtinta KVAD jsakymu Nr.103, 1995 07 10. Pasaulio kultiiros paveldo
paminkly sqrase - istorinis centras Nr.427) ir jo gretimybiy (vietinés reik§més urbanistikos
paminklas UV-69, patvirtintas Paminklotvarkos departamento jsakymu Nr.28, 1 994 05 10) apsaugos
(reguliuojamo uzstatymo) zonoje "A".

2. Markuciams taikytinas LR saugomy teritorijy jstatymas, nes jie yra Pavilniy regioninio parko
buferinéje zonoje, o dvi kalvos pietrytinéje dalyje jeina j parko teritorija.

ESAMA PADETIS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija apima XIX -XXam#. urbanizuotg buvusio Marku¢iy dvaro dal. Tai
teritorija tarp Visinskio, Subaciaus, Medininky, Pakra§io gatviy ir geleZinkelio. Planuojamos
teritorijos zona tarp Subaciaus ir Medininky bei Pakra§cio gatviy priskirtina istoriniam Paplavy
priemiesciui.

Markugiai - XIX - XX amZiy sankirtoje susiformaves gyvenamas maZaaukscio sodybinio
uZstatymo rajonas. Vyrauja mediniai pastatai (~60%),dauguma prieSkarinio uZstatymo.



Subadiaus g. ties Vilneles | 305 | 10 10 10 0 335 |
gatve

Kaukysos gatve 130 2) 5 0 0 140
Subaciaus g. per tiltg 200 36 30 18 0 290
Subadiaus g. ties parku 112 23 24 7 0 165
Kuprijoniskiy, 24 2 0 0 0 26
Pavilnio gatve 80 23 5 5 0 113
Ramuniy gatve 25 2 1 0 0 28
Vilneles gatve 35 2 0 0 0 37

Markudiy rajonas aptarnaujamas mies
valstybiniais- Nr10), kuris praeina Subadi
Subaciaus-Vilnelés,
sankryzose. Eismo intervalai
rajone vaziavimas vyksta su
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sutankinant esama uzstatyma, nei$$aukia dides
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linijos pateikti 2 lentel&je ir transportinés dalies grafinéje dalyje.

2 lentelé. Planuojamy gatviy kategorijos ir raudonosios linijos.
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PiGvio | Gatve Kategorija Eismo | Vaziuoja | Gatves
Nr. juosty | -mosios | raudono
skaicius | dalies -
plotis sios
linijos
1 Subaciaus gatve Aptarnaujanti 4 14.0 35.0
-C2
2 P.Visinskio gatve Pagrindi-né - 4 14.0- 60.0
B1 15.0
3; 46 | Subaciaus gatveé Aptarnaujanti 2 8.0 15.0-
' -C2 20.0
4,5 Subadiaus gatve Pagalbine - 2 6.0 12.0




D1
6 Subaciaus gatvé Aptarnaujanti 2 8.0 12.0-
-C2 20.0
7: 8;9 | Subaciaus gatvé Aptarnaujanti 2 8.0 20.0
-C2
10: 11 | Kuprijoniskiy g. tarp Pagalbiné - 2 5.5 10.0
Subadiaus ir Veiveriy | D1
gatviy
12 Kuprijoniskiy g. nuo Pagalbinée - 1 3.5 8.0
Veiveriy gatves D2
13: 41 | Veiveriy naujoji gatvé | Pagalbiné - 2 6.0 15.0
D1
14 Verslo gatve Pagalbine - 1 o0 8.0-10.0
D2
15; 16 | Vilnelés gatve tarp Pagalbinée - 2 5.5 12.0
Subaciaus ir D1
Belvederio gatviy
21:17: | Dobily, Pipiry, Pagalbiné - 1 3.5 6.0-8.0
18: 34 | Balandziy ir Vilneles | D2
gatvés dalis
19; 20 | Belvederio gatve Pagalbine - 1 3.8 6.0-8.0
D2
22:33: | Pakrascio, Skuduciy, | Pagalbiné - 1 3.8 6.0
40 Ramuniy g. dalis tarp | D2
Beldvederio ir Dobily
gatviy
23 Ramuniy g. tarp Pagalbiné - 1-2 3.5-55 | 6.0-8.0
Dobily ir Zibuokliy D1
gatviy
24 Ramuniy gatvés Pagalbiné - 2 5.5 8.0
pradZia D1
25;26;2 | Zibuokliy, Markuciy ir | Pagalbiné - 1 3.5 6.0-8.0
7:28:29; | dalis Sibiro gatves D2
30,32
31 Sibiro gatvés dalis Pagalbine - 2 kS 10.0
D1
35 |vaziavimas i$ Pagalbiné - 1 3.5 5.0-6.0
ViSinskio gatves D1
36 Nauja gatvée Salia Pagalbinée - 1-2 3.5-5.5 10.0
Visinskio gatveés D1
37; 38 | Subaciaus gatve Pagalbine - 2 6.0 12.0
D1
39 Kaukysos gatvé Pagalbine - Z 6.0 10.0
D1
42 Pésciyjy takas E1 2 1.5-2.5 6.0




43 Belvederio gatve Pagalbine - 2X3.5 34.0
D1
44: 47 | Saulégrazy gatve Pagalbine - 2.75-3.5 | 4.0-6.0
D2
45 Markuciy gatve Pagalbine - 3.5 10.0
| D1

Daugumos pagalbiniy gatvi
rajong turi bati draudziamas sunk
ties gelezinkeliy akligatviais, turi t
automobiliy apsisukimus gatves galuose (
eismo juostos gatvese yra
visuomeninés paskirties
Subaciaus gatvéje
planuojama teritorija). Grafinéje dalyj
susisiekimui tarp atskiry gatviy zony, kur
Sitoloma visoje planuojamoje teritorijoje | piet
ir | Rytus nuo Visinskio gatves jvesti “gyvenamosios
leisty jau dabar s

gatves

draudziamas.

(daugiausia Subaciaus gatve

laukiama eismo intensyvuma, ir istoriSkuma.

y techniniai parametrai yra minimalGs todel |
vezimiy eismas. Visos gatves, kurios baigiasi
uréti apie tai informuojancius kelio zenklus ir
12X12m.) Automobiliy stovejimas 1-0s
Automobiliy parkingai numatyti tik prie
objekty, prie daugiauksciy gyvenamujy pastaty ir
s iauringje dalyje , kuri neieina |
e i&skirta eilé trasy, kurios skirtos pésciujy
ias skiria didelis auks¢iy skirtumas.
us nuo Naujos Subaciaus
zonos” statusa, kas
augiai jaustis péstiesiems, kurie priversti daug kur eiti (néra
galigatviy) vaziuojmajg dalimi, neleisty parkuoti au
Priemus tokj sprendima, maziau intensyviose gatvese (
galima atsisakyti ir sitilomy Saligatviy,
Gatviy dangos tipas pateiktas ats

tomobiliy siaurose gatvese.
1-0s eismo juostos) bty
kuriems jrengti labai triiksta vietos.

kirame brezinyje, atsizvelgiant




KULTUROS VERTYBIU POZYMIUS TURINTYS PASTATAI

VERTINGIAUSI:

- gyvenamas namas Belvederio g. 28;

- gyvenamas namas KuprijoniSkiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 17;

- gyvenamas namas Markuciy g. 28;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 2;

- gyvenamas namas Veiveriy g. 9;

- gyvenamas namas Visinskio g. 26.

KITT:

- gyvenamas namas Belvederio g. 10;
- gyvenamas namas Belvederio g. 36;
- gyvenamas namas Dobily g. 4;

- gyvenamas namas Dobily g. 6;

- gyvenamas namas Dobily g.10;

- gyvenamas namas Kuprijoniskiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 19;

- gyvenamas namas Markuciy g. 22;

- gyvenamas namas Markuciy g. 23;

- gyvenamas namas Markuciy g. 24;

- gyvenamas namas Markuciy g. 28A,;
- gyvenamas namas Markuciy g. 30;

- gyvenamas namas Markuciy g. 44;

- gyvenamas namas Markuciy g. 45;

- gyvenamas namas Markuciy g. 54;

- gyvenamas namas Markuciy g. 55;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 4;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 15;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 17;

- gyvenamas namas Sibiro g. 11-13;

- gyvenamas namas Skuduciu g. 3A;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 15;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 88;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 89;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 90;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 92;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 123;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 125;
- gyvenamas namas Verslo g. 12;

- gyvenamas namas Vilneles g. 14;

- gyvenamas namas Vilneles g. 32;

- gyvenamas namas Zibuokliy g. 76.



KULTUROS PAVELDAS

ATLIKTI TYRIMO PROJEKTAVIMO DARBAI

Vilniaus miesto savivaldybés Kultiiros vertybiy apsaugos skyriaus (buv. Paminklotvarkos
skyrius) uzsakymu 1995 - 1998m. atlikti specialieji paminklotvarkiniai Markuciy rajono tyrimat:
istoriniai, istoriniai - urbanistiniai, teritorijos ir pastaty tyrimai kultirines iSlickamosios vertés
nustatymui. (Ziiir. prieda" Paminklotvarkinés dalies projekto sudétis"). Pirmajj tyrimy etapa
apibendrino rajono paminklotvarkos salygos, kurios turéjo reglamentuoti tvarkymo ir
statybine veikla Markuéiuose, kol bus ruo$iamas Detalusis planas. Galutinis
paminklotvarkinés dalies rezultatas - Markuciy paminklosaugos - paminklotvarkos schema ir
tvarkymo bei statybos reglamentas. Sis reglamentas priimtas pagrindu ruosiant Detaliojo
plano statybos ir tvarkymo reglamenta.

MARKUCIU KULTURINE VERTE IR REIKSME

(ISTORINE - URBANISTINE, ARCHITEKTURINE, MOKSLINE - PAZINTINE)

Prie§ pradedant vertybing - paminklosauging analiz¢, Markuciai paminklosauginiu aspektu
buvo vertinti tik kaip Vilniaus senamiescio gretimybgje, jo vizualiniy rySiy zonoje esantis
rajonas (Zona "A"). Ivertinus Markucius ir jy uZstatyma istoriniu urbanistiniu aspektu,
istoriniu- architektiiriniu, visuomeniniu, moksliniu - paZintiniu aspektais galima tvirtinti, kad
kaip urbanistikos paveldo objektas Markuiai turi iSlickamaja kultiiring verte. Visa eilé
Markuciy pastaty taipogi turi kultiiring iSlickamajg verte.

Visuose tyrimo etapuose i§ry§kéjo Markuciy reikSmé Vilniaus centro miestovaizdziui.
Markucdiai apzvelgiami i§ daugelio ta$kuy, Zalios Markuciy kalvos pietryCiuose jrémina tiek
senamiestj, tiek ir miesto branduolj. Panoramose Markuciy kalvos susilieja su Zaliaisiais
Pavilniy parko masyvais. Unikalu, kad Markuciai miesto panoraminiuose vaizduose isliko beveik
tokie pat, kokie buvo pries pusantro Simto mety. XIXamzZ. pabaigoje - XXamZiaus pradzioje
Marku¢iai susiformavo kaip Vilniaus priemiestis. Kaip ir kiti priemiesciai jie jsijungia
maZaaukscio ekstensyvaus, persipynusio su Zeldiniais uZstatymo Zieda apic istorinj miesto
centra. Sis Ziedas reik§mingas istoriniu - urbanistiniu aspektu pilnesniam istorinio senamiescio
suvokimui.

Tyrimy metu i§ry$kéjo Markuéiy urbanistinis unikalumas Vilniuje, gal net Lietuvoje,
i$plaukiantis i$ unikalios gamtinés situacijos ir netipiSkos istorinés raidos. Smulkiai raizytas
erozinis kalvynas, sunkiai uzvaZiuojamos kalvos nebuvo patogi vieta statyboms. Gamtin¢
aplinka diktavo tiek gatviy tinkla, tiek ir vietas pastaty statybai. Susiformavo siauru staciu
gatveliy tinklas, juosiantis kalvas, laisvas, tapybiSkas uZstatymas. UZstatymas gamtosauginiu
aspektu net per tankus, taciau sudaro savotiSka, netikéta Lietuvoje, kalny gyvenvietes jspadi:
tapybiskos, besikei¢iancios erdves, prie §laity priglude nedideli nameliai ir kt. Istorine raida,
funkcinés paskirties ir gyventojy kontingento kaita jtakojo pastaty tipologija, medZiagiskuma,
architektiira. XIXamz., kol Markuciai buvo miestieciy poilsio vieta, juose statytos vilos,
kavinés, karéemos. Nutiesus geleZinkelj ir atkirtus Markucius nuo uZmiescio gamtos, rajonas
tapo darbininky gyvenamaja vieta, jame statyti nedideli gyvenamieji namai. Dominuoja
mediniai eklektiniai su etnografinés architektiiros bruoZais, dazniausia vieno auksto su
mansarda gyvenamieji namai. Namai kuklas: tiek gabaritais, tiek puoSyba.Yra keletas namy su
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rySkiais etnografinés architektiiros bruoZais, archaiSky proporcijy. ISsiskiria buvusio antrojo
dvaro centro pastatas, taip vadinama "Gubernatoriaus" vila. Tai stambiausias tarp senyju
Markuciy pastaty, buves labai puo$nus namas, atvirom galerijom, dekoruotas puo$nia
droZyba.

Autento islikimo procentas Markuciuose gana didelis, yra neblogai islikusiy kompaktisko
istorinio uZstatymo fragmenty.

Moksliniu - paZintiniu aspektu Markuciai jdomiis savo kraStovaizdZiu, gamtinio ir
antropogeninio kraStovaizdZio santykiu, reikSmingi architektiiros ir urbanistikos raidos
supratimui, miesto istorijos paZinimui.

ISVADOS

Kultirinés vertybinés analizés pagrindu paruo$ta Markuciy Paminklosaugos schema ir
Apsaugos reglamentas su zonavimo pagal reglamenta schemomis (Ziiir. bréz. ir projekto dalis:
"Paminklotvarkos projektas”, "Paminklotvarkos reglamentas"), pateikti sitilymai dél Markuciy
teritorijos jtraukimo j Kultiiriniy vietoviy registra ir eilés pastaty jtraukimo j kultiiros vertybiy
registra. (Detaliojo plano statybos ir tvarkymo reglamentas neturety keistis priklausomai nuo
to, ar siilomi objektai bus jtraukti | kultiros vertybiy registra ar ne).

Paminklosauginéje - paminklotvarkinéje projekto dalyje apspresta, kas Markuciuose turéty
buti i§saugota ir kokie svarbiausi tvarkymo darbai atlikti, kad tolesnio vystymosi procese
Markuciy kaip kultiiros paveldo objekto verté nesumazéty, o gal net padidétu.

MARKUCIUOSE SAUGOMA, SIULOMA, REGLAMENTUOJAMA (zir.

projekto dalis: Paminklotvarkos projektas ir Apsaugos reglamentas)

1. SAUGOMA:

- esami gamtiniai elementai (reljefas, upeliai, kalvu keteros ir juy statieji $laitai, Zeldiniai);
- gatviy ir taky tinklas su jy dabartiniais parametrais;

- takai - laiptai;

- urbanistin€ uZstatymo sistema ir pastaty architekturos charakteris;

- vertingos erdves;

- vidiniai ir iSoriniai vizualiniai rySiai;

- vertingi uZstatymo fragmentai ir iSklotines;

- vertingiausi pastatai.

SIULOMA:

- regeneruoti svarbius vizualinius rySius (apZvalga uZstojanciy krimu ar vaismedZiy i§valymas);
- regeneruoti nunykusius kelius ir takus, pvz. buv. Juodajj kelia;

- grindiniams naudoti lauko akmeny, skelty akmeny ar betono trinkeliy, imituojanciy akmenj,
dangas;

- restauruoti vertingiausius namus;

- regeneruoti nugriautus pastatus ten, kur reikia atstatyti charakteringa urbanistinio audinio
ritma;

- nugriauti ar rekonstruoti keiciant paskirtj kooperatiniy garaZzy kompleksa Veiveriy gatvés
tesinyje (buv. Juodojo kelio vietoje).



REGLAMENTUOJAMA:

1. Zemés naudojimas:

- Markuciuose turi i$likti dominuojanti autenti§ka Zemés naudojimo paskirtis, t.y.
mazaaukscio sodybinio gyvenamojo uZstatymo Zeme;

2. Teritorijos tvarkymas ir statyba.

Markuciy teritorijoje turi biiti nustatytas toks tvarkymo ir statybos reglamentas, kad bty
iSsaugotas rajono charakteris, jo jvaizdis, todél:

- draudZiami darbai, galintys pakeisti reljefa ir mikroreljefa, gatviy parametrus, Zeldiniy
charakter;j ir kt.; '
- reglamentuojamas autentisky seny pastaty griovimas;

- turi i§likti esama urbanistiné teritorijos uZstatymo sistema (laisvo i$planavimo maZaaukstis
sodybinis uZstatymas), urbanistinis audinys (uZstatymo tankumas, auk$tingumas,
intensyvumas, valdos uZstatymo formavimo principai ir kt.);

- turi i§likti pastaty architektiiros charakterio tipologinis tgstinumas (pastaty tipai, siluetas,
medZiagiSkumas ir kt.);

- Zonos su geriausiai iSlikusiu autentiSku uZstatymu bei reik§mingiausios kompziciniu aspektu,
geriausiai apZvelgiamos turi iSlikti kuo maZiau vizualiai pakit¢ (pateiktas zonavimas pagal
reglamenta).

Pastaba. Siame aiskinamajame raste pateikta paminklotvarknés dalies santrauka, pagrindinés
tezés. Pilng medZiagq Ziiir. paminklotvarkinés dalies bylose.



Markuciu rajono krastovaizdzio analizé ir vertinimas

Dctaliai planuojamo Markuciy rajono teritorija nagrin€¢jama tikslu
jvertinti kraStovaizdZio gamtinj potenciala, jo vertybes, nustatyti galimybes bei
apribojimus tolimesniam urbanizavimui ir su tuo susijusiai veiklai.

Krastovaizdzio ypatumai

Kalbant apic Markucius negalima pamirsti, kad jic yra jsikir¢ ant
unikaliu, Lictuvoje tik Vilniaus apylinkése taip placiai paplitusiu croziniy kalvyny
§laitu. Si gamtiniu pozidriu labai sudétinga zona tesiasi Nerics ir Vilncles
pasléniu 0,5 — 2 km ploc¢io ruoZais nuo Antakalnio Siaurcjc, apkabindama
Sapiegine, Rokantiskes, Ribiskes, kitas vietoves ir nutjsta Paneriu miSkais net iki
Vokés slénio. Reljefa ¢ia suformavo scnoviné erozija, suraiZiusi morening
plynaukste pric§paskutinio apledéjimo pabaigoje. To rezultatas tankus saussleniu
tinklas su antros, trecios ir nct ketvirtos eilés atSakomis, kurios yra izoliavusios
daugybe eroduotojo paviriaus lickanu, kuriy susigrupavimai sudaro stipriai
kalvota crozinj reljefa.

Markuciu rajonas $iojc zonoje uzima pakrasting padcti, o tiksliau erozinj
kalvota vandens ledyninés lygumos senojo moreninio plato Slaita. Absoliutiniai
aukiciai ¢ia kyla nuo 110 m abs. a. upelio slénio dugne ir 120 m abs. a. pric
Subaciaus g — ves iki 150 — 166 m abs. a. kalvy virSunése. RySkaus kalvotumo
ispiidj ypac sustiprina didelis santykinis kalvy aukstis: 20 — 35 m ir $laitu nuolydis
svyruojantis 10 - 20° ribose, o vietomis siekiantis net vir 30°. Kalvoms budingos
platesnés ar siauresnés Vilnelés slénio link Zeméjancios keteros, nuo kuriy
paprastai gerai matomos gretimos erdvés. Santykine reginiu kokybé priklauso
nuo kalvu padéties ir santykinio auk$cio. Nuo kalvu esanciu pietineje rajono
dalyje gerai matomos paciu Markudiu, kaimyniniy Rasy ir RibiSkiy erdves, tuo
tarpu nuo kalvy esanciy netoli Vilnelés slénio atsiveria puikds senojo Vilniaus
branduolio vaizdai. Tarp daugybés kalvu scnose raguvose ir griovose yra Saltiniy,
nedideliy uzpelkéjimu, kurie maitina bevardzius upeliukus, victomis dingstancius
ir v¢l pasirodancius. Charakteringas teritorijos bruoZas yra ja skaidantys upeliu,
raguvy ir stambiu griovu sleniai, dazniausiai turintys U raid¢s forma, Siaurés -
pictu oricntacija ir atsiveriantys | treciaja Vilnelés slénio terasa (Siauriau
Subaciaus g — vés). Didziausiu sleniu dugno plotis sickia kcliasdeSimt metry,
iSilginis ju polinkis daZniausiai nevirsija 3 - 6°, aplinkiniu kalvu atzvilgiu jie jsircZ¢
20 — 40 m. Jais visais pracina gatvés — Sibiro, Ramuniy, Pipiry, Vilnclcs,
Kuprijoniskiu, Veiveriu. Siuos slénius labiau tikty vadinti saussléniais, nes i§ ju
“gyvas” téra vicnas (tarp Vilnelés ir Kuprijoniskiu g — viu). Juo tcka bevardis,
Zemupyje gan vandeningas, siaura, bet gilu slénj ir keleta intaku turintis upelis,
kurio i§takos yra RibiSkiu kalvync.

Teritorijos litologin¢ saranga ncra jvairi. Dominuoja akvaglacialinés
nuogulos, kurias sudaro jvairiagridziai smclingi - pricsmclingi  dariniai.
Nedidelemis “salomis® iSplit¢ glacialinés nuogulos — plastingi morcniniai
priesméliai, rediau priemoliai. BevardZio upelio slényje pavirSiy dengia deliuvinés
(1 - 3 m storio sluoksnis) nuogulos. Litologin€ iy nuogulu sudetis — priesmcliai,
dulkingi ir smulkis sm¢liai. Zymesnis technogeniniu grunty sluoksnis skiriamas
nedidceliame plote tics Vilnelés ir Subaciaus g — viu sankirta.



DirvoZemiai pagrinde rigstas, derlingas sluoksnis nevirsija 0,1 - 0,2 m.,
daug kur dirvozemis yra aplamai nuardytas. Dirbamos Zemés plotuose
dirvoZzemio struktiira ir chemin¢ sudetis pakeista.

Siuo metu Markudiai tankiai gyvenama vietové su vyraujanciu nuo scno
susiformavusiu maZaauk$ciu sodybiniu uZstatymu, kuris tapo neatsicjama
kraStovaizdzio dalimi. Ncatskiriama §ios aplinkos dalis ir vertyb¢ taip pat yra
sodybiniuose sklypuose augantys Zeldiniai — vaismedziu sodai ir jvairiausiu risiu
medZiai, tarp kuriu gausu brandZiy geros fizincs bikles egzemplioriu (azuoly,
klevu, berzy, licpu ir kitu), kuric vizualiai veikia kaip konkrecios aplinkos
akcentai, erdviu formantai.

| planuojama teritorija patcnka pakrastin¢ Pavilniu regioninio parko
(funkciné zona - Markuciu kraStovaizdzio draustinis) dalis, kuri lyginant su
likusiuoju plotu maziausiai paveikta Zmoniu veiklos ir yra apaugusi III - VII
amZziaus klasiu miSriais pusics, berZo, azuolo, uosio medynais.

Su reljefo ir teritorijos naudojimo ypatybémis yra glaudZiai susij¢ joje
vykstantys geologiniai procesai, kuriu vyksmo tikimybe ypac spartina neatsakinga
Zmoniu vcikla. PavirSinés nuoplovos, sufozijos, griovu fomavimosi reiSkiniai
vyksta stac¢iuose be augalinés dangos, supiltuose arba nukastuose $laituose.

Labai opi “nickicno” Zemiu problema, Kurios yra netvarkomos,
uzverdiamos buitin¢émis, statybinémis ir grunto atlickomis, paver¢iamos darzais.
Sis ir kiti su Zema aplinkos tvarkymo kultiira susij¢ dalykai labai kenkia bendram
Markuc¢iu rajono vaizdui. O juk dar XIX amziaus viduryje A. H. Kirkoras savo
knygoje “Pasivaik§¢iojimai po Vilniu ir jo apylinkes “ raS¢ apic Markuciu
apylinkes: ...gamta pasistecng¢ parodyti Zmogui tick savo Zavesio ir groZybiu ir
taip viska sudéliojo, kad akys né valandcles negali pailseti.. . kalnai ir miSkai, daug
netvarkingai pasklidusiu sodybu palei lauka, pakalnéj, pric upés, ant kalvos
papildo kraStovaizdi.

KrasStovaizdzio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

Nagrin¢jamos  teritorijos  kraStovaizdzio  vertinimas yra  atliktas
atsizvclgiant | pagrindiniy gamtiniu kraStovaizdzio struktdriniu clcmenty
tarpusavio rySius ir i$skiriant teritorinius kraStovaizdZio vienctus victovaizdZiy
lygmenyje. Ju pavadinimai ir indcksai (Zidr. bréZinj) sudaryti jvertinant rcljefa
genetiniu ir morfografiniu — morfometriniu, gruntus — litologiniu aspcktu,
Zeldinius pagal charakterj ir vyraujancia raSing sudctj bei nusakant teritorinio
vicneto jsavinimo (sukult@rinimo) laipsnj. Markuciu rajonc yra skiriami sckantys
teritoriniai kraStovaizdzio vienetai — victovaizdziai:

1. fl s t | m7 Ns - fliuvialin¢ tcrasin¢ smelinga lyguma su gyvenamosios
aplinkos Zeldiniais santykinai auk§to jsavinimo laipsnio

2. fl Ryt S mg N; - fliuvialinis terasinis gilus pricsmélingas sléniukas su
mink$tuju lapuodiu grupémis santykinai Zcmo jsavinimo laipsnio

3. er v k3 r S my Ns - crozinis smulkiai staciai atragiuotas kalvotas
raguvotas pricsmélingas kalvynas su gyvenamosios aplinkos Zcldiniais santykinai
auksto jsavinimo laipsnio

4. er vz ks r S m; 4 N, — erozinis smulkiai staciai atragiuotas kalvotas
raguvotas priesmélingas kalvynas su misriu pusynu ir kictuju lapuociy medynais
Zcmo jsavinimo laipsnio



Tikslu iSsaugoti kraStovaizdZio ypatybes bei ekologing pusiausvyra
pateikiami  siilymai veiklos atitinkamuose  teritoriniuose  krastovaizdzio
vienetuose reglamentavimui. VietovaizdZiu jautrumo antropogeniniam poveikiui
vertinimas pateikiamas remiantis MA Geografijos instituto atliktu darbu “Ypag
jautriy Vilniaus miesto ir jo plétros zonos krastovaizdZio arcaly ekologinis
jvertinimas” V., 1995.

1. fl s t 1 my N5 victovaizdzio, skiriamo III — iosios Vilnclés slénio
terases lygyje topologin¢ geosistema vertinama kaip vidutini$kai jautri
antropogeniniam poveikiui. Markuciu rajono atzvilgiu ji i$siskiria
didziausiu biockologiniu atsparumu. Sic vertinimai ir ta aplinkybé, kad
Sioje teritorijoje néra specifiniu apsaugos pricmoniu reikalaujanciy
gamtiniy vertybiu minimalizuoja gamtosauginj reglamenta veiklai.

2. fl R, t S me N3 vietovaizdzio apimancio ryskiausiai ireiksta
bevardzio upclio slénio dalj topologiné geosistema vertinama kaip
ypac jautri antropogeniniam poveikiui. BréZinyje yra i$skirta $io upelio
vandensaugos juosta, kurios tikslas upelio vandens, pakranciu ir jo
gamtin¢s aplinkos apsauga nuo neigiamo fizinio ir vizualinio poveikio,
paZeidimu, ter§imo ir ekologinés pusiausvyros iSlaikymas vykdant
tking veikla. Atsizvelgiant j $io nedidelio, bet gilaus slénio struktiirines
ypatybces prioritetas teiktinas apsauginiu Zeldiniu formavimui bei ju
palaikomajam tvarkymui. Visa veikla apsaugos juostos ribose turi biiti
vykdoma prisilaikant Specialiyju Zemés ir miSko naudopmo salygu
XXIX skyriaus reikalavimu.

3. er vy ks r S my Ns victovaizdzio skiriamo didziojoje Markuéiy
rajono dalyje topologin¢ geosistema vertinama kaip ypac jautri
antropogeniniam poveikiui. Tai, kad §i gcosistcma yra urbanizuota
labai padidina rcalu jos jautruma ir maZina natlraly atsparuma
geodinaminiams procesams. Ticsioginis teritorijos vertinimas bty -
statyboms netinkama. Taciau Siuo konkreciu atveju toks formalus
vertinimas  nepasitcisina. Sioje  statyboms nepalankioje  teritorijoje
scnasis uZstatymas (ncskaitant paskutiniuju metu ) yra gana sckmingai
prisitaikes pric gamtos pasitlytu salygu, del ko Markudiu rajonas
pasiZymi ncpakartojama, tik jam vienam bidinga iSraiSka. Tod¢l ¢ia
rcikalingas  kompleksinis  poZitiris | gamtiniu ir  kultGriniu
kraStovaizdzio clementu dermes i$saugojima. Perspektyvoje bitina
taikyti spccialias urbanistinio reguliavimo pricmoncs, kurios nclcistu
sudarkyti Sio unikalaus Vilniaus rajono, o tuo paciu ir lcistu pagerinti
gyvenimo salygas. Rengiant detalaus suplanavimo projekta sialome
taikyti sckanti uZstatymo reglamenta: minimalus nauju sklypu plotas —
20 aru; esami individualds sklypai neskaidomi; maksimalus IcidZziamas
sklypo uZstatymas 10 - 15%:; nauja statyba $laitusc statesniuose nei 7°
ir kalvy vir§in¢sc neleistina.  Aptariamo  victovaizdzio  dalyse,
pasiZyminc¢iosc gamtinio kraStovaizdZio vaizdingumu, raiSkumu ir
jautrumu mechaniniam poveikiui, skiriamos saugotino gamtinio
kraStovaizdzio zonos (Zidreti brézinj). Nauji sklypai ¢ia ncturi bati
numatomi. Prioritetas teiktinas bendro naudojimo, tame tarpe
apsauginiu Zeldynu formavimui; apZvalgos aikSteliu jrengimui;



individualiuose sklypuose patenkanciuose i Sias zonas ypatingas
démesys skirtinas gyvenamosios aplinkos Zeldiniy formavimui.

. er v3 k3 1 S my4 Ny vietovaizdZio skiriamo valstybés saugomos
gamtinés teritorijos — Pavilniy regioninio parko ribose topologiné
gcosistema taipogi vertinama kaip ypaC jautri antropogeniniam
poveikiui. Taciau $iuo atveju jautruma neutralizuoja praktiSkai visa
plota dengiatys medynai. Veikla Sioje teritorijojc reglamentuja
Pavilniy regioninio parko nuostatai (patvirtinti LR Vyriausyb¢s
1996m. licpos 19 d.nutarimu Nr. 885).



Apmatuoti sklypai 260vnt.
Neapmatuoti sklypai 129vnt.
Viso: 389vnt.
Projektuojami sklypai 48vnt.
Viso: 437vnt.

PASTATAL: - "

Miriniai 162vnt.

Mediniai 228vnt.
Viso: 390vnt.

Daugiaauks¢iai bendrabuéiai (miiriniai) 3vnt.
Viso: 393vnt.

ORIERTALL ol T DR T

Kultiiros vertybe lvnt.
Sitlomi itraukti j kultiros vertybiy sqrasq Fvnt.
Sitlomi jtraukti j viet. kultiiros vertybiy sarasq 35vnt.




Markugiy detalusis planas. Transportiné dalis

Esama padétis. MarkucCiy rajono gatviy ir keliy senasis istorinis tinklas
iSliko mazai pasikeites. Tik pastaruoju desimtmeciu pradéjus individualigs
statybas atsirado poreikis jj perzilreti ir jvertinti. Kaip matyti i§ zemiau pateiktos
lentelés gatviy techniniy charakteristiky planuojamoje teritorijoje jis liko
pakankamai archaiSkas, nepritaikytas Siuolaikiniam transporto  eismui.
Daugumoje vyrauja 2.0-3.0 metry Zvyrkeliai (jeigu juos dél kokybes galima taip
vadinti, nes daugiau jie primena gruntkelius su vietomis pabarstytu Zvyru ar
smeliu) galintis praleisti automobilius tik viena kryptimi.

Pagal gatviy dangos konstrucijg gatves galima suskirstyti:

-asfaltbetonio - Subaciaus, Visinskio, Kaukysos, Ramuniy, Pipiry,
Vilnelés (iki transformatorinés), Pakrascio, privaziavimas i§ ViSinskio gatvés,
dalis Markuciy ir Sibiro gatviy, dalis Verslo gatvees, Pavilnio gatve;

-grindinai - dalis Markugiy, Zibuokliy, Saulégrazy gatves,

-zvyrkeliai, anksciau buve grindiniai - visos likusios gatves arjy atkarpos.

Teritorijoje pieCiau Subaciaus gatves transporto eismas yra maksimaliai
minimalus koks tik gali bdti. Per valandg pravaziuoja tik vienas kitas automobilis.
Po 20-30 automobiliy pravaziuoja tik Kuprijoniskiy, Vilnelés, Ramuniy gatvémis
per kurias patenkama | pagrinding Markuciy rajono Subaciaus gatve. Arti gatviy
esamas uzstatymas ir dideli nuolydZiai sudaro minimalias galimybes pagerinti
esamag susisiekimo tinklg ir jrengti Saligatvius. Daugumoje jy yra ir isliks vienos
eismo juostos plocio (minimalus 1 juostos plotis pagal normas 2.75m ), nes
irengti 5.5-6.0m. plo€io gatves néra galimybiy ir gal bat ir realaus poreikio. Bitina
i§ esmes pagerinti gatviy dangas, kurios prie tokiy dideliy iSilginiy nuolydziy
turéty bati pakankamai kokybiskos. Siandien nuo didesniy eismo nelaimiy bdtent
Sios dangos ir apsaugo, nes vaziuoti jomis galima tik 10-15km/h greiciu. I1$skyrus
pagrindine Subaciaus gatve, planuojamoje teritorijoje kelio Zenkly skaicius
beveik nepastebimas ir perspektyvoje pagerinus susisiekimg jy turi Zymiai
padidéti.

Senasis tinklas neiliko Siaurés-vakaringje rajono dalyje statant
P.Visinskio-Zarasy gatves ir dviejy auksSty transporto mazga. IS Siaurés
planuojama teritorija ribojasi su komunaline - pramonine zona, kuri turi savo
transportiniams rySiams realizuoti Paplaujos gatve. Tai leidzia neapkrauti
krovininiu transportu Sioje zonoje Subaciaus gatvés, kuri taip néra pritaikyta
intensyviam ir saugiam transporto eismui. Naujai nutiesta Kaukysos gatvé
sudaro paildoma Sio rajono tinklg, kuriuo gali saugiau pravaziuoti transportas.

Markuciy rajonas savo perimetru jau turi pakankama auk$tos
kategorijos gatviy tinklg, kuris jungia su pagrindiniais miesto rajonais ir
naujos magistralinés jungtys yra nereikalingos.

1 lentelé. Pagrindiniai esamy gatviy parametrai ir dangos



PiGvio Gatves Dangos tipas Vaziuoja Saligatviai

Nr pavadinimas mosios

dalies

plotis
1 P.Visinskio Asfaltbetonis 14.0 (4).) 3.0/3.0
2 Subaciaus Asfaltbetonis 14.0 (4).) 1.5/3.0
3 Subaciaus Asfaltbetonis 8.0 (2).) 1.2/3.0
4 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 0-0.7/1-1.5
5 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 1.0/1-1.5
6 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 0-0.5/0.7-1.0
7 Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 0/15
8 Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 0/1.0 (takas

ZV.)
9 Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 néra
10 Kuprijonigkiy Zvyrkelis 6.0 néra
11 Kuprijoniskiy Zvyrkelis 4.0-5.0 néra
12 Kuprijonigkiy Zvyrkelis apie2.5 néra
13 Veiveriy Zvyrkelis 2.5-3.0 néra
14 Verslo Pradzioje apie 2.5- néra
asfaltbetonis, toliau 3.0
zvyrkelis -gruntkelis
15 Vilnelés Asfaltbetonis 55 1.2-1.5/1.2-
1.5
16 Vilnelés Zvyrkelis 4550 néra
17 Vilnelés Zvyrkelis-gruntkelis | apie2.5 néra
18 Pipiry Asfaltbetonis su 3.0-5.0 0-1.2/0-1.5
bortais
19 Belvederio Zvyrkelis apie 3.0 néra
20 Belvederio Zvyrkelis apie 2.0 néra
21 Dobily Grindinys apie 2.0 nera
22 Ramuniy Asfaltbetonis 3.0 nera
23 Ramuniy Asfaltbetonis 4.0-5.0 nera
be borty
24 Ramuniy Asfaltbetonis 6.0 0-0.5/0-0.7
25 Zibuokliy Zvyrkelis 2.0/25 néra
26 Zibuokliy Zvyrkelis apie4.5 néra
27 Sauléegrazy Grindinys-zvyrkelis | 2.0-2.5 nera
28 Markugiy Zvyrkelis 2.5-3.0 néra
29 Markuciy Asfaltbetonis apie3.5 nera
30 Markuciy Grindinys apie 4.0 nera
31 Sibiro Asfaltbetonis apie4.0 néra
be borty

32 Sibiro Zvyrkelis 2.5-3.0 néra
33 Skuduciy Zvyrkelis-gruntkelis | apie2.0 nera




34 Balandziy Zvyrkelis apie 2.0 néra
35 Privaziavimas i$ Asfaltbetonis apie3.0 1.5/0
Visinskio gatves
36 Privaziavimas i$ Zvyrkelis 2.0-2.5 néra
Visinskio gatves
3T Subaciau senoji Asfaltbetonis 3.0-3.5 0/20
trasa
38 Subaciaus senoji Asfaltbetonis 6.0 1.0-1.5/1.2-
trasa 1.5
39 Kaukysos Asfaltbetonis 6.0 be nera
borty
40 Pakrascio asfaltbetonis 4.0 be néra
borty

Transporto srauty stebéjimai buvo atlikti 1998m rugpjacio meénesj pagrindinése
planuojamos teritorijos gatvese. Transporto eismo intensyvumas (fiziniais
automobiliais) jose buvo:

Autotransporto srauto sudetis kinta priklausomai nuo gatves kategorijos.
Pagrindinés reikémes gatvese ( Zarasy g.)srauto procentiné sudétis yra:

-lengvieji automobiliai 80.1

-mikroautobusai 11.0

-krovininiai automobiliai 8.0

-autobusai 0.7

-dviraciai O
Subadiaus gatvés pagrindinéje trasoje srautas nera toks misrus ir yra:

-lengvieji automobiliai 89.6

-mikroautobusai 4.6

-krovininiai automobiliai 2.7

-autobusai 3.1

-dviraciai 0
Pagrindinése planuojamo rajono gatvese beveik be iSimties eismg sudaro
lengvieji automobiliai ir nedidele dalis mikroautobusy (krovininiai automobilai yra
tik aptarnaujancio pobddzio ir atsitiktiniai)

Gatvés pavadinimas Leng Mikroau | Krovini | Autobu | Motocik Viso
vieji tobusai niai sai lai/
automo automo dviraCiai

biliai biliai
Zarasy gatve ties “Audéju” | 1770 | 243 177 15 0 2210
P Visinskio gatve 867 127 53 nelei /13 1050

dziami

Subagiaus g. vakaringje | 1140 108 110 15 0 1373
mazgo dalyje
Subadiaus g. ties “Audeju” | 200 22 6 5 0 233
Subadiaus g. ties Ramuniy | 195 5 5 10 0 215
gatve
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