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1. PROJEKTO DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo

Lapy sk.

Laida

Dokumento pavadinimas Pastabos

Tekstiniai dokumentai

2022-07-PP-BR

0

Bendrieji statiniy rodikliai -

2022-07-PP-AR

0

Aiskinamasis rastas -

Priedai

2021-02-24 Nr. A659-
110(21(3.3..3.26E-VMA)

Projektiniy pasitlymy rengimo
uzduotis

Grafiné/vaizdiné medziaga
2022-07-PP-B.OY, ..., 13 0 BréZiniai -
2022-07-PP-V.01 0 Vizualizacijos -
2022-07-PP-v.02 0 Esama situacija -
0 2022.03.25 PROJEKTINIY PASIOLYMY VIESINIMUI IR VISUOMENES INFORMAVIMUI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. VieSbucio paskirties pastato Dariaus ir Giréno g. 23,
Vilniuje, rekonstravimo projektas
2 BRICKS Pylimo g. 22-11, Vilnius
architects nfo@2bricks.[t]+370 687 24672 STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS
30378 [PV Vytautas Augustinavi€ius Pastato numeris sklypo plane - 01
27183 [PV asist. [Sandra Paskeviciené Viesbucio paskirties pastatas
A 1517 |PDV Sigita Lapienyté DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
Arch. Tomas Talaikis Dokumenty sudéties Ziniarastis .
STATYTOJAS Lapas | Lapy
LT AB ,,Nordic Metrology Science” DOKUMENTO ZYMUO
poTHIe Metrology Scien 2022-07-PP-DS? 1 1
Dariaus ir Giréno g. 23, Vilnius
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2. BENDRIEJI STATINIO/1Y RODIKLIAI

Pavadinimas vi';nna:tc;s Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 15335
2. sklypo uZstatymo intensyvumas koef. 0,45
3. sklypo uzstatymo tankis % 0,23
4. zeldyny plotas % 20
5. automobiliy stovéjimo vietos vnt. 503
6. dviraciy stovéjimo vietos vnt. 20
Il. PASTATAI
VieSbucio paskirties pastatas
1. Pastato paskirties rodiklis:
1.1. kambariy skaicius* vnt. 152
2. Pastato bendrasis plotas* m? 21 146,33
2.1. poZzeminis* m? 14 555,67
2.2. antZeminis* m? 6 590,66
3. Pastato naudingasis plotas* m? 21 146,33
4. Pastato pagrindinis plotas* m? 5 356,23
4.1. viesbucio patalpos* m? 3494,32
4.2. SPA patalpos* m? 1737,55
4.4. komercinés patalpos* m? 124,36
5. Pastato pagalbinis plotas* m? 15 790,10
5.1. poZeminis* 14 555,67
5.2. antZzeminis* 1234,43
6. Auksty skaicius vnt. 5
m 27,00
7. Pastato aukstis*
abs. alt. 208,70
8. Energinio naudingumo klasé - 2B
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klase - >C

* Tikslinama TP stadijoje
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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. NORMATYVINIAI
PASIULYMAI

3.1.1.

ISTATYMAI

IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas

Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymas

Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas
Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymas

3.1.2.

JSAKYMAI

Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo

3.13.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI

e STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas;

STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturinciy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas

e STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

STR 1.03.02:2008 Statybos produkty atitikties deklaravimas

STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

e STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
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e STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas

e STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé

e STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas

e STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

e STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

e STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga

e STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

e STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas

e STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

e STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

e STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

e STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

e STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

e STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys

e STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

e STR 2.06.04:2014 Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLES IR STANDARTAI

e Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai

e Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin.,
2010, Nr. 146-7510)

e Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés. 2011 -01-17 jsakymas Nr. 1-14

e Reglamentuojamy statybos produkty sarasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m.
birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-476 (Zin., 2011, Nr.73-3523)

e |SO 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas

e |SO 23599:2012 Pagalbinés priemonés neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaiks¢iojamojo pavirSiaus
indikatoriai

e Universalaus dizaino rekomendacijos: www.universali-architektura.lt

3.1.5. HIGIENOS NORMOS

e HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje

e HN 30:2009 Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose

e HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés
vertés ir matavimo reikalavimai

e HN 42:2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

e HN 98:2014 Natlralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai

e HN 60:2004 Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidZiamos koncentracijos dirvoZzemyje

e HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai

e HN 118:2011 Apgyvendinimo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai

e HN 47:2011 Asmens sveikatos prieZilros jstaigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai

e HN 109:2005 Baseinai. Jrengimo ir prieZitros saugos sveikatai reikalavimai

e HN 117:2007 Grozio paslaugy sveikatos saugos reikalavimai

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS
3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Viesbucio paskirties pastato Dariaus ir Giréno g. 23, Vilniuje, rekonstravimo projektas
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3.2.2. STATYTOIJAS
AB ,,Nordic Metrology Science”, jmonés kodas 120229395, adresas Dariaus ir Giréno g. 23, LT-02189 Vilnius
3.2.3. STATINIO/IY STATYBOS VIETA

Dariaus ir Giréno g. 23, Vilnius

3.2.4. STATYBOS RUSIS

Pagal Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 72 punktga: Statinio rekonstravimas — statyba, kurios tikslas —
perstatyti statinj: pakeisti statinio laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio iSorés matmenis (ilgj, plotj,
aukstj ir pan.).

Pagal STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys" 6 skyriaus 9 punktg: Statinio rekonstravimo tikslas —
perstatyti esamo statinio laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeiciant (padidinant, sumaZinant) bet kuriuos
statinio isorés matmenis — ilgj, plotj, aukstj, skersmenj ir pan. Laikoma, kad laikanciosios konstrukcijos
perstatomos, kai:

9.1. pastatomi nauji aukstai;

9.2. jrengiamas naujas rasys, prapleCiamas esamas;

9.4. nugriaunama dalis esamy auksty;

9.5. prie statinio pristatomas (ar pastatomas tarp gretimy statiniy) priestatas, jei dél sio priestato pristatymo
keiciamos, silpninamos, stiprinamos ir pan. esamo statinio laikanciosios konstrukcijos;

9.6. pakeiciamos bet kurios laikanciosios konstrukcijos kitomis laikanciosiomis konstrukcijomis, jrengiamos
naujos laikanciosios konstrukcijos, pasalinama dalis esanciy laikanciyjy konstrukcijy.

Esamiems pastatams pastatomi nauji aukStai, jrengiamas naujas rusys, jrengiamos naujos laikanciosios
konstrukcijos. Statyba bus vykdoma uzstatytame sklype. Projektuojamo pastato statybos rasis —
rekonstravimas.

3.2.5.  STATINIO PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Planuojama rekonstruoti esama 4 auksty gamybos ir pramonés paskirties pastatg 2P4bp (unikalus Nr. 1098-
0002-1023) ir 3 auksty administracinés paskirties pastatg 1B3pb (unikalus Nr. 1098-0002-1012), pristatant
aukstus ir po sklypo kiemu jrengiant poZemine automobiliy saugykla. Pastate numatoma jrengti trumpalaikio
apgyvendinimo kambarius (numerius) su SPA zona ir komercinémis patalpomis. Pagal didZiausig bendrajj
suminj plotg vyrauja vieSbuciy paskirties patalpos.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” 4 skyriaus, 3 skirsnio 7 punkta: Negyvenamieji pastatai:
viesbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sveciy namai).
Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — vieSbuciy.

3.2.6. STATINIO KATEGORUA

Vadovaujantis Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktu ir STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas” 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punktu projektuojamas statinys priskiriamas ypatingyjy statiniy
kategorijai pagal tokius poZymius ir techninius parametrus: pastatas aukstesnis kaip 20 m, pastato bendras
plotas didesnis kaip 2000 m?, visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu badna
daugiau kaip 100 Zmoniy.

3.3. ZEMES SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APRASYMAS
3.3.1. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

e Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0079:1522 Vilniaus m. k.v.

e Zemeés sklypo unikalus Nr. 0101-0079-1522

e Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

e Zemés sklypo naudojimo bidas: nenustatytas

e Zemeés sklypo plotas: 15 335 m?

e Zemés sklypo nuosavybés teisé — UAB ,Lietuvos Respublika®“, sudaryta nuomos sutartis su AB ,Nordic
Metrology Science”

Lapas Lapy | Laida
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e Zemes sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis)

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

e Zemes sklype jregistruoti servitutai

- kelio servitutas — teisé vazZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Leisti eiti ir vaZiuoti gretimy pastaty
naudotojams 452 m?2 sklypo dalimi

- kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). UZtikrinti TP eksploatavimg ir
privaZziavima prie jos bet kuriuo paros metu.

3.3.2.  ZEMES SKLYPO VIETA, APLINKINIS UZSTATYMAS

Rekonstruojami pastatai Zemés sklype adresu Dariaus ir Giréno g. 23, Vilniaus m. sav., esanciame Vilniaus
g. Sklypas su esamu laisvo planavimo uZstatymu, kai centrinéje sklypo dalyje stovi 3 auksty administracinés
paskirties ir 4 auksty gamybos paskirties pastaty kompleksas. Vakarinéje sklypo dalyje stovi vieno auksto
pastatas — garazas su metrologijos laboratorija. Rytiné sklypo krastiné ribojama Dariaus ir Giréno gatvés
Saligatvio, Zalios juostos, medziy linijos. Vakariné sklypo dalis ribojasi su nesuformuotu neuZstatytu sklypu
Salia EiSiSkiy plento, iS Siaurés ir piety pusiy — su kaimyniniais uZstatytais sklypais.

Sklypo vieta mieste:

Lapas Lapy | Laida

2022-07-PP-AR




3.3.3. ZEMES SKLYPO RELJEFAS

Sklypo reljefas lygus, Siek tiek Zeméja ir pasiekia gatveés lygj rytinéje savo dalyje. Auksciy skirtumas kinta nuo
~180 m iki ~182 m.

3.3.4. ZEMES SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Zemés sklype esamy statiniy duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasa:

. 5 ... . Bendras . .
Eil. | Zyméjimas Pavadinimas Unikalus e Uzstatymzo Aulfitq Paskirtis
Nr. plane Nr. m? plotas m skaicius
Griaunami pastatai
Garazas su
1 - 2-
1 3Glp metrologijos 098-000 661,13 695,00 1 Garaiy
.. 1034
laboratorija
Rekonstruojami pastatai
2 | 1B3pp | Administracinis | 1098-0002-| ) 1,0 o0 | 450 09 3 | Administraciné
pastatas 1012
3 2P4bp Gamybinis 1098-0002- 385111 | 2 258,00 4 Gamybqs,
pastatas 1023 pramoneés
4 5H1pb Siluminis mazgas 1098-0002- - 43,00 1 Pagalbinio dkio
10656
Perkeliami statiniai
5 4H1p Transformatoriné 10918(;2202_ - 64,00 1 Pagalbinio tkio
Kiti esami inZineriniai statiniai
6 i Tvora, kiemo 1098-0002- i i i Kiti inZineriniai
aikstelé 1067 statiniai

3.3.5. ZEMES SKLYPE ESANTYS INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Zemés sklype yra elektros tinklai, Silumos tinklai, vandentiekio ir nuoteky $alinimo tinklai, aptarnaujantys
sklype esancius pastatus.

3.3.6. ZEMES SKLYPE ESANTYS ZELDINIAI

Zemeés sklype esanciy Zeldyny (medZiy) biklé patenkinama, veja uZima ~ 75% neuistatyto sklypo ploto.
Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorija.

3.3.7. VANDENS TELKINIAI
Nei Zemés sklype, nei besiribojanciy su sklypo riba vandens telkiniy néra.
3.3.8. KLIMATO SALYGOS

vidutiné metiné oro temperatiira — +6.7 °C;

absoliutus oro temperatiros maksimumas — +35.4 2C

absoliutus oro temperatiros minimumas — -37.2 °C;

SalCiausios paros vidutiné oro temperatiros - -27 2C (92% integralinis pasikartojimas);

Saléiausio penkiadienio vidutiné oro temperatiira - -23 2C (92% integralinis pasikartojimas);

Sildymo sezono vidutiné lauko oro temperattira — 0.2 oC;

santykinis oro metinis drégnumas —80 %;

vidutinis krituliy kiekis per metus =664 mm;

maksimalus paros krituliy kiekis =77.0 mm;

maksimalus Zemés jSalo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 134 cm, (galimas 1 kartg per 50 mety) 170 cm.
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3.3.9.  VEJO KRYPTIS

] 25-30
—1 30-35
B 35-40
40-45
B 45-50
Bl 50-55
=l

55-80

3.4. PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI
3.4.1. BENDRASIS PLANAS

Sklype pastato sprendiniai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu. Sklype néra galiojancio detalaus plano.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j Kirtimy KIR-1-1 funkcine zong
pavadinimu ,,Miesto dalies centro zona“, kurios funkcinis turinys — misrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliancios tkinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir
kita infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zZeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos
naudojimo tipai: GC — misri centro teritorija, GM — misri gyvenamoji teritorija, PA — paslaugy teritorija, SI —
socialinés infrastruktiros teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT — kitos paskirties zemé. Galimi
Zemeés naudojimo bldai: G2 — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, K — komercinés
paskirties objekty teritorijos, V — visuomeninés paskirties teritorijos, R — rekreacinés teritorijos, B — bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, 12 — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Vyraujantis auksty skaicius — 7.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus (auksty skaicius) - 8. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirsiaus (metrais) — 27. UZstatymo tipas: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano
kvartalai), pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), ko — pramonés ir inZinerinés
infrastruktlros teritorijy uzstatymas. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5. DidZiausias
leistinas sklypo uZzstatymo tankis — 80%.
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Vilniaus miesto bendrojo plano fragmentas su pazymeéta objekto vieta:

Vilniaus miesto bendrojo plano reglamenty lentelé su funkcinés zonos aprasymu:

Rajone,  |Rajone,  |Funkcinés zonos|F és zanos Teritorijos Pagrindiné  |Galimi femés naudojimo | Funkcings Usstatymo  |DidZiausias  |DidZiausias
rajono rajono Nr. | pavadinimas naudojimo tipas  |Zemes budai zonos plotas, faukstis leisti leistis
dalies Nr,  |dalies naudajimo ha (w1 ) t
plotas, ha paskirtis (aulksty aukstisnuo  |aukstis nuo
skaitius) zemes semes
skaitius)
KIR-1 43,1 KIR-1-1 Miesto dalies centro GC;GM;PA;SI KT G2;K;V;R;B;12;E 30,7 T 8 27
zona
Uistatymo Didziausias Did#iausias Maziausias DidZiausiais  |DidZiausia DidZiausias  |Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas sklypo plotas bisty skaitius |nelaidiiy galimas vieno |regl igyvendini taros plétros  |taros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) |maimeninés |Nr. prioritetas jmokos zona  |eksploatavimo
uistatymo uistatymo statybai, m* ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas [tankis sklype, kuriai |objekto
netaikomos  [bend
kompensa-  |plotas (m?)
cines
monés (%)
pr_u;pr_a; 2.5 80 - - 50 10000 01;02;03,05; 1 3 2
ko 08;31;39

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:
Eil.
Nr.
01 | Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir
ne bltinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02 | Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktara arba
komercinés paskirties patalpos su j&jimais i5 gatveés

03 | Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovejimas numatomas
vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas).

Tekstinis reglamentas

05 | Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automabiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti
apmokestinamaos
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08 | Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys.

31 | jvertinus statiniy konkrecios vietos esama reljefg, ju jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai
bei poveikj orlaiviy skrydZiy saugai, jei civilinés aviacijos valstybine prieZitrg vykdanti institucija pritaria,
teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukstis gali buti padidintas

39 | Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimyhés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemes sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

3.5. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO ISSAUGOJIMAS

Zemés sklypas nepatenka j saugotinas ar kultiros paveldo ir kultiiros paveldo apsaugos zonas. Zemés sklype
néra saugojamy pastaty.

3.6. PROJEKTO SPRENDINIAI

3.6.1. PROJEKTUOJAMI STATINIAI

e Viesbudiy paskirties pastatas rekonstruojant esamus du pastatus (gamybos ir pramonés paskirties pastatg
2P4bp ir administracinés paskirties pastatg 1B3pb) pristatant du aukstus ir po sklypo kiemu jrengiant
poZemine automobiliy saugykla.

e Baseinas, poilsio zonos, kiemo takai, terasos.

e Automobiliy stovéjimo aikstelé.

e InZineriniai tinklai pritaikomi rekonstruojamo pastato poreikiams.

3.6.2.  STATINIY ISDESTYMAS SKLYPE

Statiniy uzstatymo tipas iSlieka esamas. Sklype planuojama jrengti aukstos pridétinés vertés viesgsias erdves
— traukos centrus, formuojant aisky sklypo perimetra.

Rekonstruojamo statinio architektlrine vizijg suformavo supancios architektlros kontekstas, reglamentai,
konversijos principy taikymas esamiems pastatams.

Dariaus ir Giréno gatviy.

Pagrindiniai patekimai j pastatg numatomi esamy patekimy vietoje Siaurinéje pastato dalyje, kur bus
sutvarkoma ir maZinama esama antZzeminé automobiliy saugykla.

Sklypo vakarinéje dalyje planuojamas jrengti negilus baseinas.
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Statiniy iSdéstymo planas:

/ &y 7
V- 4

REKONSTRUOUAMAS VIESBUCIO
PASTATAS
PROJEKTUOJAMAS BASEINAS
SUTVARKOMA-MAZINAMA ESAMA ANTZEMINE
AUTOMOBILIY AIKSTELE (27 auto.|
PROJEKTUOUAMAS SKVERAS
(5] GRIAUNAMAS PASTATAS GARAZAS,
PERKELIAMA TRANSFORMATORINE
REKONSTRUOJAMA ESAMA TR 1048
TRANSFORMATORINE PERKELIANT DARIAUS
IR GIRENO G. 23 TRANSFORMATORINE.
PUSIAU POZEMINE ATLIEKY KONTEINERIY

AIKSTELE

3.6.3.  PASTATO ALTITUDZIY PARINKIMAS

Pasirinkta grindy altitudé 181,70 leidZia kokybiSkai suprojektuoti vandens nuvedimg nuo pastato, lieka
optimalls Zemés darby kiekiai.

Dury slenksciai jleisti j grindy konstrukcijg taip, kad i$ vienos pusés neblty aukséiy skirtumo, kitoje puséje
auksciy skirtumas ne didesnis kaip 2 cm.

Projektuojamas statinys nevirsija leistino aukscio.

PavirSinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uztikrinti vandens surinkimg nuo kietyjy ir Zaliyjy dangy
sklypo ribose.

3.6.4.  PASTATO TURINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamas vieSbucio paskirties su SPA, komercinémis patalpomis bei poZzemine dviejy lygiy automobiliy
saugykla pastatas. Rekonstruojamas pastatas susideda is trijy triy: — 5 auksty A korpuso, statmeno Dariaus
ir Giréno g., 4 auksty B korpuso, lygiagretaus Dariaus ir Giréno g., ir 1 auksto C korpuso sklypo Siaurinéje
dalyje.

Patalpy funkcinis zonavimas ir rySiai suplanuoti taip, kad baty uZtikrintas pastato lankytojy judéjimas,
jvertinti nejgaliyjy poreikiai ir evakuacija gaisro atveju. Tolygiai iSdéstytos higienos reikalavimus atitinkancios
patalpos.

Pagrindinis patekimas j pastatg ir patekimai j komercines patalpas numatomi A korpuso Siaurés fasade.

I3/j pozemine dviejy lygiy pastato dalj projektuojami patekimai laiptinémis ir liftais, taip pat kuriamas
poZeminés dalies funkcinis rysys su rekonstruojamu pastatu. PoZzeminéje dalyje projektuojamos automobiliy
saugyklos, techninés, pagalbinés patalpos.
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Pastato C korpusas ir dalis A korpuso antro auksto skirtos SPA zonai. A korpuse prie Siaurés fasado
projektuojamos komercinés patalpos. A ir B korpuso visuose aukstuose projektuojami viesbucio kambariai,
turintys atskirus sanitarinius mazgus.

3.6.5. PASTATO ISORES APDAILOS SPRENDINIAI

Esama pastato forma turi daug plokStumy, yra netaisyklingo perimetro. Esamas pastato dalis numatoma
apsiltinti ir apdailinti tamsiai pilku dekoratyviniu tinku. Rekonstruojamos dalys, vadovaujantis konstrukciniais
tyrimais, jrengiamos lengvy metalo konstrukcijy ir tamsiai pilky daugiasluoksniy ploksciy. Rekonstravimo
metu palanuojama tdrj padaryti vieningg, asimiliuoti konstrukcinius netolygumus ir pastato perimetru jrengti
vertikalias tamsiai pilkas lameles. Pirmojo auksto apdailai naudojama natdralaus kalkakmenio plyteliy
apdaila, pridedanti formuojamai viesajai erdvei jaukumo.

3.6.6. LAIKANCIY KONSTRUKCIJY SPRENDINIAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Esama pastato konstruktyviné sistema — karkasiné i$ surenkamy gelzbetoniniy elementy, su iSorinémis
gelzbetoninémis trisluoksnémis ploksc¢iy ir miro sienomis uzduoda aiskius principus tolimesnei pastato
konversijai.

Pamatai — po karkaso kolonomis gelZzbetoninés taurés, po iSorinémis ir laiptiniy sienomis juostiniai pamatai
iS pamaty bloko ir papédziy.

Po iSorinémis atitvaromis i$ sieniniy ploksciy yra gelzbetoninés sijos, atremtos ant kolony pamaty.

Risio sienos (naujai projektuojamos) — gelzbetoninés (surenkamos arba liejamos vietoje).

Kolonos — gelZbetoninés.

Perdangy plokstés — surenkamos gelzbetoninés kiaurymétos.

Stogas — sutapdintas.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medziagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j konstrukcijy tyrimus, inZinerinius geologinius tyrimus, energinio naudingumo klasés, akustinés
klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus reikalavimus.

3.6.7.  NEIGALIYJY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Visi statinio ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” reikalavimus bei jo
nuorodas j kitus teisés aktus.

PéscCiyjy takai, vedantys j pastatg, grjsti betono trinkeliy danga be issikiSusiy pavirsiy su nuolydzZiais,
nevirsijanciais 5%, o jy plo¢iai ne mazesni uz 1,2 m.

VaZiuojamosios dalies ir Saligatviy sankirtoje numatyti pandusai, skirti Zmonéms su negalia, péstiesiems,
veziméliams ir dviraciams. Jie jrengiami Saligatvio plocio, Zeminant gatvés bortg iki vaZiuojamosios dangos
lygio, nuolydis ne didesnis kaip 1:12 (8,3%).

PrieS pandusus, lauko laiptus, Saligatvyje pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimus su gatviy
vaziuojamaja dalimi numatytos priemonés Zmonéms su regéjimo negalia - specialiyjy savybiy jspéjamieji
pavirsiai ir vedlinijos.

Antzeminéje automobiliy aiksteléje suprojektuotos 4 automobiliy stovéjimo vietos (2 vnt. A ir 2 vnt. B tipo),
poZeminéje pastato automobiliy saugykloje suprojektuotos 14 automobiliy stovéjimo viety (B tipo) su
specialiu Zyméjimu, su ZN pritaikyta ne siauresne nei 1,5 m plo¢io islipimo aik$tele numatyta Zmonéms su
negalia, kurios iSdéstytos arciausiai jéjimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu ir ne daugiau nei 30 m
atstumu nuo pagrindinio vestibiulio, vedancio j lifty bloka.

Bortai ties Siomis stovéjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judéjimo negalig turintiems Zmonéms.
ZN automobiliy stovéjimo viety kiekis bus tikslinamas techninio projekto stadijoje.

Patekimai j pastatg suprojektuoti be auksciy pasikeitimy. Teritorijoje pésciyjy judéjimo marsrute, kai
marsruto isilginis nuolydis virSija 5 proc. jrengtos nuoZulnos.

PriesS visus patekimus j pastatg, prie$ laiptus, pandusus, bet kokius kitus auks$cio pasikeitimus, kolonas bei
kitas kelyje esancias klittis teritorijoje ir pastatuose jrengiami jspéjamieji pavirsiai.

Pastatas suprojektuotas taip, kad Zmonés su negalia gali j jj laisvai patekti ir jame laisvai judéti. Visi jéjimai
pastatg pritaikyti Zmonéms su negalia. ] visas patalpas patenkama tiesiai i$ lauko. Dury slenkstis ne aukstesnis
kaip 20 mm. Prie pagrindiniy jéjimo dury montuojamos kojy valymo grotelés jgilinamos taip, kad jy pavirsius
sutapty su dangos pavirsiumi.
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Pastate praéjimai, koridoriai projektuojami ne siauresni kaip 1500 mm. Grindy dangos projektuojamos lygios,
kietos, neslidZios. Visos durys veZimélio judéjimo keliuose jrengiamos taip, kad dury plotis jas atidarius,
matuojant tarp varcios ir staktos vidaus, turi bati ne maZesnis kaip 850 mm. Lygiy skirtumai ir nelygumai turi
bati ne didesni kaip 5 mm. Grindys suprojektuotos be perkritimy.

Zmonéms su negalia pritaikytos kabinos dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus bitinus prietaisus
(unitazg, kriaukle, dusg ir kt.), kabinoje lieka laisvas 1500 mm skersmens plotas vezimeéliui apsisukti.

3.6.8.  APLINKOS SUTVARKYMAS, TERITORIJOS APZELDINIMAS

Komplekso teritorijos sutvarkymo sprendinius sglygoja sukurta urbanistiné koncepcija, kurios tikslas - sukurti
kokybiska viesajg erdve — traukos centra.

Sklypo vakarinéje dalyje planuojamas jrengti negilus baseinas su gausiomis Zeldiniy zonomis, suoliukais,
terasomis ir kitomis poilsio, ir laisvalaikio zonomis. Ziemos metu baseinas tarnauty kaip lauko ledo arena.
Sklype planuojama sodinti formuotas suaugusias pusis kuriant parka sklypo viduje ties Dariaus ir Giréno gatve
ir visu sklypo perimetru.

PoZeminé automobiliy saugykla projektuojama beveik po visu kiemu. Vir§ poZeminio auksto perdangos
jrengiamas pakankamas derlingo grunto sluoksnis Zzeldyny sodinimui.

3.6.9.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIOS
3.6.9.1. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJY APRASYMAS

Patekimas autotransportu j sklypg numatomas esamu jvaZziavimu Siaurinéje sklypo dalyje, taip pat numatomi

evev

3.6.9.2. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Pastate numatomos viesbuciy paskirties, paslaugy (SPA), ir komercinés (prekybos) patalpos.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 107 p., 30 lentele automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius atsiZvelgiant j pastate
projektuojamas patalpy paskirtis turi bati:

Eil. e R Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. skaicius

1. Viesbucio paskirties patalpos 1 vieta 2 kambariams (numeriui)

2. SPA — paslaugy paskirties patalpos nereglamentuota

3. Komercija - prekybos paskirties patalpos 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

Automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali bati mazinamas pagal miesto
teritorijy suskirstyma pagal zonas:

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automoblliy
stovéjimo viety skaitiaus
koeficientus schema

Sutartinial Zenklal
1200 oMot WOl Sk NLKalures be

Zonos
N pavaciramas

senamiests 0.25

008
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Siuo atveju projektuojamas sklypas patenka j Prioritetine kompakti$ka teritorijos apie miesto centra zong Nr.
3, kurioje nustatytas automobiliy stovéjimo viety skaicius gali bati maZinamas koeficientu — k(min)=0,75.

Pastate suprojektuotoms patalpoms bei sklype esamiems pastatams pagal paskirtj reikalingas bei
suprojektuotas automobiliy stovéjimo viety skaicius:

Pastato dalies .. _— Minimalus poreikis vnt. Suprojektuotas
. Paskirties rodiklis .y
pavadinimas pagal STR skaicius vnt.
Viesbutis Kambariy skaicius — 152 vnt. 152 /2x0,75* =57
SPA Pagrindinis plotas - 1 737,55 nereglamentuota

Prekybos salés plotas - >03

Komercija 124,36

124,36 /30x0,75* =3

Viso 60

* - automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus koeficientas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas Kmin —
0,75.

Projektuojama 477 viety poZeminé automobiliy saugykla ir 26 viety antzeminé automobiliy stovéjimo
aikstelé.
3.6.9.3. DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele
minimalus dviraciy stovéjimo viety skaicius atsizvelgiant j pastate projektuojamas patalpy paskirtis turi bati:

Eil. Pastato (patalpy) paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. skaicius
1. Viesbucio paskirties patalpos nereglamentuota
2. SPA — paslaugy paskirties patalpos nereglamentuota
3. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy 1 vieta 200 m? pagrindinio ploto
naudingas plotas nevirsija 5000 m?

Pastate suprojektuotoms patalpoms bei sklype esamiems pastatams pagal paskirtj reikalingas bei
suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety skaicius:

Pastato dalies .. A Minimalus poreikis vnt. Suprojektuotas
. . Paskirties rodiklis .y
pavadinimas pagal STR skaicius vnt.
Viesbutis Kambariy skaicius — 152 vnt. nereglamentuota
SPA Pagrindinis plotas - 1 737,55 nereglamentuota

Prekybos salés plotas - 20

Komercija 124.36

124,36 /200 =1

Viso 1

Sklypo ribose suprojektuota 20 dviraciy stovéjimo viety. Dviraciai tvirtinami prie stovo po du. Dviraciy
pastatymo bidas statmenas, atstumas tarp stovy 1,0 m, stovéjimo vietos plotis 2,0 m (pagal STR 2.06.04:2014
44 lentelés reikalavimus). Dviraciy susisiekimas sklype planuojamas pésciyjy takais.
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3.6.10. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Lauko ir vidaus inZineriniai tinklai rekonstruojamiems pastatams esami. Rekonstruojant numatytus pastatus
tinklai pertvarkomi ir/ar jrengiami naujai. Esama transformatoriné bus perkeliama j sklypg adresu Dariaus ir
Giréno g. 21 atskiru projektu rekonstruojant Siame sklype esancig transformatorine TR1048. Energetinis
apripinimas - elektros energijos tiekimas, Silumos tiekimas, vandens tiekimas, buitiniy nuoteky nuvedimas,
lietaus nuoteky surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal suinteresuoty
institucijy iSduotas technines ir prisijungimo salygas.

Projektuojami energetinio aprupinimo tinklai, kurie patenka | kity savininky suformuotus sklypus,
projektuojami tik galiojanciy servituty ribose arba gautas sklypo savininko sutikimas dél siy tinkly tiesimo.
Esamy tinkly demontavimas ir/ar atjungimas turi bati vykdomas etapais, rangovui parengus technologinj
tinkly atjungimo ir naujai projektuojamy lauko tinkly techninius ir darbo projektus.

3.6.11. VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys Sioms inZinerinéms sistemoms: vandentiekio, nuoteky tinklai,
Silumos tiekimas, Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, apsauginé ir gaisriné
signalizacija, procesy valdymas ir automatizacija, elektroniniai rysiai.

3.6.12. ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI

Zemés sklype numatomi pusiau pozeminiai komunaliniy atlieky konteineriai. Komunaliniy atlieky aikstelé
projektuojama zemeés sklype tvarkomos teritorijos ribose greta jvaziavimo j teritorijg. Komunaliniy atlieky
surinkimo aiksteléje projektuojami konteineriai Sioms atlieky rasims: popieriaus ir plastiko; misrioms
komunalinéms; stiklo.

Komunaliniy atlieky surinkimo aikstelé jrengta mazZesniu kaip 10 m iki pastato langy ir dury. Aikstelés
pritaikytos Zmonéms su negalia - grjstos betono trinkeliy danga be iSsikiSusiy pavirSiy su nuolydziais,
nevirSijanciais 5%. Komunalinés atliekos reguliariai bus iSveZamos sudarius sutartj su atlieky iSveZimo
paslaugas teikiancia jmone.

3.7. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTUY
SPRENDINIAMS, KULTUROS PAVELDO APSAUGOS REGLAMENTAMS, TRECIYJY SALIY INTERESAI

Projektiniai pasililymai atitinka teritorijos planavimo dokumentus (TPD) - Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajj plang, projektiniy pasitlymy rengimo uZzduotj (PPRU). NepaZeidZia treciyjy asmeny
interesy. Sklypai nepatenka j saugotinas ar kultiros paveldo ir kultlros paveldo apsaugos zonas.

Zemeés sklypy rodikliai ir jy atitikimas TPD ir PPRU:

Rodiklis Nustatyta TPD Nustatyta PPRU Projektuojama
UZzstatymo tipas perimetrinis perimetrinis esamas
reguliarus
(uzdaro plano
kvartalai)

(pr_u), laisvo
planavimo (Ip),

miesto vily

(mv)
Sklypo uzstatymo 80 25 0,23
tankumas %
Sklypo uzstatymo 2,5 0,5 0,45
intensyvumas
Auksty skaicius 8 1-5 5
Aukstis m 27 27 27

Lapas Lapy | Laida
13 13 0

2022-07-PP-AR




Absoliutiné altitudé - 208,70 208,70

Zeldiniy plotas - 20 20
sklype %

Automobiliy - Privalomas automobiliy stovéjimo vietas 503
stovéjimo viety projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014

skaicius ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji

reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 , Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uZ papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo” bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo®.

Dviraciy stovéjimo - Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto 20
viety skaidius tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judu
mo planu” ir skatinant judéjimg mieste
alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo
viety skaiciy - maziausiai 1 vieta 2-3 butames, ir
maziausiai 10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése
numatyti jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

NelaidZiy dangy <50 <50 42
plotas %
SPV Vytautas Augustinavicius, 30378 2022-03-25
vardas, pavardé, kvalifikacijos atestato Nr. parasas data

Lapas Lapy | Laida

2022-07-PP-AR 14 13 0




4. PRIEDAI

4.1. PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr, 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto archilektas

(paratas)
20 m, d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
20 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: Viesbu¢iy paskirties pastato Dariaus ir Giréno g. 23,
Vilniuje, rekonstravimo projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uZstatymo tipas Laisvo planavimo
2.2. | uzstatymo tankis 25%
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,5
2.4, | aukstis (m) nuo statiniy 27,0

statybos  zonos  esamo
Zemes pavirSiaus

2.5. | maksimali absoliutiné 208,7
altitudé (m)

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) 1-5 (skai¢iuojama jskaitant cokolinius, mansardinius

aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | priklausomy zeldyny 20%
plotas

P automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
viety skaicius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés

reik8mes keliai. Bendrigji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skai¢iaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uZz papildomai jrengtas automobiliy

stovéjimo vietas tvarkos aprafo ir sutarties formos




tvirtinimo® bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skai¢iaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis  2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant judéjima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams. ir maZiausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekta, turi buiti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai
bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy)
inventorizacija su arboristiniu biiklés vertinimu bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui vertinimu bei
iSvadomis projektuotojams apie vertinggsias esamy
zeldiniy savybes. Jeigu medZiy néra — pateikti apie tai
informacija.

Zeldiniai  vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklemis (Lictuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zzeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Grafing ir teksting informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu  grafiniv/informaciniu = medziy zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis
medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis®.  Pateikiama  Zeldiniy  vertinimo metodika,
inventorizacijos kortele, ir esamy Zeldiniy planas. Darbus
gali atlikti kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti juy
bukle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur lem medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui
(et sodmami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo riisies).

Pagristi medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami, ir ar
buvo nagrinétos alternatyvos medZziams i§saugoti.
Identifikuotus vertingus Zeldinius sickti  i$saugoti ir
integruoti j sklypo sprendinius




Kiti reikalavimai

3il:

architekturines iSraiskos
priemongs:
medziagiSkumas, spalva,

tario formos, proporcijos,

mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto, taciau kartu turi buti Siuolaikiski savo
urbanistiniu  sprendimu, architekttirine raiska bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakter]. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio  uzstatymo  aukstinguma,  charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiirine israiska turi
biiti kontekstuali aplinkai. UZtikrinti natfiraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizd] — reljefs, Zzeldynus ir Zeldinius.
Projektiniuvose  pasiilymuose  pagristi  sprendiniy
atitikimg  architektiros  kokybés  kriterijams (LR
Architektliros jstatymo 11 straip.).

3:2;

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemeés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
zeldiniy  projekty rengimo vadovas. Projektiniy
pasiiilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
itaka vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei  biklei, susiklos¢iusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. Tai iliustruoti  schemomis. Formuoti
specifinj tapatuma ir vietos charakterj. Pateikti sialomo
sprendinio idéja - kaip bus pagerinta Vilniaus miesto
zalioji infrastruktara nagrin¢jamoje teritorijoje ir ja
supancioje aplinkoje.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosisteming Zeldiniy
vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés risys),
projektuojami medeliai (Zematigés rii§ys) ir krimai bei
zeme dengiantys kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai
medingi augalai, tausojancéio Sienavimo pieva. Taip pat
parenkamos aplinkai budingos, vietinés Salies augaly
ridys. Zemiausig ckosisteming verte turinti veja ir




svetimzemiai augalai projektuojama tik funkeciskai tam
pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami  Zeldiniai ir medZiai turi biti
pazymeéti sutartiniais Zenklais, kuric Zyméjimu skiriasi
nuo esamy palickamy Zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy Zeldiniy ir medzZiy rasis lietuviy ir lotyny
kalbomis, sodinamy medziy skersmens, matuojamo 1,3
m aukstyje, apimtj (cm) ir diametrg (¢m), komponavimo
biidus ir jy parinkimo motyvus.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones ju kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi biiti
ne mazesnis kaip 0,8 m, medziui ir ne mazesnis kaip 0,4
m kriimui. MedZiams dangoje numatyti ne maZziau nei 6
m3 nesutankinto grunto Saknims (tam uztikrinti
privaloma naudoti dirvoZemio struktlirg ir aeracija
uztikrinanéias technologijas).

Aprasyti sklypo dangy medziagiskumg, parinkimo
motyvus.

Pasifilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir Kkitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos  potencialg.
AiSkinamajame raste aprasyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. ApZeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar
sulaikyti bei i§garinti visa ant jo pavir§iaus iskrentant]
lietaus vandenj.

Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir (ar) sulaikyti bei
iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentant] lietaus
vandenj, todél pasitlyti tvarius lietaus vandens nuo
kietyjy dangy ir stogy infiltravimo ir (arba) sulaikymo ir
iSgarinimo sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje
esanéius Zeldiniy plotus.

Projektuojant  automobiliy  stovéjimo  aiksteles
vadovautis STR ,Gatvés ir vietinés reikémeés keliai.
Bendricji reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinima ar
kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy,
pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir gyvenamuyju
sklypy riby. Projektuojant antZzeming automobiliy
aikstelg numatyti Zeldiniy intarpus. Numatyti pralaidziy
dangy, vengti istisiniy nepralaidziy dangy ploty.
Priklausomyjy Zeldynuy plotams nepriskiriami plotai;
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindu
(irenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukeijy); poZeminiy garazy antzeminés dalies, jei
joje natlraliame grunte neauga medziai ir krimai,
sporto aikstyny ir sporto aik$teliy; azfiriniy, korio tipo
dangy plotai.




Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju  planu  (TPDR reg. Nr. TO00086338),
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

3.3

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir viesyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta -
teritorijoje  susiklos¢iusig ar tikslingai formuojama
uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukstinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Teritorijoje kokybiskai vystyti erdves, uztikrinancias
poilsiautojams privatumg. Juos atskirti Zzeldiniais ar
gerbiivio elementais.
Pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai  judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Sklypuose palei gatves fasadus neleidziamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik
stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovejimo vietose);
Viesyju erdviy judé¢jimo traktuose, Saligatviuose,
pesciyjy ir dviraciy takuose negali bati judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams | patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan.

Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnes
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi gyvyb¢ gatvése naikinantys aklini fasadai,
parkingai ir garazai. Cia turi biiti jrengiamos
universalios paskirties, ne mazesnés nei 3.5 m aukic¢io
patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. |
Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus

patekimus N gatves.
Pagristi statybos ra§j (rekonstravimas), nurodyti
issaugomas rekonstruojamo pastato dalis.

Ivertinti ir rengiant sprendinius atsizvelgti | sklype
registruotus  servitutus, juos vaizduoti grafiskai PP
sklypo plane.

Vadovaujantis ~ STR 1.04.04:2017  ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé™ 61 punktu,
projektiniai pasiilymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.
Uztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia




(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis
LR Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomis.

Ivertinti  sklypui
naudojimo salygas. NepaZeisti Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty,
projektinius  pasialymus papildyti informacija dél
istatymo nuostaty jgyvendinimo.
Iki pritarimo PP Zemés sklypui turi buti nustatytas ir
jregistruotas naudojimo budas.

taikomas  specialigsias ~ Zemes

reikalavimai susisickimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisickimo ir Inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy sglygas.
Gatviy erdviy plotis turi buti pakankamas jrengti
automobiliy stovéjimo vietas, pésciyjy ir dviraciy takus,
gatvés zeldinius (aléjas). Gatviy Zeldinius sudaro
medziy grupés ar aléjos, kriimai, Zolynai, bei vijokliai,
zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. TO00086338),
reikalavimai vadovautis Vilniaus miesto dvirac¢iy taky specialiojo
(bendruosiuose, plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
specialiuosiuose planuose) | Susisickimo  pésc¢iomis  projekty  Vilniaus miesto

savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi bati vertinama esama, bisima pés¢iyju, dviraciy
susijusi biitina vieSosios taky sistemos plétra ir jos poreikis. Projektiniuose
infrastruktaros plétra pasiulymuose pagristi pésciyjy ir(ar) dviratininky

judéjimo sprendinius analizémis, schemomis.

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy  pasialymy ir

techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas®™ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas™. Projektiniy pasitlymy
sudetis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* 13 prieda. Projektiniai pasiiilymai
turi biiti papildomi informacija reikalaujama uzduoties
punktuose 2.9, 3.1-3.5. Projektiniy pasitilymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasialymy sudéting
dalis. PP medZziagg papildyti kvartalo urbanistinés
struktiiros analize, sklypa analizuoti remiantis S$iais
aspektais:  sklypo naudojimas  (esami  pésciujy,




dviratininky takai, kita infrastruktiira, eami/bisimi
srautai, rySiai), svarbiausicji  victos  charakter]
formuojantys elementai  (pastatai, vieSos/privacios
erdves, reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, ju fiziné
iSraiska; sklypo gretimybés  (fizines, funkcinés,
kultarinés ir kt.) ir kt.
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize® VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi buti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma

informacija.

Jovilé Jarusevicitité, el. pastas jovile jaruseviciute@vilnius.lt

Kristina Kiseliauskiene, el. padtas kristina.kiseliauskien¢@vilnius. It

Lietuvos Respublik viesojo admi avimo  statymo 36 straipsnis: asmuo turl teisg apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendimg savo pasinnkimu admimstraciniy ginéy komisijar arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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PASTATO ANTZEMINIO PLOTO LENTELE

PASTATO POZEMINIO PLOTO LENTELE

Aukstas Pastato funkciné grupé Plotas Aukstas Pastato funkciné grupé Plotas
_1_A, B, Ckorpusas -2 aukstas
Komercinés patalpos 124,36 Koridorius 55,72
Lifto holas 18,99 Laiptinés 32,45
SPA $lapioji zona 1433,69 Pozeminé automobiliy saugykla 6 302,46
VieSbugio kambariai 515,35 Techninés patalpos 74,69
Viesbucio pagalbinés patalpos 365,23 -1 aukstas
—2_B korpusas Koridorius 90,57
VieSbucio kambariai 253,85 Laiptinés 39,08
VieSbucio pagalbinés patalpos 78,42 Lifto holas 18,99
5P sl s A e
VieSbugio kambariai 646,76 patalp : :
VieSbucio pagalbinés patalpos 190,88 14 555,67 m
_3__Akorpusas __4_ B korpusas
VieSbuéio kambariai 859,05
VieSbucio pagalbinés patalpos 265,46
_4 Akorpusas
VieSbugio kambariai 612,36
Vie$bugio pagalbinés patalpos 151,39
_5__Akorpusas
VieSbucio kambariai 606,95
VieSbugio pagalbinés patalpos 164,06
6 590,66 m? Bendras pastato plotas 21 146,33 m?
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PESCIYJY INFRASTRUKTURA

APZELDINTOS SKLYPO DALYS

NAUJAI SODINAMI MEDZIAI SKLYPO

NAUJAI SODINAMI KRUMAI IR KITI
ZEMAUGIAI AUGALAI SKLYPO RIBOSE

TECHNINIAI RODIKLIAI

15335 M2 SKLYPO PLOTAS
PARKAVIMO VIETOS SKLYPE

26 VNT. ANZEMINES PARKAVIMO VIETOS
(i jy ZN- 2 vnt., ZN A tipo- 2 vnt.)

477 UNT. POZEMINES PARKAVIMO VIETOS
(i$ jy ZN- 14 vnt.)

20 VNT. DVIRACIY VIETOS

3510 M2 UZSTATYMO PLOTAS PRIES REKONSTRAVIMA

3345 M2 UZSTATYMO PLOTAS PO REKONSTRAVIMO

3068 M2 APZELDINTAS SKLYPO PLOTAS 20 %

0,23 UZSTATYMO TANKIS

045 UZSTATYMO INTENSYVUMAS

SKLYPO EKSPLIKACIJA

1] REKONSTRUOJAMAS VIESBUCIO

1] PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS BASEINAS

SUTVARKOMA-MAZINAMA ESAMA ANTZEMINE
AUTOMOBILIY AIKSTELE (27 auto.)

[ 4] PROJEKTUOJAMAS SKVERAS

GRIAUNAMAS PASTATAS GARAZAS.
PERKELIAMA TRANSFORMATORINE

[6] REKONSTRUOJAMA ESAMA TR 1048
TRANSFORMATORINE PERKELIANT DARIAUS
IR GIRENO G. 23 TRANSFORMATORINE.

PUSIAU POZEMINIU ATLIEKY KONTEINERIY

AIKSTELE

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

~ ~
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SKLYPU RIBOS

POZEMINES AUTOMOBILIY SAUGYKLOS
RIBA

GRIAUNAMI STATINIAIIR JU DALYS

REKONSTRUOJAMAS VIESBUCIO PASTATAS

PAGRINDINIS PATEKIMAS | PASTATA
PAGALBINIAI PATEKIMAI | PASTATA,
PATEKIMAI | KOMERCINES PATALPAS

PATEKIMAI | POZEMINE AUTOMOBILIY
SAUGYKLA

PAGRINDINIS [VAZIAVIMAS /
ISVAZIAVIMAS

PLANUOJAMAS [VAZIAVIMAS |

i GERBUVIO ELEMNTAI POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA
Statinio projekto pavadinimas: '
VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO DARIAUS IR GIRENO G. 23,
VILNIUJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Atestato | 2BRICKS
architects .. .. .
Nr. Pylimo g. 22-11, Vilnius | info@2bricks.Jt | +370 687 24672 Statinio numeris ir pavadlnlmas:
30378  |PV/Arch. |Vytautas Augustinavicius P_aStatO .numeris sklypo plane - 01
27183 |PV/Asist. |Sandra Paskeviiené Viesbutis
A1517  |PDV/Arch. |Sigita Lapienyté Dokumento pavadinimas: Laida
Arch. Egidijus Marcikonis Sklypo plano schema .
Arch. Tomas Talaikis
) Dokumento Zymuo: Lapas | Lapy
LT Statytojas:
AB ,Nordic Metrology Science* 2022-07-PP-B.01 1 1
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-1A patalpy eksplikacija

Funkciné grupé Patalpos pavadinimas Plotas

Koridorius
Koridorius 90,57 Statinio projekto pavadinimas: _
VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO DARIAUS IR GIRENO G. 23,
Laiptiné 39,08 2 BRICKS

Laiptinés

VILNIUJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Atestato architects

Llfto hO'aS - Nr- Pylimo g. 22-11, Vilnius | info@2bricks.It | +370 687 24672 Statlnlo numerls Ir pavadlnlmaS:
—— ;f?(’ holas ’ 18 30378 |PV/Arch. |Vytautas Augustinavicius Pastato numeris sklypo plane - 01
ozemine automoDbiliy sau a - .
A sauay 27183 |PV/Asist | Sandra Paskevidiené Viesbutis

Parkavimo aikstelé 7 320,76 -
SPA patalpos A1517  |PDV/Arch. |Sigita Lapienyté Dokumento pavadinimas: Laida

Skalbiniy saugykla 36,26 Arch. Egidijus Marcikonis PIRMAS POZEMINIS AUKSTAS
Techninés patalpos 155,05 Arch. Tomas Talaikis

Techninés patalpos Dokumento Zymuo: Lapas | Lapy

Techninés patalpos 429,64 Statytojas:
8 090,35 m? LT AB ,Nordic Metrology Science* 2022-07-PP-B.03 1 1
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Lol | e 2ETGES e
O = Lo Nr. Pylimo g. 22-11, Vilnius | info@2bricks.It | +370 687 24672 Statinio numeris ir pavadinimas:
’ ‘ 30378  |PV/Arch. |Vytautas AugustinaviGius Pastato numeris sklypo plane - 01
@l 1 27183 |PV/Asist. |Sandra Paskeviciené VieSbutis
7 L PN %\ A1517  |PDV/Arch. |Sigita Lapienyté Dokumento pavadinimas: Laida
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