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1. Projekto rengimo pagrindas
Juridinis pagrindas – projektavimo sutartis. Privalomųjų dokumentų sąrašas:

1. Nuosavybės teisę ar kitokią teisę į žemę patvirtinantys dokumentai – Nekilnojamojo turto registro išrašas
– pažymėjimas apie nekilnojamojo daikto ir daiktinių teisių į jį įregistravimą nekilnojamojo turto registre,
nuosavybės teise priklausantis R.U. ir E.U. žemės sklypas, kurio kad. nr. 0101/0008:489 m. k.v.

2. Projekto tikslas
Projektu siekiama sklype Visorių g. 52, Vilniuje (sklypo kad. nr. 0101/0008:489), suprojektuoti dviejų butų
gyvenamąjį namą (6.2) pritaikytą gyventi dviems šeimoms.

3. Vieta mieste. Sklypo apibūdinimas
Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, ribojasi su aplinkiniais sklypais šiaurės ir pietų pusėse, vakarų pusėje
ribojasi su mišku. Aplinkiniame užstatyme vyrauja vienbučiai gyvenamieji namai. Sklypo reljefas yra lygus.
Sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis - kita. Žemės sklypo naudojimo būdas - Gyvenamosios teritorijos.
Bendras sklypo plotas 900 m2.

4. Pastatų funkcinė paskirtis, tūriniai sprendimai, planinė struktūra, funkcinis zonavimas

Projektuojamas dviejų butų gyvenamasis namas gyventi dviems šeimoms. Pagrindinis patekimas į statinį
numatomas rytinėje pastato dalyje. Statinio planinė, erdvinė struktūra – du tūriai, prastumti vienas kito atžvilgiu, su
lygiu stogu. Rytinėje dalyje projektuojamos pagalbinės patalpos - garažas, katilinė, svečių wc. Vakarinėje dalyje,
su vaizdu į mišką, projektuojamas valgomasis bei virtuvė su sandėliuku po laiptais, svetainė. Antrame aukšte
projektuojami 3 miegamieji, 2 vonios kambariai bei darbo kambarys.

5. Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas

Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius pagal STR 2.06.04:2011 “Gatvės. Bendrieji reikalavimai” 107 p., 30
lentele: Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 2 vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam
naudingajam plotui.

Projektuojamo dvibučio gyvenamo namo naudingas plotas – 298.25 m², minimalus automobilių stovėjimo vietų
poreikis – 5 vnt.

6. Želdinių vertinimas

Sklypo vakarinėje dalyje esantys želdiniai jungiasi su sklypo riba. Į sklypą patenka 2 spygliuočiai medžiai, jų būklė
gera, projekte planuojamas medžių išsaugojimas.

7. Technologinių inžinerinių sistemų ir kitų projekto dalių aprašymas

5.1 Sklypo planas
Patekimas į skypą, priėjimo ir privažiavimo prie pastatų vietos - iš rytinės sklypo dalies, nuo Visorių gatvės.
Sklypo ribose, įkomponuojant į bendrą pastato tūrį, numatomos uždaros automobilių stovėjimo patalpos.

5.2 Statinio architektūra
Stengiamasi gerinti teritorijos kokybę, tinkamai sujungti projektuojamas patalpas su aplinka, pritaikyti jas
gyvenamajai veiklai ir parinkti pastatui tinkamas pertvarų, atitvarų, grindų ir stogo konstrukcijas bei apdailos
medžiagas. Fasadų ir stogo apdaila parenkama tokia, kad derintųsi prie vietos mieste bei kaimyninių pastatų ir
sukurtų estetišką bei šiuolaikišką architektūrinį įvaizdį. Apdailos medžiagoms leidžiama naudoti Lietuvoje
sertifikuotas medžiagas ir gaminius.
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Tūris

Gyvenamojo namo tūris projektuojamas atsižvelgiant į bendrą aplinkos architektūrą. Pastatas sudarytas iš dviejų
tūrių, perstumtų vienas kito atžvilgiu.

Fasadas

Fasado apdailai naudojama klinkerio bei medžio apdaila.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS (KAD. NR. 0101/0008:489)
Visorių g. 52, Vilnius
1. sklypo plotas m2 900
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 38
3. sklypo užstatymo tankis % 27
4. apželdinta sklypo dalis % 53
II. DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS [6.2]
Gyvenamosios paskirties, neypatingas statinys, nauja statyba
1. bendrasis plotas: m2 348.25
2. naudingas plotas: m2 348.25
3. pastato tūris m³ 1025.14
4. aukštų skaičius vnt. 2
5. pastato aukštis m 7.52 Nuo žemės paviršiaus
6. energetinio naudingumo klasė A++
7. pastato akustinio komforto sąlygų klasė ne mažesnė kaip E

Statinio projekto vadovas

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

       PRITARIU 
Vyriausiasis miesto architektas 

________________________________ 
(parašas) 

202___m._______________________d. 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

  2020 m. 

Vilnius 

1. Statinio projekto pavadinimas: Dviejų butų gyvenamojo namo (6.2) Visorių g. 52, Vilniuje (skl.

Kad. Nr. 0101/0008:489) statybos projektas.

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai

2.1. užstatymo tipas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 str. 1, 2, 5 dalimis žemės 

sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. 

Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai 

gyvenamieji pastatai", Vilniaus m. savivaldybės 

teritorijos Bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. 

T00056038) sprendiniais ir kitais teisės aktais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomųjų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą 

Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas 

automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 

esamus medžius. Jeigu medžių yra – pateikti jų 

vertinimą.  Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 

sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 

patvirtinimo“), pateikiama inventorizacijos kortelė, 

želdinių vertinimo metodika ir esamų želdinių planas 

(žr. brėžinių aprašymą, 8 punktas). Darbus gali atlikti 

kvalifikaciją inventorizuoti medžius ir vertinti jų būklę 

turintis specialistas. Jeigu medžių nėra – pateikti apie 

tai informaciją. 

Elektroninio dokumento nuorašas



3. Kiti reikalavimai

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Pastatui keliami aukštos architektūrinės kokybės 

reikalavimai: pastatų architektūrinė išraiška turi atitikti 

Lietuvos Respublikos Architektūros įstatymo 11 str. ir 

Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 5 str. 

nustatytus architektūros kokybės kriterijus. 

Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija, spalviniu 

sprendimu privalo būti kontekstualus aplinkai. 

Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio užstatymo 

charakterį, proporcijas bei mastelį. 

Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių 

medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, 

naudojimą; nurodyti fasadų apdailai parinktas 

medžiagas. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo bei apželdinimo 

sprendinius. 

Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – 

reljefą, želdynus ir želdinius. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai 

gyvenamieji pastatai“. Statinius sklype dėstyti taip, 

kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar 

naudotojų pagrįsti interesai. 

Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 

įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 

nurodytais asmenimis.  

3.4. reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas.  

3.5. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (TPDR  Reg. Nr. T00056038). 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra 
- 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. 

Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatyta tvarka. 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2019-12-16 įsakymu Nr. 

30-3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu.

Ramunė Butvilienė, ramune.butviliene@vilnius.lt 

Valdonė Gavorskienė, valdone.gavorskiene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  

mailto:ramune.butviliene@vilnius.lt
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Statinio pavadinimasNr.

STATINIŲ EKSPLIKACIJA

1. Dviejų butų gyvenamasis namas
Pastabos

Sklypo riba

Pastatai

Įėjimai

Gretimo sklypo ribos

Įvažiavimai

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Projektuojamas

ARCH. ASIST. K. BALTRUŠAITYTĖ 2021 01

Projektiniai pasiūlymai

PASTABA:
1. Projektuojamos teritorijos paviršiaus lygis išlaikomas artimas esamiems aukščiams;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančias priešgaisrines ir sanitarines - higienines normas, rangovas privalo pateikti galiojančius

atitikties sertifikatus;
3. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais.
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05
25.89m²
valgomasis / svetainė

03
3.60m²
katilinė

01
5.00m²
holas

06
1.67m²
sand.

08
22.04m²
garažas

04
5.21m²
drabužinė

07
16.72m²
virtuvė

02
1.76m²
wc

Patalpų žiniaraštis
nr. pavadinimas       . plotas
01
02
03
04
05
06
07
08

holas
wc
katilinė
drabužinė
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UAB Noarchitects
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Kalvarijų g. 1
LT-09310, Vilnius
860415920, info@noarchitects.lt

Objektas:

NOA/2020/11-01-PP. BR-08

Vieta: VISORIŲ G. 52, VILNIUS

Laida

0

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis

K. BALTRUŠAITYTĖ

Projektiniai pasiūlymai

ARCH.

ARCH.ASIST.

11

PJŪVIS A-A
2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26Pastabos:
1. Gaminiai ir apdailos medžiagos montuojami, komplektuojami bei įrengiami pagal gamintojų pateiktą technologiją bei rekomendacijas;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančius statybą reglamentuojančius normatyvinius dokumentus, rangovas privalo
pateikti galiojančius atitikties sertifikatus;
3. Pateikti matmenys ir elementų kiekiai - preliminarūs. Prieš pradedant darbus, privaloma matmenis tikslinti vetoje;
4. Elementų gaminių ir medžiagų pavyždžius derinti su autoriais;
5. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais;
6. Tikslinama po visų inžinerinių dalių projektų pateikimo;
7. Visų inžinerinių dalių projektuotojai privalo suderinti sprendinius su projekto autoriais ir užsakovais;
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UAB Noarchitects
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Kalvarijų g. 1
LT-09310, Vilnius
860415920, info@noarchitects.lt

Objektas:

NOA/2020/11-01-PP. BR-04

Vieta: VISORIŲ G. 52, VILNIUS

Laida

0

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis

K. BALTRUŠAITYTĖ

Projektiniai pasiūlymai

ARCH.

ARCH.ASIST.

11

RYTINIS FASADAS
2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26Pastabos:
1. Gaminiai ir apdailos medžiagos montuojami, komplektuojami bei įrengiami pagal gamintojų pateiktą technologiją bei rekomendacijas;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančius statybą reglamentuojančius normatyvinius dokumentus, rangovas privalo
pateikti galiojančius atitikties sertifikatus;
3. Pateikti matmenys ir elementų kiekiai - preliminarūs. Prieš pradedant darbus, privaloma matmenis tikslinti vetoje;
4. Elementų gaminių ir medžiagų pavyždžius derinti su autoriais;
5. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais;
6. Tikslinama po visų inžinerinių dalių projektų pateikimo;
7. Visų inžinerinių dalių projektuotojai privalo suderinti sprendinius su projekto autoriais ir užsakovais;
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UAB Noarchitects
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Kalvarijų g. 1
LT-09310, Vilnius
860415920, info@noarchitects.lt

Objektas:

NOA/2020/11-01-PP. BR-05

Vieta: VISORIŲ G. 52, VILNIUS

Laida

0

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis

K. BALTRUŠAITYTĖ

Projektiniai pasiūlymai

ARCH.

ARCH.ASIST.

11

VAKARINIS FASADAS
2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26Pastabos:
1. Gaminiai ir apdailos medžiagos montuojami, komplektuojami bei įrengiami pagal gamintojų pateiktą technologiją bei rekomendacijas;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančius statybą reglamentuojančius normatyvinius dokumentus, rangovas privalo
pateikti galiojančius atitikties sertifikatus;
3. Pateikti matmenys ir elementų kiekiai - preliminarūs. Prieš pradedant darbus, privaloma matmenis tikslinti vetoje;
4. Elementų gaminių ir medžiagų pavyždžius derinti su autoriais;
5. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais;
6. Tikslinama po visų inžinerinių dalių projektų pateikimo;
7. Visų inžinerinių dalių projektuotojai privalo suderinti sprendinius su projekto autoriais ir užsakovais;
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Objektas:

NOA/2020/11-01-PP. BR-06

Vieta: VISORIŲ G. 52, VILNIUS

Laida

0

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis

K. BALTRUŠAITYTĖ

Projektiniai pasiūlymai

ARCH.

ARCH.ASIST.

11

ŠIAURINIS FASADAS
2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26Pastabos:
1. Gaminiai ir apdailos medžiagos montuojami, komplektuojami bei įrengiami pagal gamintojų pateiktą technologiją bei rekomendacijas;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančius statybą reglamentuojančius normatyvinius dokumentus, rangovas privalo
pateikti galiojančius atitikties sertifikatus;
3. Pateikti matmenys ir elementų kiekiai - preliminarūs. Prieš pradedant darbus, privaloma matmenis tikslinti vetoje;
4. Elementų gaminių ir medžiagų pavyždžius derinti su autoriais;
5. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais;
6. Tikslinama po visų inžinerinių dalių projektų pateikimo;
7. Visų inžinerinių dalių projektuotojai privalo suderinti sprendinius su projekto autoriais ir užsakovais;
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Objektas:

NOA/2020/11-01-PP. BR-07

Vieta: VISORIŲ G. 52, VILNIUS

Laida

0

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis

K. BALTRUŠAITYTĖ

Projektiniai pasiūlymai

ARCH.

ARCH.ASIST.

11

PIETINIS FASADAS
2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26

2021 03 26Pastabos:
1. Gaminiai ir apdailos medžiagos montuojami, komplektuojami bei įrengiami pagal gamintojų pateiktą technologiją bei rekomendacijas;
2. Visos naudojamos medžiagos ir gaminiai turi atitikti galiojančius statybą reglamentuojančius normatyvinius dokumentus, rangovas privalo
pateikti galiojančius atitikties sertifikatus;
3. Pateikti matmenys ir elementų kiekiai - preliminarūs. Prieš pradedant darbus, privaloma matmenis tikslinti vetoje;
4. Elementų gaminių ir medžiagų pavyždžius derinti su autoriais;
5. Visus pakeitimus derinti su projekto autoriais;
6. Tikslinama po visų inžinerinių dalių projektų pateikimo;
7. Visų inžinerinių dalių projektuotojai privalo suderinti sprendinius su projekto autoriais ir užsakovais;
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