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 Projekto pavadinimas Paslaugų paskirties pastatas sklype  Naugarduko 74. Vilnius. 

Rekonstravimo projektas 

 Statytojas (užsakovas) UAB AUTOSERVISAS "MEGAMESTA" 

 

Susisiekimo komunikacijų sąlygos 

 

Rekonstruoti esamą eismo jungtį su Naugarduko gatve, ją iškeliant pėsčiųjų tako lygyje per 

bendrą tako plotį. 

Rekonstruojamos susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros parametrai ir medžiagiškumas 

nustatomi ir tvirtinami Inžinerinių statinių projektų ir projektinių pasiūlymų vertinimo darbo 

grupėje. 

 

 

 

Savivaldybės vyriausiasis inžinierius (vyriausias patarėjas) Anton Nikitin 

 

 

 

INFORMACIJA STATYTOJUI: Vadovaujantis Infrastruktūros plėtros įstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turėsite teikti pasiūlymą dėl infrastruktūros 

plėtros sutarties sudarymo, jei siekiama suprojektuoti, įrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose 
suplanuotą savivaldybės infrastruktūrą ar atskirus šios infrastruktūros elementus arba vadovaujantis Savivaldybės infrastruktūros plėtros įmokos 

nustatymo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2020 m. gruodžio 30 d. nutarimu Nr. 1475 „Dėl kompensacijos savivaldybių 

infrastruktūros plėtros iniciatoriams už jų patirtas išlaidas apskaičiavimo ir išmokėjimo tvarkos aprašo ir savivaldybės infrastruktūros plėtros įmokos 

nustatymo metodikos patvirtinimo“, turėsite teikti prašymą apskaičiuoti įmoką (pagal Metodikos 1 priede pateiktą formą). Vadovaujantis minėta 

Metodika, prašymas apskaičiuoti įmoką turi būti pateikiamas prieš pateikiant prašymą išduoti statybą leidžiantį dokumentą arba iki statybos darbų 

pradžios, kai statybą leidžiantis dokumentas neprivalomas.  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. ESAMA SITUACIJA
Remiantis Vilniaus m. Bendruoju planu:

Funkcinės zonos numeris TP dokumente NJM-71-1
Funkcinės zonos tipas Miesto dalies (rajonų) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis KT
Žemės naudojimo būdas G2;K;V;R;B;I2;E
Funkcinės zonos plotas, ha 13024
Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius) 7
Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius -
Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) nuo žemės paviršiaus 35
Užstatymo tipas pr_u;pr_a
Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas 2.5
Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis 80
Minimalus sklypo dydis naujai statybai -
Maksimalus būstų skaičius sklype -
Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype (%) 50
Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas (m2) 5000
Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;09;18
Tekstinis reglamentas
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv.m) ar kitą parduodamą plotą 

perduodant  savivaldybės  municipalinio  būsto  fondui  ar  socialinės  infrastruktūros  plėtojimui. 
Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame pačiame pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu 
nuo jo;

02-UI galima didinti  iki  10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė 
infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės;

03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti  iki  10% apimtimi,  jeigu automobilių 
stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus specializuotam 
transportui skirtas stovėjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kurių bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai 
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktą Lietuvoje ar kitoje Europos Sąjungos šalyje pripažįstamą pastatų 
sertifikavimo pagal darnios plėtros kriterijus sistemą;

05-Objektui  privalomas  automobilių  stovėjimo  vietas,  pagal  savivaldybės  nustatytą  tvarką, 
leidžiama  įrengti  tarp  gatvių  raudonųjų  linijų,  taip  kompensuojant  pagal  teisės  aktus  privalomas 
automobilių  stovėjimo  vietas,  neįrengtas  sklype.  Šios  vietos  negali  būti  rezervuojamos,  privalo  būti 



bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos;
09-Draudžiama  įrengti  automobilių  stovėjimo  vietas  tarp  gatvių  raudonųjų  linijų  ir  pastatų, 

išskyrus  atvejus,  kai  rengiant  vietovės  lygmens  kompleksinio  TPD,  numatomas  kitoks  automobilių 
stovėjimo vietų išdėstymas;

18-Papildomi  reglamentai  numatyti  Nekilnojamojo kultūros  paveldo brėžiniuose ir  reglamentų 
lentelėje, BP Aiškinamojo rašto priedas 2:
Teritorijos 
dalies 
žymėjimai 
(Kodas) 

Istorinio 
priemiesčio 
pavadinimas 
(Pavadinimas)  

Teritorijos 
tvarkymo 
prioritetai 
(Tvarkymo 
prioritetai) 

Užstatymo 
tipas / 
morfologinis 
tipas 
(Morfotipas)

Didžiausias 
leistinas 
sklypo 
užstatymo 
Intensyvumas 
(UI) 

Leistinas pastatų aukštis, metrais nuo 
žemės paviršiaus

Vertybės 
teritorijos 
kodas 
Kultūros 
vertybių 
registre (VT)

Tyrimų 
privalomumas/
kaitos 
pagrindimas 
(Tyrimai/kaita)  

Vyraujantis 
(„foninis“) 
pastatų 
aukštis (m) 
(F)

Didžiausias 
leistinas 
pastatų 
aukštis, 
metrais nuo 
žemės 
paviršiaus 
(iki 20% 
teritorijos 
ploto) (D) 

Esamos 
vertikalės/ 
Istorinės 
dominantės 
(karnizas ar 
bokšto 
aukštis)/ 
Planuojamos 
vertikalės 
(aukštybiniai 
pastai) 
(metrais) 
(EV/ID/PV)

viz-nau-
nau-2

Kvartalas 
71

Naujamiestis urbanistinių 
struktūrų 
vystymas 
laikantis 
nustatyto 
užstatymo 
tipo, galimi 
reglamentuoti 
pokyčiai 
dominuojanči
o priemiesčio 
morfologinio 
tipo ribose, 
galima 
pramoninių 
teritorijų 
konversija 

perimetrinis 
užstatymas, 
dominuoja 
perimetrinis 
reguliarus 
(Naujamiesč
io 
kvartaluose 
Nr. 61, 71, 
72) 

≤2,5 21 25 
įvertinant 
esamą 
aplinkinio 
užstatymo 
morfotipą, 
atskirose 
vietose - 
35 

*/Galimas 
maksimalus 
urbanistines 
struktūros 
vystymas, 
išsaugant 
gamtos ir 
užstatymo 
silueto 
santykį. 

Įgyvendinimo prioritetas - Prioritetinė plėtros teritorija
Infrastruktūros eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastruktūros plėtros įmokos tarifo koeficientas 2
Seniūnija - Naujamiesčio



Bendra urbanistinė aplinka 
(rusvas pastatas - Lenkų namų naujasis korpusas)

Šioje teritorijoje 2003-10-17 Vilniaus miesto administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 01A-66-V-
914 buvo patvirtintas Sklypų Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detalusis planas. Pagal šį planą teritorijoje  
buvo suformuoti du sklypai: Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45. Abiejų skypų reglamentai panašūs: sklypų 
naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos, o statybos reglamentai parinkti pagal čia jau 
esančius pastatus: statinio aukštų skaičius – 2 aukštai; statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 7,5 m; 
sklypų užstatymo tankis – 33% (Kauno g. 45), 34% (Naugarduko g. 74), sklypų užstatymo intensyvumas 
– 0,7.

2022-06-07 Vilniaus m. administracijos dir. pavaduotojo įsakymu Nr. A30-2395/22 patvirtintas 
"Sklypų  Naugarduko  g.  74  ir  Kauno  g.  45  detaliojo  plano  keitimas"  Remiantis  šiuo  DP  sklypui 
Naugarduko  74  nustatyti  šie  reglamentai:  žemės  naudojimo  būdas  –  komercinės  paskirties  objektų 
teritorija, užstatymo intensyvumas 2,0, užstatymo tankis 80 proc., pastato aukštų skaičius - 4, aukštis nuo 
žem. paviršiaus 18m, max. altitudė 159, priklausomų želdynų dalis – 10 proc.

Kultūros vertybių sklypuose nėra. Sklypai patenka  į Vilniaus senamiesčio – kultūros paminklo 
u.k.  16073  vizualinės  apsaugos  zoną  (sklypai  patenka  į pietvakarinį  teritorijos  pakraštį),  istoriškai 
buvusio  Naujamiesčio priemiesčio vakarinėje  dalyje,  kurios  aplinkoje  dominuoja XX a.  antros  pusės 
užstatymas ir aplinkinėje teritorijoje nėra registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo objektų.

Sklypai nepatenka į Vilniaus miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčiu (u. k. 33653) registrinės 
vietovės teritoriją.

Naujamiesčio teritorijos vertybinėje inventorizacijoje sklype ir 82 kvartale nėra pastatų pasiūlytų į 
KPD  registrą,  todėl  visas  kvartalas  tarp  Kauno,  Naugarduko  ir  Vytenio  gatvių  nepateko  į  vertybės 
teritorijos ribas.

Naujamiesčio pietinėje dalyje esančiuose kvartaluose šiuo metu vyrauja po Antrojo Pasaulinio 
karo susiformavęs užstatymas, arba nebaigtos formuoti perimetrinio užstatymo struktūros ir išklotinės, 
intensyvaus miesto centrui būdingas užstatymo charakteris.

Sklypo  Naugarduko  g.  74  paskirtis –  kita,  naudojimo būdas  -  Komercinės  paskirties  objektų 
teritorijos.



Teritorija  priklauso  I - Centralizuoto  šilumos  tiekimo  zonai  (1.  Rengiant  konkrečių  objektų 
projektus,  naujai  statomiems,  rekonstruojamiems  arba  kapitaliai  pertvarkomiems  pastatams  šilumos 
tiekimą numatyti iš CŠT).

Sklype Naugarduko g. 74 yra 2 aukštų pastatas – autosalonas su autoservisu, pastatytas 1999 m. 
Šalia esančiame sklype, šiaurės rytinėje sklypo pusėje, Kauno g. 45, yra degalinės pastatas. Pietvakarinėje 
sklypo pusėje – visuomeninės paskirties teritorijos sklype, Naugarduko g. 76, randasi 4 aukštų neseniai 
pastatytas Lenkų kultūros namų korpusas. Už jo - 3 aukštų su palėpe Lenkų  kultūros namų senieji rūmai. 

Sklypo  Naugarduko  74  šiaurinėje  dalyje  asfaltuotoje  aikštelėje  (kur  numatomas  pastato 
išplėtimas)  vyksta  prekyba  akmeniniais  antkapiais.  Kita  šio  sklypo  teritorija  užstatyta  pastatu  – 
autosalonu  su  autoservisu.  Šio  pastato  pagrindinė  naudojimo  paskirtis  –  paslaugų.  Jis  priskirtinas 
neypatingų statinių kategorijai. Jis naudojamas pagal paskirtį, remontuojami automobiliai, yra statybinių 
medžiagų salonas. Jo stovis geros būklės - laikančios konstrukcijos nesuskilusios, nesueižėjusios, pamatai 
gelžbetoniniai,  įgilinti daugiau kaip  1,2 m, jų nusėdimų nepastebėta, perdenginio ir denginio plokštės 
nepralinkusios,  nesuskeldėjusios.  Pastato  estetinis  vaizdas  taip  pat  neblogas  -  apdaila  neapsilupusi, 
nenuvarvėjusi, apdailos medžiagos geros kokybės. Į šį pastatą atvesti inžineriniai tinklai – šildymas iš 
centrinių tinklų, elektra, vandentiekis nuotekos.

Esamo pastato nuotraukos:



Sklyp reljefas lygus. Į sklypą patenkama nuo Naugarduko gatvės ties šiaurine sklypo riba arba iš 
Kauno gatvės ties pietine sklypo riba. Beveik visa likusi nuo užstatymo sklypo dalis asfaltuota. Želdinių 
sklype nėra. (nė vieno medžio)

2. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI
Numatoma esamą paslaugų paskirties pastatą - 2 aukštų autosaloną su autoservisu rekonstruoti 

šiaurinėje sklypo dalyje suprojektuojant 4a.  jo išplėtimą. Po objekto rekonstravimo sklypo užstatymo 
reglamentai atitiks  2022-06-07 Vilniaus m. administracijos dir.  pavaduotojo įsakymu Nr. A30-2395/22 
patvirtintą  DP "Sklypų  Naugarduko  g.  74  ir  Kauno  g.  45  detaliojo  plano  keitimas". Atsižvelgiant  į 
kontekstą, naujai projektuojama pastato dalis bus 4 aukštų (analogiškas greta esantiems 4 aušktų "Lenkų 
namams").  Projektuojamas priestato tūris išlaikys Naugarduko g. gatvės užstatymo liniją bei formuos 
(papildys) jos išklotinę. Pastato aukštis skaičiuojamas nuo vidutinio sklypo aukščio užstatomoje zonoje: 
(140,5+140,5+140,7+140,7):4= 140,6 (vid.  sklyp.  alt).  Projektuojamo pastato maksimali  (išlipimo ant 
stogo tūrinės konstrukcijos) bus altitudė 158,6,0. Imant žemės paviršiaus alt. 140,6, pastato aukštis bus 
18m nuo žemės paviršiaus. Nei absoliutinė altitudė, nei pastato aukštis neviršys leistinųjų DP.

Rekonstruojant  esamą  statinį  nenumatoma  griauti  jokių  jo  dalių  ar  atskirai  stovinčių  pastatų. 
Tačiau,  kadangi  esamas  pastatas  be  rūsio,  o  būsimas  jo  priestatas  su  rūsiu,  prieš  statybą  numatoma 
stiprinti esamo statinio laikančiąsias konstrukcijas – pamatus. Šio stiprinimo priežastis- saugus tolesnis 
esamo pastato naudojimas, kadangi šalia dabartinių seklių pamatų bus kasama 4m duobė, bus vykdomi 
naujų  pamatų  betonavimo darbai,  būtina  užtikrinti  esamo pastato  konstrukcijų  stabilumą.  Stiprinimo 
apimtys bus nustatytos TP stadijoje, atlikus žvalgybinius zondus greta esamų pamatų. Dėl esamo pastato 
konstrukcijų stiprinimo, statybos rūšis - rekonstravimas. 

Projektuojamamo priestato 1 aukšte numatoma įrengti paslaugų patalpas. Pagal STR 1.01.03:2017 
„STATINIŲ  KLASIFIKAVIMAS“  7.4.  punkto  nuostatas  -  paslaugų  paskirties  pastatai  –  skirti 
paslaugoms teikti (tarp jų buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grožio salonai, skalbyklos, taisyklos, 
remonto  dirbtuvės,  priėmimo  −  išdavimo  punktai,  autoservisai,  plovyklos,  laidojimo  namai, 
krematoriumai ir kiti pastatai. Kadangi konkreti jų funkcija kol kas nefiksuota, (ji išaiškės tik pastačius 
pastatą ir patalpas išnuomavus) artimiausias pagal funkciją pogrupis skaičiuojant reikiamas parkavimo 
vietas - specializuotos vienos prekių grupės parduotuvės. Į visas šias patalpas patenkama iš lauko – nuo 
Naugarduko g.,  nuo pėsčiųjų tako sklype arba nuo pėsčiųjų servitutinio praėjimo tarp Naugarduko ir 
Kauno gatvių, esančio gretimo sklypo Naugarduko 76 servitute. 

Kituose (2-4) priestato aukštuose projektuojamos administracinės patalpos. Jas aptarnauja viena 



laiptinė, vienas liftas. Į šią patalpų grupę patenkama nuo pėsčiųjų jungties šiame sklype.
Virš  4  aukšto, ant  stogo  bus  įrengta  darbuotojų  poilsio  zona.  Dėl  patekimo  į  ją  virš  stogo 

pakeliamas laiptinės tūris,  o greta jo formuojama stoginė  pasisedėjimui (pergolė).  Numatoma,  kad ši 
poilsio zona bus gausiai apželdinta šilokais ir didesniais, vazonuose augančiais augalais. 

Po rekonstrukcijos pastatas bus priskiriamas ypatingų pastatų kategorijai. (numatoma sudėtingų 
įrenginių  įrengimas  -  liftas).  Pagal  paskirtį  (paslaugų)  pastatas  priskirtinas  prie  visuomenei  svarbių 
objektų. 

Šios  Naugarduko  g.  atkarpa  pasižymi  gana  chaotiška  pastatų  architektūra  –  tai  ir  sovietinės 
architektūros pastatas Naugarduko g. 68B, ir tarpukario statybos, dekoratyvinių plytų Naugarduko g. 70, 
72, ir jau nepriklausomybės laikų Lenkų namai Naugarduko g. 76, ir ką tik pastatytas naujas jų fligelis – 
stambaus  tūrio,  dominuojantis  visoje  išklotinėje.  Kitoje  Naugarduko  g.  pusėje  –  5 aukštų paneliniai 
sovietmečio gyvenamieji namai. Projektuojamo pastato tūrį steniamasi daryti lakonišką, praktiškai kubą, 
į fasadą įnešant truputį jautresnių detalių - plytų mūro fragmentų (tai atsakas į greta esantį Naugarduko 
70,72). Tuo pačiu, fasadui panaudojamos medžiagos, jau esančios šio rekonstruojamo pastato eksterjere – 
šviesiai pilkos apdailinės plytos ir tamsiai pilkas kompozitas. Tokiu atveju, šio pastato architektūra turėtų 
būti tarpinė tarp didelio ir grubaus Naugarduko g. 76 ir greta esančio tarpukario laiko Naugarduko g. 70, 
72.

Pirmojo aukšto grindų lygiai  parenkami taip,  kad nuo esamo žemės lygio į  visas lankytojams 
skirtas  patalpas  būtų  galima  patekti  be  laiptų  ar  pandusų,  taip  pat  išlaikant  esamo žemės  paviršiaus 
altitudes. Žmonės su negalia galės patekti į visas lankytojams skirtas patalpas, ateidami nuo Kauno arba 
Naugarduko gatvių, esamomis kietomis dangomis. 

Būsimas pastatas neišlaiko norminio atstumo iki gretimų sklypų Kauno g. 45 ir Naugarduko 76 , 
todėl gautas šių sklypo sąvininkų raštiškas sutikimas. 

3. SKLYPO APŽELDINIMO SPRENDINIAI
Šiuo metu sklype želdynų nėra - jis užstatyta statiniais arba išgrįta kieta danga. Medžių taip pat 

nėra. Remianti DP, minimalus  priklausomųjų želdynų plotas 10 proc. sklypo, t.y.  169 m2. Šis želdynas 
įrengiamas priešais  esamą autoserviso pastatą,  išardant  esamas kietas  dangas  ir  paliekant  jas  tik  ties 
įėjimais bei įvažiavimais. Šios žaliosios zonos bus apsodintos šliaužiančiais visžaliais augalais – pvz. 
kadagiais ir kitais nedideliais krūmais – pvz. ožekšniais. Medžių sodinimas neįmanomas – sklype yra 
arba transporto servitutai arba po danga daug esamų inžinerinių tinklų. 

Eil. 
Nr.

Žymėjimas 
plane 

brėžiniuose

Pavadinimas 
lietuviškai

Pavadinimas 
lotyniškai

Vnt. Iliustracija

Kadagys 
paprastasis 
„Green Carpet“

Juniperus 
communis

23

Iliustracija iš prieigos per internetą: 
https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-
kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html

https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html
https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html


4 Ožerkšnis 
fortūno "Hort's 
Blazei"

Euonymus 
fortunei

14

Iliustracija iš prieigos per internetą: 
https://www.pasarnolda.lt/index.php?
route=product/product&path=73&product_id=725

4. TRANSPORTO SPRENDINIAI

Remiantis  Vilniaus  m.  savivaldybės  išduotomis  pasijungimo  prie  susisiekimo  komunikacijų 
sąlygomis 22/447 2022.09.21, statytojas turi  rekonstruoti esamą eismo jungtį su Naugarduko gatve, ją 
iškeliant  pėsčiųjų  tako  lygyje  per  bendrą  tako  plotį.  Tai  ir  numatoma,  trinkelių  įvažiavimo  dangą 
bendramiestinio šaligatvio zonoje iškeliant į šio šaligatvio lygį. 

Pati įvažiavimo jungtis išlieka, kokia ir buvo: plotis 7,6m, spindulys 4m.  Ši jungtis yra sklypo 
Naugarduko 74 kelio servitute (Sklypo savininkas privalo leisti kitiems asmenims eiti ir važiuoti sklypo 
dalimi, žemės sklypo plane pažymėta linijomis ir skaičiais 3, 4, 5, 16). Šia jungtimi naudojasi ir greta  
esanti „Viada“ (realiai tai vienintelis įvažiavimas į „Viadą“ iš Naugarduko gatvės. Į Viadą turi įvažiuoti ir 
sunkusis transportas – pvz. benzinvežiai. Keisti esamo įvažiavimo matmenis nenumatoma, kad nebūtų 
pažeistos žemės specialiosios naudojimo sąlygos ir nebūtų pažeidžiami gretimo žemės sklypo, Kauno g. 
45, kad. Nr. 0101/0055:13 Vilniaus m. k.v. (Registro Nr.1/17367), ir sklype esančių statinių savininkų ir  
naudotojų interesai). 

Tarp pėsčiųjų tako Naugarduko g. ir projektuojamo šaligatvio sklype, per bendramiestinę žalią 
salelę  įrengiamos  apie  1m ilgio,  2m pločio  jungtys.   Daugiau  transporto  sprendinių  už  sklypo  ribų 
nenumatoma – naudojami esami įvažiavimai į sklypą nuo Naugarduko ir Kauno gatvių, sklypo pėsčiųjų 
takai  pajungiami  į  esamą  bendramiestinę  pėsčių  infrastruktūrą.  Sklype,  ties  įėjimais  į  I  a.  paslaugų 
patalpas ir  įėjimą į laiptinę projektuojamas 2m šaligatvis. Į  požeminį pastato aukštą įvažiavimas nuo 
esamos grįstos trinkelėmis aikštelės pastato rytinėje pusėje. 

https://www.pasarnolda.lt/index.php?route=product/product&path=73&product_id=725
https://www.pasarnolda.lt/index.php?route=product/product&path=73&product_id=725


Automobilių  parkavimo  poreikis  pagal  pastato  funkciją:  atsižvelgiant  į  STR  2.06.04:2014 
Paslaugų  paskirties  (  esamai  automobilių  remonto  įmonei)  esant  5  remonto  vietoms  reikalingos  5 
parkavimo vietos.  Naujai  projektuojamame priestate  pirmame aukšte  numatomos  paslaugų  paskirties 
patalpos  – kirpyklos,  foto  studijos,  grožio  paslaugos ir  pan,  jų  pagrindinis  plotas  184m2,  poreikis  3 
parkavimo  vietos  (prilyginama  specializuotoms  vienos  prekių  grupės  parduotuvėms).  Naujai 
projektuojamo priestato 2,  3  ir  4 aukštuose – administracinės  patalpos,  jų pagrindinis plotas 693m2, 
poreikis 28 parkavimo vietos. Bendras poreikis 36 parkavimo vietos. 

Remiantis "Vilniaus m. Savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo  vietų  skaičius  koeficientus  schema"  šiai  "Miesto  centras"  zonai  numatytas  mažinantis 
minimalus  0,5 koficientas,  t.y.  minimaliai  galima įrengti  18 parkavimo vietų.  Jos  išdėstomos:  naujai 
projektuojamo priestato rūsyje – 6 vietos, pastato kieme, priešais esamą paslaugų (autoremonto dirbtuvių) 
pastatą  -  6vietos.  Trūkstamos  6  vietos  bus  kompensuojamos  mokant  Savivaldybės  tarybos  nustatytą 
mokestį. Šią procedūrą numatoma pradėti jau patvirtinus projektinius pasiūlymus. 

Viena iš vietų, lauko parkinge, bus pritaikyta ŽN, ji bus A tipo.
Esant norminiam kiekiui 18 parkavimo vietų, 20 proc. , t.y 4 vietos bus su elektomobilių krovimo 

galimybe. Krovimo stotelės bus įrengtos pastato rūsyje esančiame automobilių parkinge. 
Remiantis  STR 2.06.04:2014 43 lentele, automobilių remonto dirbtuvei dviračių stovėjimo vietų 

nereikia,  projektuojamom administracinėm patalpom reikia  1  vietos  250m2 pagrindinio  ploto.  Esant 
877m2  šių  patalpų  pagrindinio  ploto,  reikalingos  4  dviračių  stovėjimo  vietos.  Įvertinanat,  kad 
Naujamiestyje  vis  daugiau  darbuotojų  atvažiuoja  dviračiais,  projektuojama atskira  dviračių  saugykla, 
(niša pastato tūryje, išdėstyta antžeminiame, 1 aukšto lygyje), talpinanti 10 dviračių stovėjimo vietų. 



5. PAVELDOSAUGINIAI SPRENDINIAI

Sklypai  patenka  į  Vilniaus  senamiesčio  –  kultūros  paminklo  u.k.  16073  vizualinės  apsaugos 
pozonį ( į pietvakarinį teritorijos pakraštį),  istoriškai buvusio Naujamiesčio priemiesčio vakarinę dalį, 
kurios aplinkoje dominuoja XX a.  antros pusės užstatymas ir  aplinkinėje teritorijoje nėra registruotų 
nekilnojamųjų  kultūros  paveldo  objektų.  Vizualinės  apsaugos  pozonio  ūkinę  statybinę  veiklą 
reglamentuoja Pasaulinio paveldo objekto - kultūros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos 
zonos  laikinasis  apsaugos  reglamentas,  patvirtintas  2005-04-19  Kultūros  vertybių  apsaugos  prie  LR 
Kultūros ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 1-167.

Pagal  „Vilniaus  senamiesčio  (nekilnojamosios  kultūros  vertybės  unikalus  kodas  16073,  buvęs 
kodas  U1P)  nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  specialiojo  planą  –  paveldotvarkos  projektą“ 
rekonstruojamas pastatas patenka į apsaugos zonos kvartalą Nr. 4, Naujamiestis – apsaugos zonos dalis, 
turinti urbanistinių naujadarų , kuriame nustatyti reglamentai:

• Saugojimo – kaitos skalė: galimas maksimalus urbanistinės struktūros vystymas esamos 
užstatymo ribose;

• Morfotipas: perimetrinis reguliarus užstatymas ;
• Aukštingumas (preliminarus): 5 aukštai su mansarda.



Sklypai nepatenka į Vilniaus miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčiu (u. k. 33653) registrinės 
vietovės teritoriją .Būsimas pastatas nebus matomas iš Vilniaus senamiesčio apžvalgos taškų – jį užstoja 
kiti, arčiau centro esantys ir aukštesni Naujamiesčio pastatai. 

6. GAISRINIO SAUGUMO SPRENDINIAI 

Lauko  gaisrų  gesinimui,  200  m  spinduliu  yra  bent  4  gaisriniai  hidrantai.  Atstumas  nuo 
rekonstruojamo  pastato  iki  artimiausios  priešgaisrinės  gelbėjimo  tarnybos  –  Vilniaus  APGV 2-osios 
komandos,  esančios  Švirtigailos  g.  18,  Vilniuje  –  1,0  km.  Projektuojamo  priestato  viršutinio  aukšto 
grindų altitudė neviršyja 15m, (yra 11,2m) guo gaisrinių automobilių privažiavimo vietos, todėl pakanka 
vieno privažiavimo prie pastato. Kiekviename priestato aukšte, esant 231 m2 adm. patalpų pagrindinio 
ploto, numatoma, kad  gali būti iki 35 darbuotojų. Jų evakuacijai bus naudojama 1 laiptinė. Kadangi  
pastatas rekonstruojamas, kompensacinių priemonių nustatymui TP stadijoje kaip GS dalies sudėtyje bus 
rengiama gaisro simuliacija. 

7. INŽINERINIAI TINKLAI

Esamas paslaugų paskirties pastatas yra pajungtas prie bendramiestinių inž. tinklų – vandentiekio, 
fekal. nuotekų, lietaus nuotekų, elektros tiekimo  (esama sutartis 40kw), šildymo nuo centralizuotų tinklų, 
telefono.  Rekonstruojant pastatą,  išlaikomi esami įvadai,  esant poreikiui,  TP stadijoje  bus užsakomos 
sąlygos dėl poreikio padidėjimo ir to pasekoje tiekimo diametrų didinimo. 



8. TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato 
vnt.

Kiekis po 
rekonstravimo 

Kiekis 
esamas

Pagal PP 
rengimo 
užduotį

Pagal DP

I SKLYPAS

1. Sklypo plotas m2 1677 1677 1677

2. Sklypo užstatymo intensyvumas kart. 1,01 0,4 2,0 2,0

3. Sklypo užstatymo tankis 55,4 35 80 80

4. Sklypo užstatymo plotas m2 930 582 1341 1341

5. Apželdintas sklypo plotas m2 168 0 168 168

6. Želdynų procentas % 10 0 10 10

7. Nelaidžių dangų sklype procentas % - 50

II PASTATAS  

1. Pastato bendras plotas m² 1913,9 677,6

1.1. Pastato požeminės dalies plotas m² 208,2 -

1.2. Pastato antžeminės dalies plotas m² 1705,7 677,6 3354

1.3. Pastato pagrindinis plotas m² 1455,3 578,1

1.4. Pastato pagalbinis plotas m² 244,8 99,5

2. Paslaugų paskirties patalpų plotas m² 886,9 677,6

3. Administracinės paskirties patalpų 
plotas

m²
818,8 -

4. Aukštų skaičius vnt. 4 2 4

5. Pastato aukštis m 17,5 8,0 18

6. Maksimali pastato altitudė 158 159

7. Automobilių saugojimo vietų skaičius vnt. 12 10

Statinio projekto vadovas A. Vyšniauskas, atestato Nr. A355
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Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB Autoservisas
"Megamesta"

Rusio planas
2023

2023

Nr. Pavadinimas Plotas
0-1 Garažas 198.20 m²
0-2 Tambūras 3.64 m²
0-3 Lifto holas 6.35 m²

208.18 m²
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Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB Autoservisas
"Megamesta"

1 auksto planas
2023

2023

Nr. Pavadinimas Plotas
1 Paslaugų paskirties pat. 18.96 m²
1-1 WC 4.38 m²
2 Paslaugų paskirties pat. 21.37 m²
2-1 WC 2.74 m²
3 Paslaugų paskirties pat. 42.31 m²
3-1 WC 4.40 m²
4 Paslaugų paskirties pat. 42.31 m²
4-1 WC 4.48 m²
5 Paslaugų paskirties pat. 29.68 m²
5-1 WC 3.74 m²
6 Paslaugų paskirties pat. 30.63 m²
6-1 WC 4.29 m²
H1 Lifto holas 5.45 m²

214.75 m²
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Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB Autoservisas
"Megamesta"

2 auksto planas
2022

2022

Nr. Pavadinimas Plotas
7 Administracinė pat. 31.42 m²
7-1 WC 2.10 m²
8 Administracinė pat. 37.19 m²
8-1 WC 2.10 m²
9 Administracinė pat. 39.74 m²
9-1 WC 3.21 m²
10 Administracinė pat. 41.77 m²
10-1 WC 3.74 m²
11 Administracinė pat. 41.77 m²
11-1 WC 3.74 m²
12 Administracinė pat. 39.11 m²
12-1 Room 3.71 m²
K1 Koridorius 21.45 m²

271.06 m²
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Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB Autoservisas
"Megamesta"

3 auksto planas
2022

2022

Nr. Pavadinimas Plotas
13 Administracinė pat. 31.40 m²
13-1 WC 2.10 m²
14 Administracinė pat. 37.19 m²
14-1 WC 2.10 m²
15 Administracinė pat. 39.74 m²
15-1 WC 3.21 m²
16 Administracinė pat. 41.77 m²
16-1 WC 3.74 m²
17 Administracinė pat. 41.77 m²
17-1 WC 3.74 m²
18 Administracinė pat. 39.05 m²
18-1 WC 3.71 m²
K2 Koridorius 21.45 m²

270.97 m²



1

1

2

2

3

3

4

4

AA

BB

CC

DD

5

5

50 212 50 212 50 212 50 212 50 212 50 212 50 159

83
48

20
0

51
20

0
50

20
0

56
20

1
50

20
0

50
20

0
50

81

A'A'

31
0

28
1

59
2

47
5

29
20

0
31

31.46 m²
19

37.19 m²
20

39.74 m²
21

41.77 m²
22

41.77 m²
23 39.13 m²

24

2.10 m²
19-1

2.10 m²
20-1

3.21 m²
21-1

3.74 m²
22-1

3.74 m²
23-1

3.71 m²
24-121.45 m²

K3

1 1

15
1

16
0

90
16

0
89

16
1

90
20

0
50

20
0

50
20

0
50

89

212 50 200 50 200 50 200 50 200 50 200 50 200 50 151

408 514 514 408

405535540400

31
0

28
1

59
2

47
5

405535540400

1980

1980

17
57

17
57

10
57

89
5

89
5

10
57

30
0

58
0

751 1117

2

2

+11.0=alt.151.7

M

Objekto numeris:STADIJA

1538

A355

Užsakovas:

PV

Arch.

A. VYŠNIAUSKAS

G.GLOVICKYTĖ

ATEST.
NR.

Brėžinys:

Objektas:Projektuotojas:

"A. VYŠNIAUSKO ARCHITEKTŲ
DIRBTUVĖS"

0

LAIDA

LAPAS LAPŲ

PP

 1 : 100

08/22

Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
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UAB Autoservisas
"Megamesta"

4 auksto planas
2022

2022

Nr. Pavadinimas Plotas
19 Administracinė pat. 31.46 m²
19-1 WC 2.10 m²
20 Administracinė pat. 37.19 m²
20-1 WC 2.10 m²
21 Administracinė pat. 39.74 m²
21-1 WC 3.21 m²
22 Administracinė pat. 41.77 m²
22-1 WC 3.74 m²
23 Administracinė pat. 41.77 m²
23-1 WC 3.74 m²
24 Administracinė pat. 39.13 m²
24-1 WC 3.71 m²
K3 Koridorius 21.45 m²

271.12 m²
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Stogo planas
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2022



3.
80

3.
00

3.
00

3.
00

-3.00

+4.20

+14.00

+10.60

+7.20

+3.80

-0.40

+0.00

1 2 3 4 5

+14.80

+17.90

=alt.140,7

=alt.158,6
max alt.159,0

2.
70

+7.60

+11.00

+14.40
2.

60

A B C DA'

-3.00

-0.40

+0.00

+3.80

+4.20

+7.20

+7.60

+10.60

+10.60

+14.00

+14.60

+17.10

+14.80

+17.90

=alt.140,7

max alt.159,0
=alt.158,6

Rekonstruojamo
pastato esama dalis

Rekonstruojamo pastato
naujai statoma dalis

M

Objekto numeris:ETAPAS

PP

1538

A355

Užsakovas:

PV

Arch.

A. VYŠNIAUSKAS

G. GLOVICKYTĖ

ATEST.
NR.

Brėžinys:

Objektas:Projektuotojas:

"A. VYŠNIAUSKO ARCHITEKTŲ
DIRBTUVĖS"

0

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 1 : 100

08/22

Paslaugų paskirties pastato sklype Naugarduko g.
74, Vilniuje, rekonstravimo projektas

UAB Autoservisas
"Megamesta"

Pjuviai 1-1 ir 2-2
2022

2022

Vid. alt. (140,5+140,5+140,7+140,7)/4=140,6
Pastato 0.00=alt.140,7
Viršaus absoliutinė altitudė: 158,6
Pastato aukštis: 158,6-140,6=18 m
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