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l.

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uZstatymo intensyvumas

2.4. auk$tis (m) nuo statiniy | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
statybos zonos esamo zemés | direktoriaus pavaduotojo 2022-06-07 jsakymu Nr A30-2395/22
pavirsiaus patvirtinto ,,Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detaliojo

2.5. maksimali absoliutine | plano sprendiniy keitimo teritorijy planavimo proceso
altitudé (m) inicijavimo pagrindu®“ TPDR Reg. Nr. T00087824 sprendiniais

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

P automobiliy stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti

skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybeés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu




Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu®“ ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis,

rekomenduojama didinti dvira¢iy stovéjimo viety skaiCiy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medZiy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projektg turi bati atlikta visy medziy, auganciy

pastato rekonstravimo darby teritorijoje, jskaitant statybos darby
organizavimui reikalinga plota inventorizacija ir numatytos
medziy apsaugos priemonés. Jeigu medziy néra Sioje teritorijoje
— pateikti apie tai informacija aiSkinamojo rasto dalyje.
Zeldiniai  vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8§ d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*).  Grafing ir teksting informacija pateikti
vadovaujantis pateiktu grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo
ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis
medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Darbus gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti
ju bukle turintis specialistas.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés isSraiSkos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas
savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taCiau kartu turi buti Siuolaikiski savo urbanistiniu
sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti = miestovaizdzio
charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uZstatymo
aukstingumg, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiring iSraiska turi biiti kontekstuali aplinkai.
Formuoti gatvés uzstatymo linija (teikti analizes jvertinancias
gretimybes).  Pastatai  statomi  pagal gatvés erdve
formuojancias uzstatymo linijas bei pastaty vieta sklype turi
buti pagrista, jvertinant esamg ir planuojama uzstatyma
gretimybése.

Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais uZstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas
tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovéjimo vietose), kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreCiai bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais,
skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukima




i erdves prieziiirg ir kontrole.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir  architektirinémis  priemonémis  pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir zeldinius.
Projektiniuose pasitilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiiros kokybés kriterijams (LR Architektiiros jstatymo
11 straip.).

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Pateikti sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo sprendinius.
AiSkinamajame raste motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos id€ja, numatyti
kokybiskus priklausomuosius Zeldynus. Identifikuoti jungtis
bei palaikyti, uztikrinti sprendiniy vientisumg ir integraluma.
Zeldiniais §velninti vizualing pastato jtaka aplinkai.

Numatyti vizualines bei triuk§mo tar§os mazinimo priemones
su planuojamu sklypu besiribojan¢ioms gretimybéms:
zeldinimg ar kitas apsaugos priemones nuo projektuojamy
automobiliy stovéjimo aiksteliy, pravaziavimy, prekybos
paskirties pastato fikiniy zony ar pan.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosistemine Zeldiniy verte,
sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi
esami medziai ir Zeldiniy masyvai, projektuojami medziai
(aukstatigés rusys), projektuojami medeliai (Zematigés risys)
ir kriimai bei Zeme dengiantys kriimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojanio Sienavimo pieva.
Zemiausiag ckosisteming verte turinti veja ir svetimZemiai
augalai projektuojami tik funkciS$kai tam pagristuose
plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti pazymeéti
sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma bei jy parinkimo
motyvus.

AiSkinamajame raste nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius.

Vadovautis ~ Priklausomyjy ~ Zeldyny  ploty  normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu“ (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151
redakcija).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju  planu  (TPDR reg. Nr. T00086338),
rekomenduojamas didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype
—50%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo  atitikti  urbanistinj konteksta — teritorijoje
susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija
ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus




funkcinius rySius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo
infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > viesas
transportas > automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraCiy takuose negali biiti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.

Uztikrinti  visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“. Uztikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas*.

Projektinius  pasitlymus  pildyti  pastato  paskirties
pagrindimu. Vadovaujantis STR1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas” IV sk. 5 p., uztikrinti pastato patalpy balansa
taip, kad buty iSlaikoma dominuojanti pastato paskirties
grupé ir pogrupis.

Projektuojant ~ gyvenamosios  (tieck  ilgalaikio, tiek
trumpalaikio apgyvendinimo) paskirties patalpas pastate,
uztikrinti norminius reikalavimus, keliamus gyvenamiesiems
pastatams ir jy privalomajai infrastruktirai sklype
(automobiliy stovejimo viety skaiCius, zeldyny procentas
sklype, sklypo socialiné infrastruktira — vaiky Zaidimo
aikStelé, elementari sporto aikStel¢ paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui).
Numatant skirtingas paskirtis pastate, sklypg skaidyti
atskiromis funkcinémis zonomis. Formuoti kokybiska
gyvenamaja aplinka, saugy gyventojy naudojimui skirta
kiemg su Zeldynais. Gyvenamosios paskirties patalpos
negyvenamosios paskirties pastatuose turi buti atskirtos nuo
kitos paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus
jéjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais,
sklendémis ir pan.) inzinerines sistemas.

Projektuoti kokybiskus pés€iyjy rySius, eismo dalyviy
hierarchijoje pageidautinas pésciyjy dominavimas. Patekimai
i patalpas turi buti patrauklus, patogus naudoti praciviams ir
kuriantys gyvybingg miesto gatve. Projektuojami pésciyjy
takai turéty kurti ir gerinti aplinkiniy teritorijy pésciyjy
rysius.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teise¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomis. Nepazeisti treCiyjy
asmeny interesy. NepaZzeisti Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostaty. Projektuojamo
pastato sprendiniai privalo atitikti numatoma pagrindine
statinio naudojimo paskirti. Vadovautis STR 1.01.03:2017
,»Statiniy klasifikavimas®.

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms




idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus*
reikalavimus.

Projektiniy pasiilymy sprendinius derinti su Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos Kultiiros paveldo
apsaugos skyriumi. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto
savivaldybés administ racijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.|

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), vadovautis
reikalavimai (bendruosiuose, | Vilniaus miesto dvirac¢iy taky specialiojo plano (TPDR reg.
specialiuosiuose planuose) Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis

projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 isak.
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi buti vertinama esama, blisima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina viesosios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttros plétra

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
parengimas 3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio

projekto jtraukimo j GIS duomeny baz¢ ir geoportalg
,Vilnius 3D planas“ tvarkos aprasSu, projekto medziaga
pateikiama jtraukti | GIS duomeny baze ir geoportala
,»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017
ekspertizé® 13 priedg. Projektiniai pasitilymai turi biiti
papildomi informacija reikalaujama uzduoties punktuose 2.9,

»tatinio  projektavimas,  projekto

3.1-3.5. Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis teikiama
kaip projektiniy pasitilymy sudétiné dalis. Projektiniy
pasitlymy grafinéje medZiagoje (pjuviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos

zonos esamo zemés pavirSiaus vidutine altitude, esamo

zemés pavirSiaus kontlira, tekstingje dalyje aprasyti
numatomg  pastato  inZinerinj  apriipinima, pateikti
Naugarduko g. iSkloting su projektuojamu pastatu.

Uztikrinti  visuomenés informavimg STR , Statinio

projektavimas, projekto ekspertizé™ VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy i§déstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita

privaloma informacija.

Justina Lipskyté, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It
Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. +370 671 87 949 el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.It




Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
IS8duodamos pagal pateikta statytojo (uzsakovo) praSyma 2022-09-14 Nr. E348-1190/22(2.9.4.9E-
INF)

PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SALYGOS
2022-09-21 Nr. 22/447

Projekto pavadinimas Paslaugy paskirties pastatas sklype Naugarduko 74. Vilnius.
Rekonstravimo projektas
Statytojas (uZsakovas) UAB AUTOSERVISAS "MEGAMESTA"

Susisiekimo komunikacijy sglygos

Rekonstruoti esamg eismo jungtj su Naugarduko gatve, ja iSkeliant pésciyjy tako lygyje per
bendrg tako plot;.

Rekonstruojamos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros parametrai ir medziagiskumas
nustatomi ir tvirtinami Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasitilymy vertinimo darbo

grupéje.

Savivaldybés vyriausiasis inzinierius (vyriausias pataré¢jas) Anton Nikitin

INFORMACUA STATYTOJUI: Vadovaujantis Infrastruktiiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turésite teikti pasitilyma dél infrastruktiiros
plétros sutarties sudarymo, jei siekiama suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose
suplanuotg savivaldybés infrastruktiira ar atskirus Sios infrastruktiiros elementus arba vadovaujantis Savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos
nustatymo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. gruodzio 30 d. nutarimu Nr. 1475 ,Dél kompensacijos savivaldybiy
infrastruktiiros plétros iniciatoriams uz jy patirtas i§laidas apskaic¢iavimo ir iSmokéjimo tvarkos apraso ir savivaldybés infrastrukttiros plétros jmokos
nustatymo metodikos patvirtinimo®, turésite teikti praSyma apskaiciuoti jmoka (pagal Metodikos 1 priede pateikta forma). Vadovaujantis minéta
Metodika, praSymas apskaiCiuoti jmoka turi biiti pateikiamas prie§ pateikiant prasyma iSduoti statyba leidziantj dokumenta arba iki statybos darby
pradzios, kai statybg leidziantis dokumentas neprivalomas.

Asta Jurskiené, tel. (8 5) 211 2717, el. pastas asta.jurskiene@vilnius.It
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AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA SITUACIJA
Remiantis Vilniaus m. Bendruoju planu:

Funkcinés zonos numeris TP dokumente NJM-71-1

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona

Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo budas G2;K;V;R;B;I12;E

Funkcinés zonos plotas, ha 13024

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemes pavirsiaus 35

Uzstatymo tipas pr_u;pr_a

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 2.5

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Maksimalus biisty skaicius sklype -

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 50

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 5000

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;09;18

Tekstinis reglamentas

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame pac¢iame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste irengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovejimo aiksStelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazistama pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti



bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;
09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lentel¢je, BP Aiskinamojo rasto priedas 2:

Teritorijos | Istorinio Teritorijos Uzstatymo Didziausias | Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Vertybés Tyrimy
dalies priemiescio tvarkymo tipas / leistinas Zemés pavirsiaus teritorijos privalomumas/
zZyméjimai | pavadinimas | prioritetai morfologinis | sklypo . . kodas kaitos
(Kodas) (Pavadinimas) | (Tvarkymo tipas uzstatymo Vyr auj antls D l.dz'lauszas Esar.m) S Kultiiros pagrindimas
prioritetai) (Morfotipas) | Intensyvumas (.foninis®) | leistinas veml'ml'es/ vertybiy (Tyrimai/kaita)
(Ul pastya{ty pastyafy Istor.znes . registre (VT)
aukstis (m) | aukstis, dominantés
(F) metrais nuo | (karnizas ar
Zemés boksto
pavirsiaus | aukstis)/
(iki 20% Planuojamos
teritorijos vertikalés
ploto) (D) (aukstybiniai
pastai)
(metrais)
(EV/ID/PYV)
viz-nau- | Naujamiestis | urbanistiniy | perimetrinis | <2,5 21 25 */Galimas
nau-2 strukttiry uzstatymas, jvertinant maksimalus
vystymas dominuoja esama urbanistines
Kvartalas laikantis perimetrinis aplinkinio strukttiros
71 nustatyto reguliarus uZzstatymo vystymas,
uZstatymo (Naujamies¢ morfotipa, i§saugant
tipo, galimi | io atskirose gamtos ir
reglamentuoti |kvartaluose vietose - uzstatymo
pokyciai Nr. 61, 71, 35 silueto
dominuojanci | 72) santykj.
o priemiescio
morfologinio
tipo ribose,
galima
pramoniniy
teritorijy
konversija

Igyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas 2
Senitinija - Naujamiesc¢io




Bendra urbanistiné aplinka
(rusvas pastatas - Lenky namy naujasis korpusas)

Tewan gy
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Sioje teritorijoje 2003-10-17 Vilniaus miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 01 A-66-V-
914 buvo patvirtintas Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detalusis planas. Pagal $j plang teritorijoje
buvo suformuoti du sklypai: Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45. Abiejy skypy reglamentai panasis: sklypy
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, o statybos reglamentai parinkti pagal ¢ia jau
esanCius pastatus: statinio aukSty skaiCius — 2 aukStai; statinio aukstis nuo zemeés pavirSiaus — 7,5 m;
sklypy uzstatymo tankis — 33% (Kauno g. 45), 34% (Naugarduko g. 74), sklypy uzstatymo intensyvumas
-0,7.

2022-06-07 Vilniaus m. administracijos dir. pavaduotojo isakymu Nr. A30-2395/22 patvirtintas
"Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detaliojo plano keitimas" Remiantis Siuo DP sklypui
Naugarduko 74 nustatyti Sie reglamentai: zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorija, uzstatymo intensyvumas 2,0, uzstatymo tankis 80 proc., pastato auksty skaiCius - 4, aukstis nuo
Zzem. pavirSiaus 18m, max. altitudé 159, priklausomy zeldyny dalis — 10 proc.

Kulttros vertybiy sklypuose néra. Sklypai patenka j Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo
u.k. 16073 vizualinés apsaugos zona (sklypai patenka j pietvakarinj teritorijos pakrastj), istoriSkai
buvusio Naujamies¢io priemies¢io vakaringje dalyje, kurios aplinkoje dominuoja XX a. antros pusés
uzstatymas ir aplinkingje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty.

Sklypai nepatenka j Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u. k. 33653) registrinés
vietovés teritorija.

Naujamiescio teritorijos vertybing¢je inventorizacijoje sklype ir 82 kvartale néra pastaty pasitlyty j
KPD registra, todél visas kvartalas tarp Kauno, Naugarduko ir Vytenio gatviy nepateko 1 vertybés
teritorijos ribas.

Naujamiescio pietinéje dalyje esanciuose kvartaluose Siuo metu vyrauja po Antrojo Pasaulinio
karo susiformaves uzstatymas, arba nebaigtos formuoti perimetrinio uzstatymo struktiiros ir iSklotings,
intensyvaus miesto centrui biidingas uzstatymo charakteris.

Sklypo Naugarduko g. 74 paskirtis — kita, naudojimo budas - Komercinés paskirties objekty
teritorijos.



Teritorija priklauso I - Centralizuoto Silumos tiekimo zonai (1. Rengiant konkre¢iy objekty
projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai pertvarkomiems pastatams Silumos
tiekima numatyti i§ CST).

Sklype Naugarduko g. 74 yra 2 auks$ty pastatas — autosalonas su autoservisu, pastatytas 1999 m.
Salia esan¢iame sklype, Siaurés rytinéje sklypo puséje, Kauno g. 45, yra degalinés pastatas. Pietvakarinéje
sklypo puséje — visuomeninés paskirties teritorijos sklype, Naugarduko g. 76, randasi 4 auksSty neseniai
pastatytas Lenky kulttiros namy korpusas. Uz jo - 3 auksty su palépe Lenky kulttiros namy senieji rimai.

‘ ‘ = L 3 Mo s

Sklypo Naugarduko 74 Siauringje dalyje asfaltuotoje aikStel¢je (kur numatomas pastato
iSplétimas) vyksta prekyba akmeniniais antkapiais. Kita Sio sklypo teritorija uZstatyta pastatu —
autosalonu su autoservisu. Sio pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — paslaugy. Jis priskirtinas
neypatingy statiniy kategorijai. Jis naudojamas pagal paskirt], remontuojami automobiliai, yra statybiniy
medziagy salonas. Jo stovis geros biiklés - laikancios konstrukcijos nesuskilusios, nesueizéjusios, pamatai
gelzbetoniniai, jgilinti daugiau kaip 1,2 m, jy nusédimy nepastebéta, perdenginio ir denginio plokstés
nepralinkusios, nesuskeldéjusios. Pastato estetinis vaizdas taip pat neblogas - apdaila neapsilupusi,
nenuvarvejusi, apdailos medziagos geros kokybés. | §j pastatg atvesti inzineriniai tinklai — Sildymas 1§
centriniy tinkly, elektra, vandentiekis nuotekos.

Esamo pastato nuotraukos:

<.



Sklyp reljefas lygus. | sklypa patenkama nuo Naugarduko gatvés ties Siaurine sklypo riba arba is
Kauno gatvés ties pietine sklypo riba. Beveik visa likusi nuo uzstatymo sklypo dalis asfaltuota. Zeldiniy
sklype néra. (né vieno medzio)

2. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Numatoma esamg paslaugy paskirties pastata - 2 auksSty autosalong su autoservisu rekonstruoti
Siaurinéje sklypo dalyje suprojektuojant 4a. jo iSplétima. Po objekto rekonstravimo sklypo uzstatymo
reglamentai atitiks 2022-06-07 Vilniaus m. administracijos dir. pavaduotojo isakymu Nr. A30-2395/22
patvirtinta DP "Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detaliojo plano keitimas". Atsizvelgiant |
konteksta, naujai projektuojama pastato dalis bus 4 auksty (analogiSkas greta esantiems 4 auskty "Lenky
namams"). Projektuojamas priestato tiris iSlaikys Naugarduko g. gatvés uzstatymo linijg bei formuos
(papildys) jos iskloting. Pastato aukstis skai¢iuojamas nuo vidutinio sklypo auksc¢io uzstatomoje zonoje:
(140,5+140,5+140,7+140,7):4= 140,6 (vid. sklyp. alt). Projektuojamo pastato maksimali (i§lipimo ant
stogo tirinés konstrukcijos) bus altitudé 158,6,0. Imant Zemes pavirSiaus alt. 140,6, pastato aukstis bus
18m nuo Zemés pavirsiaus. Nei absoliutiné altitudé, nei pastato aukstis nevirsys leistinyjy DP.

Rekonstruojant esamg statinj nenumatoma griauti jokiy jo daliy ar atskirai stoviniy pastaty.
Taciau, kadangi esamas pastatas be riusio, o blisimas jo priestatas su rusiu, prie§ statybg numatoma
stiprinti esamo statinio laikan¢igsias konstrukcijas — pamatus. Sio stiprinimo prieZastis- saugus tolesnis
esamo pastato naudojimas, kadangi $alia dabartiniy sekliy pamaty bus kasama 4m duob¢, bus vykdomi
naujy pamaty betonavimo darbai, biitina uztikrinti esamo pastato konstrukcijy stabilumg. Stiprinimo
apimtys bus nustatytos TP stadijoje, atlikus zZvalgybinius zondus greta esamy pamaty. Dél esamo pastato
konstrukeijy stiprinimo, statybos risis - rekonstravimas.

Projektuojamamo priestato 1 aukste numatoma jrengti paslaugy patalpas. Pagal STR 1.01.03:2017
»STATINIU KLASIFIKAVIMAS* 7.4. punkto nuostatas - paslaugy paskirties pastatai — skirti
paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos,
remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai,
krematoriumai ir kiti pastatai. Kadangi konkreti jy funkcija kol kas nefiksuota, (ji iSaiskés tik pastacius
pastatg ir patalpas iSnuomavus) artimiausias pagal funkcija pogrupis skaiciuojant reikiamas parkavimo
vietas - specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés. | visas Sias patalpas patenkama i§ lauko — nuo
Naugarduko g., nuo pésCiyjy tako sklype arba nuo pés€iyjy servitutinio pra¢jimo tarp Naugarduko ir
Kauno gatviy, esancio gretimo sklypo Naugarduko 76 servitute.

Kituose (2-4) priestato aukStuose projektuojamos administracinés patalpos. Jas aptarnauja viena



laipting, vienas liftas. | Sig patalpy grup¢ patenkama nuo pésciyjy jungties Siame sklype.

Vir§ 4 auksto, ant stogo bus jrengta darbuotojy poilsio zona. D¢l patekimo j jg vir§ stogo
pakeliamas laiptinés tiiris, o greta jo formuojama stoginé pasised¢jimui (pergolé). Numatoma, kad Si
poilsio zona bus gausiai apzeldinta Silokais ir didesniais, vazonuose auganciais augalais.

Po rekonstrukcijos pastatas bus priskiriamas ypatingy pastaty kategorijai. (numatoma sudétingy
Jrenginiy jrengimas - liftas). Pagal paskirt] (paslaugy) pastatas priskirtinas prie visuomenei svarbiy
objekty.

Sios Naugarduko g. atkarpa pasizymi gana chaotiska pastaty architektiira — tai ir sovietinés
architekttiros pastatas Naugarduko g. 68B, ir tarpukario statybos, dekoratyviniy plyty Naugarduko g. 70,
72, ir jau nepriklausomybes laiky Lenky namai Naugarduko g. 76, ir kg tik pastatytas naujas jy fligelis —
stambaus tiirio, dominuojantis visoje iSklotinéje. Kitoje Naugarduko g. pus¢je — 5 aukSty paneliniai
sovietmecio gyvenamieji namai. Projektuojamo pastato turj steniamasi daryti lakoniska, praktiskai kuba,
1 fasada jnesant truputj jautresniy detaliy - plyty miiro fragmenty (tai atsakas j greta esantj Naugarduko
70,72). Tuo paciu, fasadui panaudojamos medziagos, jau esancios Sio rekonstruojamo pastato eksterjere —
Sviesiai pilkos apdailinés plytos ir tamsiai pilkas kompozitas. Tokiu atveju, Sio pastato architektiira turéty
biti tarpiné tarp didelio ir grubaus Naugarduko g. 76 ir greta esancio tarpukario laiko Naugarduko g. 70,
72.

Pirmojo aukSto grindy lygiai parenkami taip, kad nuo esamo Zemes lygio ] visas lankytojams
skirtas patalpas biity galima patekti be laipty ar pandusy, taip pat iSlaikant esamo Zemés pavirSiaus
altitudes. Zmonés su negalia galés patekti j visas lankytojams skirtas patalpas, ateidami nuo Kauno arba
Naugarduko gatviy, esamomis kietomis dangomis.

Biisimas pastatas neiSlaiko norminio atstumo iki gretimy sklypy Kauno g. 45 ir Naugarduko 76 ,
todeél gautas $iy sklypo sgvininky rastiskas sutikimas.

3. SKLYPO APZELDINIMO SPRENDINIAI
Siuo metu sklype Zeldyny néra - jis uZstatyta statiniais arba iSgrijta kieta danga. Medziy taip pat
néra. Remianti DP, minimalus priklausomuyjy Zeldyny plotas 10 proc. sklypo, t.y. 169 m2. Sis zeldynas
Jrengiamas prieSais esamg autoserviso pastatg, iSardant esamas kietas dangas ir paliekant jas tik ties
jéjimais bei jvaziavimais. Sios Zaliosios zonos bus apsodintos $liauZianéiais viszaliais augalais — pvz.
kadagiais ir kitais nedideliais kriimais — pvz. ozekSniais. Medziy sodinimas nejmanomas — sklype yra
arba transporto servitutai arba po danga daug esamy inZineriniy tinkly.

Eil. | Zyméjimas| Pavadinimas | Pavadinimas | Vnt. Hiustracija
Nr. plane lietuviskai lotyniskai
bréZiniuose
Kadagys Juniperus 23
paprastasis communis
,,Green Carpet*

Iliustracija i§ prieigos per interneta:
https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-
kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html



https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html
https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html

Ozerksnis Euonymus 14
fortino "Hort's |fortunei
Blazei"

Tliustracija i§ prieigos per interneta:
https://www.pasarnolda.lt/index.php?

route=product/product&path=73&product_id=725

4. TRANSPORTO SPRENDINIAI

Remiantis Vilniaus m. savivaldybés iSduotomis pasijungimo prie susisiekimo komunikacijy
salygomis 22/447 2022.09.21, statytojas turi rekonstruoti esamg eismo jungt] su Naugarduko gatve, ja
iSkeliant péséiyjy tako lygyje per bendra tako plotj. Tai ir numatoma, trinkeliy jvaziavimo dangg
bendramiestinio Saligatvio zonoje iSkeliant j Sio Saligatvio lygi.

Pati jvaziavimo jungtis ilieka, kokia ir buvo: plotis 7,6m, spindulys 4m. Si jungtis yra sklypo
Naugarduko 74 kelio servitute (Sklypo savininkas privalo leisti kitiems asmenims eiti ir vaziuoti sklypo
dalimi, zemés sklypo plane pazyméta linijomis ir skaiGiais 3, 4, 5, 16). Sia jungtimi naudojasi ir greta
esanti ,,Viada“ (realiai tai vienintelis jvaziavimas ] ,,Viadg* i§ Naugarduko gatvés. | Viadg turi jvaziuoti ir
sunkusis transportas — pvz. benzinveziai. Keisti esamo jvaZiavimo matmenis nenumatoma, kad nebiity
pazeistos zemés specialiosios naudojimo sglygos ir nebiity pazeidziami gretimo zemés sklypo, Kauno g.
45, kad. Nr. 0101/0055:13 Vilniaus m. k.v. (Registro Nr.1/17367), ir sklype esanciy statiniy savininky ir
naudotojy interesai).

Tarp pésciyjy tako Naugarduko g. ir projektuojamo Saligatvio sklype, per bendramiesting Zalig
salele jrengiamos apie Im ilgio, 2m plocio jungtys. Daugiau transporto sprendiniy uz sklypo riby
nenumatoma — naudojami esami jvaziavimai ] sklypa nuo Naugarduko ir Kauno gatviy, sklypo pésciyjy
takai pajungiami ] esamg bendramiesting pésciy infrastruktirg. Sklype, ties j€jimais j I a. paslaugy
patalpas ir j¢jima | laipting projektuojamas 2m Saligatvis. | pozeminj pastato auks$ta jvaziavimas nuo
esamos gristos trinkelémis aikStelés pastato rytin€je puséje.


https://www.pasarnolda.lt/index.php?route=product/product&path=73&product_id=725
https://www.pasarnolda.lt/index.php?route=product/product&path=73&product_id=725

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI
[ esami pastatai

V1 Rekonstruojamo pastato

Naugarduko g.74 naujai
statoma dalis

sklypo riba
dviragiy takas
o seooeoe o pésciyjy takai

"\ jvaziavimai/

7%
iSvaziavimai j sklypus

Automobiliy parkavimo poreikis pagal pastato funkcija: atsizvelgiant ; STR 2.06.04:2014
Paslaugy paskirties ( esamai automobiliy remonto jmonei) esant 5 remonto vietoms reikalingos 5
parkavimo vietos. Naujai projektuojamame priestate pirmame aukSte numatomos paslaugy paskirties
patalpos — kirpyklos, foto studijos, grozio paslaugos ir pan, jy pagrindinis plotas 184m2, poreikis 3
parkavimo vietos (prilyginama specializuotoms vienos prekiy grupés parduotuvéms). Naujai
projektuojamo priestato 2, 3 ir 4 aukStuose — administracinés patalpos, jy pagrindinis plotas 693m2,
poreikis 28 parkavimo vietos. Bendras poreikis 36 parkavimo vietos.

Remiantis "Vilniaus m. Savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius koeficientus schema" Siai "Miesto centras" zonai numatytas mazinantis
minimalus 0,5 koficientas, t.y. minimaliai galima jrengti 18 parkavimo viety. Jos iSdéstomos: naujai
projektuojamo priestato riisyje — 6 vietos, pastato kieme, prieSais esama paslaugy (autoremonto dirbtuviy)
pastata - 6vietos. Trukstamos 6 vietos bus kompensuojamos mokant Savivaldybés tarybos nustatyta
mokestj. Sig procediirg numatoma pradéti jau patvirtinus projektinius pasitilymus.

Viena i viety, lauko parkinge, bus pritaikyta ZN, ji bus A tipo.

Esant norminiam kiekiui 18 parkavimo viety, 20 proc. , t.y 4 vietos bus su elektomobiliy krovimo
galimybe. Krovimo stotelés bus jrengtos pastato riisyje esan¢iame automobiliy parkinge.

Remiantis STR 2.06.04:2014 43 lentele, automobiliy remonto dirbtuvei dviraciy stovéjimo viety
nereikia, projektuojamom administraciném patalpom reikia 1 vietos 250m2 pagrindinio ploto. Esant
877m2 Siy patalpy pagrindinio ploto, reikalingos 4 dviraciy stovéjimo vietos. Jvertinanat, kad
Naujamiestyje vis daugiau darbuotojy atvaziuoja dviraciais, projektuojama atskira dviraciy saugykla,
(niSa pastato tiiryje, iSdéstyta antZeminiame, 1 aukSto lygyje), talpinanti 10 dviraciy stovéjimo viety.



5. PAVELDOSAUGINIAI SPRENDINIAI

Sklypai patenka ] Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo u.k. 16073 vizualinés apsaugos
pozonj ( ] pietvakarinj teritorijos pakrast]), istoriSkai buvusio Naujamies¢io priemiescio vakaring dalj,
kurios aplinkoje dominuoja XX a. antros pusés uzstatymas ir aplinkingje teritorijoje néra registruoty
nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty. Vizualinés apsaugos pozonio 1iking statybing veikla
reglamentuoja Pasaulinio paveldo objekto - kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas, patvirtintas 2005-04-19 Kultiiros vertybiy apsaugos prie LR
Kulttros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-167.

Pagal ,,Vilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves
kodas UIP) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plang — paveldotvarkos projekta®
rekonstruojamas pastatas patenka j apsaugos zonos kvartalg Nr. 4, Naujamiestis — apsaugos zonos dalis,
turinti urbanistiniy naujadary , kuriame nustatyti reglamentai:

* Saugojimo — kaitos skalé: galimas maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas esamos
uzstatymo ribose;

* Morfotipas: perimetrinis reguliarus uzstatymas ;

* Aukstingumas (prelimin

\ ” _{E&\.': \3

Zemélapio fragmentas i§ ,Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves
kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — paveldotvarkos projekto”



Teritorijos raida
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1938 m. Zemélapio fragmentas

Sklypai nepatenka j Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u. k. 33653) registrinés
vietovés teritorijg .Blisimas pastatas nebus matomas i§ Vilniaus senamiescio apzvalgos tasky — ji uzstoja
kiti, arCiau centro esantys ir aukStesni Naujamiescio pastatai.

6. GAISRINIO SAUGUMO SPRENDINIAI

Lauko gaisry gesinimui, 200 m spinduliu yra bent 4 gaisriniai hidrantai. Atstumas nuo
rekonstruojamo pastato iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos — Vilniaus APGV 2-osios
komandos, esangios Svirtigailos g. 18, Vilniuje — 1,0 km. Projektuojamo priestato virSutinio auksto
grindy altitudé nevirSyja 15m, (yra 11,2m) guo gaisriniy automobiliy privaziavimo vietos, todél pakanka
vieno privaziavimo prie pastato. Kiekviename priestato aukste, esant 231 m2 adm. patalpy pagrindinio
ploto, numatoma, kad gali biiti iki 35 darbuotojy. Jy evakuacijai bus naudojama 1 laiptiné. Kadangi
pastatas rekonstruojamas, kompensaciniy priemoniy nustatymui TP stadijoje kaip GS dalies sudétyje bus
rengiama gaisro simuliacija.

7. INZINERINIAI TINKLAI

Esamas paslaugy paskirties pastatas yra pajungtas prie bendramiestiniy inz. tinkly — vandentiekio,
fekal. nuoteky, lietaus nuoteky, elektros tiekimo (esama sutartis 40kw), Sildymo nuo centralizuoty tinkly,
telefono. Rekonstruojant pastata, iSlaikomi esami jvadai, esant poreikiui, TP stadijoje bus uzsakomos
salygos dél poreikio padidéjimo ir to pasekoje tiekimo diametry didinimo.



8. TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas Mato | Kiekis po . Kiekis Z}’fgiﬁp Pagal DP
vnt. rekonstravimo | esamas usduotj

I SKLYPAS

1. Sklypo plotas m’ 1677 1677 1677

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas kart. 1,01 0,4 2,0 2,0

3. Sklypo uZstatymo tankis 55,4 35 80 80

4. Sklypo uzstatymo plotas m’ 930 582 1341 1341

5. Apzeldintas sklypo plotas m? 168 0 168 168

6. Zeldyny procentas % 10 0 10 10

7. Nelaidziy dangy sklype procentas % - 50

IT PASTATAS

1. Pastato bendras plotas m? 1913,9 677,6

1.1. Pastato pozeminés dalies plotas m? 208,2 -

1.2. Pastato antZeminés dalies plotas m? 1705,7 677,6 3354

1.3. Pastato pagrindinis plotas m? 1455,3 578,1

1.4. Pastato pagalbinis plotas m? 2448 99,5

2. Paslaugy paskirties patalpy plotas m? 886.,9 677,6

3. Administracinés paskirties patalpy | m?

plotas 818,8 -

4. Auksty skaicius vnt. 4 2 4

5. Pastato aukstis m 17,5 8,0 18

6. Maksimali pastato altitudé 158 159

7. Automobiliy saugojimo viety skaicius vnt. 12 10

Statinio projekto vadovas

A. Vysniauskas, atestato Nr. A355







7 PATVIRTINTA:
/ Vilniaus miesto savivaldybés
/ Administracijos direktoriaus
pavaduotojo

/ / 2022 M. oo men. ......d.
/‘ . jsakymu Nr.

el = / / % R

2 . / .
449021496180 /
Yo100550112 4408 5
10100350062

=6060200.00 /
Y=581350.00 .

6060200.00
Y=\31450.00

010100550081

0140.59

£140.59

#140.63

0 l()l()()SS(l__l.~.L7

=6060100.00
0101005502¥581350.00

TPD registracijos Nr. TO0087824

PASTABOS:

1. Statiniai sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 i8déstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 3 priedo "Statiniy i§déstymo sklype reikalavimai" reikalavimais.

2. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo riba.

3. Tarp projektuojamy pastaty turi bati iSlaikytas atstumas vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” nuostatomis. Projektuojant
techninio projekto stadijoje batina uztikrinti gaisrinés technikos privaZiavimus.

4. Normatyvinis automobiliy stovéjimo skai¢ius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" reikalavimais ir tikslinamas techninio projekto stadijoje. Nuo antZzeminiy automobiliy parkavimo viety iSlaikyti reglamentuojamus atstumus
iki gyvenamujy ir visuomeniniy patalpy languy.

5. Servituto neuztverti.

6. Rengiant techninj projekta privaloma uztikrinti esamy gretimose teritorijose statiniy normatyvine insoliacijos trukme.

7. Tre€iyjy asmeny interesai nebus pazeisti.

8. Gatviy raudonosios linijos nustatytos anksciau.

9. Techninio projekto stadijoje parinkti tokius pastato projekto sprendinius, kad pésciujy takai baty jvertinti ir pritaikyti vieSam naudojimui.

Sklypo (jo | Sklypo (jo Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
dalies) Nr. glil;zz) Teritorijos Zemeés Zemeés Leistinas pastaty aukstis Uzstatymo| UZstatymo| Uzstatymo ;;lllga:sci)rmmq Pastaty o
vm naudojimo naudojimo | naudojimo Nuo Zzemés Altitudé, m tankis, % | intensyv- | tipas 2e|d§n3 auksciy Statiniy Kiti reglamentai
' tipas paskirtis |badas pavirdiaus, m umas aynt skaitius paskirtys
teritorijy
dalys, %
s I viesSbuciy, Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypui taikomos 11l skyriaus apsaugos zonos:
1 1 677 IPA Kit K . Ikl 1 8 1 59 80 210 . p . 1 O 4 administracinés.|! skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,E*),
paslaugy fos komercinés laisvo planavimo Kb | IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
teritorija paskirties paskirties arba prexybos, VIl skirsnis -Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
zemé objektq pr a paS|aU9L!, IX skirsnis -Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
teritorii perimetr?lis sporto X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos,
eritorija requliarus paskirties Xl skirsnis- Viesuyjy ryiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos,
(nepilnai uzdari pastatai XII skirsnis — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.
kvartalai) V skyrius:
(vadovaujantis
Vilniaus m. BP
tekstiniu
1 81 1 94 reglamentu) taku (tarnaujantis daiktas)
215. Servitutas - vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
1 82 1 79 taku (tarnaujantis daiktas)
HPH paslaugq Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypui taikomos I1l skyriaus apsaugos zonos:
2 2323 PA . K I kl 715 1 48 33 0’7 Ip 1 O 2 paskirties I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,E*),
pa:_slat_;_gq kItOS_ ) komercinés laisvo astatai IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
teritorija paskirties paskirties planavimo P Vil gkirgnis -Naftos'ir naftos prod.uk.tq jrgnginiq apsaugos zong; ir josg taikomos sgegialfosi?s Zemes naqqojimo sglygos,
Zemeé obiekt IX skirsnis -Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
J, L! X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos,
teritorija XI skirsnis- Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos,
XII skirsnis — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.
V skyrius:
| skirsnis - Kultlros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
2 S 1 O 2 215. Servitutas - vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy
taku (tarnaujantis daiktas)
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI ATESTATO SKLYPY NAUGARDUKO G. 74 IR KAUNO G. 45 DETALIOJO PLANO
L. e . o . U| A _VYSNIAUSKO SPRENDINIY KEITIMAS
[[] komercinés paskirties objekty teritorija — esamipastatai NR l‘l ARCHITEKTU DIRBTUVES v
tatvb — ©52MOS Sklypy ribos
statybos zona ~ — — — — — naftos produkty ir duj
imaaa) e —  statybos riba attos produiduir duid L | A3 PR vaDOVAS|A srisuskas o AGRINDINIS EREZINYS LAIDA
kelio ir tinkly servitutas Irenginy apsaugos zonos riba ARCHITEKTE
m T - terit q d0iimo i = == == detaliojo plano galiojimo riba
- teritorijos naugojima tpas .
T - sklypo naudojimo budas ) . T 1 - sklypo numeris
1 [ 2] 2-]leistinas pastaty aukstis, metrais ) ——  ——  gatvés raudonaji linija 1677 - sklypo plotas LAPAS| LAPY
3| 4 2 - IIe,ns%,lnas zemés sllzllypo u;s%a%ymo ,tatnkls
5 6 2 &siinas zemes skiypo uzstatymo intensyvumas ——————— rekonstruojamo pastato naujai o= jvaziavimas j skl PLANAVIMO INICIATORIUS: UAB Autoservisas ,Megamesta® DP 14/20 1 2
g uzﬁal}’mo ipag . S c »= |vaZiavimas | sklypg
- priklausomyjy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalys, % statoma dalis
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Kisiitats UAB "A.VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES" | Objektas: o
NI Paslaugy paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
Vilniuje, rekonstravimo projektas
A355 PV A. Vysniauskas 2022 Laida
arch. | G. Glovickyta 2022 | Naugarduko gatves isklotiné
M 1:500 0
ETAPAS | Uzsakovas Lapas | Lapy
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PASTABA:

Siuo metu sklypo jungtis su Naugarduko gatve yra 7,6 m., jos
spindulys yra 4m. Taciau $i jungtis yra sklypo Naugarduko 74 kelio
servitute. (Sklypo savininkas privalo leisti kitiems asmenims eiti ir
vaziuoti sklypo dalimi, zemés sklypo plane pazyméta linjjomis ir
skaitiais 3, 4, 5, 16). Sia jungtimi naudojasi ir greta csanti ,,Viada“
(realiai tai vienintelis jvaziavimas j ,,Viada“ i§ Naugarduko gatvés. |
Viada turi jvaziuoti ir sunkusis transportas — pvz. benzinveziai.
gyvendinus VMS punkte 2.1 nurodytus reikalavimus ,,Eismo jungtj
projektuoti ne platesng nei 5,50 m plocio, ne didesniy nei R=6 m
spinduliy, iSkelta j taky lygj” biity pazeistos zemés specialiosios
naudojimo sglygos ir pazeidziami gretimo zemés sklypo, Kauno g.
45, kad. Nr. 0101/0055:13 Vilniaus m. k.v. (Registro Nr. 1/17367),
ir sklype esanciy statiniy savininky ir naudotojy interesai.

2140.59

#140.62

AN

140.62 #140.63

$140.65
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__—Koordinadiy sistema LKS-94m.

£140.25
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Objekto vieta

PASTATUY EKSPLIKACIJA

1 - REKONSTRUOJAMAS ESAMAS
PASTATAS

1.1 - REKONSTRUOJAMO PASTATO NAUJA
STATOMA DALIS

2 - ESAMI P»?LSTATAI

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
p— PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
SKLYPO RIBA
GATVIY RAUDONOS LINIJOS
- —— — — SERVITUTO RIBA
KIETYU DANGU RIBOS (BORTAI)

A |JEJIMAS | PASTATA
— | IVAZIAVIMAS | SKLYPA

=, | IVAZIAVIMAS | ROS]
ESAMA ASFALTO DANGA

=1
ESAMA BETONO TRINKELIY_DANGA
NAUJAI PROJEKTUOJAMOﬁ,B?I’UNO TR ES

(pésciyjy Saligatviai) -~ *
ESAMOS BETONO TRINK
(au,to_@bmﬁ judéjim

NAUJALPROJEKTUOJAMOS BETONO TRINKELES
VEJA
DEMES] ATKREIPIANTYS INDIKATORIAI

NUKREIPIAMIEJI INDIKATORIAI
NAUJAI SODINAMI ZELDINIAI -
KADAGIAI PAPRASTIEJ!

NAUJAI SODINAMI ZELDINIAI -
OZERK$NIAI FORTUNO

ARDOMI ESAMI BORTAI
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Objektas
Paslaygy paskirties pastato sklype Naugarduko g.74, Vilniuje,
rekonstravimo projektas

y A. Vy3niauskas 2022 Laida
arch. G. Glovickyté 2022 Sklypo planas
M 1:500 0
ETAPAS | UZsakovas \2 Lapas | Lapy
PP UAB Autoservisas "Megamesta" 08/2
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Nr. Pavadinimas Plotas
0-1 |Garazas 198.20 m?
B 0-2 |Tambdras 3.64 m?
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\ \ \
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| | | | | \ "A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY .
| DIRBTUVES" Paslaugy paskirties pastato sklype Naugarduko g. 74,
\ 1538 LN Vilniuje, rekonstravimo projektas
! -
) P ) } A355 PV |A. VYSNIAUSKAS 2023 Brézinys: LAIDA
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| M 1:100 0
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