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AISKINAMASIS RASTAS
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIY

8. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo patvirtintu 2022-12-05 jsakymu ir planavimo darby programa Nr.
A30-4629/22, 2022-12-12 Saliy pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-
251/22, iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

1. pakeisti zemés sklypo naudojimo bldg j daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabugiy teritorijy
naudojimo bidg, pakeisti ir nustatyti Zemés sklypui privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr.
T00086338).

2. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendimy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktdras,
vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos haudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 4229 m?

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija;

Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemés naudojimo biidas — G2 — daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugéiy teritorijos;

Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — 18,00 m / 19,90 m* nuo zemés pavirSiaus; < 3a/ < 4a* .; maks. abs. alt. 131,60;

* iki 32% uZzstatomo ploto gali biti 4 auksty, 19,90 m auksCio pastaty. Vadovaujantis Vilniaus miesto
Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

UzZstatymo tankis — 40%

UZstatymo intensyvumas — 1.2

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo;

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto = 30%;

Papildomi reglamentai:

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%;

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir /ar antzeminis parkavimas;

Servitutai:

S1 - servitutas (projektuojamas) teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis);

S2 - kelio servitutas (projektuojamas), teise naudotis pésciujy taku tikslu patekti j uz Zzemes sklypo riby

esancias bendro naudojimo teritorijas — gatves, takus, Saligatvius (tarnaujantis), (vieSpataujantis daiktas -
bendro naudojimo infrastruktlros objektai, uz Zzemés sklypo riby esancios gatvés, takai, Saligatviai).

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj ir architektdrine iSraiSkg nenustatoma,
siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektdriniy sprendiniy realizavimo bei
uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatytus insoliacijos ir natdralaus apSvietimo, triukSmo bei tar§os ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu :

o  Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

e  Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);

e  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis);
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o  Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e  Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Planuojamas Zzemés sklypas patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I
skyrius, pirmasis skirsnis). Zemés sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant
ju sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirdyti 281 metry.

Kiti papildomi reikalavimai:

1. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 17 p. (Jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul,
UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius) ir atsizvelgiant j tai,
kad planuojamame Zemeés sklype esanciu 4 auksty pastatu yra uzstatytas 1348 kv. m sklypo
plotas, kuris sudaro 32 proc. nuo viso planuojamo sklypo ploto, detaliojo plano sprendiniais
numatoma galimybe iki 32% uzstatomo ploto sklype statyti 4 auksty, 19,90 m aukscio pastatus (j
uzstatoma plotg nejskaiciuojant balkony, erkeriy ir kity iSsikiS8anciy pastato fasado elementy).
Siekiant neapriboti konkreciy pastaty architektdriniy sprendiniy, konkreti Siy 4 auksty, 19,90 m
auk$Cio pastaty vieta detaliajame plane nenustatoma, o bus parenkama vélesnéje pastaty
projektavimo stadijoje. Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais, pastaty aukStis skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei
antstatus, antresoles.

Uzstatymo ploto konfiglravimo principiné schema:

) ) ] Rd “
Rengiant rekonstravimo projekta esamo 4 'y

4 aukity pastato uistatytas plotas (1348 m3) v \
gali bati paverstas kita konfiguracija ./ '\

N i 4 Esamo pastato UZSTATYTAS PLOTAS
1348 m® = 32% nuo sklypo ploto

P Esamos transformatorinés UZSTATYTAS PLOTAS 47 m?
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2. Planuojamos teritorijos erdvinés sgrangos karimo principus nustatantys reikalavimai:

Pastatais, zeldiniais ir mazosios architektliros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aikSCiy, skvery)

erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

Pastatai statomi palei gatves ir/ar vieSg erdve formuojancias uzstatymo linijas; taip statant pastatus,

jeigu statymo aukscio santykis su gatves plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés

sutikimo gali bati neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSaja erdve besiribojancios
sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis nei 1x1, savivaldybe, teisés akty nustatyta tvarka,
jvertinusi esamg ir/ar formuojamag teritorijos erdvine saranga, gali iSduoti sutikimg nei$laikyti norminio
atstumo iki sklypo ribos.

Gyvenamojo kiemo erdveés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema formuojancio uzstatymo auks¢io

santykis) turéty bati ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1.

3. Atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir/ar jvaziavimy j pozemine
automobiliy saugykla iki aplinkiniy ir projektuojamy pastaty privalo iSlaikyti pagal galiojanciu
reikalavimus ir normas.

4. vaziavimy/iSvaziavimy j/i§ d kategorijos gatvés vietos gali bdti tikslinamos (pastumiamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”.

5. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkimg, i$vezimg ir tvarkymg i§ jam
priskirto ar valdomo Zzemeés sklypo. Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy vietos
konkretizuojamos techninio projekto metu.

6. Vaiky zaidimy aikStelés konkretizuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.01.2004 "Gyvenamieji pastatai" XllI skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 "Vaiky
zaidimy aiksStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos apsaugos reikalavimai" IV skyriaus
reikalavimais.

7. Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo
prisijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto
stadijoje. Esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo.

8. Statiniai sklype iSdéstomi uZztikrinant gaisrine saugg, vadovaujantis STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai”, STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"
reikalavimais. LR Aplinkos ministro ir prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais "Gaisrines
saugos pagrindiniais reikalavimais", 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis
"Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti".

9. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik str2.02.01:2004
"gyvenamieji pastatai" p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 "statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy S$alinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" 7 priede
numatytais atvejais.

10. Uztikrinant privalomyjy Zeldyny norma, statinio statybos projekto metu galimi dalies privalomuyjy
Zeldyny iSdéstymas ant stogu, terasuy, vertikaliojo apzeldinimo sprendiniai.

11. Atsizvelgiant | kvartalui bddingg laisvo planavimo uzstatymo morfotipg, sklypui taip pat
nustatomas Sis laisvo planavimo uzstatymo morfotipas.
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9. URBANISTINIO KONTEKSTO ANALIZE

79632

G216

Ganzio
25% | 0
1-3

Vertinant nagrinéjamg kvartalo apimtj, pagal V| “Registry centras” duomenis, kvartale yra 24 esami
pastatai (100%). IS jy — 5 esami pastatai kvartale yra > negu 3 auks$ty, kas sudaro (21%) — skaiciuojant
vienetais. Skaiciuojant esamy pastaty kvartale, kurie vir§ija 3 auks$tus, uzstatytg faktinj plotg (5145,00 kv.m)
santykiu su visu pagal Bendrajj plang galimu uzstatyti plotu, pagal UT rodiklj (18685,15 kv.m), gaunama, kad

faktiSkai aukStesniais pastatais uzstatyta 27,5% kvartale.

UT | UTmax )
Sklypo plotas |pagal| kv.m Adresas Pastaty néra Esami pastatai Unikalus Nr. [ Aukétai g:?:::i E':t;i Projektucjami pastatai
8P | pagal BP
1 [0101/0031:160 1850 40 | 756,00 [Blindziyg. 24 Pastatas - Daugiabutis gyvenamasis namas | 4400-2396-0829| 5 725,00
[2] Pastatas - Garaias 1057-1003-8083| 1 22,00
[= |o101/0021:476 5708 25 | 142575 [Birutesg. 56 Pastatas - Gyvenamasis namas 1097-1003-8012] 5 912,00
1 Pastatas - Garaias 1097-1003-8056] 1 311,00
15 Pastatas - Administracinis 1094-0187-3012 3 1658,00
i Pastatas - Kontrolinis postas 4400-0064-6151 43,00
[7 |or01/0031:490 | 11813 60 | 7087,80 |Ukrainos Didvyriy g. 2| Pastatas - Pattas 4300-0064-6426] 1 13,00
[=] Pastatas - Transformatorine 4400-0064-6462 45,00
s Pastatas - Dyzeline elektrine 2400-0064-7939 18,00
0101/0031:374 1500 0 | 000 Pastaty nera
0101/0031375 2190 0 | 000 Pastaty nera
[10] Pastatas - Gyvenamasis namas 109510013015 1 202,00
1 a8 a8 a0 | 59040 |atvie.ss Pastatas - iltnamis 1095-1001-3037] 1 24,00
[12] Pastatas - Ukio pastatas 1095-1001-3026| 1 37,00
13 Pastatas - Garazas 2400-1678-0531] 1 35,00
14[0101/0031:373 2704 30 | 811,20 |Latviyg.55A Pastatas - Daugiabutis gyvenamasis namas_| 4400-5395-6095| 4 1207,00
15[0101/0031:156 2600 40 | 1040,00 |Ukrainos Didvyriy g. 1 Pastatas - Daugiabutis gyvenamasis namas_| 4400-0673-2807| 5 949,00
[16] Pastatas - Administracinis 1099-6014-7004] 2 692,77
[17|0101/0031:11 3200 60 | 1920,00 |Blindziy g. 34 Pastatas - Garazas 1099-6014-7026| 1 132,43
18 Pastatas - Gyvenamasis namas 109960147015 2 347,98
0101/0031:436 4882 60 | 2929,20 [Blindziy g. 32 Pastaty néra
[19] Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-2045-8013| 3 110,46
) 1083 a0 | 433,20 [siindsigg 288 Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-2045-9016| 3 111,00
[21] Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-7015-6015| 3 108,03
2 Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-7018-1010] 3 95,77
3 N wm 20 | 169,60 [slindzigg 200 Pastatas - Transformatoriné 1095-2010-5011] 1 47,00
7] Pastatas - Mokymo centras 1057-1003-8023| 4 1348,00 | MAKS UT40%= 1692 kvm |g
[ | [18685,15 ] | 921844 | |

Atsizvelgiant j faktine situacija, planuojamame sklype Blindziy g. 24A, Vilniuje nustatomas
vyraujantis 18,00 m, 3a. aukstingumo reglamentas, ta¢iau esamo pastato ribose galimas 19,90 m, 4
auksty aukstingumas.
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10. SPRENDINIY ATITIKIMAS SPECIALIOJO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialyjj plang, T00072197, 2014-07-11.

Dwracm takq tmklo pletros sprend|n|a| sklypo nbose ir prieigose nenumatytl

Yo = ; . P "’ Am% u
%" E o [ 4 f " lrﬂ_ﬁsl )135l m;m‘as :
: Faksgg

o i) v
| Sutartiniai zenklal
= Dviradiy taky tinklo plétros sprendiniai i flf
= === Altematyvi trasa
i .
Bu teritorijos

4 I_;]smogmw draustiniai
B vaistybines reikémes miskas
-Teﬁmas.mgpmmmmmm

¥ o

- Vanduc
B Zeldyny teritorijos
A o miesto savivaldhhes adeministracijos
Uzstatyta teritorija Miesty pletros departamentss
== Miesto riba Msmwn..‘
Gatves A0y 04 3 3

= Gelezinkeliai Praf S S IFF
Magistralinis dujotiekis: /% 470
—&J~ Esamas magistralinis dujotiekis

T Magistralinio dujotiekio apsaugos zona
mzsmamajabupusasmonmmbuabu

ds Lohd lio dujotiekio 1 klasés vi
— E =y pozmmen-qlaumnuomnglm
& l“ -l ammﬁoam:rw1mmimmm;
____ Magistralinio dujotiekio projektinés dokumentacijos
;ﬁstmmnbapossonmjwiptmmn
E magistralinio dujotiekio vamzdZio asies

Planuojami sprendiniai 'atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies
sprendinius, 1-1572, 2013-12-11.

Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose nenumatyti.

Sutartiniai Zzenklai \
Rekomenduojamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.
" ligis 122,4 km
=  Esamas dviradiy takas. ligis 100,6 km
Esamas vietiniy dviraéiy trasy tinklas (F kategorijos)
——— nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.
ligis 36,4 km
== \filniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
=== Prioriteting péstiyjy-dviratininky senamiescio zona

Stadija | Zvéryno detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Blindziy TPDRIS Nr. Lapas | Lapy

DPK | g. 24A (kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo pagrindu K-VT-13-22-1125 5 18




UAB ,Eventus pro®

zaidimo aiksteles.

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano koncepcijg Nr. 1-1898, 2014-06-18.
Sklype suplanuota neuzstatyti dalies sklypo, iSsaugant esamg zeldiniy grupe, kurioje galima vystyti
trumpalaikés ir artimos aplinkos rekreacija, jrengiant tam pritaikytus Zeldinius (zeldiniai yra), skverus, vaiky

L1 1=

~ ¥
NAGRINEJAMOS TERITORIJOS

Zymejimas Reik&mea nFomaI*a rekreacijos terrlmlq naudojimas
: _ __ : pagal veiklos pobdd] ir intensyvurna
Ac Centriné esama intensyviai ubanizuota jﬂ'am pnlaukuma intensyviai ir eksten-
intensyviam naudojimui jren i ve'hlos lauko veiklos,
Seldyriay o Irengami meno it Kirybines kvhﬂklus muzikings veikp
ekstensyviam naudojimui jrengiami fitorijos pritaik
omos ir mraci
Zeldynai mama bendro naudojfimo e
A3 migkai ir miskingos teritorijos %pmo aikstynams, vaiky 2aidimo aikste- i
urbanizuotos teritorijos L
Kitos esamos intensyviai urbenizuotos eksten-
Au teritorijos, nutolusios nuo miesto centro Galﬂmpnt::c:ma Y
intensyviam naudojimui jrengam obldis: fizinés veiklos, lauko veikios
L S E:nl?ulﬁl?nes valklos P T ‘mkl
ekstengyviam naudajimui irengiami Eﬂm:ﬂnnjm ”"?Skﬁm wlﬂ ir dwrahq
s miskai ir miskingos tefitorijos Stynams, vai 2a|dlrno anhét& o
urbanizuotos teritorijos
Neurbanizuotos teritorfjos, su galim
An gl el ?a:sp-mg::lb Eﬂll bti pritaikoma ekstensyviai rekrea-
teritorijose nu Splendlmuosa Pobadis. fizings veiklos, lauko veiklos,
{ypaﬁskahama onversijos i tarSios  |meno ir binas veiklos, m
veiklos | netarsia atveju) los, kunms veiklos s |
misrios didelio ir vidutinio uZstaty dvira
e intensyvumo teritorijos niz %asmnm pm*omsmal!éyrnams )
spcrm ir vaiky Zaidime aik&teléms)

| Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai |
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specialyjj plang T00075982, 2015-05-27. . _ _
Sklype suplanuota neuzstatyti dalies sklypo, iSsaugant esama zeldiniy grupe, kurioje galima vystyti
trumpalaikeés ir artimos aplinkos rekreacija, jrengiant tam pritaikytus zeldinius (zZeldiniai yra), skverus, vaiky
Zaidimo aiksteles.

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

Urbanizuojamos | Intensyviai urbanizuotos teritorijos u1 Vystoma trumpalaikés ir artimos| b, a,t, s, k
rekreacinés = Misky Gkio paskirties; aplinkos rekreacija, jrengiant
aplinkos * Kitos paskirties: tam pritaikytus Zeldinius,

- gyvenamosios teritorijos; skverus, vaiky Zaidimo

aikételes. Esamy sporto
stadiony pritaikymas sportinei
rekreacijai. Pramonés zonose
sitlloma vystyti trumpalaike
rekreacijg, ateityje numatant
pramoninés zonos konversijg i§
tarsSios veiklos srities j netarsia.

Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy istekliy turtingumas, kultirinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis

atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas

R4 - Labai auk&tas rekreacinis potencialas

Atsizvelgiant jvertinta teritorijy rekreacinj potenciala bei realias rekreacinio
panaudojimo perspektyvas bei galimybes, buvos nustatytos ir rekomenduojamos

vystytinos rekreacijos kryptys:

a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaik$&iojimai su gyviinais ir veikla $alia

gyvenamosios vietos;
b — bendroji rekreacija (poilsis gamtoje);
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s — sportiné rekreacija, tai aktyvus poilsis gamtinéje arba dirbtingje aplinkoje,
siekiant fizinés kulttiros tiksly, o ne profesionaliy sportiniy rezultaty:

s1 — sportiné rekreacija — mégéjiski sportiniai Zaidimai, uZsiémimai treniruokliy
aiktelése, vaZiavimas dviradiais:

PASTABOS 6. Dél smulkaus sg_:au‘alipjo plano mastelio, nenurodomos konkregios rekreaciniy objekty (turistiniy trasy, taky,
) poilsio ir BUBijImIO a{lgéﬁanq. 'y iediy, poilsiaviediy, imiy, sporto ir Zaidimy aik&teliy) vietos,
1. Rengiant Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir i ialyjj plang ~ nenui re teisinés priemonés, uftikrinangios laisva prigjima prie vandens telkiniy ir laisva
galia pavirsiniy vandens telkiniy buvo nustatytos nagringjamos teritorijos ribos. Upéms — Neriai, Viniai ir  Iudéiima (servitutal, sistermy_organizavimas). Sie aspektai turi biti sprendziami
| fjor pei 8 i ; - R s
Vokel bei s, kuriy plotas didesnis kaip 10 ha nagringjamas teritorios plotis yra 500 m nuo kranto ?&%;Tsmemm lygmens teritorijy planavimo dokumentus, Zemeés valdos projektus irfarba techninius
linijos, kitoms upéms ir ezer - inéj i inij R i
s Rejngiam pem: lpi;ﬂm‘ms (10-0,1 ha) r_lag_nnﬁjarg?;ap!_ollsv):@ 250 m nuo kranto linijos. 7. Brézinyje (dél smulkaus mastelio 1:25000) nurodyty tvarkymo zony, kurioms nustatyti specialaus naudojimo,
8 PCija fija Vilniaus miesto befic!fﬂjﬂ Plano sprendiniy tvarkymo ir apsaugos reglamentai, ribos yra salyginés. Kiekvienu atveju rengiant planavimo uzduotis

kmiekshe pagal : izacij Iai!;-s_ni. i " .pmaikyti ) ' ijai bei geogs j p yma miesto temesnin Ivgmer}s teritorijy planavimo dokumentams ar vykdant jy derinimo ir tikrinimo proced(ras, siekiant
teﬂ_bmo]e hwq s_usklrstytg arealais | 16 grupiy, kurios sprendiniy konkretizavimo stadijoje buvo sujungtos j 8 nustatyti pastaryjy dokumenty atitikimg bendrojo planc sprendiniams, ribes turi biti tikslinamos, rengiant
galimo rekreacinio naudojimo grupes. Sioms teritorijoms naudojimo bidas bei turinys numatytas remiantis _ Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, 2emés valdos projektus irfarba techninius projektus.

rekreaciniy istekliy ir kultdros paveldo turlingumu, atsizvelgiant j aplinkos ekologin] atsparuma Ir sveikuma, 8. Privatiy sklypy teritorijos viesajai ijai nos, tagiau Zemes ir kito nekilnojamojo turto savininkai,
3. Sprendiniy izavimo stadijoje detalizuo) sprendiniai ir teritorijy pritak vdzytao(,:l ir naudotojai n;;galo uztikrinti visuomenei laisva prigjima prie vandens telkinio servitutiniais keliais ir

rekreacijai poreikis ir o galimybes. Rengi itori i st ] et

Fards \.!:l dcp:, o m g "T“!mpr;;'ﬂ"gd:‘"‘ t“"’?’.”'.ﬂ?f;"&xﬂm% planavimo dokumentus, g parengto SP sprendiniai nepanaikina galicjanéiy BP, kity SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus TPD privaloma
4. ialiajame plane sidl teritorijy naudojimas 1 jjai nenustato zemés naudojimo paskities ir  L200vautis galicjangio Bendrojo plano ir kity parengty teritorjy planavimo dok ¢ (TDF) iniai

naudajimo bado, bet n i inj iala ir inés veiklos turinj, Speclalys;a planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemes naudojimo bidy ir
5. Specialisjame plane ustaty g ns telkiniy o8 j yra reb inio pobiiio ir ;:Ezﬂk:sa(mfamm ;ag:i‘;?‘l;bkims skly%aurs gali bdti nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba

e ustallyl i o . & e = veikla nusta nuosavybes it 3
e,‘ﬁe"n"s" tikslinames, rengiant 2?’"’5”“ '3’“;;:";““"’“” P.":::g:ﬁs o mentu It o, F’“’Jj'.“"‘ 10, ajame plane rodomas esamas irgndraj:rmlso::)numamns galviy tinklas (A, B ir C Kategorijos
patekimo, vandens telkiniy krantus nuo erozjos, goti iy gamtinj krastovai qulr sud:rg; g:xi:..) (iatviq RL ity i .“"U‘:;)kyﬁ l. dacinio pobiidzio ir privalo biti tikslinamos, rengiant
tnriine Sty rekremital io lygmens teritorijy planavimo dokumentus.
e qug' - 1l Tertoriioms, patenkansioms i gamtini karkasa taikom) tinic karkges nuoctatal

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto Silumos Tkio specialiojo plano atnaujinimo, T00082128, 2018-
06-28 sprendinius; Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos, Nr. 30-2314,

2017-09-14 sprendinius
Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai

remontuojamiems pastatams Silumos tiekima numatyti i§ centralizuoty Silumos tinkly.
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Apriipinimo filuma zony reglamentai

1. CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA

1.1. Rengiant konkretiy objekty projekius, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontujamiems pastatams 3il umos
tiekima numatyti i§ C3T,

1.2. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma*) kieto, skysto ir dujinio kuro katilinw. duj iy kury
deginanéiy prictuisy, nandojamy patalpy Sildymui ir karttam vandeniw ruodt, ifskyrus Siame reglmmente numatytus alvejus
*Cenlralizuotas 3ildymos - tai Silumines encrgijos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar keliuose Silumos tickéjo 3ilumos
taltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotojy.

13. Sioje zonvje statomq. rekonstruoja mg, remontucjamy arbo slawinamyg pastaty gali bt numatyta apriipinti Siluma i3
lokaligvietiniy filumos Ealtiniy tik Suis atvejans:

13.1. Jeign Silumos tickéjas pareitkio, kad nér techmniy galimybiy apriipimt konkrety vantotogy if centralizuoto filum  os tickimo
sigtemnos (pvz. Nera techniniy galimvbig kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkregiose leritorijose, néra technmiy galim ybiy
jrengti filumos punkty) arba &ilumos tickgjo atliktais ckonomminis skaiiavimais centralizootas Silumos tickimas mgringjamam obyektus
nuostolingas.

132 Komercinés paskirtics slatiniams, kuriy 3ilumos porcikiai iki 0,00 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degahings), gali bt
numatomas Sikdymas nsudojant elektros encrgija.

1.3.3. 50 proe. ir daugiau daugiabuéio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skailinojant turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos
teisés akty reikalavimus vra pasikeite apriipinimo fikuma bikdy. Tokiu atveju daugiabudio gyvenamojo namo apripmnimo Filuma bid o
keitimas i3 centralizuolo § necentral izuola yra galimas ir ném laikomas neatitinkandiu savivabdybes interesy ir gali biti vykdomas tik
keidiant apripinimo }iluma bldy visam pastatu nepa2eidiiant visy namo patalpy ir buty savininky interesy

134, 1.3.1~-1.33. punktuose paminétiems filumos vartotojams suleikiama leise jsirengti indivadualius Slumos gamybos jrenginius ar
vietines katilines, kaip kura naudojant ckologiskus encrgijos Ealtinius, clekiros energija, gamitines dujas, ibskyrus tepaliné s kilmes bea
skysty kury, krosning kury, angl bei ketyjj biokury

1.4 Statvtajas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraidky $lumos tiekéjui dél prisijungimo sglygy Bdavinn,

1.5. CST zonoje isduodamose prisijungmmo prie dujy tiekimo tinkly salygose (igskyrus paminétais 1.3.1-13.3 punkivose atvejais) tun
bilti nurodoma, kad gamtinés dujos negali biti navdojamos Eildymus ir karito vandens ruokimui.

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,b,c kategorijy gatviy riby nustatymo
schemos, T00060113, 2011-07-19 sprendinius. | sklypo ribas gatviy raudonosios linijos nepatenka.

Atstumas tarp gatviy raudonujy linijy prie sklypo riby nuo 20 m.

Yy
"_

SUTARTINIAI ZENKLAI
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11. PESCIYJY, DVIRATININKY, AUTOTRANSPORTO RYS$IU SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky
plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai. Pagrindiniame
bréZinyje planuojama pésciyjy jungtis — suformuotas pésciujy tako servitutas S2, sujungiantis Birutés g. 56
(teritorijos planavimo dokumento registracijos data 2019-01-11, Nr. A30-78/19) sklype esantj takg su Blindziy
gatve, siekiant iSlaikyti susiformavusj pés€iyjy rysj.

Pésciyjy ir transporto eismo jungtis susietos su planuojamg sklypg ribojan€iomis gatvémis, automobiliy
patekimo j sklypa vieta nekei¢iama — jvaziuojama/ iSvaziuojama i$ / j D kategorijos Blindziy g. Jvaziavimy ir
iSvaziavimy vietos ir techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto etape, gavus prisijungimo
sglygas bei vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

ISlaikomos nustatytos gatviy raudonosios ribos.

Automobiliy stovéjimas planuojamas sklypo ribose, pozeminése saugyklose, paliekant galimybe jrengti
laikino sustojimo antzemines automobiliy vietas/ aikSteles, laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus ,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas”
reikalavimy. Jvaziavimy j pozemines saugyklas, antzeminiy automobiliy stovéjimo vietos ir jy parametrai
konkretizuojami techniniu projektu, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Specializuoty taky, keliy dviratininkams sklype nenumatyta, susisiekimui dviraciai naudotini pésciujy
takai. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10%
darbuotojuy.

12. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktiros dalis nerengiama. Inzineriniy tinkly
rekonstravimas, nauja statyba, planuojamo rekonstruojamo uzstatymo prijungimas/ perjungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iSkélimas i§ uzstatymo zonos
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines
sglygas. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos
galioja iki iy inzineriniy tinkly iSkélimo.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktlros pozidriu, sklype Blindziy g. 24A bei teritorija
ribojan¢iose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rySiy ir elektros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai.

13. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Esama situacija.

Projektas rengiamas vadovaujantis KultGros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos Vilniaus
skyriaus 2023-01-22 iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG260376.

Planuojamas sklypas yra $iaurinéje miesto dalyje, Zvéryno senidnijoje ir yra Vilniaus senamies&io —
kultdros paminklo (u.k. 16073) vizualinés apsaugos zonoje. Zvérynas — tai vizualinés apsaugos zonos dalis,
turinti urbanistiniy naujadary. Cia yra galimas urbanistinés struktiros vystymas, i§saugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj; rekomenduojamas preliminarus auks$tingumas iki 25 metry. Esami pastatai
planuojamoje teritorijoje néra registriniai.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

F j Vilniaus (nekilnojamosios kultdros vertybes,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos ribos

Projektuojamos Vilniaus senamieséio (nekilnojamosios kultdros vertybés,
s UNiKalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zanos ribos

il Vilniaus & kultaros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos neskaitmenizuotos ribos

Naikinamos Pasaulinio paveldo objekto - kultdras paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybiy apsaugos
departamento prie KultGros ministerijos 2005-04-19 jsakymu Nr. | -167,
neskaitmenizuotos ribos

eI X
Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato neskaitmenizuotos ribos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-861)

Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultdiros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plotas 352,09 ha)

Vilniaus j ios kultros ybés, unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha)

Vingio parko US3 teritorija (157,79 ha), patvirtinta Kultdros paveldo
centro direktoriaus 2005-04-18

E Nekilnojameje turto registre jregistructi Zemés skiypal

: @ Pavilniy regioninis parkas (plotas - 2176 ha). Ribos skaitmenizuotos, patvirtintos

Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2008-05-27 nutarimu Nr. 482;

@ Sedkinés 3laity geomorfologinis draustinis (plotas - aple 384 ha). Ribos neskailmenizuotos,
patviriintos Vilniaus m. tarybos 1996-05-29 sprendimu Nr. 129; )

@ Karoliniskiy krastovazdzZio draustinis (plotas - 303 ha). Ribos skaitmenizuotos, patuirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-14-19 nutarimu Nr, 1410;

Vilniaus senamiesc¢io (n
apsaugos specialusis planas.

Pagal ,Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Vilniaus senamiescio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozonio
(priemiesCiy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemg®, planuojama teritorija patenka | viz-zver-azuol-1
priemiescio teritorijg, kurioje dominuoja gamtiniai elementai ir j kurig tuo paciu patenka Vilniaus senamiesgio
vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultaros vertybiy teritorijos ribos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilniaus senamiescio riba

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribos
Priemiesciy ribos

Priemiesciy daliy ribos

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esantiy kultdros paveldo vertybiy
teritorijos ribos

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribas

--------- Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (33653) kvartaly ribos
Aukstybiniy pastaty statybos zona

Autentiska arba artima autentidkai struktdra
Turi urbanistiniy naujadary

Dominuojantys naujadarai

Dominuojantys gamtiniai elementai
Dominuojantys aukstybiniai pastatai
Apzvalgos taskai

Pagrindiniai

Papildomi
Kiti Zyméjimai
Priemiescio teritorijos Nr.

Kultdros paveldo vertybé Vilniaus senamieséio vizualinés apsaugos pozonyje (nejtraukti
kapiniy teritorijose esantys objektai)

Vilniaus miesto istorings dalies, vad. Naujamiesgiu (33653) kvartalo numeris

\ A ‘ 2 - :,

; £ W o oo K [ g |

Nekilnojamasis kultiros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy ) zonavimo ir
reglamenty schema.

Nagrinéjamos teritorijos pietingje puséjé randasi Boriso Nemcovo skveras - vieSo naudojimo parkas su
dviem tvenkiniais. Parkas gausiai apzeldintas, dominuoja brandus lapuociai medziai, augantis natdraliai
susiformavusiomis grupémis. Parke yra vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio vietos, pasivaik&ciojimo takai.
Kvartalui badingas laisvo planavimo uzstatymo morfotipas, vyrauja visuomeninés — administracinés bei
daugiabutes gyvenamosios paskirties, 2-9 auksty pastatai. Pietinéje kvartalo dalyje yra bendro naudojimo
teritorija su vandens malino tvenkiniais.

500 m atstumu nuo planuojamo sklypo yra sekantys Kultiros vertybiy registro objektai:
- Namas (kodas 10654);
- Namas (kodas 10639);
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- Namas (kodas 31731);
- Namas (kodas 31726);
- Namas (kodas 17366);

- Namas (kodas 12393);

- Namy kompleksas (kodas 32612);

- Pastatas (kodas 12385);

- Zvéryno vandens maliino pastatas (kodas 12382);

- Vingio parkas (kodas 30663);

- Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (kodas 33652)

1§ auk$&iau paminéty kultdros vertybiy j detaliuoju planu nagrinéjama teritorijg patenka Zvéryno vandens
maldino pastato kompleksui priklausantys tvenkiniai.

Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis KultGros vertybiy registro duomenimis (zr. https://kvr.kpd.lt) planuojama teritorija patenka j
LR Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis, LR nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis, Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinuoju apsaugos reglamentu.

Sklypo reglamentai nustatomi taip, kad naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, zidrint i§ Vilniaus
senamiescio gatviy ir aiks§¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzidros viety, savo auk$¢iu, apimtimi ar
iSraiSka nenustelbs Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancio saugomo kultliros paveldo objekto
ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiestj supanciy kalvy ir uztikrins Vilniaus senamiescio ir jo
apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma.

Jvertinus Vilniaus miesto bendruoju plany nustatytus panoraminius apzvalgos taskus ir jy atstumus nuo
nagrinéjamo objekto, buvo atrinkti du artimiausiai esantys apzvalgos taskai, zvelgiant i§ kuriy esamo pastato
fragmentas dalinai matomas panoramose.

Zvelgiant i$ artimiausiai esangio apzvalgos tasko — Nr. 7 Seskinés kalvy $laitai, matomas esamo pastato
tdrio fragmentas, ta¢iau pazymétina, kad esamo gretimybése pastato Blindziy g. 24 tdris yra auksStesnis
(esama stogo Abs. Alt. 130.57) ir dengia rekonstruojamag pastata:

ESAMAS PASTATAS $
2 ‘ —a- —
— L - ‘
Panorama nuo Seskinés kalvos $laity.
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Zvelgiant nuo papildomo ap?valgos tagko Nr. 5 Prekybos centro VCUP terasos, rekonstruojamo pastato
taris sunkiai jzidrimas.

ESAMAS PASTATAS

——

Panorama nuo Prekybos centro VCUP terasos.

Nagrinéjant esamg uzstatymg planuojamo sklypo gretimybése, pazymétina, kad dauguma kaimyniniuose
sklypuose esanciy pastaty yra aukStesni arba pastatyti aukStesnése grunto terasose. Vizualiai auksciy
skirtumas ypa¢ jaudiamas BlindZiy g. iSklotinése. Zemiau pateiktose nuotraukuose, matoma, kad
rekonstruojamas pastatas yra dauboje aplinkiniy statiniy ir gatvés atzvilgiu. Nepaisant nedidelio faktinio
aukscio skirtumo tarp Blindziy g. 5-7, Birutés g. 28 ir planuojamo pastato, gretimi pastatai nustelbia
rekonstruojamag pastatg. Esamo pastato Blindziy g. 24A pagrindo altitudé yra 3 m Zemiau vidutinio Blindziy
a. lygio, matuojant iSilgai Siaurinés sklypo kradtinés — BlindZiy g. pavirSiaus vidutiné Abs. Alt. 112.58
(zemiausia Abs. Alt. 111.86 .... auk&Ciausia Abs. Alt. 113.29), o esamo pastato pagrindo Abs. Alt. 109.58.
Rytinéje puséje esantis BlindZiy g. 24 daugiabutis, Zvelgiant i$ aktualiy miesto panoramuy, dalinai arba pilnai
uzdengia rekonstruojama pastata.

” Birutés g. 58_ __ Blindziy g. 24
stogo virsaus Abs. alt. 130.40 stogo virsaus Abs. alt. 130.57

ESAMAS PASTATAS — stogo virsaus abs. alt. 129,48 |

B Blindziy g. 5 ___ Birutés g.56
stogo virsaus Abs. alt. 128.83 stogo virSaus Abs. alt. 12540

Blindziy g. 7

stogo virsaus Abs. alt. 134.79
Blindziy g. 17, b
stogo viraus Abs. alt 133.53

Blindziy g. 17

stogo virgaus Abs. alt. 133 37—|
Blindziy g. 28/
siogo virsaus Abs. alt. 121.38

Blindziy g. 28 B-C-D

stogo virSaus Abs. alt. 121.52
Ukrainos Didvyriy g. 4
stogo virsaus Abs. alt. 11268

- P

Gretimybése esanciy statiniy stogo virsaus altitudés
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ESAMAS P
PASTATAS |

Gretimybése esanciy pastaty fotofiksacijos i$ https.//www.google.com/maps/ ir jy vietos Zemélapyje

Planuojami statiniai, zidrint i§ Vilniaus senamiescio apZidros viety, neiskils vir§ matomo saugomo kultdros
paveldo objekto ar jy grupés, nebus matomi saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés artimoje
aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukS¢iu nekonkuruos ir nebus didesni uz saugomg kultdros paveldo
objekta ar jy grupe, nes detaliojo plano koregavimo sprendiniai numato galimg maksimaly aukStingumag
(18,00 m) nuo Zemés pavirSiaus (abs. alt. 131.60), tuo tarpu, planuojamame sklype esamas statinys faktiniu
metu yra 19,90 m auk$c&io nuo Zemés pavirSiaus (abs. alt. 129.48), o aplinkiniai esantys pastatai siekia abs.
alt. ribose nuo 125.40 iki 134.79.
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Atsizvelgiant j kvartalui badingg laisvo planavimo uZstatymo morfotipg, sklypui taip pat nustatomas Sis laisvo
planavimo uzstatymo morfotipas.

14. ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESYJY ERDVIY STRUKTUROS

Pagal vilnius.It ,zaliasis Vilnius“ duomenis faktiniu metu yra numatyti intensyviai naudojami Zeldynai. Jy
pasiekiamumas nuo planuojamo sklypo 300 m spinduliu.

. Planuojamame sklype numatytos neuZstatomos teritorijos dalys, j kurias patenka esamy zeldiniy grupés.
Zeldiniy grupés esancios Siaurinéje sklypo dalyje yra prie sklypo ribos, todél organiSkai susilies tvarkant
Blindziy gatvés elementus, remiantis Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés
interneto tinklapyje, reikalavimais, praplés vie$osios erdvés — gatves — zaligsias jungtis ir papildys kvartalo

viesyjy erdviy struktirg.

) >
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15. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-
12 iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG258809, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:
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- Punkto Nr. 1 reikalavimas: planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, apraSytos
aiSkinamojo rasto 1 skyriuje. rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima, uztikrinama, kad planuojamoje
teritorijoje projektuojamas gyvenamasis pastatas nepateks | sanitarinés apsaugos zonas, apibréztas LR
specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu.

- Punkto Nr. 2 reikalavimas: Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktdros pozidriu - teritorijoje
ir jg ribojanCiose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai;
planuojamas uZzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas.
Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezidrai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam
perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos
bus S8alinamos savartyne. Planuojamos Ukinés veiklos metu susidarancgios atliekos talpinamos
konteineriuose pagal ragj (plastmasé, makulatira, komunalines atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams
ISnagrinéjus pastato poreikius ir atlieky tvarkymo galimybes, buitinés atliekos bus tvarkomos Vilniaus
miesto jrengtoje atlieky tvarkymo aiksteléje Nr. 525 adresu Zalioji g. 27.

- Punkto Nr. 3 reikalavimas: Detaliojo plano koregavimo projektu numatoma nustatyti G2 — daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos naudojimo bada.

Artimiausi gyvenamosios paskirties pastatai, kuriems detaliojo plano koregavimo sprendiniai galéty turéti
jtakos, stovi planuojamo sklypo:

- rytinéje puséje - daugiabutis gyvenamasis namas Blindziy g. 24, apie 25,6 m nuo planuojamos statybos
zonos riby;

- pietryCiy — bendrabucio paskirties pastatas Birutés g. 56, apie 5 m. atstumu nuo planuojamos statybos
zonos riby, tac¢iau pazymétina, kad uzstatymo aukstis ir atstimas nuo esamo statinio atlikus rekonstravima,
nekeiiami;

- pietvakariy — Blindziy g. 28 A-B-C-D, minimaliai apie 16 m nuo planuojamos statybos zonos riby.

Rengiant Projektinius pasitlymus bus atliekamas papildomas grafinis insoliacinis tikrinimas. Tikslas
naujai projektuojamy tdriy parametrai ir konfigdracija nustatomi techninio projekto metu, uztikrinant
natdralaus apsvietimo salygas planuojamiems ir nepabloginant insoliacijos salygy esamiems gyvenamosios
paskirties pastatams. Techninio projekto sprendiniuose pagal konkrecius uzstatymo auk3Cio rodiklius,
privalomai tures bati parengti papildomi insoliaciniai skai€iavimai, uztikrinant esamy gyvenamyjy namy buty
ir teritorijos insoliacijg pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus.

- Punkto Nr. 4 reikalavimas: planuojamas automobiliy parkavimo bidas — pozeminis, paliekant galimybe
jrengti laikino sustojimo antzemines automobiliy vietas/ aikSteles, laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIll skyriaus ,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas"
reikalavimy. Jvaziavimy j pozemines saugyklas, antzeminiy automobiliy stovéjimo vietos ir jy parametrai
konkretizuojami techniniu projektu, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomenines paskirties pastaty.

- Punkto Nr. 5 reikalavimas: triuk8mo ir oro tar§os esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama
teritorija sklypams vertinimas bus atliekamas ir pridétas prie AiSkinamojo rasto kaip Priedas.

- Punkto Nr. 6 reikalavimas: vadovaujantis Lietuvos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz 300 GHz dazniy juostose®
reikalinga jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj
planuojamiems objektams.
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Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra radiotechniniy objekty, todél planuojamoje
teritorijoje  elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidziamos vertés nebus virSijamos.
Radiotechninio objekto skleidZziama elektromagnetinés spinduliuotés galia atvirk§¢iai proporcinga atstumui
nuo objekto, atsizvelgiant j tai kad, tarp artimiausiy radiotechniniy objekty ir detaliuoju planu planuojamos
teritorijos yra egzistuojancios gyvenamosios teritorijos arba iki tokiy teritorijy nuo esamy radiotechniniy
objekty yra mazesnis atstumas nei iki detaliuoju planu planuojamo zemés sklypo, o Siose gyvenamosios
teritorijose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél ir detaliuoju
planu planuojamame zemés sklype elekiromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011
nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas neigiamas poveikis atitinka norminius reikalavimus.
Tikslus elektromagnetinio lauko verciy nustatymas galéty bati atliekamas statiniy projekty rengimo stadijoje,
tuo atveju jei baty realizuoti detaliojo plano sprendiniai.

16. ZEMETVARKA

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas Blindziy g. 24A, nuosavybés teise priklausantis (2455/4229 dalies)
UAB ,Didlaukio namai“ ir (1774/4229 dalies) Lietuvos Respublikai, valstybinés zemés patiketinis -
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos. Detaliojo plano sprendiniais planuojama esamo 4
auksty administracinés paskirties pastato rekonstravimas ir paskirties keitimas j gyvenamaja paskirt;.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos zemeés sklypo Blindziy g. 24A (kadastro Nr.
0101/0031:367) ribos ir plotas. Planuojama reglamentiné riba tarp sklypo zony Nr. A1 ir A2, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. TO0086338) nustatomi zemés sklypui
privalomiéji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

- detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany
ir kity planuojamoije teritorijoje galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams,
atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano sprendiniy keitimo tikslai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
nuostatas;

- Zzemés sklype projektuojami 595 m2 ir 141 m2 ploto servitutai (tarnaujantys), pazyméti S1 ir S2,
suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines komunikacijas, teise naudotis pés€iyjy taku Zzemés
sklypo dalimis;

- planuojama teritorija yra iSvystyta susisiekimo ir inzinerinés infrastruktlros pozidriu, sklype ir jj
ribojan¢iose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rySiy ir elektros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky Salinimo tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai. Dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtis numatoma esamo jvaziavimo j sklypo vietoje, jvaziavimo vieta
bus tikslinama techniniam projekte iSlaikant norminius atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai".

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo plano
sprendiniy vieSumo procedira atliekama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

17. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-
01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG258726 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.
D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra uz ~4 km ir ~5,3 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda (Rolando Jankausko g. 2/ L.

Greta planuojamos teritorijos yra keli gaisriniai hidrantai, artimiausias hidrantas Nr. 42 jrengtas prie
parkavimo aikstelés greta Blindziy g. 17 namo. ant d150 vandentiekio linijos, uz ~ 25 m nuo planuojamos
teritorijos Siaurinés ribos.
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Esamy gaisriniy hidranfq 4viet‘os, netoli sklypo Blindz“iq g. 24A

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uZstatymo parametrus, bus nustatytas lauko
gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio
skersmuo ir kiti techniniai gaisrinés saugos sprendiniai. Atstumas, skai€iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamag
vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bdti ne didesnis
kaip 200 m.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie teritorijoje planuojamo uZstatymo galimas i$ Siauréje ribojancios
Blindziy gatves, vakary puséje esanciu 4,0 m plocio privaziavimu prie esamos elektros transformatorinés
pastotés ir iS pietinés puses esancio vidinio Birutés g. 56 kiemo. PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami
techniniu projektu, nepabloginant esamy privaziavimy saglygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo
kelius, vaziuojamoiji dalis turi bati = 3,5 m plocio, danga — pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro
technikos apkrovas.

18. GEOLOGINES SALYGOS

Techniniy projekty rengimo metu turi bati jvertintos inZinerinés geologinés salygos.
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