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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMA SITUACIJA

Sklypas yra Siaurés — rytinéje Pilaités mikrorajono dalyje, ] Siaur¢ nuo Pilaités prospekto.
Remiantis Vilniaus m. Bendruoju planu, sklypas priklauso teritorijai "Vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos", 2018-04-18 buvo iSleistas "[sakymas dél Zemés sklypo (kad.
Nr.0101/0167:1232) buvusiame Plytinés kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo",
kuriame mustatytas sklypo plotas 4783m2, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas -
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

I rytus sklypas ribojasi su tam paciam sgvininkui UAB "Vilmestos projektai" priklausanciu
sklypu, kurio naudojimo buidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Siaurinéje puséje - Varnés gatvé.

Bendras uZstatymo kontekstas — anksCiau statyti vienguciai-dvibuciai gyvenamieji namai,
blokuoti arba vis daugiau besistatantys 2-3-4 aukS$ty daugiabuciai. (kg ir leidZzia Vilniaus m.
Bendrasis planas). Pavyzdziui, visai netoli statomi 3-4 auksSty daugiabuciai Simono — Grunau 46, 2-
3a. daugiabuciai Varnés g. IS principo tai néra vienalytis uZstatymas — smulkesnio mgstelio namai
(vienbuciai - dvibuciai) "miksuojami" su daugiabuciais, kaip netoli statomos "Pilaités terasos", jau
pastatyti daugiabudiai namai Pakarviy g. arba truputj toliau esantis "Siaurés pa§vaistés" kvartalas,
arba kitoj puséje prospekto esantis kvartalas Eibingo g. Bendra konjunktiira Sioje zonoje, kad |
Siaur¢ nuo Varnés g. dabar statomi vienbuciai — dvibuciai, o pietin¢je dalyje (kur randasi ir
nagrin¢jamas sklypas), blokuoti arba 2-3-4 a. daugiabuciai.

SPRENDINIAI

Sklypo planas. JvaZiavimas | sklypa: projektuojamas remiantis Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygomis Nr. 18/931, kurias iSdavé Vilniaus m. Savivaldybés Miesto
tikio ir transporto departamentas. Jose nurodyta "Zemés sklypo trinkeliy arba asfalto dangos eismo
jungti (3,5-5,5m plocio, deSiniojo posukio, spindulys 4,0-6,0m)jjungti i Varnés g. per Zemés sklypa
(kad. Nr. 0101/0167:4041)". Projektavimo metu gauta informacija, kad Sioje zonoje Varnés gatvés
techninj projekta ruosia UAB ,,Plentprojektas®. Sis projektas dar néra paruostas, jis eskizavimo
stadijoje, informacija apie sprendinius sklype Varnés g. 15 persiiista Sio projekto rengéjams.
Techninio projekto stadijoje abu projektai turés buti suderinti tiek dangy, tiek auksc¢iy planuose.

Pastaty iSdéstymas sklype: Sitloma projektuoti 4 daugiabu¢ius namus, 2-3 auksty,
smulkaus mastelio, kurie savo architektiirine iSraiSka, gabaritais, detalémis biity artimi blokuotiems
vienbuciams-dvibu¢iams namams. Pirmas daugiabutis talpinamas lygiagreCiai Varnés gatveli,
iSlaikant jos uzstatymo linija, greta sklypo, kurio naudojimo budas ,,Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos‘ ir priklausancio ,,Vilmestos projektams® (tam paciam sgvininkui). Kiti — iSilgai
sklypo, Siaurés — piety kryptimi. Kadangi greta yra sklypas, priklausantis ,,Vilmestos projektai* (tam
paciam statytojui), jo naudojimo buidas- ,,atskiryjy Zeldyny teritorijos®, norminis atstumas iki Sio
sklypo, statytojui sutikus, maZinamas.

Automobiliy stovéjimo vietos: projektuojamos remiantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” bei Statytojo patvirtinta projektavimo uzduotimi.
Abejuose nurodymuose yra projektuti 1 automobilj 1 butui. Numatoma, kad esant 39 butams, bus 39
parkavimo vietos. Automobiliy parkavimas sprendZiamas atvirose aikStelése, iSilgai vakarinés
sklypo ribos. Jos suskirstytos po 9-10 automobiliy, atitrauktos 3m nuo sklypos ribos. Tarpas bus
apZeldintas visZaliais augalais, apie 2-3m aukscio. (kéniai, tujos, kadagiai).

Architekturiniai sprendiniai: Numatoma, kad namai bus statomi ne i$ karto, o statybos
eilémis. Todél jie, nors ir blokuojasi per ,bromas®, kiekvienas turi savo atskiras laikancias
konstrukcijas. Kiekvieno daugiabucio siluetas bus kintamas, 2-3 auksStai, kas dar labai pabrézty
smulky mastelj. Tokiu atveju, kiekvienas butas turés terasg, iSeinansig ant greta, bet aukStu Zemiau
esancio buto stogo. Dauguma buty savo svetainémis bus orientuoti j greta esancig atskiryjy zeldyny
teritorijg. Pirmojo aukSto butai turés i$¢jimg tiesiai i§ lauko, 2 arba 3 a. butai — nedideles laiptines,
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aptarnaujancias 2 arba 4 butus. Kai kurie turés savo autonomines laiptines, iSeinancias tiesiai i$
lauko. Numatoma, kad esant poreikiui, pirmas — antras, antras — tre€ias arba visi 3 aukStai gali
apsijungti, tokiu atveju toks butas tapty atskira viebute sekcija, turin¢ia atskirg j€jima, uzdarus
laiptus, terasas.

Uzstatymo auks$tingumas identiskas aplinkai — 2-3 aukStai, tankumas - statiniy - apie 33
proc., taciau, jeigu automobiliy parkingui bus nuspresta jrengti stogines, jis gali pasiekti 45 proc.
intensyvumas identiSkas greta statomiems blokuotiems ar daugiabu¢iams namams — 0,67. Skaitant,
kad greta yra identiSko dydZio sklypas, kurio naudojimo btidas-atskiryjy Zeldyny teritorijos, manome
kad visos teritorijos uZstatymo rodikliai bus artimi vienbuc¢iy — dvibuciy.

Greta randasi sklypas priklausantis tam paciam statytojui, kurio naudojimo btuidas-atskiryjy
zeldyny teritorijos. Numatoma, kad jis bus irnginéjamas kartu su sklypu daugiabugiams namams. Sie
sklypai turés bendra Zeldyny, pésCiyjy taky, poilsio ir vaiky Zaidimo aikSteliy infrastruktiirg, kuria
galés naudotis tiek $io kvartalo, tiek viso rajono gyventojai. Siuose projektiniuose pasitilymuose jis
néra projektuojamas, tik pazymimi perspektyviniai jo sprendiniai. Jis bus ruoSiamas atskiru projektu.

Namai numatomi miiriniai, surenkamy gelZzbetonio perdangy, plokscio sutapdinto stogo.
Apdaila — tinkas su HPL plokstés intarpais.

InZineriniai tinklai. Kartu su projektiniais pasitilymais buvo gautos visos salygos
pasijungimui nuo miesto inZinerinés infrastruktiros.

Zinyby atsakymai: Silumos pasijungimui nuo centralizuoty tinkly galimybiy néra. Bus
projektuojama nuo atsinaujinanciy Saltiniy — oras - vanduo aba Zemé — vanduo Silumos siubliais.
Nuoteky arba vandentiekio pasijungimui — nuo Bretkiino ir Judkrantés g. esanciy Zinybiniy tinkly.
Kadangi atstumas apie 1,2 km, nutarta jrengti gr¢Zinj ir vietinius nuoteky jrengimus. Tai bus
talpinama tam paciam statytojui (UAB ,,Vilmestos projektai*) priklausanc¢iame sklype kad Nr.
0101/0167:4043, kurio paskirtis — Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Kadangi Sie jrenginiai bus po Zeme, nei jie, nei jy apsaugos zonos netrukdys jrengti
atskiriesiems Zeldynams reikalingos infrastruktiiros — sudinti krimy ir Zolés, tiesti taky, jrengti
poilsio aiksteliy. Lietaus nuotekos — kadangi nuotekyno tinkly Cia taip pat néra, filtracijos laukai bus
irengti Atskiryjy Zeldyny sklype arba, susiderinus su gamtos apsaugos institucijomis, iSleisti | greta
esantj upelj.

Statinio projekto vadovas A. VySniauskas A355
(vardas, pavarde, paraSas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Objektas: Projektiniai pasitilymai
Daugiabuciai gyvenamieji namai Varnés g. 15, Vilnius. Statybos projektas Lapas2 2018



UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas iﬁjm Kiekis Pastabos

I SKLYPAS Daugiabuciy gyv. n. ir
bendrabuciy teritorijos

1. Sklypo plotas m’ 4783

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas kart. 0,65

3.Sklypo uZstatymo tankis % 45 (skaiCiuota su
stoginémis)

4.Sklypo uzstatymo plotas m’ 2152

5.Automobiliy saugojimo viety skaicius sklype vnt. 39

6. ApzZeldintas sklypo plotas m? 1678 35 %

II SKLYPAS Atskiryjy zeldyny
teritorijos

1. Sklypo plotas m? 5384

2. Vaiky zZaidimo, aktyvaus poilsio ir vnt. ~ 300 m2

pagyvenusiy Zmoniy poilsio aikstelés 3

3. ApZeldintas sklypo plotas m? 4510 83 %

III SKLYPAS Susisiekimo ir inZ.
tinkly korid. teritorijos

1. Sklypo plotas m? 558

PASTATAI

1.Pastatuy bendras plotas m? 3050

2. Pastaty naudingas plotas m? 2678,2

3.Pastaty taris m’ 14620

4.Auksty skaicius vnt. 2-3

5.Pastaty aukstis m 102 pN;Zr;’iigl-lSieméS

6.Gyvenamoji dalis

6.1. Buty skaicius vnt. 39

6.1.1. 7 kamb. buty vnt 1

6.1.2. 2 kamb. buty vnt 2

6.1.3 3 kamb buty vnt 36

6.2 Buty naudingasis plotas m? 2678,2

7. Bendro naudojimo (laiptiniu ir tech. patalpu) m?2

plotas 371,8

8. Pastato atsparumas ugniai I

Objektas: Projektiniai pasialymai
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9. Akustinio komforto salygy klasé C

10. Pastato enargetiné klasé A+

10.1. Atitvary Silumos perdavimo koeficientas:

10.1.2. sieny W/ m** 0,11
10.1.2. langy , dury W/ m** 0,85
10.1.3. denginio W/ m?¥ 0,09
Statinio projekto vadovas A. VySniauskas A355 2018 12 17
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