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AISKINAMASIS RASTAS
1. Statybos duomenys

Projektu keiCiama Adminstraciniy patalpy paskirtis | gydymo paskirt], atliekant paprastojo remonto darbus.

Statybos vieta:

Zemés sklypas Subagiaus g. 83, Vilnius. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0059:1135, unikalus Nr. 0101-0059-1135. Zemés pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo blidas — komercinés paskirties pastaty teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 5588 m2.

Zemés sklype yra nekilnojamo kultdros paveldo vertybé — Alaus daryklos pastaty kompleksas, unikalus kodas — 32446.

Administracinis pastatas, Subaciaus g. 85A, unikalus Nr. 1094-0367-2031, zyméjimas plane 3B3/p, pastato paskirtis — administraciné,

statinio kategorija — ypatingas. Statybos metai — 1940, rekonstrukcijos metai — 2018. Auksty skaicius — 3.

Administracinés patalpos, SubaCiaus g. 85A-14, unikalus Nr. 4400-5096-8459:4472, pirmajame auk$te. Esama paskirtis — administraciné,
bisima paskirtis — gydymo. Statybos riiSis — paprastasis remontas.

2. Sklype esantys statiniai, inzineriniai tinklai, gretimas uzstatymas

Zemés sklypas netaisyklingos formos, ribojasi su Subagiaus gatve. Sklype yra nekilnojamo kultdiros paveldo vertybés — Alaus daryklos
pastaty komplekso | ir Il pastaty liekanos. Sklype esantys pastatai — Administracinis pastatas ir Daugiabutis gyvenamasis namas,
rekonstruoti 2018 m. Sklype esantys inZineriniai tinklai — Silumos, dujy, vandentiekio, nuoteky, rySiy tinklai.

Sklypo gretimybése vyrauja sodybinio morfotipo mazauksciy gyvenamujy namy, uzstatymas.

3. Esama patalpy situacija

Esamos administracinés patalpos yra adminstracinio pastato, rekonstruoto 2018 m., pirmajame aukste. |éjimas | patalpas - tiesioginis i$
lauko, pritaikytas nejgaliesiems. Patalpos sudalintos gipso kartono pertvaromis | adminstracines patalpas (Zyméjimas plane 14-1) ir sanitarinj
mazgq (Zyméjimas plane 14-2). Luby, sieny, grindy apdaila nejrengta. Inzinerinés sistemos patalpose: vandentiekis, nuotekos, individuali
centr. Sildymo sistema dujomis, naturalaus ir mechaninio védinimo sistemos, prieSgaisriné signalizacija.
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4. Projektuojamy gydymo paskirties patalpy aprasymas

Projektuojamos gydymo paskirties patalpos, kuriose numatoma teikti konsultacinio pobiidZio antrinio lygio psichiatrijos ir psichoterapijos
paslaugas. Invazinés gydymo ir slaugos procediros nebus atliekamos. Pagal Psichiatrijos ambulatoriniy sveikatos priezidros paslaugy
teikimo reikalavimy, aprao reikalavimus projektuojamos patalpos: lankytojy laukiamasis, gydytojo konsultacijy kabinetas, sanitariné ir
pagalbiné patalpos.

Projektuojami paprastojo remonto darbai apima esamy pertvary i$ gipso kartono ardymg ir naujy jrengima, grindy dangos jrengima,
sieny ir luby pavirSiy apdaila, sanitariniy prietaisy jrengima. Pastato bendrosios inZinerinés sistemos projektuojamais remonto darbais néra
{takojamos.

Ploty pokycio lentelé:

Pavadinimas Mato vienetas | Prie$ remonta Po remonto

Pastatas - ADMINISTRACINIS PASTATAS

unikalus Nr. 1094-0367-2031

1. Bendras plotas* m? 4299,49 4298,46
2. Pagrindinis plotas* m? 2501,26 2499,62
Patalpa - GYDYMO PATALPOS

unikalus Nr. 4400-5096-8459:4472

1. Bendras plotas* m2 30,90 29,87
2. Pagrindinis plotas* 24,71 23,07
3. Pagalbinis plotas* m2 6,19 6,80

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai
gali turéti neesminiy nukrypimu.
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Pagal Psichiatrijos ambulatoriniy sveikatos priezidros paslaugy teikimo reikalavimy apra$o reikalavimus Sioms gydymo paslaugoms
teikti bdtina turéti Siuos jrankius: kraujosplidzio matavimo aparatas, svarstyklés, alkotesteris, narkotiky testai. Jie laikomi projektuojamoje
lentynoje gydytojo konsultacijy kabinete (zyméjimas plane 14-2). Valymo reikmeny, laikymas numatomas sanitarinéje patalpoje (zyméjimas
plane 14-3). Gydytojo konsultacijy kabinete projektuojama praustuve.

Remontuojamoms patalpoms, kuriy pagrindinis plotas 24,71 m2, priklauso 1/54 dalis Negyvenamosios patalpos — Parkingo, unikalus Nr.
4400-5097-0722:4497, t.y. 1 automobiliy stovéjimo vieta. Pakeitus patalpy paskirtj | gydymo, kuriy pagrindinis plotas 23,07 m2, automobiliy
viety poreikis iSlieka toks pats — 1 vieta.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis:

Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

Gydymo paskirties pastatai (ligoninés, klinikos) 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto

5. Nejgaliyjy poreikiy sprendiniai

Rekonstruotame 2018 m. administraciniame pastate, esamos administracinés paskirties patalpos yra pirmajame pastato aukste ir yra
pritaikytos | jas patekti nejgaliesiems. Remonto darbais j¢jimas | patalpas, t. y. lauko durys néra kei¢iamos. Projektuojamose patalpose
nejgaliesiems sudaroma galimybé patekti i$ lankytojy laukiamojo patalpos | konsultacijy kabinetg ir sanitarinj mazga. Projektuojamos vidaus
durys be slenkséiy, kurias atidarius, beklidtis praéjimo plotis ne mazesnis nei 850 mm. Prie§ duris palieckama vietos manevravimui pagal
STR 2.03.01:2001 reikalavimus:

MaZiausias atstumas nuo dury varstomosios dalies | MaZiausias atstumas iki dury

krasto iki Soninés sienos ar kitos klidities, mm varcios plok§tumos, mm

300 1650

350 1600

400 1550

450 1500

Nejgaliyjy judéjimo patalpose schema:
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Projektuojamoje sanitarinéje patalpoje, sumontavus bdtinus prietaisus (unitaza, kriaukle), paliekamas laisvas 1 500 mm skersmens
plotas veziméliui vaziuoti. Unitazas projektuojamas taip, kad i$ vieno jo Sono likty ne siauresnis kaip 900 mm tarpas veziméliui pastatyti ir
ne ardiau kaip 300 mm iki $oninés sienos ar pertvaros. Unitazo virSus turi bati 430-520 mm aukstyje nuo grindy pavir$iaus. Salia unitazo ant
sienos 1 000-1 200 mm nuo grindy, pavirSiaus batina pritvirtinti 2-3 kablius virSutiniams drabuziams, ramentams ar krepSiui pakabinti.
Abipus unitazo 800 mm-900 mm aukstyje nuo grindy turi bati jrengti atlenkiami ar pasukami horizontalds turéklai su alkinramsgiais. Ant
patalpos sienos batina jrengti lankscig duso Zarng su duSo galvute, grindyse — angg vandeniui iSbégti. Praustuvas jrengiamas ne ariau kaip
300 mm nuo 3oninés sienos; praustuvo virSus turi bati 750-850 mm aukStyje nuo grindy pavirSiaus. Prie§ praustuvg bdtina palikti ne
mazesne kaip 1 200 mm x 900 mm dydzio aikStele veZiméliui privaZiuoti. Abipus praustuvo 800 mm-900 mm aukstyje reikia pritvirtinti
turéklus. Praustuvo maiSytuvas turi bdti svirtinis. Unitazy vandens nuleidimo jtaisai turi bati patoglis naudotis neSgaliesiems. Jie gali bt
mechaniniai ar automatiniai.

Sanitarinése patalpose, pritaikytose Zmonéms su negalia, veidrodZiai turi biti pakabinti taip, kad apatiné atspindzio pavirSiaus briauna
baty ne auk3ciau kaip 850 mm nuo grindy pavirSiaus. Rank3luos€ius, ranky dziovintuvus, popieriaus, muilo laikiklius ir kitus elementus
batina kabinti 850—-1 200 mm aukstyje nuo grindy.

6. Vidaus inzineriniy sistemy apraSymas

Bendrosios pastato inZinerinés sistemos néra pertvarkomos.

Sildymas: Patalpos yra Sildomos jrengtu individualia centrinio $ildymo sistema.

Védinimas: Patalpose jrengta naturali ir mechaniné ventiliacija (sanitarinéje patalpoje).

Lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametrai yra Sie: oro temperatira, temperatdry skirtumas, santykiné oro drégmé ir
oro judéjimo greitis.

Lankytojams skirty, visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés vertés:

Eil. Ribinés vertés
Nr. Mikroklimato parametrai
Saltuoju mety laikotarpiu |Siltuoju mety laikotarpiu
Oro temperatiira, °C 18-22 18-28
2. ;I'gmperatﬂrq skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukstyje nuo grindy, ne daugiau kaip 3 3
3. Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Apsvietimas: |rengiamas dirbtinis ap3vietimas remiantis ,ApSvietimo elektros jrenginiy jrengimo taisyklémis®. Pagal Psichiatrijos
ambulatoriniy  sveikatos priezidros paslaugy teikimo reikalavimy apraso reikalavimus naturalus ap3vietimas numatomas gydytojo
konsultacijy_kabinete, kuriame priimami pacientai. Uztikrinimas reikiamas natdralios apSvietos koeficientas minétose patalpose — ne

mazesnis kaip 1,5 %. Visose jstaigos patalpose projektuojamas dirbtinis apSvietimas.

Patalpy bendro dirbtinio ap3vietimo vertés:

Patalpos pavadinimas Apsvieta (Ix), ne maZiau kaip Pavirsius, kuriam taikoma ap3vieta
1. Pacienty priémimo patalpa / gydytojo kabinetas 300 Horizontalus pavirSius 0,8 m aukstyje nuo grindy
2. Koridoriai, laiptinés, judéjimo keliai 100 Grindys
6. Asmens higienos patalpos (tualetai, vonios, dusai) 100 Grindys

Elektros jrenginiai: |rengiami vadovaujantis ,Elektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés".
PrieSgaisriné signalizacija: Patalpose jrengta prieSgaisriné signalizacija, kuri remonto darbais néra jtakojama.
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7. Gaisrinés saugos sprendiniai

Evakavimosi kelias

Atliekamais paprastojo remonto darbais evakavimosi sprendiniai néra jtakojami. Evakavimosi keliy ilgiai patalpoje ne ilgesni kaip 20 m,
evakavimosi keliai ne siauresni nei 1 m. Evakuaciniai iSéjimai, kai pro juos evakuojama(si) 15 ir maziau zmoniy, turi bati ne siauresni kaip
0,8m.

Statybos produkty, naudojamy vidiniy sienu, luby ir grindy pavirSiams jrengti, degumo klasés

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus atsparumo ugniai laipsnis - |

Patalpos Konstrukcijos
statybos produkty degumo klasés
Patalpos, kuriose gali bati iki 15 Zmoniy, sienos ir lubos C-s1,d0
grindys Dri—s1
Vaiky darzeliai, lopSeliai, ligoninés, ligoninés, sienos ir lubos A2-s1, d0®)

klinikos, poliklinikos, sanatorijos, reabilitacijos
centrai, specialiujy jstaigy sveikatos apsaugos
pastatai, gydykly pastatai, medicininés priezitros BFL-s1
jstaigy slaugos namai

grindys

Techninés niSos, Sachtos, taip pat erdvés virs sienos ir lubos D-s2, d2
kabamujy luby ar po dvigubomis grindimis ir pan. grindys Dri—s1

(3 Sieny, pavirsiai iki 30 proc. kiekvieno pavirSiaus plokStumos ploto atskirai gali biti dengiami B-s1, d0 degumo klasés statybos produktais.

8. Paminklotvarkinis pagrindimas

Administracinis pastatas Subaciaus g. 85A (unik. Nr. 1094-0367-2031, zyméjimas plane 3B3/p) yra Alaus daryklos pastaty komplekso
(u.k. 32446) Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., Subaciaus g. 83, teritorijoje.
Kompleksas jregistruotas 2008-11-17.

[registravimo registre data: 2008-11-17

Statusas: registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra regioninis

R@Sis: nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg: kompleksas

Kompleksg sudaro:

1. Alaus daryklos pastaty komplekso | pastato liekanos (16001);

2. Alaus daryklos pastaty komplekso Il pastato liekanos (32447).

Vertingosios savybés:

,1.3.1. planavimo sprendiniai - XIX a. suformuota plano struktiira (-; pakitusi; PP1, PP2, PP3, PP8; TRP; 2008 m.);

1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - XVIII a. vid.-XIX a. sunykusio uzstatymo islike fragmentai ir vietos (-; -;
PP1, PP2, PP8; 2008 m.);

1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kalvotas reljefas (-; pakites; PP1, PP2; FF Nr. 13; 2008 m.);

3. pirminé ir istoriSkai susiklosCiusi paskirtis - alaus darykla (-; -; 15. 3; 2008 m.), naudojimo (kai naudojama ne pagal paskirtj) badai -
visuomeniné paskirtis (-; -; -; 2008 m.);

4. artimiausios supancios aplinkos kultdrinio kraStovaizdZio autentiSkumas - Subaciaus g. iSklotinés apzvelgiamumas (-; -; FF Nr. 1, 2;
2008 m.);

5. faktai apie jvykius, kurie susije su objektais ar vietovemis - 1883 m. pastatytas O. Ch. Epsteinui priklauses salyklo fabrikas (kai kurie
miirai datuojami XVIII a. vid. - jie priklausé prie$ tai stovéjusiam pastatui). 1900 m. salyklo fabrikas iSnuomotas AB ,Sopen® ir
pritaikytas alaus daryklai, kuri veiké iki 1913. 1915 m. fabrike gaminti dziuvésiai. 1918 m. pastatus suniokojo gaisras”.'
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Komplekso vertingosios savybés nustatytos NKPVT aktu dél duomeny patikslinimo ir teisinés apsaugos suteikimo 2008-10-10; Nr: VI-

RM-98.
Alaus daryklos pastaty kompleksas (u.k. 32446) yra Vilniaus senamiescio (u.k. 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos teritorijoje.

ALAUS DARYKLOS PASTATU KOMPLEKSAS
APIBREZTY TERITORIJOS RIBU PLANAS
Subadiaus g. 83, Vilniaus m., Vilniaus m. sav., Vilniaus aps.

T Ty

>

M 1 : 1 000 (viename cm - 10 m)

S

Eksplikacija:
lew.o:qu-m M1:5 (viename cm - 50 m) 1. | pastato liekanos Teritorijos pdoma-5687m7
f:-a Kw::n‘- Lago 2. |l pastato liekanos Teritorija sutampa su kadastrinio

o < .
= mo(su)s: mi";‘ jromenkistOrs | sklypo (0101-0059-1135) ribomis
2| 60806000 | 584820 1
360805670 | seasis Sutartiniai 2enkiai: Teritorija nustate:
o | o0se e i Paminkly restauravimo instituto —
R T - . Projekto vadoveé architekté ............... .. e Glodré Miknevith
7_| 8060813 1| 584553 o e Plang sudaré: - ——
8 | 6060825 0| 584547  Giunnons ) St
| RRE Kultd Firmos , Paralaksas” kartografé . ..........° 1y i
(RC R ] ros paveido objektai Firmos ..Paralaksas” kartografé SN ... Marija Zvirbliené
:; 3080674 :;:z suformuoti kadastriniai skiypai Suderinta: /
e oo Vilniaus miesto savivaldybés i
14| 60606666 | 584584 Kultros paveldo skyriaus vedéjas . . {. "'/ ]
15 | 6060618 8 | 584832 U "/m » V~/;/—-,-'-) .. Vitas Kartiauskas
= P ot
-/v /
Saltiniai:

Sabaliauskiené, UAB ,Senojo miesto architektai, Vilnius, 2003;

— Pastato Vilniuje, SubaCiaus g. 83 apmatavimai. V. Kapleris, UAB ,Geovelda“, Vilnius, 2004;

— VILEIKIENE, V., Pastaty Vilniuje, Subagiaus g. 83 istoriné pazyma. Vilnius, 2004;

— VAILIONIS, E., Archeologiniy Zzvalgomyjy tyrimy, Vilniuje, Subaciaus g. 83 moksliné ataskaita. Vilnius, 2004;
—KLICIUS, J., Subagiaus g. 83, Vilnius. Inineriniai geologiniai tyringjimai, Vilnius, 2004;

— ZILINSKAS, R., Alaus darykla S491, Vilniuje, Subagiaus g. 83. Zvalgomieji architektiros tyrimai. Vilnius, 2004;

— https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search.

Administracinio pastato Subaciaus g. 85a, Vilniuje, administraciniy patalpy Nr. 14 paskirties keitimo | gydymo, atliekant paprastajj remonta,
projektas neturés jokios jtakos Alaus daryklos pastaty komplekso (32446) vertingosioms savybéms, nustatytoms NKPVT aktu dél
duomeny, patikslinimo ir teisinés apsaugos suteikimo 2008-10-10; Nr: VI-RM-98, bei Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos

zonai.
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https://kvr.kpd.lt/%22%20%5Cl%20%22/static-heritage-search

9. Projektiniy sprendiniy atitiktis Projekto rengimo dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektiros, aplinkos,

visuomenés sveikatos saugos, tre€iyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimams

Projektas parengtas vadovaujantis projekto rengimo, norminiais ir kitais dokumentais, galiojan¢iomis normomis ir jstatymais. Rengiant

projektg laikytasi esminiy statinio reikalavimy. Projekto sprendiniai nepazeidzia tre€iyjy Saliy interesu.

10. Statybos darby poveikis aplinkai, lankytojams, tretiesiems asmenims

Statytojas (statytojo jgaliotas Rangovas) privalo uztikrinti, kad atliekant statybos darbus bty laikomasi darby saugos ir higienos
reikalavimy. Statybos metu apkrovos, atsirandancios nuo statybiniy mechanizmy, medziagy sandéliavimo ir kt., neturi virSyti pagrindiniy
laikanciyjy_konstrukcijy apkrovy, kurios betarpiSkai veikia jas. Visi statybos mechanizmai turi bati techniSkai tvarkingi. DraudZiama naudoti
visas kenksmingas aplinkai ir Zzmonéms medziagas (HN 36:2009 ,DraudZiamos ir ribojamos medziagos®). Jeigu paZeidziama treCiyjy
asmeny nuosavybé, privaloma atlyginti padarytg Zala.

Statybinés atliekos turi bdti tvarkomos 2006 12 29 LR Statybiniy, atlieky tvarkymo taisykliy Nr. D1-637 nustatyta tvarka. Atliekos

rasiuojamos ir iSvezamos | savartynus ar atlieky perdirbimo jmones.

Statinio projekto vadovas

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijg patvirtinancio dok.)
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Sutartiniai Zenklai:

Registry c. inZ. statiniai
1 MPD suformuoti sklypai
% Saugomos gamtinés teritorijos
", " Saugomos kultiiros vertybés
é .': Vandenvieciy SAZ
[ valstybiniai miskai
["1 Misky taksaciniai sklypai
= = = DP patvirtintos RL
== = SP patvirtintos RL
=~ DP koncepcijy RL
= = = Schemos patvirtintos RL
= & = DP rengiamos RL
== = SP rengiamos RL
= = = Schemos rengiamos RL
o Esami dviradiy takai
= == Projektiniai dviraciy takai

[ Registry c. sklypai nuo 2018-11-02 neatnaujinti
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ESAMAS PASTATAS, KURIAME PROJEKTUOJAMOS PATALPOS

PROJEKTUOJAMY PATALPY VIETA PASTATE
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ARDOMU KONSTRUKCIU PLANAS

PATALPY EKSPLIKACIJA

NR.

PATALPA

PLOTAS

14-1

ADMINISTRACINE PATALPA

24,71 m?

14-2

SANITARINIS MAZGAS

6,19 m?

BENDRAS PLOTAS

30,90 m?
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PROJEKTUOJAMY PATALPU PLANAS

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

ESAMOS KONSTRUKCIJOS

ARDOMOS G/K PERTVAROS

PROJEKTUOJAMOS G/K PERTVAROS

PATALPU EKSPLIKACIJA
NR. |[PATALPA PLOTAS
14-1 | LAUKIAMASIS 957 m?
14-2 | KABINETAS 13.50 m?
14-3] WC 413 m?
14-4| PAGALB. PATALPA 267 m?

BENDRAS PLOTAS | 29.87 m?

KVAL. "GIRDVAINIS IDEA” MB |STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. im. k. 304442531 | Administracinio pastato, Subaciaus g. 85A, Vilniuje, administraciniu
HOKSNR: info@svelfelt | hataipy Nr. 14 paskirties keitimo j gydymo, atliekant paprastaji
www.svelte.lf .
remonta, projektas

A976, 0267 PV Marija Nemuniené DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
006378 ARCH. Vytenis Girdvainis PATALPU PLANAI M 1:50 0

STATYTOJAS DOKUMENTO 7YMUO LAPAS | LAPY

LT

V.

S.

1904-3B3/P-PK-BR.2




	AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	Statybos duomenys
	Sklype esantys statiniai, inžineriniai tinklai, gretimas užstatymas
	Esama patalpų situacija
	Projektuojamų gydymo paskirties patalpų aprašymas
	Neįgaliųjų poreikių sprendiniai
	Vidaus inžinerinių sistemų aprašymas

	Gaisrinės saugos sprendiniai
	Paminklotvarkinis pagrindimas
	Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektūros, aplinkos, visuomenės sveikatos saugos, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams
	Statybos darbų poveikis aplinkai, lankytojams, tretiesiems asmenims


