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PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS  

pagal projektavimo darbų sutartį 19-07-01 
Vilnius, 2019 liepos 18 d. 

 
 
Užsakovas 
 

A. K. 
 

Projektuotojas Arch. Asta Kairytė. Kvalif. Atestato Nr. A 1205,  
El.paštas: a.darbai@yahoo.com.  
Telef.: +370 61208273  
 

Projekto pavadinimas Daugiabučio gyvenamojo namo S. Žukausko g. 43, 
Vilniuje, negyvenamųjų, kitos paskirties patalpų Nr. 56 
paskirties keitimo į paslaugų paskirtį paprastojo remonto 
projektas 
 

Unikalus daikto Nr. 4400-0202-5889:2749 
 

Objekto adresas  S. Žukausko g. 43-56, Vilnius 
Esama patalpų paskirtis Kita (negyvenamosios patalpos) 
Esamas patalpų bendras plotas 76,27 m² 
Aukštas, kuriame yra kitos paskirties 
patalpos 

1-as aukštas 

Statinio paskirtis  Gyvenamosios paskirties pastatas (daugiabutis) 6.3  
Statinio kategorija Ypatingas statinys 
Statybos darbų rūšis  Paskirties keitimas (PPK), paprastasis remontas (PR) 
Pastato aukštingumas 5 aukštai 
  
Pagrindiniai reikalavimai, darbų 
rezultatas. 

Pakeisti patalpų paskirtį iš kitos(negyvenamosios 
patalpos)  į paslaugų paskirtį, patalpas pritaikant grožio 
salonui. 
  

Pageidaujamas patalpų sąrašas ir 
preliminarūs plotai 

Holas– 15,50 m², san.mazgas- 4,40 m², keturi kabinetai po 
8,0-9,0 m², poilsio patalpa - 8,90 m², koridorius – 5,90 m²,  
 

Projekto dokumentacijos pateikimas  Vienas egz. popierinėje formoje ir viena elektroninė 
projekto versija PDF ir adoc formatuose.   

Pastabos  
 

 

 

 

 

Tvirtinu:                 
Užsakovas 
 
A.K.  
 

Tvirtinu:                 
Vykdytojas 
 
Arch. Asta Kairytė (Kvalif. Atestato Nr. A1205)  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
Projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo S. Žukausko g. 43, Vilniuje, 
negyvenamųjų, kitos paskirties patalpų Nr. 56  paskirties keitimo į paslaugų paskirtį paprastojo 
remonto projektas. 
Objekto geografinė vieta: S.Žukausko g. 43-56, Vilnius.  
Užsakovas: A. K.  
Projektuotojas: Arch. Asta Kairytė (Kvalif. atestato Nr. A1205). Tel.: +370 61208273, 
el.paštas.: a_kairyte@yahoo.com  
Projekto rūšis: paprastasis remontas (PR), patalpų paskirties keitimas (PPK), (pagal LST 
1516:2015).  
Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 statybos rūšis yra paprastasis remontas. 
Projektavimo etapai (stadijos). Projektiniai pasiūlymai  
Statinio (kuriame yra remontuojamos patalpos) paskirtis. Statinio paskirtis - gyvenamoji 
(trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai) (STR1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, 6.3 
punktas).  
Statinio (kuriame yra remontuojamos patalpos) kategorija –ypatingas.  
 
Privalomieji ir kiti pagrindiniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai 
pasiūlymai: 

1. Projektavimo užduotis. 
2. Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išrašas. 
3. Nekilnojamo turto kadastro ir registro byla. 

 
Normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasiūlymai: 

1. STR 1.01.05:2016 "Normatyviniai statybos techniniai dokumentai" 
2. STR 1.01.08:2002 (aktuali redakcija ) „Statinio statybos rūšys“ 
3. STR 1.04.04:2017 (aktuali redakcija) „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
4. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
5. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai.Statybos užbaigimas.Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 
6. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. statinio statybos priežiūra“ 1994 m. gruodžio 22 d. 
Nr. I-733Vilnius 
7. Lietuvos higienos norma hn 33:2011 2011 m. birželio 13 d. įsakymu nr. v-604 „Triukšmo 
ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ 
8. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
9. HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 
10. HN 73:2001 „Pagrindinės radiacinės saugos normos“ 
11. HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje 
aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10 khz–300 ghz radijo 
dažnių juostoje“ 
12. HN 36:2009 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“ 
13. HN 105:2004 „Polimeriniai statybos produktai ir polimerinės baldinės medžiagos“ 
14. HN 104:2011 „Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo elektromagnetinio 
lauko“ 
15. 2002-12-30 įsakymas, Nr. 522 "Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir 
kadastroduomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklės" 
16. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. „Mechaninis atsparumas ir 
pastovumas" 
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17. STR 2.01.01(2):1999 (aktuali redakcija) "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga" 
18. 2013-10-04 įsakymas, Nr. 1-249 "Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir 
įrengimo taisyklės" 
19. "Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai" 
20. STR 2.01.01(3):1999 (aktuali redakcija) "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, 
sveikata, aplinkos apsauga" 
21. STR 2.01.01(4):2008 "Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga" 
22. STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo" 
23. STR 2.01.06:2009 "Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo" 
24. STR 2.09.02:2005 (aktuali redakcija) "Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas" 
25. STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas" 
26. STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai." 

 
Bendrieji reikalavimai: Projekto bendroji ekspertizė – neprivaloma. 
  
Esama urbanistinė situacija: 

Daugiabutis gyvenamasis namas S. Žukausko g. 43 kartu su gretimais daugiabučiais 
pastatais S. Žukausko g. 45, 47 ir 49, Vilniuje, turi aplink juos suformuotą žemės sklypą.  

Į projektuojamas patalpas patenkama iš S. Žukausko g., per įėjimą, kuris yra rytiniame 
daugiabučio namo fasade. Patalpos turi vieną esamą įėjimą.  
 
Pastatas. Esama situacija: 

Pastatas: 
Adresas: S. Žukausko g. 43, Vilnius 
Esama pastato (kuriame yra patalpos) funkcinė paskirtis: gyvenamoji (trijų ir daugiau 

butų- daugiabučiai pastatai); 
Pastato unikalus numeris: 4400-0094-6581  
Aukštų skaičius: 6 aukštai 
Statybos metai: 2003 m.  
Pastatas nėra įtrauktas į Nekilnojamų kultūros vertybių registrą. 
 
Patalpos: 
Esama remontuojamų patalpų pagrindinė naudojimo paskirtis: 
1) Kita, Unikalus Nr. 4400-0202-5889:2749, Adresas: S. Žukausko g. 43-56, Vilniaus m.,  
Patalpų bendras plotas: 76,27 m² - pirmas aukštas. Patalpas nuosavybės teise valdo A.K. 
ir D.K.K. 
 

Patalpų paskirties keitimo ir  paprastojo remonto projekto tikslas: Pakeisti patalpų paskirtį 
iš kitos į paslaugų paskirtį. Parengti patalpų paprastojo remonto projektą, patalpas pritaikant 
paslaugų paskirčiai- grožio salono įrengimui.  
Šiame projekte numatomi statybos (paprastojo remonto) darbai: Grindų dangos keitimas. 
Sienų klijavimas plytelėmis, dažymas. Stiklo ir gipso kartono pertvarų įrengimas. Durų keitimas. 
Mechaninės ventiliacijos ir patalpų kondicionavimo įrengimas. Papildomų plautuvių įrengimas 
kabinetuose. Elektros instaliacijos įrengimas naujose darbo vietose. Papildomų radiatorių 
įrengimas. 
 
Inžinerinis aprūpinimas. Inžinerinių tinklų įvadai ir galingumai – esami.  
Elektros įvadai ir galingumai – esami.  
Šildymas – centrinis šildymas, iš centralizuotų sistemų.  
Vandentiekis- komunalinis. 
Nuotekų šalinimas- komunalinis. 
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
 

Keičiama patalpų paskirtis iš kitos paskirties i paslaugų paskirtį, grožio salonui įrengti. 
Projektuojamų patalpų ribos nurodytos brėžinyje Projektuojamų patalpų vietos pastate 

nužymėjimo schema. 

Nekilnojamo turto kadastro ir registro bylose, planuose, patalpos, kurioms keičiama paskirtis, 
pažymėtos 56-1, 56-2 ir 56-3 (pirmas aukštas). 

 
Planinis sprendimas 
 Projektuojamose patalpose numatomas įrengti grožio salonas su šiomis naujomis 
patalpomis: holas - 16,10 m², koridorius - 5,80 m², san.mazgas – 4,50 m², keturi kabinetai po 
8,00 -9,00 m², poilsio patalpa 8,97 m². 

Remontuojamų patalpų bendras esamas plotas: 76,27 m², numatomas plotas po 
paprastojo remonto: 71,93 m². Projektuojamas patalpų aukštis - 2,7 m.  

 
Patalpų vėdinimas - eamas: natūralus ir projektuojamas mechaninis. San.mazgas 

vėdinamas mechaniniu būdu (mechaninis oro ištraukimas į esamą vent. kanalą, oro išmetimas 
virš stogo). Projektuojamos oro padavimo ir šalinimo vietos pažymėtos fasade (Brėž. AK-19/09-
PP-B-07). 

 
Technologinė dalis  

Projektuojamos 4 darbo vietos grožio paslaugų specialistams ir viena darbo vieta skirta 
salono administratorei. Du kabinetai (plane pažymėti Nr. 1.7 ir 1.8) skirti teikti manikiūro, 
pedikiūro paslaugas. Kiti du kabinetai (plane pažymėti Nr. 1.2 ir 1.3) skirti veido priežiūros 
procedūroms ir veido bei kūno masažui.  

Projektuojamas poilsio ir persirengimo kambarys darbuotojams. Valymo priemonės 
laikomos san.mazge spintelėje.  
 
Fasadai 
 Pastato fasadai nekeičiami.  
 
Natūralus ir dirbtinis apšvietimas 

Paslaugų paskirties patalpų langai orientuoti į rytų ir vakarų pusę. Visi darbo kabinetai ir 
holas turi natūralų apšvietimą.  

Darbo vietose įrengiamas bendras ir vietinis dirbtinis apšvietimas. Likusiose patalpose 
įrengiamas bendras dirbtinis apšvietimas. 

Darbo vietų apšvietos mažiausia ribinė vertė 500 lx. (Pagal HN 98 : 2000 "Natūralus ir 

dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai") 
 

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

projektuojamoms patalpoms numatomos 2 automobilių stovėjimo vietos (1 vieta 25 
m2 pagrindinio ploto). Automobiliai statomi bendrose aikštelėse S. Žukausko g. ir daugiabučio 
gyvenamojo namo kieme. (žiūr. Brėž. Situacijos schema AK-19/09-PP-B - 001) 
 
Gaisrinė sauga 

Remontuojamos patalpos yra I atsparumo ugniai laipsnio, 3 gaisro apkrovos kategorijos 
pastate. Statinio grupė P.1.3 – trijų ir daugiau butų-daugiabučiai pastatai. 

Paprastojo remonto metu naudojamos apdailos medžiagos pastato atsparumo ugniai 
laipsnio nekeičia ir nepablogina.  

Patalpos yra pirmame aukšte ir turi vieną esamą išėjimą i lauką. Numatomos 4-5 darbo 
vietos. Didžiausias žmonių skaičius patalpose vienu metu – 12-15.  

Projektuojamas patalpų aukštis – 2,70 m. 
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Paslaugų paskirties (grožio salono) patalpų vidaus apdailai naudoti medžiagas ne 
žemesnės degumo klasės kaip: 

 
Evakavimo(si) keliai (koridoriai, laiptinės, kitos 
patalpos ir pan.) vertinami už evakuacinio išėjimo 
iš patalpos, kai jais evakuojasi iki 15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 

grindys DFL–s1 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, laiptinės, kitos 
patalpos ir pan.) vertinami už evakuacinio išėjimo iš 
patalpos, kai jais evakuojasi iki 15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 

grindys DFL–s1 

 
Patalpose yra įrengta gaisrinė signalizacija. Numatoma įrengti naujus papildomus 

gaisrinės signalizacijos daviklius projektuojamose patalpose.   

 
Vidaus apdaila 

Sienos: glaistomos, dažomos vandens emulsiniais dažais, pusiau matiniais. San. mazgo ir 
vonios kambario sienos klijuojamos keraminėmis plytelėmis iki lubų.  

Lubos: Gipsokartonas, glaistomos, dažomos.  
Grindys: Projektuojama akmens masės plytelių danga. Klasė -5, atsparios giliajam 

dilumui, matinės, neslidžios.  
Durys: Patalpų vidinės durys – skydinės, faneruotos. 
 

Higieninė dalis 
Leistinas triukšmo lygis patalpose bei jų teritorijose - pagal HN 33:2011 ”Akustinis 

triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 
jų aplinkoje“. 

1 lentelė. Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje 

Eil. 
Nr. 

Objekto pavadinimas 
Paros 
laikas* 

Ekvivalentinis 
garso slėgio 
lygis (LAeqT), 
dBA 

Maksimalus 
garso slėgio lygis 
(LAFmax), dBA 

1 2 3 4 5 

1. Gyvenamųjų pastatų (namų) ir 
visuomeninės paskirties pastatų (išskyrus 
maitinimo ir kultūros paskirties pastatus) 
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo 
triukšmo 

diena 
vakaras 
naktis 

65 
60 
55 

70 
65 
60 

 

Patalpų pakankamos šiluminės aplinkos ir šiluminio komforto parametrai bei patalpų 
temperatūrų vertės šildymo sezonui projektuojamos pagal HN42:2009 „Gyvenamųjų ir 
visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ A.1  

Statybos užbaigimo etape privaloma atlikti karšto vandens temperatūros matavimus (HN 
24:2017). Vanduo projektuojamoms patalpoms tiekiamas centralizuotai. Daugiabutyje S. 
Žukausko g. 43 yra esamas šilumokaitis, kuris užtikrina technines galimybes projektuojamoms 
patalpoms padidinti karšto vandens temperatūrą, kad čiaupuose ji būtų ne žemesnė kaip +66-
+70°C ir atlikti termošoką.  

Buitinių atliekų šalinimas - esamas – į buitinių atliekų konteinerius esančius pusiau 
požeminėje  komunalinių atliekų aikštelėje. Konteinerių vieta pažymėta brėžinyje (žiūr. Brėž. 
Situacijos schema AK-19/09-PP-B - 001). 
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Statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms 
 
            Statybinių atliekų tvarkymas. Remonto metu susidariusias atliekas ir statybinį laužą 
pagal iš anksto sudarytas sutartis numatyta išvežti į statybinio laužo priėmimo aikšteles. 
Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai turi būti laikomi iki patalpų pripažinimo 
tinkamomis naudoti. 
            Statybos įtaka aplinkai. Paprastojo remonto metu kaimyniniuose sklypuose esančių 
pastatų naudotojai ir kaimyninių patalpų savininkai nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir 
privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių namų ir patalpų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus 
paliesti.  
 Statybinių mechanizmų keliamas triukšmas neturi viršyti dienos metu  leidžiamo 
triukšmo lygio. Triukšmingi remonto darbai turi būti atliekami darbo dienos laiku. 

Naudojimo metu paslaugų paskirties patalpos (grožio salonas) neigiamos įtakos 
gretimoms teritorijoms ir patalpoms neturės. 
 
Patalpų techniniai ekonominiai rodikliai: 
1. Remontuojamų patalpų bendras plotas (esamas): 76,27 Esamas 
 Iš jų:   
1.1 Kitos paskirties 76,27 Esamas 
    
2. Pakeitus paskirtį iš kitos į paslaugų paskirtį, 

patalpų bendras plotas: 
71,93 Projektuojamas 

 Iš jų:   
2.2 Paslaugų paskirties 71,93  
2.3 Pagrindinis plotas 61,63 Projektuojamas 
2.4 Pagalbinis plotas 10,30 Projektuojamas 
2.5 Naudingas plotas  71,93 Projektuojamas 

 
 
Šis projektas atitinka galiojančias normas, taisykles, esminius statinio ir statinio 

architektūros reikalavimus. Išpildžius visas jame numatomas priemones, užtikrina saugų 
patalpų eksploatavimą. Patalpų paprastasis remontas ir naudojimas nepažeis ir 
nepablogins trečiųjų asmenų interesų. 

 
 

 
Projekto vadovas, (Kv. At. Nr. A 1205)            A. Kairytė 
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