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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS

Planuojama teritorija — apie 5,1 ha ploto teritorija tarp Seskinés ir Ukmerges gatviy, Seskinés
senitinijoje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés mero potvarkis 2023 -11-20 Nr.
955-1297/23 ,,Dél leidimo rengti 5,1 ha ploto teritorija tarp Seskinés ir Ukmergés gatviy inicijavimo
sutarties pagrindu®; planavimo darby programa patvirtinta Administracijos direktoriaus jsakymu 2023-
11-23 Nr. 30-2702/23; Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2023-11-23 Nr. 30-2702/23.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos meras, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.lt, tel. (+370 5) 211 2000, el. p. savivaldybe(@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Baltisches Haus*, BokSto g. 6, LT-01126 Vilnius.

Planavimo uzdaviniai: pagal nustatytas gatviy raudongsias linijas prie esamy planuojamoje
teritorijoje esanciy zZemés sklypy esant galimybei prijungti jsiterpusius valstybinés Zemés plotus
(pakeiciant Sty Zemés sklypy plotus ir ribas); suplanuoti laisvg valstybing Zeme suformuojant sklypus ir
susisiekimo infrastruktiirg, nustatyti Zemés sklypy naudojimo biidus, privalomus ir papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu.

Papildomi planavimo wZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg, numatyti pésciyjy rysius, uZtikrinti pésciyjy jungciy testinumg bei
integralumg viso mikrorajono kontekste, uztikvinti darny judéjimg Zmonéms su negalia, uztikrinti
patogias jungtis su rytine Seskinés dalimi, suplanuoti minimalius techninius aptarnavimo srautus,
kurie nesikerta su pagrindiniais pésciyjy srautais, numatyti dviraciy takus, sustojimo vietas bei
saugyklas, uztikrinti funkcijy bei tipologijy jvairove, formuoti miestietiskq Seskinés gatvés jvaizdj su
aktyviais pirmaisiais aukstais, islaikyti miesto mikrorajono centro jvaizdj bei centrinei Seskinés
mikrorajono centrinei erdvei bidingy erdviy charakterj, suplanuoti pagrinding rajono viesgjq
erdve, uztikrinti pakankamgq kiekj Zeldyny bei numatyti biojvairovés didinimo priemones, numatyti
tvarius lietaus vandens surinkimo sprendinius, pateikti formuojamy urbanistiniy struktiry maketq,
wkdyti institucijy isduotose planavimo sqlygose nurodytus reikalavimus.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizé pateikta TPDRIS sistemoje, dokumento Nr.
REG333253. Planuojama teritorija sudaro 11 zemés sklypy ir gretima valstybinés Zemés teritorija.
Esamos buklés etape jvertintos funkciSkai susijusios gretimybés, atlikta vykdomy ir planuojamy
veikly, naudojimo reglamenty analize, jvertinta susisiekimo ir inzineriné infrastruktira.

Seskinés prekybos centro kvartalas statytas 1985-1986 m. (arch.

. Planuojamos teritorijos tiiring - erdving kompozicija salygoja
funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: pagrindiné urbanistiné - architektiriné Seskinés
visuomeninio prekybos centro id¢ja - gyvenamojo rajono pesCiyjy aléjos, takai, vedantys
(,atvedantys™) | VPC (visuomeninio prekybos centro) centring aikste, gyventojy susiblirimo,
bendravimo visuomening erdve (Saltinis — ,,Architektas Kestutis Pempé: laikas, zmonés, darbai®, aut.
A. Stelbien¢, 2009 m.).
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2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje pazyméta indeksu T 1, apima apie 5,1 ha plota:
zemés sklypus Seskinés g. 26 (kadastro Nr. 0101/0020:80), Seskinés g. 28 (kadastro Nr.
0101/0020:243), Seskinés g. 28A (kadastro Nr. 0101/0020:52), Seskinés g. 30 (kadastro Nr.
0101/0020:164), Seskinés g. 30 (kadastro Nr. 0101/0020:187), Seskinés g. 30A (kadastro Nr.
0101/0020:54), Seskinés g. 30B (kadastro Nr. 0101/0020:231), Seskinés g. 32 (kadastro Nr.
0101/0020:40), Ukmergés g. 220 (kadastro Nr. 0101/0020:185), Ukmergés g. 220 (kadastro Nr.
0101/0020:13), zemés sklypa (kadastro Nr. 0101/0020:15) ir gretimas neuzstatytas gamtines bei
susisiekimo infrastruktiros teritorijas.

Detaliojo plano koncepcija parengta atsizvelgiant j ,,Martyno Marozo architektiira ir planavimas®,
architekty komandos parengta Seskinés prekybos centro i§vystymo vizija, sukurtg konsultuojantis su
Seskinés VPC autoriumi, architektu K. Pempe bei jvertinus 2023 m. ID VILNIUS atlikto tyrimo
»Seskinés centro vizija ir veiksmy planas“ medZziagg ir rezultatus: socialiniy paslaugy poreiki,
turgavietés veiklos modernizavimag, struktiirizuotus bendruomenés poreikius, siekiant iSlaikyti
unikalaus vélyvojo modernizmo urbanistinio komplekso idé¢jg ir fasaduose naudoting raudony
keramikiniy plyty apdailg, bet perstatyti naujos kokybés statinius: uztikrinant iSoriniy ir vidiniy erdviy
komforta, pasiekiamuma, energinj naudinguma, kietyjy dangy ir zeldiniy balansg bei pritaikant
Siuolaikiniams naudotojy poreikiams, i$plésti pastaty paskirciy spektra.

Planuojama teritorija istoriskai sudaryta i§ 4 daliy, kuriems planuojami atitinkami reglamentai (8
teritorijos dalys). ISlaikant esminius pirminés urbanistinés kompozicijos principus, uztikrinant esamy
pésciyjy ir dviratininky taky testinumga, bei formuojant patogia jungtj su pésciyjy peréja po Ukmergés
gatve, - kuriama papildoma vieSoji erdvé — aikSté, numatant teritorijoje papildomo apZzeldinimo
galimybes, maZosios architektiiros objekty, meno akcenty ir kt. jrangos projektavima, pagal senitinijos
gyventojy poreikius. Teritorijos T1 dalims nustatomi bendryjy sprendiniy reglamentai pateikti lenteléje
Nr. 1.

Lentelé Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

. o Leistinas
Teritori- Teritor1jos o .. .
. . .. Teritorijos naudojimo maksimalus .
jos dalies | Plotas naudojimo _ . UZstatymo tipas
. budas (btdai) pastaty
Nr. tipas "
aukstis
Komercingés paskirties
objekty teritorijos (K);
GC - misri Bendro naudojimo . .
2 . . . <25m; per — perimetrinis;
T1.1 8826 m* | centro (miesty, miesteliy ir % . ;
o . . . <35m Ip — laisvo planavimo
teritorija kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo)
teritorijos (B)
Komercinés paskirties
GC - misri objekty teritorijos (K); ot verimetrinis.
T1.2 5699 m? | centro Daugiabuc¢iy gyvenamyjy <30 m per=p ;
o : . Ip — laisvo planavimo
teritorija pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2)
Komercinés paskirties
GC - misri ; itorii . . .
2 objekty teritorijos (K); <1l m; per — perimetrinis;
T1.3 2307 m*  centro . . - . ;
o Visuomenings paskirties | <25 m Ip — laisvo planavimo
teritoryja e
teritorijos (V);
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Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo)
teritorijos (B)

T1.4

4830 m?

GC - misri
centro
teritorija

Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);
Visuomeninés paskirties
teritorijos (V);
Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2);
Atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E)

<30 m;
<35m*

per — perimetrinis;
Ip — laisvo planavimo

T1.5

6612 m?

GC - misri
centro
teritorija

Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

Visuomeninés paskirties
teritorijos (V);
Atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E)

<25m

per — perimetrinis;
Ip — laisvo planavimo

T 1.6

251 m?

GC - misri
centro
teritorija

Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo)
teritorijos (B);
Susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos (I1);
Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K)

<20m

Ip — laisvo planavimo

T1.7

4857 m?

GC - misri
centro
teritorija

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12);
Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo)
teritorijos (B)

T1.8

17676 m?

GC - misri
centro
teritorija

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12)

* kvartale formuojami akcentiniai tiiriai, virsijant BP vyraujant;j (,,foninj*) uZstatyma.

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas, atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajame plane (toliau — Bendrasis planas) nustatyta ,Miesto dalies (rajony) centro zonos

(3

reglamentavima: MiSri centro (GC) teritorija - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija,
kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo
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paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy,
maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir
bendram naudojimui skirtos viesosios erdvés.

Teritorijos naudojimo biidai.

Teritorijoje Nr. T 1.1 nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo budas,
pagal esamo pastato paskirtj - prekybos, planuojama administracinés paskirties (biury) korpusy
statyba, naujos vieSosios erdvés — aik$tés jrengimui sitilomas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B) naudojimo biidas.

Teritorija Nr. T 1.2 formuojama apjungiant esamus Zzemés sklypus adresu Seskinés g. 30 (k. Nr.
0101/0020:187/ un. Nr. 4400-0109-2044, ir k. Nr. 0101/0020:164/ un. Nr. 0101-0020-0164),
valstybinés zemés plota tarp §iy sklypy ir i$pleiant teritorija iki Seskinés gatvés raudonyjy linijy;
nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo biidai.

Teritorija Nr. T 1.3 — pertvarkoma Seskinés prekyvietés teritorija Sekinés g. 30A (k. Nr.
0101/0020:54/ un. Nr. 0101-0020-0054), numatant ne tik jau esamos prekybos, bet ir socialinés —
visuomeninés veiklos galimybe; nustatomi galimi komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
visuomeninés paskirties teritorijos (V) ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B) naudojimo biidai.

Teritorija Nr. T 1.4 planuojama apjungiant esamus Zemés sklypus Sedkinés g. 28 (k. Nr.
0101/0020:243/ un. Nr. 4400-2193-2078), Seskinés g. 28A (k. Nr. 0101/0020:52/ un. Nr. 0101-0020-
0052) ir tarp jy jsiterpusj valstybinés Zzemés plota, ties Seskinés gatve paliekant neuZstatoma vieda
erdveg; formuojamas kompleksiskas, daugiafunkcis uzstatymas su zeldyno dalimi — nustatomi
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V) ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo biudai ir atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E) naudojimo budas.

Teritorijoje Nr. T 1.5 palickama neuZstatyta valstybinés Zemés dalis prie Seskinés gatvés, ja
iSpleciant iSformavus zemés sklypg k. Nr. 0101/0020:0015/ un. Nr. 0101-0020-0015; urbanizuotoje
dalyje nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir visuomeninés paskirties teritorijos
(V) naudojimo biidai, sitloma papildyti naujais ttriais esamg uZstatyma, neuzstatomoje dalyje —
atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) naudojimo biidas.

Teritorija Nr. T 1.6 skirta lokaliam centrinés vieSosios erdvés akcentui; esami sklypo Seskinés
g. 30B (k. Nr. 0101/ 0020: 231/ un. Nr. 4400-1861-4618) komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) naudojimo bidai
papildomi bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B) naudojimo budu.

Teritorija Nr. T 1.7 formuojama esamos vieSosios erdvés — pésciyjy aléjy eksploatacijai ir
regeneracijai; nustatomi susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B) naudojimo biidai.

Teritorija Nr. T 1.8 — formuojama esamo Seskinés g. koridoriaus teritorija tarp gatvés
raudonyjy linijy, atsizvelgiant | esamo gatvés statinio un. Nr. 4400-5753-9614 ribas; nustatomas
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) naudojimo biidas. Bendryjy sprendiniy
grafingje dalyje pazyméta Bendruoju planu nustatyta struktiiring Zalioji jungtis Seikinés gatvés
koridoriuje.

Teritorijose T. 1.1 ir T1.7 planuojama viesoji erdvé — aiksté (su pandusu ir laiptais), uztikrinant
asmeny su negalia ir bemotoriy transporto priemoniy judéjimo sklandzig jungtj su pozemine pésciyjy
peréja ir objektais, esanciais kitoje Ukmergés gatvés puséje.

Pastaty aukStis.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
planuojamas leistinas maksimalus uZstatymo aukStis < 25 - 30 m, numatant < 35 m auks¢io kvartalo
dominanciy projektavimo galimybe rytinéje ir vakarinéje teritorijos dalyse Nr. T1.1 ir Nr. T1.4.
Didziausig leisting pastaty auk$tj gali siekti ne daugiau kaip 20% pastatais uZstatyto ir numatomo
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uzstatyti ploto kvartale. Teritorijos dalyje Nr. T1.3 siiilomas uzstatymo aukstis < 11 m su tirinio
akcento dalimi Seskinés gatvés isklotingje iki 25 m.

Teritorijos dalyje Nr. T1.4 privalomas architektiirinés id¢jos konkursas (pagal 2022-03-09
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimo Nr. 1-1355 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus“ 1.2 dalj) arba turi buti gauta teigiama bei galimybe nerengti architekttirinio konkurso
numatanti Lietuvos architekty sajungos Architektiiros-urbanistikos eksperty tarybos ar Lietuvos
architekty rimy Vilniaus regioninés architekttiros tarybos vertinimo i§vada (pagal Tarybos sprendimo
Nr. 1-1355 3.1 dalj).

Teritorijoje Nr. T1.6 planuojama statinio - laikrodzio ar kt. bendruomenés poreikius
atitinkanciy objekty iki 20 m aukscio statyba.

VieSojoje teritorijoje Nr. T1.7 pastaty statyba neplanuojama; galimi inZineriniai statiniai,
mazosios architektiiros formos, laiptai, terasos, apZeldintos biokonstrukcijos; susisiekimui su
aplinkinémis teritorijomis skirti gerbtivio elementai.

UZstatymo tipai.

Teritorijos dalyse Nr. T 1.1 - T 1.6 nustatomi lokalaus (miesto dalies (rajono)) centro zonai
buidingi uzstatymo tipai, apibrézti Bendruoju planu:

- per — perimetrinis uzstatymas, apimantis BP numatytus pr u - perimetrinis reguliarus
(uzdaro tipo kvartalai) ivr pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai): savo iSorés
perimetru pilnai (pr_u)/ dalinai (pr_a) uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant
gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

- Ip — laisvo planavimo uistatymas, budingas Seskinés gyvenamajam rajonui (pladiai
taikytas 1940-1990 m miesty planavime) - kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Vadovaujantis Bendrojo plano tekstine dalimi, ,, projektuojant pastatus siektina formuoti BP
sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanisting struktiirg, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali
biiti papildyta kitais uzstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius
pasiilymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui,
deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktiiros “.

Zeldynai.

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais apibréziami vieSyjy erdviy bei uZzstatomy teritorijy
iSdéstymo principai. Planuojamg teritorijg sitiloma regeneruoti laikantis j kokybe ir tvarumag
orientuotos apzeldinimo krypties: vertinant esamy zeldyny bukle ir galimybes iSsaugoti vertingus
pavienius medzius, Zeldinius ir jy grupes, papildomai kurti naujas, pridétinés vertés turincias, Zeldiniy
kompozicijas ir viesasias erdves, atsizvelgiant j technines bei teisines galimybes siekti Seskinés centro
vizijos jgyvendinimo ir i$laikyti esamy ir planuojamy zeldiniy balansa.

Priklausomyjy zeldyny kiekiai kvartalo sklypams bus reglamentuoti sprendiniy konkretizavimo
etape, vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 aktualios redakcijos, priedu.

Privataus nekilnojamojo turto paémimas visuomenés poreikiams.

Planuojamas Seskinés turgaus teritorijos modernizavimas, todél zemés sklype Seskinés g. 30A,
un. Nr. 0101-0020-0054, registruotus juridiniam asmeniui priklausan¢ius prekybos paskirties pastatus
(un. Nr. 4400-2182-3430 ir un. Nr. 4400-2182-3450), planuojama paimti visuomenés poreikiams -
socialinei infrastruktiirai plésti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 45 str. 1 d. 5
punktu.

Esamy zemés sklypy ribas planuojama pertvarkyti atsizvelgiant j Seskinés gatvés statinio ribas
ir laikantis skersiniy pésCiyjy aléjy raudonyjy linijy; teritorijos ir Zemés sklypai ir (ar) jy dalys,
patenkancios ] gatviy raudongsias linijas, bus suformuotos atskirais sklypais, numatant jy
perdavimg Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Stadija | Apie 5,1 ha teritorijos tarp Seskinés ir Ukmergés gatviy detaliojo plano | K-VT-13-23-1005 | Lapas Lapy
DP |koncepcija SMA-23/ 18 AR-6 7




”

UAB “Senojo miesto architektai

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Atskiry sklypy planuojamas uzstatymo tankis, intensyvumas, priklausomyjy zeldyny norma,
servitutai, galimos pastaty paskirtys ir maksimalus leistinas auksty skai¢ius, automobiliy stovéjimo
reglamentas, specialiosios Zemés naudojimo salygos - nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Planuojama teritorija i$ trijy pusiy — Siaurés, vakary ir piety yra apribota Seskines gatves (D
kategorija), o rytuose — Ukmergés gatvés (B kategorija) koridoriy. Planavimo sprendiniais
neplanuojami transportiniai teritorijos pokyciai, esamos ir planuojamos sklypy transportinés
susisiekimo jungtys islieka su Seskines gatve.

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais planuojama papildyti skersiniy pésciyjy taky tinkla,
atkurti péséiyjy rySius (galerijas su lauko laiptais) prekybos komplekso antro auksto lygyje aplink
centring kvartalo aikste. [vertinus esama ir Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu
(patvirtinti Vilniaus m. sav. tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) suplanuota dviraciy taky
tinkla, sitiloma pratesti esamg tarprajoning dviraéiy trasg Seskinés gatvéje (iSsaugant ir stiprinant
medziy eiles prie gatvés bei formuojant paunksne péstiesiems ir dviratininkams).

Pagrindinis sprendinys pés¢iyjy susisiekimo infrastuktiirai pagerinti - pozeminés pésciyjy
per¢jos pasiekiamumo uZtikrinimas kartu sustiprinant rysj tarp abiejose Ukmergés gatveés pusése
esanéiy visuomeniniy traukos objekty — daugiafunkcio Seskinés prekybos centro kvartalo ir Seskinés
poliklinikos komplekso.

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais nekei¢iamas esamas vieSojo transporto tinklas — grafinéje
dalyje fiksuojamos Seskinés ir Ukmergés gatvése esamos vieSojo transporto stotelés.
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