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1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20___m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy VaiSelgos g. 1, Vilnius
statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014-06-
2.3. | uzstatymo intensyvumas 18 sprendimu Nr. 1-1890 Apie 9,8 ha teritorijos
24. | aukitis (m) nuo statiniy statybos buvusiame Gulbiny kaime detaliuoju planu (TPDR
. g~ Reg. Nr. T00072309).
ZONnos esamo zZemes pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovejimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
skaidius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu“ ir skatinant
judéjimg mieste  alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety

skaiCiy - maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai




10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti
dvira€iy jkrovimui prieigas.

29.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi biiti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje, inventorizacija su arboristiniu
buklés bei medziy vertés gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui  vertinimu bei iSvadomis apie
vertinggsias esamy Zeldiniy savybes. Pateikiama
zeldiniy taksacija, inventorizacijos kortelé, ir esamy
zeldiniy planas (pagal pridedamg grafinj/informacinj
medziy zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdj).
Brézinyje turi biiti pazymétos esamy medziy lajy
projekcijos, kamieny diametro dydzio apskritimai ir
numeriai pagal inventorizacijos kortelés duomenis.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 D¢l Zeldyny ir Zzeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Darbus gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius
ir vertinti jy bukle turintis specialistas. Privaloma
pagristi kertamy medziy biitinybe.

Numatant saugomy medziy (iSskyrus invazinius
augalus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais Zzeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
krimy masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro
yra tolygus 2 kv. m kriimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/kv. m tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemones:
medziagiSkumas, spalva, ttrio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto, taciau kartu turi buti Siuolaikiski savo
urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio  uZstatymo  aukStingumg, charakter],
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiska turi
bati kontekstuali aplinkai. Uztikrinti nattraliy,
geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady
apdailai parinktas medZziagas. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir
zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar

papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami

uZstatymo principai:

e pastatais, zeldiniais ir gerbiivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — ] gatvés
erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai,




balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas
gatviy perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant  konkreCiai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant S$ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg ] erdvés priezitirg ir
kontrole.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius
rengty Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldiniy
projekty rengimo vadovas. Projektiniy pasitlymy
sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy jtakg
vietos kraStovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei buklei; susiklosCiusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. Tai iliustruoti schemomis.

Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari
sporto aikstelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sprendiniais
pagrjsti, kaip sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy
aikstelés, privacios ir vieSosios erdvés, jéjimai ir t. t.)
pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés rusys),
projektuojami medeliai (zematigés raiSys) ir kriimai bei
zeme¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva.
Taip pat parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies
augaly ri$ys. Zemiausia ekosistemine verte turinti veja
ir svetimZemiai augalai projektuojami tik funkciskai
tam pagrjstuose plotuose.

Sklypo perimetra kuo gausiau zeldinti krumy
masyvais, jterpiant medzius ar jy grupes.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti
pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi
nuo esamy palieckamy zeldiniy zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir
lotyny kalbomis, sodinamy medziy skersmens,
matuojamo 1,3 m aukStyje, apimtj (cm) ir diametrg
(cm).

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi
biiti ne mazesnis kaip 0,8 m medziui ir ne mazesnis
kaip 0,4 m kriimui. MedZiams dangoje numatyti ne
maZziau nei 6 m’nesutankinto grunto $aknims (tam
uztikrinti privaloma naudoti dirvoZzemio struktiirg ir
aeracijg uztikrinancias technologijas).

Aprasyti  sklypo dangy medZziagiskuma, parinkimo
motyvus.

Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti bei
iSgarinti visa ant jo pavirSiaus iSkrentantj lietaus
vandenj, todél pasidlyti tvarius lietaus vandens nuo
kietyjy dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir




iSgarinimo sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje
esancius zeldiniy plotus.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); pozeminiy garazy antZeminés dalies, jei
joje naturaliame grunte neauga medziai ir kriimai;
sporto aiksStyny ir sporto aikSteliy; aztriniy, korio tipo
dangy plotai.

Rekomenduotinas sglyginis didziausias nelaidziy
dangy kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta —
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojamag
uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo
rodiklius: intensyvuma, tankj, aukstinguma, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* 61 punktu. Projektiniai pasitilymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Detaliajame plane numatytas vienas jvaziavimas ]
sklypa, todél keiCiant detaliojo plano sprendinius ir
projektuojant sklype du jvaziavimus, reikalinga atlikti
detaliojo plano koregavima.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Vadovautis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00072309) sprendiniais.

34.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), Vilniaus
miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pésciomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo  rekomendacijomis  (patvirtintomis
Vilniaus  miesto  savivaldybés  administracijos
direktoriaus ~ 2018-12-17  jsakymu  Nr.  30-
3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5.

su projekto jgyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastruktiros
plétra

Vadovaujantis 2014-06-18 sprendimu Nr. 1-1890
patvirtinto  detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00072309) sprendiniais, sklypy uzstatymas galimas
tik jrengus susisiekimo ir inZineriniy tinkly
infrastruktiira, numatyta detaliajame plane (TPDR reg.
Nr. T00072309).

Siekiant darnios teritorijos plétros, turi bliti numatytas

susisiekimo infrastruktiiros reikalingos
projektuojamiems statiniams aptarnauti plétojimas
vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais.

Atsizvelgiant ]  tai, praSome  projektiniuose
pasitilymuose  pazyméti reikalingos  susisiekimo
infrastruktiros poreikj; nurodyti, kad reikalinga
sudaryti  sutartj dél  reikiamos  susisiekimo
infrastrukttiros jrengimo.

InZineriniy tinkly infrastruktiirg projektuoti
vadovaujantis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00072309) sprendiniais.




3.6. | projektiniy pasitilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
informacijos parengimas savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasiulymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus. Uztikrinti visuomenés informavimag
pagal STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatytg tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip
0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype
su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendimg arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus Sio jstatymo
nustatyta tvarka tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity
istatymy, reglamentuojanéiy gincy, kylan¢iy i$ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio ginfy nagrinéjimo ne
teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.


Antanas Pikalovas




U Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

VILNIUS

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukstyje

TSR LTS

|
I
I
| R=32cmx 12
|

R

TR R e e L P

.‘. 5.

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

Sakny apsaugos ploto apskai¢iavimas:

atidedamas nuo medzio kamieno asies

I
I MedZio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (R), |
I

Reikalavimai saugomam Sakny plotui:

o Uk wnN =

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

—_——

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su arboristo leidimu, kiekviena situacija vertinama individualiai.
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzZio gerove iSsaugancias technologijas.
Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 10 cm.
Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieziura, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.
Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

~

Medzio buklés indeksas

1 - GEROS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SALINAMAS MEDIS

zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams (R)
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

8 - medZio eilés numeris bréZinyje/Ziniarastyje
1 - medzio buklés indeksas

Lajos projekcija

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asSis

2N

_ - " ~_ _Sakny apsaugos plotas

_

nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (i$skyrus uosialapius klevus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu, priklausomai

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusg turindiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (R) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 12.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

: : : . v v Lajos projekcija nuo v: _ . . .
Nr. plane | MedZio rasis lietuviskai | MedZio rasis lotyniskai Kamieno diametras cm Kamieno diametras |Saugomo sakny ploto Saugomas sazknq adies ‘Medzio bukles SIUIO_m_OS_/bUt'nOSIOS
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (R) (m) plotas (m?) $ R,P.V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 11,57 3; 4,3; 5; 3,4 1 Formuojamasis genejimas
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DEL OBJEKTO ,,DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI ADRESU VAISELGOS G.1,
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STATYBOS VIETA

Projektuojami du daugiabudiai gyvenamieji namai adresu Vaiselgos g.1, Vilniuje.

Zemés sklypo kad.Nr.: 0101/0101:223 (Unik.Nr.: 4400-3616-9194)

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Sklypas tarp Gulbinéliy (i$ rytinés pusés) ir Lauky (i$ vakary pusés) gatviy.

Sklype néra pastaty bei brandziy medziy. Reljefo perkritimas tarp Gulbinéliy ir Lauky gatviy yra tolygus, sudaro 1m aukscio
perkritima.

Sklypas yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, Verkiy senidnijoje.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos 2021m. galiojantis bendrasis planas.
Funkcinés zonos Nr. MGL-4-1

Funkcinés zonos pavadinimas: Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona.
Teritorijos naudojimo tipas GV;GG;GM;PA;SI

Zemés naudojimo budas G1;G2;K;V;R;B;I2;E

GALIOJANCIO VILNIAUS m. BENDROJO PLANO ISTRAUKA
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Galiojancio detalaus plano ( Apie 9.8 ha Teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas (TPDR Reg.Nr. T00072309) rodikliai:
Sklypo Nr.78

UZstatymo intensyvumas 0.80

Auksty skai¢ius maziau arba lygus 3a

UzZstatymo tankis 40% (0.4)

Statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus 12m | Abs.Alt. 156.30 | aukstis iki karnizo 12m.
UzZstatymo tipas - laisvas.

Statiniy paskirtys - Daugiabuciai gyvenamieji pastatai

Papildomi reikalavimai: Priklausomuyjy Zeldiniy norma nuo viso zemés sklypo ploto 30%

TPDR Reg.Nr. T00072309 ISTRAUKA
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ESAMOS SITUACIJOS APZVALGA

Zemés sklypas turi peraukitéjimus nuo maksimalios rytiniéje dalyje (Gulbiny g.) alt.145.00 iki minimalios vakarinéje dalyje (Lauky
g.) alt.144.00 t.y. Sklypas turi tolygy nuolyd; i$ ryty j vakarus.
Gulbinéliy gatvés atkarpa asfaltuota. Vaiselgos g. atkarpa ties sklypo pietine riba, Lauky gatvés atkarpa dengta zvyru. Pésciyjy taky

prie gatviy néra. Gatves ap3vietimo ties gatvémis - néra.
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SKLYPO PLANO IR PASTATY ESMINIAI SPRENDINIAI

Sklype projektuojami du identiski 3-jy auksty daugiabudciai gyvenamieji namai. Pastatai planuojami isilgai pietinés sklypo dalies,
nukreipiant ilgus fasadus Vaiselgos g. kryptimi. Taip pasiekiama maksimali buty insoliacija bei gaisrinés technikos pasiekiamumas i$
iSilginiy pastaty fasady nuo Vaisegos gatvés asfaltuotos atkarpos.

Siaurinéje sklypo dalyje planuojamas 1.5m plocio pés¢iyjy takas, bei 5.5m plotio dvipusio eismo automobiliy pravaziavimas su
parkavimo vietomis. Tako ir pravaziavimo dalies bortai max.2cm aukscio. Pritaikyti nejgaliyjy patekimui.

|éjimai j pastatus planuojami i$ Siaurinéje dalyje projektuojamo pésciyjy tako.

Tarp pastaty planuojamos vaiky zaidimy, sporto ir ramaus poilsio aikstelés. Aiksteliy pasiekiamumas gyventojams planuojamas per
vartelius tvoroje, atskiriancioje kiema nuo pésciyjy tako ir pravaziaimo. Taip uztikrinant kiemo privatuma, bei vaiky sauguma.

Vaiky zaidimy aikstelés insoliacija tarp pastaty yra 2,5 val.

Pastatuose planuojami 36 vnt. butai. Jiems apskaiéiuotas vaiky zaidimy aikstelés dydis ne mazesnis 50 kv.m. Planuojama vaiky
zaidimy aikstelé - 55 kv.m.

4vnt. Buitiniy Siuksliy konteineriai planuojami aZirriniame pastate tarp parkavimo viety . Atstumai nuo gyvenamuyjy namy langy iki

konteineriy ne maziau 11m atstumu.

OBJEKTO AKSONOMETRIJA NUO VAISELGOS GATVES
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OBJEKTO AKSONOMETRIJA NUO KIEMO PUSES

TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Planuojamas pastatas A

Pastato bendrasis plotas yra 1 101.42 kv.m.
Buty skaicius 18 vnt.

Auksty skaicius 3 vnt.

Buty plotas 1028.06 kv.m.

Bendro naudojimo patalpos 73.36 kv.m.

Aukstis (nuo 0.00/ nuo z.pav.) 11.35m/ 11.50 m

Planuojamas pastatas B

Pastato bendrasis plotas yra 1 101.42 kv.m.
Buty skaicius 18 vnt.

Auksty skaicius 3 vnt.

Buty plotas 1 028.06kv.m.

Bendro naudojimo patalpos 73.36 kv.m.

Aukstis (nuo 0.00/ nuo z.pav.) 11.35m/ 11.50 m
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Viso projektu numatoma (pastatai A+B)

Pastaty bendrasis plotas yra 2 202.84 kv.m.
Buty skaicius 36 vnt.

Auksty skaicius 3 vnt.

Buty plotas 2 056.12 kv.m.

Bendro naudojimo patalpos 146.72 kv.m.
Aukstis (nuo 0.00) 11.35 m

36 vnt. butai

37 vnt. antzeminés parkavimo vietos.

Pastaty tariai. Architekttra. Medziagiskumas ir spalviné gama.

Kiekvienas pastato architektlrinis taris planuojamas trijy daliy. Krastinés dalys su nuozulniais stogais ir triniais stoglangiais.
Viduriné dalis yra sutapdintu stogu.

Objekto aplinkoje néra artimos suformuotos urbanistinés aplinkos. Esama ir vystoma urbanistiné geomorfologija atitinka detalaus
plano, bei jo atlikimo metu galiojanéio Bendrojo Plano vystymo koncepcijos. Esamas bendrai kvartalo urbanistinés aplinkos
identitetas yra 1-3 auksty vienbudiai, vienbuciai blokuoti (kotedzai) , dvibuciai , mazaauksciai daugiabuciai gyvenamieji namai.
Kaip ir numato bendrasis planas, bei galiojantis bjekto detalusis planas - didesnéje kvartalo dalyje vystomi vienbudiai gyvenamieji
namai. Atitinkant Detalaus plano sprendinio- objekto sklype planuojamas detaliuoju planu numatytas uzstatymas daugiabudiais
mazaauksciais namais.

Bendrai dviejy pastaty komplekse tiriy parinkimg salygojo pastaty masteliskumo, proporcijy islaikymas. Neprojektuojant"dezés".
Siekta nesuspausti, atlaisvinti erdve tarp pastaty ir krastiniy sklypo riby.

Krastinése pastato dalyse projektuojami klasikiniai butai kiekviename aukste. Su jéjimais i$ bendros laiptinés.

Centrinéje pastato dalyje jsiterpia keturi butai per du aukstus. Sie butai turi atskirus jéjimus i§ lauko. Privacias parkavimo vietas prie
jéjimo. |éjimai ir parkavimo vietos projektuojami Siaurinéje pastato dalyje. Kur néra varstomy langy. Visi pirmojo auksto butai turi
terasas.

Numatomas medziagiskumas

Projektiniy pasitlymy metu yra pateikiamas sitlomas fasady medziagiskumo sprendinys VAR 1: Diejy spalvy klinkerio plytelés

fasadams ir nuozulniems stogams;

VAR 1
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VAR 2) Dviejy spalvy molinés ¢erpés fasadams ir nuozulniems stogams.

VAR 2
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Techninio projekto stadijoje bus parenkami konkretls gaminiai, spalvos.

Pastatai projektuojami taikant esminius principus: ergonomiskumas, praktiskumas, ekonomiskumas.

Siaurinés pastato dalies vizualizacija
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Pietinés pastato dalies vizualizacija

Buitiniy Siuksliy konteineriai ir atlieky kiekiai:

Sklypo Siaurés-rytinéje dalyje prie jvaziavimo planuojama buitiniy Siuksliy konteineriy vieta. Buitiniy Siuksliy konteineriai talpinami
uzdaroje saugykloje $alia jvaziavimo. Projektuojama uzdara buitiniy Siuksliy konteineriy vieta su 4vnt. 1000L talpos konteineriais
nutolusi nuo artimiausio pastato langy 11m atstumu.

Siuksliy konteineriy poreikis paskai¢iuotas pagal metodika. Taikoma sudaromy buitiniy atlieky kiekio norma vienam zmogui per
metus 1,6 kub.m.

Planuojami 36 vnt. butai.

Skai¢iuojama vidutiniskai po 2 gyventojus butui 36 X 2= 72 zm.

Skai¢iuojama, kad jie sudaro 72 x 1,6 kub.m. = 115,2 kub.m. buitiniy atlieky per metus. (Arba per 12 mén)

Per vieng ménésj susidarantis skai¢iuojamasis Siuksliy kiekis yra 115,2 /12 = 9,6 kub.m.

Prie Siuksliy iSvezimo daznio 4 kartus per ménesj (arba vieng karta Per sav.) sudaromas kiekis yra 9,6 / 4= 2,4 kub.m.

Atitinkant buitiniy Siuksliy iSvezimo daznio 2 kartus per savaite- buitiniy Siuksliy taris sudaro 1,2 kub.m.

Minimalus buitiniy Siuksliy konteinériy poreikis yra 2 vnt. Po 1 kdb.m. (1000L) talpos.

Priimtas sprendimas talpinti 4 vnt. 1000L talpos konteinerius skirstant juos taip: 2vnt. Skiriami buitinems atliekoms, kiti 2vnt. Skirti
stikluis ir popieriui rinkti t.y. rasiuoti.
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InZineriniai sprendiniai.

Projektiniais sprendiniais techninio projekto metu bus pasirasomas grupinis infrastrukttros, GAET ir inZineriniy tinkly jrengimo
susitarimas su kaimyniniy sklypy vystytojais. Vystytojy schema, su kuriais deramasi- Zidr. Pridedama schema. Schemoje parodyti
planuojami jrengti vandentiekio-nuoteky tinklai sutelktinio susitarimo ribose.

Atitinkant galiojancio detalaus plano numatoma apripinti sklypa ir planuojamus pastatus miesto vandentiekio-nuoteky tinklais,
gaet, bei asfaltuoti dalj Vaiselgos g. Kadangi sprendiniy apimtis reikalauja sutelktinio susitarimo, bei detalesnio projekto stadijos
(TP ar TDP) , Sie sprendiniai detalizuojami tolimesniame projekto etape.
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Pastatuose numatomas $ildymas ir karstas vanduo - i§ oras-vanduo sistemy. Bendrai kiekvieno pastato buto Sildymui ir karsto
vandens ruosimui planuojamas Silumos siurbliys su iSoriniu bloku.

Gyvenamyjy patalpy Sildymas - grindininis.

Pastato $aldymui techninio projekto metu bus numatyta i$orinio bloko kondicionieriaus vieta, kuriai bus teikiami batini jrengimo
reikalavimai. Arba sprendZiamas sistemos oras-vanduo reverso panaudojimas patalpy $aldymui. Taip apsaugant pastato iSorés
architektdros sumanymo i$saugojima.

Vanduo, nuotekos ir lietaus vandens nuotekos bei elektros apripinimas numatomos i§ miesto tinkly.
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BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Elli. Pavadinimas Leistinas Projektuojamas
1. l. SKLYPAS
1. sklypo plotas 3591 kv.m.
2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,8 (2 872.80 kv.m) 0,6 (2 202.84 kv.m)
1.3. sklypo uzstatymo tankumas 40% (1 436.40 kv.m.) 31% (1 116.54 kv.m.)
1.4. priklausomujy Zeldiniy plotas 30% (1 077.30 kv.m.) 32% (1 1 154.40 kv.m.)
2. Il. PASTATAI 6.3. gyvenamosios 6.3. gyvenamosios paskirties
paskirties (trijy ir daugiau (trijy ir daugiau buty
2.1. Daugiabuciai gyvenamieji namai: buty (daugiabudiai) (daugiabuciai) pastatai — skirti
pastatai — skirti gyventi gyventi trims Seimoms ir daugiau

trims Seimoms ir daugiau

2.2. bendrasis plotas 2 872.80 kv.m. 2 202.84 kv.m.
2.3. naudingasis plotas - 2 202.84kv.m.
2.4. pastaty taris - 5 450 kub.m.
2.5. auksty skaicius 3 3

2.6. pastato aukstis 12m 11.35/ abs.alt.156.80
2.7. buty skaicius (gyvenamajame name) - 36

2.8. energinio naudingumo klasé - A++

2.9. pastato akustinio komforto saglygy klasé - C

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius apskaiciuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés

ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, XlII skyrius, Automobiliy stovejimo reglamentavimas, pateikta
lentele Nr. 30.

Projektuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams reikalingas automobiliy stovejimo viety skaicius
pateikiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 107
punktu: ,Statinio ar statiniy grupés privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio ar
statiniy grupés zemeés sklypo ribose, iSskyrus $io skyriaus 108 ir 112 punktuose nurodytus atvejus. Minimalus

automobiliy stovéjimo viety skaicius, prie jvairios paskirties statiniy nustatomas vadovaujantis 30 lentele.”

Xl SKYRIUS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS

107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams,
kabinetams, gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui) $io statinio ar statiniy grupés zemés sklypo
ribose, isskyrus $io skyriaus 112 punkte nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaidius jvairios paskirties
statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele.

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
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Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — | 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai

Pastaba. Nustatant automobiliy viety skaiciy Sio punkto 1.1 ir 1.2 papunkciuose nurodytais atvejais garazo patalpy plotas
nejskaiciuojamas j naudingajj plota.

Viso projektu numatoma

36 vnt. butai. Kuriy poreikis 36 viety.

Viso objekto parkavimo viety poreikis yra 36 vietos.

Bendrai Siaurinéje dalyje planuojamose automobiliy aikstelése projektuojamos 37 antzeminés automobiliy stovéjimo vietos.

Projektu numatyti atstumai nuo parkavimo vietos iki varstomy langy ne mazesni kaip 5m.

DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS

Reikalingas dviraciy stovéjimo viety poreikis numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai”, penktas skirsnis, Dviraciy stovéjimo vietos, 178.” Prie kiekvieno naujai
statomo ar rekonstruojamo statinio turi bati jrengtas dviradiy stovéjimo viety skaicius, ne mazesnis nei nurodyta 43
lenteléje. Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje ar
valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas salygas. Atstumas nuo dviraciy stovéjimo viety iki jéjimo | statinj

neturi virdyti 50 m.

43 lentelé. Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skai€ius
Nr.
8. | Daugiabudiai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty

Projektuojamas buty kiekis yra 36 vnt.

Dviraciy stovéjimo viety poreikis yra 7 vnt. vietos. Dviraciy stovejimo stovai 9vnt. su elektriniu pakrovimu dviraciams numatomi prie
jéjimo j vidinj kiema tarp pastaty. Priesais pastatus prie parkavimo aikstelés numatomi dar du stovai po 5vnt. dviraciams laikyti.
Viso projektu numatomos 19 viety viraciy laikikliai. Taip pasiekiamas 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimo Nr. 1-1859
patvirtinto "Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano” skatinant judéjima mieste alternatyviomis priemonémis
rekomenduojamas dviradiy laikikliy ir jy elektrifikavimo rodiklis. 1 dviracio vieta dviems butams.

INSOLIACIJA

Projektuojamy buty insoliacija atitinka nustatytus normatyvinius STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai” punktas 213. insoliacijos
reikalavimus. Techninio projekto metu bus skaiciuojami ir pridedami detalis insoliacijos skaiciavimai.

Daugiabudiy gyvenamuyjy namy vaiky zaidimo aikstelés insoliacija atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji
pastatai” vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimus punktas 185. Vaiky Zaidimo aikstelé projektuojama ne arciau kaip 10 m
nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

ZMONIY SU NEGALIA POREIKIAI

Pastato butai , jéjimai | pastata bei sklypo , automobilio parkavimo sprendiniai projektuojami uztikrinant STR 2.03.01:2019
~Statiniy prieinamumas” normas. Pirmojo auksto butai pritaikomi Zmonéms su negalia. Viso 4 vnt.

Detalizuojant juos techninio projekto metu.

P.V. Antanas Pikalovas
Architekto kvalifikacijos atestato Nr. A1819
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Planuojamas pastatas A

Pastato bendrasis plotas yra 1 101.42 kv.m.
Buty skaicius 18 vnt.
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F. AISKINAMASIS RASTAS



Architektiiriné dalis
Bendrieji duomenys

UAB ,,Regroup projektavimas* remiantis detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy
ir pareigy perdavimo sutartimi Nr. A70 - 61, pasiraSyta 2007 m. spalio mén. 10 d. ir planavimo salygy
sgvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, iSduotu 2011 m. sausio 28 d. Nr. A620-26-
(2.15.1.21-MP2) parenge apie 9,8 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime, Gulbinuy rajono
urbanistinés plétros koncepcijoje pazymétos indeksu T — 15, Vilniaus m, detalujj plang.

Detaliojo planavimo tikslas — pakeisti Zemés paskirtj, nustatyti sklypy ribas ir plotus,
statybos reglamentus, iSvystyti inzinering infrastruktiirg.

Esama biuklé

Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto Siaurin¢je dalyje, buvusiame Gulbiny k., Verkiy
senitinijoje. Teritorijos plotas — 9,8 ha. Rytin¢je teritorijos dalis ribojasi su Gulbinéliy g. ir T -16
kvartalu, Siauriné dalis ribojasi su parengtu ir patvirtintu T-08 kvartalu, pietiné dalis ribojasi su
parengtu ir patvirtintu T-17 kvartalu, vakariné dalis ribojasi su Botanikos sodu. Teritorijoje yra 8
kadastriniai sklypai. Teritorija mazai urbanizuota, vyraujanti teritorijos zemés sklypy paskirtis —
zemes iikio.

Pagal galiojancio Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius detaliojo plano teritorija
patenka j miesto dali SR 4.1.3 — vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.
Inzineriné infrastruktiira silpnai iSvystyta, vandentiekio-nuoteky tinklai — vietiniai. Esama gatviy
danga prastos biiklés.

Teritorijos reljefas kintantis, teritorijos vakarinéje ir rytinése dalyse yra lokalios daubos.
Teritorijoje vyrauja pievos, nedirbamos zemes.

Siuo metu projektuojamoje teritorijoje teisiskai yra jregistruoti 2 gyvenamieji namai, kurie turi
vietinius buities vandens tiekimo ir Salinimo inzinierinius tinklus (Siems namams numatoma galimybé
prisijungti prie teritorijoje planuojamy centralizuoty tinkly), bei keliolika nesudétingy ir laikiny
statiniy, skirty zemés tikio veiklai.

Urbanistinés struktiiros formavimas

Rengiant teritorijos detalyjj plang buvo vadovaujamasi miesto Bendruoju planu, iSduotomis
planavimo salygomis, bei atsizvelgiant | zemés sklypy savininky poreikius.

T-15 kvartalas rytin¢je dalyje ribojasi su esama Gulbinéliy gatve, kuri rekonstruojama j C
kategorijos gatve, jai nustatomos 20 m raudonosios linijos. Minéta gatvé tesiasi nuo Zaliyjy eZery
gatvés iki numatomo Gulbiny gyvenvietés centro. Teritorija apzZiedinama D kategorijos gatve (15
metry raudonosios linijos). Siekiant iSvengti papildomo transporto tranzito per gyvenamasias
teritorijas, privaziavimams vystoma akligatviy sistema — taip uztikrinamas gyvenamosios teritorijos
saugumas bei sukuriamos pés¢iyjy zonos be autotransporto. Akligatviams nustatomos 12 metry
plocio raudonosios linijos, akligatviy galuose numatytos 12,5 m x 12,5 m apsisukimo aikstelés.

Sklypu formavimo principai

Siais detaliojo plano sprendiniais esami Zemés iikio paskirties sklypai suskaidomi j
maZesnius kitos paskirties gyvenamajai statybai skirtus sklypus, taip formuojant mazo
intensyvumo uZstatymo gyvenamagja teritorija. Naujai formuojamo vyraujantis Zemés sklypo
dydis gyvenamajai statybai — 10-12 ary. Performuojant esamus sklypus, suformuojami atskiri



sklypai intensyvaus naudojimo zeldynams bei C ir D kategorijy gatviy komunikaciniams
koridoriams.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézZimai

Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje. Teritorijos naudojimo biidas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide. Reglamente nurodytas
maksimalios leidZziamos pastaty auksty skaiciaus, maksimalaus uzstatymo tankio (procentais)
(sklypo statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus uzstatymo intensyvumo,
iSreiksto bendrojo ploto tankiu (visy sklypo statiniy suminio bendrojo ploto santykis su sklypo
plotu) reik§meés. UZstatymo ribos nurodo linija, kurios statiniai negali perZengti. Tarp pastaty biitina
iSlaikyti reikiamus prieSgaisrinius atstumus, jrengti reikiamus gaisrinés technikos privaziavimus.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina iSlaikyti reikiamus sanitarinius
atstumus iki esamo uZstatymo, uZtikrinti teritorijos aeracija ir insoliacija, projektuoti
vadovaujantis atitinkamais Lietuvos Respublikos jstatymais, STR ir Kkitais, Siy projekto daliy
projektavima reglamentuojanciais, teisés aktais.

Zeldyny poreikis

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano, Gulbiny plétros koncepcijos sprendiniais,
atskirieji zeldynai buvusiame Gulbiny kaime yra planuojami centralizuotai, koncentruojantis pagal
gamtinio karkaso koridorius, jungtis. Skai¢iuojama, kad vienam gyventojui Gulbinuose turi tekti ne
maziau 10 kv.m atskirojo Zeldyno. Gulbiny plétros koncepcijoje numatyta, kad jgyvendinus
koncepcijos sprendinius, visoje teritorijoje gyvens apie 20 500 gyventojy. Tad bendras atskiryjy
zeldyny plotas turi biiti ne mazesnis nei 20,5 ha. Parengus atskiryjy zeldyny buvusiame Gulbiny
kaime schema, jy priskai¢iuojama apie 25 ha, tad atskiryjy Zeldyny norma yra islaikoma ir tenkina
LR Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-1694 |, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraso* reikalavimus:

1. lentelé. Atskiryjy zeldyny maziausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji Bendras rekreacinés IS ju:
vieta paskirties Zeldyny, jskaitant vietiniy Zeldyny rajonini centrini
vejas ir gélynus, plotas, m2, y Zeldyny y Zeldyny
tenkantis vienam gyventojui
Didelis miestas 25 10 8 7
Vidutinis miestas 20 8 6 6
Mazas miestas 20 10 - 10
Miestelis 15 - - 15
Kurortas 45 22,5 - 22,5

T-15 kvartalo gyventojy atskirieji Zeldynai numatomi Siaurinéje sklypo dalyje, jy plotas
1650 kv.m.

Teritorijose turi biiti numatomi priklausomieji Zeldynai. Pagal Lietuvos respublikos
Zeldyny jstatyma (2007 m. birZelio 28 d. Nr. X-1241):

8 straipsnis. Zeldyny normavimo principai:

,, 3. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo zemés sklypo, kuriam
zeldynai priklauso, ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant normg atsizvelgiama j
zemeés sklypo paskirtj ir ekologiniy, estetiniy, sveikatingumo ir kity funkcijy svarbg tam sklypui.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto

Zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas nuo
viso zemeés sklypo ploto,
%

Zemés sklypo

naudojimo bdas [4.1] Zemés sklypo naudojimo pobiidis [4.2]

Gyvenamosios Vienbudiy (dvibuéiy) namy statybos sklypai 25
teritorijos Daugiabudiy gyvenamyjy namy statybos sklypai 30
Aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos sklypai 35




Vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos
Vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos nustatomos remiantis 2007 m. vasario 14 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-98 ,DEL PAVIRSINIU VANDENS
TELKINIU APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIU APSAUGOS JUOSTU NUSTATYMO
TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO* (toliau — Tvarkos aprasas):
Apsaugos juostos iSoriné riba turi biti nutolusi nuo pakrantés $laito, o kai pakrantés Slaito
néra — nuo kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje):

5.1. prie ilgesniy kaip 10 km upiu ir ant tokiy upiu jrengty tvenkiniy bei prie eZery ir
tvenkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens
telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha:

5.1.1. kai pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 50— 5 m;

5.2. prie 10 km ir trumpesniy upiu, eZery ir tvenkiniu, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5
ha, dirbtiniy nepratekamu pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy
kanaly — du kartus maZesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose;

Techninio projekto stadijoje, keiciantis pakrantés Slaito parametrams, vadovautis Tvarkos
aprasu.



Inzineriné dalis

Apie 9,8 ha teritorijos T-15 buvusiame Gulbiny kaime vandentiekio , buitinio nuotakyno ir
lietaus nuotakyno tinkly detalusis planas parengtas pagal:

1.UAB “VILNIAUS VANDENYS” detaliojo planavimo salygas Nr.10/1087 , 2010-11-25;

2.UAB “GRINDA” salygas detaliajam planui Nr.10/099 , 2010-12-20;

3.Detalyjj plang ,,T-08 zonos Gulbinuose 33 ha detaliojo plano transporto ir inZineriniai
tinklai“ , UAB ,,Urbanistika®;

4.,,T-09 zonos Gulbinuose detalyji plang“ , UAB ,,Urbanistika‘;

5.“Apie 18,4 ha teritorijos (T-17) detalyjj plang buvusiame Gulbiny kaime*, tm projektai;

6.Rengiama techninj projekta ,,Vandentiekio ir nuoteky tinkly plétra Gulbiny gyv.
kvartaluose® UAB ,,Regroup® , ,,tm projektai®.

Vandentieka.
Geriamojo vandens poreikiai statiniy ir gyventojy apriipinimui yra:
0d=980 kub. m/d .

Planuojamoje teritorijoje néra esamy vandentiekio tinkly. Pagal auk$¢iau paminétus
projektus Gulbinéliy g. suprojektuotas vandentiekis Dn315mm. Nuo $io tinklo numatomi
kvartaliniai zZiediniai vandentiekio tinklai T-15 teritorijoje.

PrieSgaisriné sauga.

Projektuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti 2 gaisrai. Pagal ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinklai ir statiniai.Projektavimo ir jrengimo taisyklés.Nr.1-66 , 2007-02-22.“ 1-3
lentele reikés 25 I/s vandens. Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui,kai gaisro trukme
3val.,yra:

Qg =2x 3 x 3,6 x25 =540 kub. m/3val..

Valandinis vandens kiekis gaisro gesinimui yra 180 kub. m/val.Sis vandens kiekis j bendra
vandens paros reikme¢ netraukiamas.

Vandentiekio tinklas planuojamas ziedinis.

Techniniame projekte turi biiti numatyti antzeminiai prieSgaisriniai hidrantai kas 150-
200m. Taip pat esant pozeminiams parkingams ir pagal normas jy gesinimui buitina automatiné
gaisry gesinimo sistema , vanduo tam tikslui sukaupiamas rezervuaruose.

Buitinis nuotakynas.
Buitiniy nuoteky kiekis i§ planuojamy pastaty:

0d=980 kub. m/d .



Buitinés nuotekos pagal auks¢iau paminétus projektus yra suprojektuotos Gulbinéliy g.
Dn315mm. Siuo kolektoriumi buitinés nuotekos pateks j pagrindine projektuojama nuoteky
siurbling, kuri ir numatoma Gulbiny T-18 zonoje. IS Sios siurblinés buitinés nuotekos slégine linija
nuvedamos ] Vilniaus m. tinklus.

T-15 zonoje reljefas taip pat yra netolygus, todél Zemiausioje teritorijos vietoje
planuojama nuoteky pakélimo stotis. IS jos nuotekos slégine linija nuvedamos iki projektuojamy
Dn315 savitakiniy tinkly Gulbinéliy gatvéje.

PDV Dalia Misitniené

PavirSiniy nuoteky tvarkymas.

Dabartiniu metu pavirSinis vanduo nuo planuojamos teritorijos susirenka Zemiausioje jos
vietoje esan¢iame vandens telkinyje - tvenkinyje. Urbanizavus teritorijg pavirSinis nuotékis padidés,
todel planuojama jrengti ir didinti tvenkinj tiek kad sulaikyti pavirSines nuotekas jame. Kadangi i$
planuojamos teritorijos vanduo galiausiai pateks ] saugomas teritorijas reikalingas pavirSiniy
nuoteky biologinis valymas - jis turi vykti projektuojamame tvenkinyje. Tam, kad biologinis
valymas bty efektyvus pavirSines nuotekas tvenkinyje reikia sulaikyti ne maziau kaip 24 valandas.
Deél to tvenkinio tiiris turi biiti pakankamas. Reikalingam tvenkinio turiui ir plotui nustatyti mes
atlikome pavirSinio nuotékio skai¢iavimus. Vadovaudamiesi STR 20.07.01:2003 ir STR
2.05.19:2005, nustatéme dabartinius ir del urbanizacijos susidarancius pavirsinio nuotékio tiirius.

Liuciy atvejui nuotékio tiiris (W) buvo skai¢iuojamas pagal formule:

W=IF s Coa T (1)

bendras

I — litties krituliy intensyvumas,l/s/ha

F penaras -skaiCiuotinas plotas, ha

C,is - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas

T — litties trukmé, sek.

Dabartiniu metu kvartalas yra neuzstatytas. Jame yra molingi gruntai ir dideli zemés
pavirSiaus nuolydziai. Pagal STR 20.07.01:2003 pavirSinio nuotékio koeficientas bus:
Cyia =0.22.

Litties intensyvumg (7). Skai¢iavome pagal formule:

Y|
1 _T+B+c [[/(s-ha)] (2)

Cia:
A, B, ¢ - litities parametrai, priklausantys nuo vietiniy geografiniy — klimatiniy
salygy (pagal STR 20.07.01:2003, 10 prieda).
T — liatis trukme.

Priéme skaiciuoting tikimybg 20 procenty mes pagal (1) ir (2) formules, jvairioms lit¢iy
trukméms paskaic¢iavome susidarancius liti¢iy nuotékio tiirius. Skai¢iavimus atlikome lenteléje



1 lentelé
Lituciy nuotékio tiiriai neurbanizuotoje teritorijoje

Litties trukme (T), min. Litties intensyvumas (1), Nuotekio taris (W), m’
1/s/ha
20 157 414
60 75 594
120 42 665
240 22 697
480 11 697

UzstaCius teritorija nuotékio koeficientas, dél kiety dangy atsiradimo, padidés . Jis
skaiCiuotas pagal formule ( STR 20.07.01:2003):

C -F

Ci — nuotékio koeficientai nuo atskiros pavirSiaus dangos.

Cvid - vidutinis nuotékio koeficientas

Fi - atskiros dangos plotas,

F - bendras plotas.
Esant daliniams nuotékio koeficientams, atitinkamai 0,95, 0,9 ir 0,22 prognozuojamas nuotékio
koeficientas bus toks:

F,C, +F,C, +F,C,
F
_6.8%0,22+0.7%0.95+2.5%0,9 _ 0.41
10
Gauti rezultatai rodo, kad urbanizavus teritorija pavirSinio nuotékio koeficientas padidés
(0,41/0,22) 1,86 karto. Tuomet prognozuojamas liiities nuotékio tiiris bus:

Cv

2 lentelé
Lituciy nuotékio tiiriai urbanizuotoje teritorijoje

Litties trukme (T), min. Litties intensyvumas (1), Nuotekio taris (W), m’
1/s/ha
157 772
20
60 75 1107
120 42 1240
240 22 1299
480 11 1299




IS gauty rezultaty matome, kad didéjant litities trukmei pavirSinio nuotékio tiris didéja.
Taciau pasiekus lietaus trukmei 240 min. (4 val.) jis stabilizuojasi. Tai ir bus pavojingiausias
atvejis, todél mes jis priimtas skaiciuotinu.

Litaties nuotekio tiirio padidéjimas dél urbanizacijos esant §iai litities trukmei bus lygus
(1299 —697) - 602 m’ . Tai ir bus reguliuojamas tvenkinio tiiris.

Jei priimsime, kad, reikalingam pavir$iniy nuoteky i§laikymo tvenkinyje uZztikrinti,
popliidzio metu vandens lygis tvenkinyje pakils 1m tvenkinio plotas turés biiti ne mazesnis kaip 6
arai. PraktiSkai, jvertinus $laity nuolydj (1 prie 2), tvenkinio plota galime priimti lygy 7 arams.

Zenonas Kaunas

Sklypuose Nr. 64 ir 76 projektuojamas tvenkinys turi sugebéti surinkti nuo kvartalo
teritorijos lifi¢iy ir pavasariniy potviniy metu susidariusias pavirSines nuotekas.

Atmosferinis vanduo nuo stogy neisleidziamas j gatviy lietaus nuoteky tinklus, bet
sugerdinamas ] gruntg savame sklype, bei panaudojamas sezono metu zZaliyjy ploty laistymui.



Elektros tiekimas.

Teritorijai T-15 elektros energijos tiekimas numatomas pagal AB LESTO planavimo salygas
Nr.TS-41030—11-4486. Sios salygos jvykdytos planuojant T-17 teritorija, kurios detalusis planas
patvirtintas 2012-12-19 Vilniaus miesto Tarybos sprendimu Nr.1-972.

Planuojant T-15 teritorija numatyta vieta modulinei transformatorinei. Planuojami T-15
teritorijos Zemes sklypai prijungiami nuo suplanuotos MT 0,4 kV kabelinémis linijomis, kurios
pravedamos gatviy raudonosiose linijose, ne po vaziuojamaja dalimi. Ant sklypy riby numatomos
statyti kabelinés spintos su apskaitomis. Visoms kabelinéms linijjoms numatomi servitutai. Nuo
suplanuotos MT ir kabeliniy spinty prijungiami esami vartotojai.

Numatomas elektros energijos pareikalavimas —200,0kW, patikimumo kategorija — II.

Dujy tiekimas.

Pagal AB ,,Lietuvos dujos* Vilniaus filialo planavimo salygas detaliajam planui rengti
Nr.991 isduotas 2010-11-25 planuojama teritorija numatoma prijungti nuo suplanuoto T-08
teritorijoje vidutinio slégio dujotiekio tinklo. Teritorijos T-08 detalusis planas patvirtintas Vilniaus
miesto Tarybos 2009-07-01 sprendimu Nr.1-1106.

Dujotiekis numatomas trasuoti Salia pravaziavimy, zalioje zonoje, prisilaikant norminiy
atstumy nuo sklypy riby ir kity inzZineriniy komunikacijy. Apskaitos turi biiti numatomos ant sklypy
riby.

Planuojamas dujy suvartojimas — 250,0nm>/h.

Telekomunikacijos.

Projektavimo sglygose Nr.1-1529/2010 nurodoma, kad planuojama teritorija turi biiti
prijungta prie rySiy kabeliy kanaly sistemos esancios prie Moléty plento. Nuo Sios kabeliy kanaly
sistemos prijungta suplanuotos T-08 ir T-17 teritorijos. T-08 teritorijos detalusis planas patvirtintas
Vilniaus miesto Tarybos 2009-07-01 sprendimu Nr.1-1106.

T-17 teritorijos detalusis planas patvirtintas Vilniaus miesto Tarybos 2012-12-19 sprendimu Nr.1-
972.

Misy planuojama T-15 teritorija jungiama nuo T-08 teritorijos suplanuoty telekomunikacijy
tinkly Gulbinéliy g. Telekomunikacijy trasos planuojamos pravaziavimuose prie sklypy zZaliojoje
vejoje, arba po Saligatviais.



Visuomenés sveikatos dalis

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
Remiantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo sglygomis, patvirtintomis 1992-05-12
d. LRV nutarimu nr. 343, planuojamai teritorijai yra nustatomos S$ios specialiosios
naudojimo salygos:

e Elektros linijy apsaugos zonos

Orines linijas numatoma iskelti i§ uZstatomos teritorijos, o vartotojus perjungti nuo
projektuojamy 0,4 kV tinkly i§ MT-2. Nuo planuojamy MT iki planuojamy sklypy
projektuojamas 0,4 kV kabelinis tinklas, numatant tranzitines kabelines dézes su
apskaitomis. Privacioje Zeméje elektros kabeliams nustatomi servitutai, o valstybingje —
pateikiamas sutikimas i§ nacionalinés zemes tarnybos. Atstumus tarp projektuojamy 10 kV
ir 0,4 kV kabeliy, susikirtimuose su esamom inzineriném komunikacijom, islaikyti pagal
galiojancius EIIT reikalavimus.

e Maelioracijos sistemuy bei jrenginiy apsaugos zonos
Esamos melioracijos sistemos pertvarkomos j pavirSiniy nuoteky surinkimo sistema, kuri
suprojektuota remiantis patvirtinta SPAV ataskaita, bei atsiZvelgiant ; 2011-08-17 d.
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos rastg Nr.A33-4089(4.15).

e Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos
Vandens telkiniy apsaugos juosty ir zony apribojimai nustatomi Lietuvos Respublikos
Vyriausybé, NutarimuNr. 823, 2011-07-13, Zin., 2011, Nr. 89-4249 (2011-07-16) DEL
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 1992 M. GEGUZES 12 D. NUTARIMO
NR. 343 "DEL SPECIALIUJU ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGU
PATVIRTINIMO" PAKEITIMO redakcija.

InZineriniy tinkly plétra

Projektuojamas vandentiekio prisijungimas prie anks¢iau suplanuoty vandentiekio nuoteky
tinkly pagal UAB ,,Urbanistika“ paruo$ta dokumentacija ,,T-08 zonos Gulbinuose 33,0ha
ploto detaliojo plano transporto ir inzineriniai tinklai, suderinus su projekto uzsakovais
UAB ,Regroup* (sutikimas pateikiamas projektin¢je dokumentacijoje). Planuojamoje
teritorijoje  vandentiekio tinkly néra. Kvartalo teritorijoje projektuojamas ziedinis
vandentiekio tinklas. Planuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie anks¢iau suplanuoty
T-08 zonos tinkly Gulbinéliy g. ir suziedijamas su anks¢iau suplanuotais tinklais B.
Dvariono g. Vandentiekio vamzdj iki anksciau suplanuoty tinkly B. Dvariono tiesiamas per
Verkiy regioninio parko teritorijg (sutikimas pateiktas projektinéje dokumentacijoje).
Vandentiekio tinkly apsaugos juosta yra po 5,0m | abi puses nuo vamzdzio asies. Techninio
projekto metu jvertinti, vietose kur planuojamas tinklas neislaiko normatyviniy atstumy iki
kity projektuojamy tinkly ir statiniy vamzdj montuoti dékle.

Buitiniy atlieky tvarkymas numatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-1185 ,VILNIAUS MIESTO ATLIEKU TVARKYMO TAISYKLES*
atlieky surinkimo vietos nurodytos pagrindiniame brézinyje.

Insoliacijos reikalavimai

Siekiant uztikrinti natiralaus apsvirtimo salygas planuojamuose objektuose yra nustatomas
3 metry uZstatymo zonos atitraukimas nuo sklypo ribos, jei statiniai statomi ne aukStesni nei
8,5 metry aukscio. Statant aukStesnius statinius, uzstatymo atsitraukimas nuo sklypo ribos



turi biti didinimas 0,5 metro kiekvienam papildomui statomo statinio metrui. Si salyga
itraukta i pagrindinj detaliojo plano brézinj.

Vaiky zaidimo aikstelés gyvenamojoje ir visuomeningje teritorijoje sprendziamos techninio
projekto stadijoje iSlaikant normatyvinj atstuma iki statiniy bei uztikrinant aikSteliy bei
gretimy namy norminj 3 val. insoliacijos laika.

Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys

Judriojo radijo rySio baziniy sto¢iy planuojamoje teritorijoje néra, todél galimas neigiamas
poveikis planuojamai teritorijai néra nustatinéjimas

Automobiliy parkavimas,

Planuojamoje teritorjoje numatoma statyti vienbuCius gyvenamuosius ir daugiabucius
gyvenamuosius pastatus. Automobiliy parkavimas ir reglamentuojamus atstumus
sprendziams vadovaujantis STR 2.06.01:1999 MIESTU, MIESTELIU IR KAIMU
SUSISIEKIMO SISTEMOS”.

Transporto srauty poveikis

Planuojama teritorija vakarin¢je dalyje ribojasi su tranzitine Gulbinéliy gatve, kuri bus
rekonstruojama j C kategorijos gatve. Gulbinéliy gatvés transporto srauty neigiamas
poveikis(triuk§mo ir oro tar§os) nenumatomas arba numatomas nezymus neigiamas poveikis
dél padidéjusiy C kategorijos gatvés srauty. Galimg neigiamag poveikj spresti techninio
projekto metu.

Gyvenamojoje teritorijoje susisiekimas organizuojamas ramaus eismo akligatviy sistema,
kurioje numatomas tik gyventojy ir lankytojy bei aptarnaujanciy tarnyby motorizuoty
autotransporto priemoniy eismas, triukSmo ir oro tarSos dydziai neturéty virSyti leistinus,
todel papildomy priemoniy Siai tarSai mazinti néra numatoma. Rekomenduojama
individualius sklypus aptverti ar apzeldinti tvora, kuri mazinty triuk§mo ir oro tarSos poveikj
gyvenamagjai aplinkai.

1.1 Transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarsos)

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis akustinio triuk§mo ribines vertes
nusakancia Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* (2011 m birzelio
13 d., Nr. V-604). Nustacius galima neigiama poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines
priemones.

2 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros | Ekvivalentinis | Maksimalus
Nr. laikas, garso slégio |garso slégio lygis
val. lygls (L AeqT)a (LAFmax)’ dBA
dBA
1 2 3 4 5
Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios 6-18 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 35 45

sveikatos priezitiros jstaigy palatos

Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose 45 55




vyksta mokymas ir (ar) ugdymas

3. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 6-18 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros 18-22 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje 22-6 55 60

transporto sukeliamo triukSmo

4, Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 6-18 55 60
paskirties pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiiros 18-22 50 55
paskirties pastatus) aplinkoje, i8skyrus transporto 22-6 45 50

sukeliamg triukSma

5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu

6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity 6-18 85 90
pramoginiy renginiy metu 18-22 80 85
22-6 55 60

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis oro tarSos ribines vertes nusakancia
Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“. NustaCius galimg neigiamg poveikj numatyti ir
realizuoti kompensacines priemones.

Daugiabuciy namy teritorijose turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstele
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas
zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi biiti aptverta aziiriniu aptvaru. Vaiky zaidimo aikstelé turi buti
tokioje sklypo vietoje, kuri matoma bent i$ vieno buto kambario ar 1§ bendro naudojimo patalpy ir
ne ar¢iau kaip 10 m nuo jvaziavimo i§ gatvés, buitiniy atlieky aikstelés, garazo ir gyvenamojo
pastato.

VANDENS TELKINIU APSAUGOS JUOSTU IR ZONU APRIBOJIMAI

Vandens telkiniy apsaugos juosty ir zony apribojimai nustatomi Lietuvos Respublikos
Vyriausybé, NutarimuNr. 823, 2011-07-13, Zin., 2011, Nr. 89-4249 (2011-07-16) DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 1992 M. GEGUZES 12 D. NUTARIMO NR. 343 "DEL
SPECIALIUJU ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGU PATVIRTINIMO" PAKEITIMO
redakcija.

125. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos nustatomos pagal
aplinkos ministro patvirtinta PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apra$a. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty tvarkymo
reglamentai ir apsaugos nuo uzliejimo priemonés nustatomi rajono lygmens bendryjy, rajono ir vietovés
lygmens specialiyjy plany sprendiniuose.

126. Pakrantés apsaugos juostose draudziama:

126.1. statyti statinius (iSskyrus hidrotechninius, vandens paémimo ir iSleidimo j vandens telkinius
jrenginius, vandenvietes, paplidimiy jrangg), tverti tvoras;

126.2. tiesti kelius;

126.3. naudoti trasas, pesticidus ir kitus chemikalus;



126.4. dirbti zemge, ardyti velénas (iSskyrus kultiiriniy pievy atséjima, suderinus §j darbg su aplinkos
apsaugos tarnybomis), ganyti gyvulius;

126.5. jrengti poilsiavietes (iSskyrus papliidimius), statyti autotransporto priemones, kiirenti lauzus;

126.6. ne misky tikio paskirties zeméje kirsti saugotinus medzius ir kriimus;

126.7. vykdyti pagrindinius plynus misko kirtimus, naikinti misko paklote.

127. Vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:

127.1. jrengti galvijy vasaros aiksteles, neiSsprendus klausimy, susijusiy su nuoteky surinkimu ir
nukenksminimu;

127.2. lieti srutas arba skysta mésla:

127.2.1. nejterpiant jy ] grunta, ar¢iau nei per 100 metry nuo kranto linijos, kai pakrantés nuolydis
mazesnis kaip 5 laipsniai, ir ar¢iau nei per 200 metry nuo kranto linijos, kai pakrantés nuolydis didesnis kaip
5 laipsniai;

127.2.2. jterpiant juos j gruntg, ar¢iau nei per 5 metrus nuo sureguliuoty upeliy, melioracijos grioviy
ir kanaly, kai jy baseino plotas mazesnis kaip 10 kv. kilometry, ir arCiau nei per 10 metry nuo vandens
apsaugos juostos, kai vandens telkiniy baseino plotas ne mazesnis kaip 10 kv. kilometry;

[Punkto redakcija iki 2013-01-01]

127.3. statyti pramonés jmones, cechus, nuodingyjy chemikaly, trasy sandélius bei aiksteles,
pavojingy atlieky surinkimo punktus, naftos produkty sandélius, degalines, mechanines remonto dirbtuves
bei technikos aiksteles, taip pat kitus objektus, galinCius turéti neigiamos jtakos gamtinei aplinkai,
nesuderinus Sio klausimo su Aplinkos ministerija (taciau visais atvejais atstumai nuo $iy objekty iki vandens
telkinio kranto linijos turi biiti ne mazesni uz nurodytuosius 127.9 punkte);

[Punkto redakcija nuo 2013-01-01]

127.3. statyti pramonés jmones, cechus, nuodingyjy chemikaly, trags$y sandélius bei aiksteles,
pavojingy atlieky surinkimo punktus, naftos produkty sandélius, degalines, mechanines remonto dirbtuves
bei technikos aiksteles, taip pat kitus objektus, galinCius turéti neigiamos jtakos gamtinei aplinkai,
nesuderinus $io klausimo su Aplinkos ministerijos jgaliota institucija (ta¢iau visais atvejais atstumas nuo $iy
objekty iki vandens telkinio kranto linijos turi bliti ne maZesnis uz nurodyta 127.9 punkte);

127.4. steigti kapines;

127.5. uZkasti kritusius gyvulius bei Siuksles, jrengti sagvartynus;

127.6. barstyti i§ 1éktuvy pesticidus ir mineralines trasas;

127.7. plynai kirsti medzius ir kriimus $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy, iSskyrus
piliakalniy $laitus, tvarkomus pagal projektus;

127.8. auginant zemés tkio kultiras, hektarui sunaudoti daugiau kaip 80 kilogramy azoto ir 15
kilogramy fosforo veikliosios medziagos, jeigu skai¢iavimy nenustatytos kitos ekologiniu poziiiriu pagristos
normos;

[Punkto redakcija iki 2013-01-01]

127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, tikininko tkio ir kitus pastatus uz miesty ,
miesteliy ir kaimy riby ar¢iau kaip:

127.9.1. 100 metry iki vandens telkinio kranto linijos arba 50 metry - nuo terasos §laito briaunos (bet
visais atvejais - potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).

Esamose sodybose mazesniu atstumu gali biti statomas ir rekonstruojamas gyvenamasis namas bei
jo priklausiniai (tvartas, garazas, lauko virtuvé, klétis, darziné, malkiné, asmeninio naudojimo pirtis, kurios
bendrasis plotas ne didesnis kaip 25 kv. metrai, ir kt.), kai projektuose numatomos neigiamo poveikio
aplinkai i§vengimo priemonés, suderintos su Aplinkos ministerija.

Nurodytuosius pastatus taip pat draudziama statyti vandens telkiniy S$laituose, kuriy nuolydis
didesnis kaip 10 laipsniy;

127.9.2. 50 metry nuo kranto §laito virSutinés briaunos, kai vandens telkiniams - sureguliuotoms
upéms ir kanalams, kuriy baseino plotas mazesnis kaip 10 kv. kilometry, ir ezerams bei tvenkiniams, kuriy
plotas mazesnis kaip 0,5 hektaro - nustatytos tik pakrantés apsaugos juostos.

[Punkto redakcija nuo 2013-01-01]

127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, tkininko tkio ir kitus pastatus pavirSinio
vandens telkinio pakrantés juostoje ir 50 metry uz jos riby, iSskyrus miesty, miesteliy ir kompaktiskai
uzstatyty kaimy (didesné kaip 3 hektary uZstatyta teritorija, kurioje atstumas tarp pastaty ne didesnis kaip 50
metry) (bet visais atvejais — potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).



Pastatus taip pat draudziama statyti pakranciy slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy.
VISUOMENES, SOCIALINES PASKIRTIES OBJEKTU POREIKIS

Visuomenés, socialinés paskirties objekty poreikis visuose Gulbinuose sprendZiamas remiantis
miesto bendruoju planu, plétros koncepcija visai Gulbiny kaimo teritorijai.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius vertingoje gamtinéje aplinkoje, ja praturtinant aukstos
architekttirinés vertés uzstatymu bus sukurta moderni priemies¢io rajono teritorija, turinti puikia
gyvenamagjg bei rekreacing aplinkg.

Numatomas gyventojy skaicius — apie 22500 gyventojai.

I8 jy 13,2 % - mokyklinio amzZiaus Zmonés (2977 mokiniai).

7-10 mety -825;

11-15 mety — 1235;

16 ir vyresni — 604 mokiniai; todél Gulbinuose numatyta 3 mokyklos:

Pradiné (600 vt.);

Progimnazija (1460 vt.):

Gimnazija (904 vt.)

Mokymo jstaigy vietos numatytos pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plana,
architektiiring-urbanisting koncepcija patvirtinta miesto tarybos bei atsizvelgiant globaliai visos
Gulbiny teritorijos mastu ] objekty pasiekiamumus. Optimalus iki mokyklinés jstaigos
pasiekiamumas yra 500 metry, mokyklos — 1000 metry.

(Ziaréti schema nr. 1)
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Planuojamas T-15
kvartalas

Planuojamoje zonoje T-15 visuomeniniy objekty néra numatyta. Gretimose teritorijose - T — 11 ir T-
08 numatyta pradiné mokykla ir ikimokyklinio amziaus ugdymo jstaigos. T-07 kvartale numatytas
rajoninis Zeldynas (Gulbiny pagrindinis parkas).



Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
lentelé

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai
1. Kokiy rezultaty tikimasi jgyvendinus sprendinius?
Tikimasi suformuoti priemiestinio tipo gyvenamajj kvartalg su tinkama inzinerine
infrastruktiira ir socialine aplinka.
2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?
Bus duotas impulsas jgyvendinti miesto bendrojo plano sprendinius, renovuoti, atgyvinti
buvusj Gulbiny kaima.
3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis)
prognozuojamas?
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas —tolygés miesto gyventojy skaicius, i§ tankiai
apgyvendinty rajony zmones persikels ] maziau apgyvendintg vietove. Ilgalaikiu iSsivyscius
ir aplinkiniams rajonams, turéty buti iSspregsta ir socialine infrastruktiira, susikurti naujy
darbo viety. Esami gyventojai turés galimybe prisijungti prie centralizuoty miesto tinkly.
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu.
4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, dabar nenaudojama teritorija bus urbanizuota, todél
daugeliu aspekty bus gaunamas tiesioginis teigiamas poveikis.
5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj
(pasekmes)?
Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sri¢iai neigiamo poveikio.
Praktiskai visais pozitriais Sio projektinio sprendimo jgyvendinimas suteikia teigiama
poveiki (pasekmes).
6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamg konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj
(pasekmes)?
Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Poveikis ekonominei aplinkai
7. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks atskiry apskriciy (regiony), savivaldybiy ar
vietoviy ekonoming plétra; padidins ar sumazins regiony skirtumus?
Vietovés lygmens detalusis planas nepadarys Zenkliy poky¢iy.
8. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendruosius pramonés, zemés ikio ir kity tkio
sektoriy struktiiros pokycius, jiems skirty teritorijy (naudmeny) fonda?
Pokytis neplanuojamas, nes Siai dienai Zemés ikio paskirties sklypai néra naudojami pagal
paskirtj del Zemo dirvos naSumo.
9. Kokj poveikj sprendiniy jgyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy iStekliy fondui ir jo
racionaliam naudojimui?
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius galéty pagyvéti rekreaciné veikla pagal Verkiy
regioninj parkg — dviraciy, bégimo, turizmo trasos.
10. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendrgsias investicijy ir verslo salygas?
Bus pastatyta gyvenamuyjy statiniy, inZineriniai tinklai, kartu mokant mokesc¢ius j savivaldos
ir valstybés biudzetus.
11. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos sagnaudy pokycius?
Dél nedideliy statybos apim¢iy, poveikis néra numatomas.
12. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojima?
Dél nedideliy statybos apim¢iy, poveikis néra numatomas.
13. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks jmoniy konkurencingumg vidaus ir (ar) uzsienio
rinkose?
Dél nedideliy statybos apimciy, poveikis néra numatomas.



14. Kokj poveikj sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy biudzetams
(pajamos ar iSlaidos gali padidéti, sumazéti ar kita)?
Vykdant statybas bus mokami mokesciai j savivaldybés ir valstybés biudzetus.

Poveikis socialinei aplinkai
15. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendraja socialing
bukleg?
Dideliy poky¢iy nesitikimasi dé¢l nedideliy detaliojo plano jgyvendinimo masto.
16. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gyventojy uzimtuma?
Statybos metu bus reikalingas tam tikras statybininky skaicius.
17. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés
raida?
Galima prielaida vietos bendruomenés susiformavimui, atsiradus naujiems gyventojams gali
kisti savivaldos rinkimy rezultatai.
18. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks Svietima, kultiirg ir sveikatos apsauga?
Dideliy poky¢iy nesitikimasi dé¢l nedideliy detaliojo plano jgyvendinimo masto.
19. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai
pazeidziamus asmenis, jaunima, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?
Planuojamos teritorijos sprendiniai neturés jtakos socialinéms grupéms.
20. Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti Zzmones ir jy sveikata?
Poveikis néra numatomas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdzZiui
21. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?
Galimas nezymus pokytis Saltuoju mety laiku, kai bus Sildomi gyventojy bustai, taip pat
nedidel¢ oro tarSos koncentracija gali didéti dél gyventojy transporto.
22. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirsiniy ir pozeminiy
vandeny kokybe?
Kadangi pavirSinius vandenis numatoma tvarkyti pagal pavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamentg, galima teigti jog pavirSiniy ir pozeminiy vandeny kokybei detaliojo plano
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.
23. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvozemio iSteklius ir zemés tikio naudmenas?
Derlingg Zemés sluoksnj numatyta i§saugoti ir panaudoti apzeldinimui todel Siuo aspektu
nenumatomas neigiamas poveikis. Zemé naudmenos $iuo metu néra i$naudojamos, todél ir
Siuo aspektu neigiamy pasekmiy nenumatoma.
24. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologine jvairove?
Statybos metu ekosistemy pokyciai neiSvengiami. Tikétina, kad formuojami rekreaciniai
sklypai, bendro naudojimo teritorija i§ dalies kompensuos atsiradusius pokycius, ilgalaikiu
ekosistemos prisitaikys prie susidariusios situacijos.
25. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?
Tokiy vertybiy teritorijoje néra.
26. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamting rekreacing aplinkg?
Turéty pagyvinti Verkiy regioninio parko gamtiniy iStekliy panaudojimg — atsiras poilsiui,
turizmui, aptarnavimui skirty statiniy, dviraciy, pésc¢iyjy trasos.
27. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks kraStovaizdzio ekologing pusiausvyra?
Padidés urbanizuotos teritorijos, sumazés nenaudojamy zemés tikio paskirties sklypy.
28. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio esteting kokybe?
Igyvendinus sprendinius bus pasiektas teigiamas poveikis.
29. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kulttiros paveldo objektus?
Planuojamoje teritorijoje kultiiros paveldo objekty néra.



Teritorijy planavimo dokumento organizatorius- Vilniaus miesto savivaldybés
admininistracijos direktorius
Teritorijy planavimo dokumento rengé¢jas - UAB ,,Regroup projektavimas®.
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Apie 9,8 ha teritorijos buvusiame Gulbiny
kaime,Vilniaus mieste, detalusis planas.
RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais - LR
Teritorijy planavimo jstatymas (Zin.,1995 ,Nr.107-2391; 2004,Nr.21-617; 2006,Nr.66-2429);
LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 ,, D¢l detaliyjy plany rengimo
taisykliy patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.79-2809; 2006,Nr. 114-4364);
LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.904 , D¢l visuomenés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostaty patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.112-4189).
LR Vyriausybés 1992-12-16 nutarimas Nr.343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo
salygy patvirtinimo" (Zin.,1992,Nr.22-652; 1996,Nr.2-43 su vélesniais papildymais);
LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 ,,D¢l teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.113-4228).
Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste architektiirinés - urbanistinés ir inzZinerinés plétros
koncepcija Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitos 5 alternatyva.
RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais —
Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas iki 2015 m., Teritorijos Gulbinuose urbanistiné
— inzinering raidos programa.
Status quo situacija - jei nebiity rengiamas detalusis planas ir toliau likty vyraujanti Zemés
tikio nenaudojami zemes sklypai.
Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius - pakeisti zemés paskirtj
pagal Bendrojo plano sprendinius, iSvystyti inzinering infrastrukttrg.
Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, = Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir Planuojama veikla sudarys Galimas trumpalaikis
(ar) planuojamai veiklos sriciai ilgalaikj teigiamg poveikjneigiamas poveikis statybos
(urbanistinis aspektas) aplinkai, nes teritorija busmetu: triukSmas, intensyvesnis

v —

prizilirima  ir  tvarkoma,transporto judéjimas.
vystoma akiné veiklaPlétros atzvilgiu bendrajame
naudinga  visuomenei irplane teritorijoje numatyta

aplinkai. konversija ] mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamasias
teritorijas.
ekonominei aplinkai Ilgalaikiu poziiiriu, detaliojo

plano sprendiniai duos
teigiamg poveikj inZineriniy
tinkly jrengimo ir
eksploatavimo kasty
padengimui, naujy namy
statyba stimuliuos statybos,
nekilnojamojo turto
sektorius.



socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdZiui

Nauji kvartalo gyventojai ~ Galimas trumpalaikis

duos impulsa naujy neigiamas poveikis tuo atveju,
socialiniy tinkly jei gyvenamieji kvartalai
(ikimokykliniy ir mokykliniy vystysis anks¢iau, nei
istaigy), plétotei buvusiame socialinei objektai.

Gulbiny k. Tikimasi, kad

gyventojy pasiskirstymas

padés optimizuoti esamg

socialiniy objekty tinkla.

Teritorijos reljefas Galimas neigiamas
1Ssaugojamas toks, koks yra trumpalaikis poveikis statybos
Siai dienai. Formuojamas ~ metu dél dirvos erozijos,
priemiestinio tipo misSrus  pavirSiniy nuoteky sanasy ir
mazaauk$Ciy gyvenamyjy  pan.

vienbuciy (dvibuciy) ir

daugiabuciy kvartalas, kuris

jsilies ] esamg aplinka.

inzinerinés infrastrukturos ir
susisiekimo

Elektros tiekimas numatomasJudriojo radijo rySio baziniy

1§ naujai planuojamy sto¢iy planuojamoje teritorijoje
transformatoriniy. Esamos  néra, todél galimas neigiamas
orings elektros linijos poveikis planuojamai teritorijai

numatoma patiesti po zeme  néra nustatin¢jimas Naujai
tam skirtais servitutais, tai formuojamos gatvés yra ramaus
pagerins estetin] teritorijos  eismo, todél papildomy

vaizda, padidéjes elektros triuk§mo slopinimo ir oro tarSos
sunaudojimas, grei¢iau atpirks mazinimo priemoniy néra
investicija  tinklo plétra. numatoma.

Planuojamos teritorijos
prieigose numatoma
telekomunikacijy galinis
jrenginys, tod¢l ateityje,
kaimynin¢ teritorija galés
plésti tinklus j gretimas




teritorijas, todél rySys bus
prieinamas ne tik planuojamai
teritorijai, bet ir aplink
esantiems zemes
sklypy savininkams. Miesto
dalis esanti $ioje teritorijoje
neturi vandentiekio-nuoteky
centralizuoty tinkly, todél
planuojami nauji miesto
tinklai. Kol néra pastatyta iy
tinkly, sitiloma leisti anksc¢iau
projektuojamiems
gyvenamiesiems pastatams
leisti naudoti vietinius tinklus.
Teritorijoje formuojami 12 m
plocio privaziavimai prie
sklypy, su apsisukimo aikstele
(12,5x12,5 m). Suplanavus
teritorijg ir padidéjus
gyventojy skaiciui, tikimasi,
kad padidés miesto transporto
keleiviy skaicius. Taip pat
numatoma, kad nauji
gyventojai sumazins
asmeninio transporto skaiCiy
centrinése miesto vietovése.
10. Siilomos alternatyvos poveikis: Pagal bendrajj plana, kity

veiklos sriiy néra numatyta.

teritorijos vystymo darnai ir

(ar) planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir

krastovaizdziui

Detaliojo planavimo dokumento rengéjas: Architektas Paulius Kisielis
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DEL STATINIU STATYBOS NEISLAIKANT NORMINIU ATSTUMU IKI ZEMES
SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0101:223) RIBOS

Jasy 2022 m. geguzés 31 d. prasyma ,,suderinti galimybe statyti planuojamus pastatus ar¢iau
sklypo ribos be papildomo atsitraukimo objektui adresu: Vaiselgos g.1 (kad. Nr. 0101/0101:223),
Vilniuje* (kalba netaisyta), iSnagrinéjome.

Iverting pateiktus sprendinius, informuojame, kad nepriestaraujame, kad bty statomi
statiniai neiSlaikant norminiy atstumy nuo Zemeés sklypo (kadastro Nr. 0101/0101:223) pietinés
ribos pagal UAB ,,ARCH-1* parengta daugiabuciy gyvenamyjy namy VaiSelgos g. 1, Vilniuje,
projektiniy sprendiniy bréZinj ,,Layout, M 1:500, 1:100, 1:111,11* su salyga, kad vykdant statybos
darbus, Vilniaus miesto savivaldybei priklausan¢iame zemés sklype nebus pazZeistos auganciy
medZiy (Zeldiniy) Saknys bei lajos, atliekami kasimo darbai ir kei¢iamas esamas reljefas.

Pazymime, kad projektiniai sprendiniai teisés akty nustatyta tvarka neturi pazeisti treciyjy
asmeny interesy, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

Atkreipiame démesj, kad, pasikeitus projektuojamy daugiabuiy gyvenamyjy namy
sprendiniams (dydZiui, konfigiiracijai, vietai ir kt.), turi biiti gautas naujas Vilniaus miesto
savivaldybés pritarimas dél neiSlaikomy norminiy atstumy.

PRIDEDAMA. ,,ARCH-1* parengtas projektiniy sprendiniy bréZinys ,,Layout, M 1:500,
1:100, 1:111,11%, 1 lapas.

Zemés tvarkymo ir valdymo poskyrio vedéja,
pavaduojanti Skyriaus vedéja Vaida Masyté-Pavasariené

Raminta Kausake, tel. (8 5) 211 2825, el. p. raminta. kausake @vilnius.It

Sis atsakymas per vieng ménesj nuo jo gavimo dienos gali biiti skundZiamas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriui
(Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius), Lietuvos administraciniy giny komisijai (Vilniaus g. 27, LT-01402 Vilnius) ar Vilniaus apygardos
administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lictuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Biudzeting¢ jstaiga Konstitucijos pr. 3 El p. savivaldybe@vilnius.lt
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.It
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 211 2000

VILNIUS Juridiniy asmeny registre


http://www.vilnius.lt/
mailto:architektai@arch-1.lt
mailto:raminta.kausake@vilnius.lt
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Projektuotojas: UAB "ARCH-1" j.k. 302801964, Daugiabuciai gyvenamieji namai (6.3) adresu Vaiselgos
Svitrigailos g.11A-223, Vilnius Objekto pavadinimas: -1, Vilniuje, Skl.kad.Nr.: 0101/0101:223) , projektiniai
pasitlymai

Atestatas | Pareigos Pavardé Brezinio pavadinimas Mastelis Laida

A1819 P.V. APikalovas Layout

1:500, 1:100,| A
1:111,11

DEMESIO:

1. Apie visus projekto netikslumus ir neatitikimus informuoti projektuotoja;

Objekto numeris BréZinionr. | La
2. Visus projekto pakeitimus batina rastiSkai derinti su projektuotoju; ! P4

5 ' ” . . Stadija Uzsakovas: UAB Baltijos matavimy organizacija
3. UZ visus nesuderintus pakeitimus projektuotojas neatsako. ppj ! uorg I 2021/08/23 \2\
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