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UAB ,,Senojo miesto architektai“

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-321.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2022-08-08 dokumento Nr.
REG236565.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. vasario 21 d. jsakymu Nr. A30-703/22 ,,Dél
leidimo koreguoti Pasilaic¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendinius sklype Nr. 34 (Justiniskiy
g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) inicijavimo pagrindu®, planavimo darby programa ir procesui
TPD Nr. K-VT-13-22-321 i§duotomis teritorijy planavimo sglygomis.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas 10000 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipg.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy teritorija (G2).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: vyraujantis pastaty aukstis - <5 a, <21 m, alt. < 191,60 m;

*1 _ 20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto teritorijoje gali siekti didZiausig
leisting pastaty aukstj - <9 a., <32 m, alt. <202,50 m. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338), didZiausias leistinas pastaty auksty skaicCius
skaic¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
sklypo uZstatymo tankis - < 38 %; iSsamiau Zr. sk. 4 . Aplinkos apsauga.
sklypo uZstatymo intensyvumas - < 1,2.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (Ip); perimetrinis (pr).

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai.
Servitutas S1 (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas; plotas — 146 m?.

Priklausomuju Zeldyny norma - > 32 %; iSsamiau zr. sk. 4 . Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir antzeminis.

Statiniai turi biiti i§déstomi sklype vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*
X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype® reikalavimais, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Neislaikant reglamentuoty atstumy nuo projektuojamy
pastaty iki sklypo riby, rasytiniai besiribojanciy zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
sutikimai (susitarimai) privalomi pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimus.

PoZeminis uZstatymas galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
2.02.01:2004 X skirsnio ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais sklype planuojama vaiky zaidimo aikstelés vieta, parametrai ir
jranga konkretizuojami techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ IV skyriaus reikalavimais. Sklypo Zeldinimo ir
krastovaizdzio sprendiniuose numatyti zeldiniy eilg ir tvorg Siaurinéje sklypo dalyje

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-05 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG222501 planavimo sprendiniais jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
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- detaliojo plano esamos biiklés vertinimo etape jvertintos planuojama ir nagrinéjama teritorijos
(Zr. aiskinamojo rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma veikla),
parengtas esamos biiklés vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2022-08-08
pateikti TPDRIS sistemoje: TPD proceso Nr. K-VT-13-22-321, dokumento Nr. REG236565.

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie ribojasi su planuojama
teritorija:

Planuojama teritorija yra intensyviai urbanizuojamoje Pasilai¢iy rajono kvartale: greta
Siaurin¢je dalyje vykdomos daugiabuciy namy statybos Budiniskiy g. 6 ir Grigalaukio 35, rytuose
inicijuotas detaliojo plano rengimas ,,Pieno Zvaigzdziy“ Justiniskiy g. 134 sklype, siekiant ja
perplanuoti j gyvenamaja daugiabuciy teritorijg. PietryCiuose planuojamas sklypas ribojasi su
Justiniskiy g. 130A sklypu, kuriam inicijuojamas detaliojo plano koregavimas j gyvenamaja
daugiabuciy teritorijg. Placiau Zr. esamos buiklés vertinimo dokumentuose TPDRIS, Nr. REG236565.

2) jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo koridoriuose
ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes,

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra bendrojo plano sprendiniuose suplanuotoje
intensyvaus uzstatymo funkcinéje zonoje PAS-7-1, kuri pietvakariuose ribojasi su intensyviai
naudojamy Zeldyny zona PAS-7-2. Si bendro naudojimo — skvero teritorija pasiekiama anksé¢iau
suplanuota Pusaloto gatve ir akligatviu — uztikrintos jungtys su zeldynu. Planuojamoje teritorijoje
(sklype Justiniskiy g. 136) ties rytine sklypo riba planuojamas gaisrinis privaziavimas, kuriuo galés
naudotis ir péstieji (Zr. pagrindinio brézinio sprendinius ir PPP medZiagg prieduose).

Bendrojo plano sprendiniais gretimoje funkcinéje teritorijoje suplanuota Intensyviai naudojamy
zeldyny zona PAS-7-2 (nepatenka j rengiamo detaliojo plano nagrinéjamos teritorijos ribas).
Nagringjant gretimybiy tvarkymo - skvero techning projektavimo uzduotj, siiloma numatyti
perteklinio lietaus vandens surinkimo Slapbalés pietingje skvero dalyje, tarp saugomy Zzeldiniy,
papildomai jvertinus hidrogeologines salygas.
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1 pav. planuojama ir nagrinéjama teritorijos su gretimybémis

Planuojamo sklypo Justiniskiy g. 136 pietvakarinéje dalyje planavimo sprendiniais saugoma
esamy Z¢liniy grupé, kuri netveriama tvora, formuojant atviro Zeldyno erdve.

Stadija |Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 34 | SMA- | Lapas Lapy
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Pagal Bendrojo plano tekstinius reglamentus Nr. 32 ir Nr. 36 — Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus jvertinta vietiniy migracijos koridoriy - gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy —

sausasléniy teritorija, kurioje uzstatymas ribojamas iki 30%. Planuojamoje ir nagrinéjamoje
teritorijose néra gamtiniy vertybiy, misko Zemés ploty.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijq;

Sklype Justiniskiy g. 136 ir jo artimoje aplinkoje atliktas auganciy medziy (zeldiniy ir zéliniy)
vertinimas (aut. arboratorius S. A. Davenis, 2022m.) ir grafinis Zyméjimas plane (Zr. prieduose ir
Esamos biklés vertinimo dokumentuose TPDRIS, Nr. REG236565.). Dauguma vertinty medziy —
geros ir vidutinés biiklés. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeme¢je, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir
medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kramy kriterijai*
4.1 punktu, gyvenamojoje teritorijoje saugotini 20 cm ir didesnio skersmens klevai. Planuojamoje
teritorijoje saugomas d 65 cm skersmens klevas (Nr. 17 pagrindiniame brézinyje ir vertinime);
planuojama atitraukta statybos zona, uztikrinant saugomo medzio Nr. 17 Sakny apsauga.

Detaliojo plano prieduose pateikiama priesprojektiniy sprendiniy Medziy tvarkymo schema,
kurioje pazyméti sitilomi Salinti bei iSsaugoti zeldiniai ir zéliniai. Medziy tvarkymo sprendiniai bus
tikslinami techninio projekto stadijoje, konkretizavus antZeminio ir poZzeminio uzstatymo parametrus,
formuojant kokybiskus priklausomuosius Zeldynus kiemuose prie atskiry korpusy.

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijq ir jos gretimybése.
Formuoti dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy,
Parengti detaliojo plano susisiekimo sprendiniai (PDV T. Masiukas), apraSyti aiSkinamojo
rasto 2 skyriuje ir detalizuoti bréziniuose.

5) jvertinti_planuojamos_ir_aplinkinés teritorijos uzstatymo_tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai bidingus uzstatymo _principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;
Atsizvelgiant j aplinkings teritorijos uzstatymo tipologija, planuojamame sklype galimi laisvo
planavimo (Ip) ir perimetrinis (pr) uzstatymo tipai; statybos zona ir ribos atitrauktos nuo sklypo riby
uztikrinant prazvelgiamumg ir atsitraukimus nuo gatviy, pravaziavimy ir gretimy sklypy riby.
Uzstatymo tipai atitinka Bendrojo plano sprendiniais nustatytus leistinus ir planavimo darby
programoje nurodytus teritorijos uzstatymo tipus.

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus 9 a. uZstatymas planuojamas tik < 20 proc.
nuo uzstatytos teritorijos (PPP skaiciavimai pateikiami prieduose). Sklypas yra isskirtinéje kampinéje
lokacijoje tarp Pusaloto g. ir akligatvio, todél foninio aukscio virSijamas komponuojamas vakarinéje
dalyje atitinka XX a. pabaigos Pasilai¢iy rajono gyvenamyjy namy maksimaly aukstinguma - 9 a.;
racionaliai iSnaudojant zeme ir formuojant susiformavusio zeldyno tvarkyma; nepazeidziant
teritorijos uzstatymo integralumo tarp esamy ir planuojamy rajono urbanistiniy struktiry. Aukstesnio
tirio komponavimas kuria papildomg triuk§mo ekrang nuo vakarinio aplinkelio vidinei sklypo ir
kvartalo erdvei.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciujy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesu erdviy perimetrus;

Koregavimo sprendiniais uztikrinamas susisiekimo infrastruktiiros sprendiniy testinumas
formuojamy kvartaly aptarnavimui. Transportiniy sprendiniy dalyje numatyti zeldinimo elementai,
kurie tikslinami TP etape, o reglamentuotas planuojamo sklypo priklausomojo Zeldyno plotas turi
buti uztikrinamas, integruojant pietvakarinéje sklypo dalyje esamy susiformavusiy zéliniy — medziy
grupes, zr. PPP medZiagq - sklypo plang prieduose.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma Si veikla.

Koregavimo sprendiniais sklype Justiniskiy 136 nustatomas vyraujantis zemés naudojimo
budas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (G2). DaugiabucCiy pastaty
pirmuose aukStuose numatomos komercinés patalpos — prekybos, grozio paslaugy, sporto,
administracinés (notary biuras, dizaino jmoniy atstovybés ir kt.), kurios uztikrinty teritorijos
gyvybingumg ir daugiafunkciskumg. Neplanuojama pramonin¢ ir gamybiné veikla, kuriai bity
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Stadija |Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 34 | SMA- | Lapas Lapy

DP |(Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250). Sprendiniai 21/30 | AR-5 16




UAB ,,Senojo miesto architektai“

8-11) planavimo sglygy reikalavimus tenkinant parengti transportinés dalies sprendiniai, apraSyti
aiSkinamojo rasto 2 skyriuje ir detalizuoti bréziniuose.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Koregavimo sprendiniais jvertinti Planavimo programoje /patvirtintoje 2022-02-21 jsakymu
Nr. A30-703/22/ nustatyti planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su
gretimomis teritorijomis. Detaliuoju planu nustatoma daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorija,
atitinka aplinkiniy sklypy vyraujant] esamg ir planuojama zemés sklypy naudojimo budus.
Planuojamas keliy skirtingo aukStingumo korpusy uzstatymas, nevirSijant PaSilaiCiy rajonui
istoriSkai uzstatyty Zemynos, Medeinos, Gabijos kvartaly vyraujancio maksimalaus aukstingumo
(kaskadiniy korpusy aukstingumas 3-5-7-9 aukstai). Atitraukta nuo sklypo riby uzstatymo linija ir
prie zaliyjy ploty grupuojami skirtingo aukstingumo tiriai uztikrina planuojamo sklypo urbanistinj
integralumg Pasilai¢iy Siaurés vakarinés dalies uZzstatymo kontekste. Kompoziciniai rySiai
uztikrinami vyraujanciu aukStingumu - 5 a., atitinka nustatyta Bendruoju planu foninj aukstj
planuojamai funkcinei zonai.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepazeisti treciyjy asmeny pagristy teisiy;

Koregavimo sprendiniais nepazeisti treCiyjy asmeny interesai, lygiavertisko iSvystymo
principais detalizuoti bendrojo plano reglamentais, sprendziamas susisiekimo jungciy uztikrinimas
visoje nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkiniy sklypy aptarnavimui. Planuojamo sklypo Siaurés
rytinéje dalyje yra susiformavegs pravaziavimas | besiribojant] sklypa Justiniskiy g. 130A, kurio
uztikrinimui formuojamas kelio servitutas Nr. S1 (tarnaujantis) — feisé vazZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas; plotas — 146 m2.

Planuojamas uzstatymas atitrauktas nuo sklypo riby, pagrindiniame brézinyje

Gautas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kulttros paveldo apsaugos skyriaus rastas
,»Dél pastato Justiniskiy g. 136 kulttrinés vertés™ 2022-08-02 Nr. A651-58/22(2.3.3.8E), kuriame
fiksuota, kad pastatas nebus sitillomas registruoti Kultiiros vertybiy registre, Zr. prieduose.

2. SUSISIEKIMO SPRENDINIAI.

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2022-05-05 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG222501, STR 2.06.04:2014
,»@atves ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos
2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojan¢iy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pateikti PuSaloto g. ir akligatvio transportiniai
sprendiniai - gatviy ir techniniai sprendiniai, transporto ir pés¢iyjy-dviratininky eismo organizavimas
- yra rekomendacinio pobiidzio bei skirti gatviy raudonyjy linijy plocio nustatymui ir tolimesnése
projektavimo stadijose gali buti tikslinami ar keiCiami, gatviy raudonyjy linijy zonos ribose.
Transportiné dalis parengta atsizvelgiant | Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2022-05-09 jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtintg ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros
standartg*.

Sklypa Justiniskiy g. 136 ribojanciy D kategorijos gatviy - PuSaloto gatvés vakaruose ir
akligatvio pietingje puséje - raudonosios linijos nustatytos galiojanciu ,,Pasilai¢iy komunalinés zonos
detaliuoju planu®, reg. Nr. T00055382) ir rengiama plano korektiira néra kei¢iamos. Planuojamoje
Pusaloto gatvéje numatomos dvi po 3,25 m. ploCio eismo juostos, lygiagretus 2,0 m plocio
automobiliy stovéjimas, 2,25 m plocio Saligatviai abiejose gatvés pusése ir 2,5 m. plocio dviraciy
takas vakarinéje gatvés puséje; numatomos vietos medziams pasodinti.

Planuojamame akligatvyje numatomos dvi po 2,75 m. plo¢io eismo juostos, 2,25 m plocio
Saligatviai, vietos medziams pasodinti. Akligatvio gale planuojama sta¢iakampé 16x16 m gaisrinio
automobilio apsisukimo aikstelé, vadovaujantis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
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patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais". Aikstelés parametrai tikslinami
techninio projekto etape.

Detaliojo plano sprendiniais planuojami pésciyjy ir dviraciy rySiai PuSaloto gatvéje ir
akligatvyje, prieSprojektiniuose pasitilymuose pateikiama kiemo erdviy ir pésCiyjy rysiy vizija;
vidiniy taky sprendiniai bus tikslinami TP etape, sudarant sglygas pésCiyjy judéjimui tiek sklypo
viduje, tiek j aplinkines teritorijas.

Planuojamos susisiekimo jungtys susietos su teritorijg ribojancia Pusaloto gatve, akligatviu ir
servitutais — Grigalaukio gatve:

- vakaruose, Pusaloto gatvéje, planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ sklypo Justiniskiy
g. 136;

- pietryCiuose planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas i$/ j PuSaloto gatvés akligatvi;

- Siauréje, gretimuose sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35
(k/Nr. 0101/0015:330) registruotais servitutais, planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ iS$
planuojamos teritorijos, skirtas gaisrinio privaziavimo prie planuojamos teritorijos pastaty jrengimui,
kartu siekiant nepazeisti treciyjy asmeny interesy — iSsaugoti kaimyninio sklypo Justiniskiy g. 130A
(k/Nr. 01010015:93) jvaziavima/ iSvaziavima, Siuo tikslu formuojant servitutg Nr. S1 planuojamame
sklype, suteikiantj teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas.

Transportinés jungtys servitutais i§ Grigalaukio gatvés nustatytos Vilniaus m. sav.
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019-02-18 jsakymu Nr. A30-370/19 patvirtintu ,,Pasilai¢iy
komunalinés zonos detaliojo plano sklypy (kadastro Nr. 0101/0015:243 ir Nr. 0101/0015:249)
sprendiniy koregavimu®, reg. Nr. T00083068, ir rengiamo ,Daugiabuciy gyvenamyjy namy
Budiniskiy g. 2 ir 6, Vilnius statybos projekto* (aut. 313 architects, UAB) sprendiniuose, kurie
integruoti j Pagrindinj bréZinj.

Gretimuose zemés sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35
(k/Nr. 0101/0015:330) registruoti 1766 m? ir 266 m? ploto servitutai — transportiné jungtis su
Grigalaukio gatve. Servitutai (tarnaujantys) suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas:

Budiniskiy g. 6

oh
o
-
~
=
-
<
<
[a5]
en
o=
S
Qo

servitutas

Planuojama teritorija - Justiniskiy g. 136

2 pav. VMS interaktyvaus zemélapio fragmentas; servitutai sklypuose Budiniskiy g. 6 ir Grigalaukio g. 35

Ivaziavimy, iS§vaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai ir zeldinimo sprendiniai
numatomi/ konkretizuojami Pusaloto gatvés jrengimo techninio projekto stadijoje.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose — pozeminis ir antZzeminis. [Slaikomi
saugiis atstumai nuo planuojamy jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozeminés saugyklos ir antzeminiy
laikino sustojimo automobiliy aiksteliy ir viety iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy pastaty, vaiky
zaidimy aiksteliy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p. ir STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai IV skyriaus reikalavimais.
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Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pésciyjy
peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojamoje teritorijoje ir greta esanciuose Budiniskiy ir Grigalaukio gatviy susisiekimo ir
infrastrukttiros koridoriuose nutiesti centralizuoti rysiy ir elektros kabeliai, dujy, vandens tiekimo,
buitiniy nuoteky $alinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu
kreiptasi | inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo.
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis, kurios bus
tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius poreikius —
TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inZineriniy tinkly statybos, planuojamo
uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar
iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki §iy inzineriniy tinkly iskélimo.

Naujy inzineriniy tinkly tiesimas ir planuojamos teritorijos prijungimas prie esamy/
veikian¢iy centralizuoty sistemy galimas anksCiau suplanuotais susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros koridoriais: Pusaloto gatve, kuri planuojamg sklypg riboja vakaruose ir pietuose, ir
servitutais, registruotais Siauriau esanciuose zemeés sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329)
ir Grigalaukio g. 35 (k/Nr. 0101/0015:330), suteikianciais teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas, vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (zr. 4 pav.,
Esamos biuklés vertinimo ir Pagrindinj brézinius).

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2022-04-14 salygy Nr. REG219904
reikalavimus, planuojamam sklypui galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk.
4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos*
reikalavimai dél planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esanciy 0,4 kV Zemos jtampos oro linijy.
Planuojamoje teritorijoje esantiems elektros tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos
specialiosios zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93
patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés“. Dujotiekio jvady planuojamoje teritorijoje néra.

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél elektros ar gamtiniy dujy prisijungimo salygy, sprendziama dél naujy
tinkly/ transformatorinés projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy elektros oro linijy iSkélimo
poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Techninio projekto etape, esant poreikiui, bus numatyta 10/ 0,4 kV
transformatorinés (-iy) statybos vieta, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinklg ir reikiamus
servitutus.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys* 2022-04-25 salygomis Nr. REG220895 geriamojo
vandens tiekimas galimas nuo esamy 2x225 mm diametro vandentiekio tinkly Budiniskiy gatvéje,
suziedinant vandentiekio tinklus. Buitiniy nuoteky $alinimas galimas j esamus d 200 mm skersmens
nuoteky tinklus Budiniskiy gatvéje. Techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomy objekty
parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo salygy.

Planuojamame sklype esamy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly néra.

Techninio projekto stadijoje lauko gaisry gesinimui bus konkretizuotas antzeminiy gaisriniy
hidranty kiekis ir jrengimo vieta; ant projektuojamy ziediniy vandentiekio tinkly galimas ne daugiau
kaip vienas hidrantas ne ilgesnéje kaip 200 m atkarpoje. SkaiCiuotinas vieno gaisrinio hidranto
uztikrinamas vandens poreikis yra 10 I/s.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.
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- Vadovaujantis UAB ..Grinda* 2022-04-21 planavimo salygomis Nr. REG220588,
planuojamoje teritorijoje miesto centralizuoty pavirsiniy nuoteky tinkly néra. Projektuojant pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02
jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento
7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo | grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky
kiekij bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos,
grunto s3lygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7
p. nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima, pavirSines nuotekas galima nuvesti |
Pusaloto gatvéje Siuo metu projektuojama pavirSiniy nuoteky tinkla. Bitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus isleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Konkretiis lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti
techniniame projekte, gavus UAB ,,Grinda® prisijungimo salygas ir jvertinus grunty infiltracines
galimybes.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-04-19 salygomis Nr. REG220149, planuojamoje
teritorijoje esamy elektroniniy rysiy tinkly néra. Techninio projekto stadijoje bus gautos techninés
salygos naujy inZineriniy tinkly projekto rengimui. Projektuojant elektroniniy ry$iy infrastruktiirg
bitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zymejimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Vadovaujantis AB .,Vilniaus Silumos tinklai" 2022-04-27 salygomis Nr. REG221346/ Nr.
22013D, planuojama teritorija yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Planuojamame sklype
esamy Silumos tiekimo tinkly néra; artimiausi tinklai nutiesti kaimyniniame sklype Budiniskiy g. 6
(k/Nr. 0101/0015:329); tinkly apsaugos zona j planuojama teritorijg nepatenka.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzstatymo tlrinius ir planinius
sprendimus bei energetinius poreikius, bus kreiptasi dél AB ,,Vilniaus Silumos tinkly* prisijungimo
salygy bei sprendziama dél naujy tinkly projektavimo.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-04-25 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG220972 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais vakaringje planuojamos teritorijos dalyje identifikuoti
geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai — sausasléniai. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos
migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais vietinio lygmens migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas, arba paZeistas geoekologinis
potencialas. Atsizvelgiant | planuojamo sklypo ekstensyvy (sodybinj) uzstatyma ir i§ dalies iSlikus;j
natliraly reljefa, gamtinio karkaso teritorijai taikytinas silpnas geoekologinis potencialas.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso
nuostaty” 11 p. reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Vakarinéje sklypo dalyje, patenkancioje | gamtinio karkaso
(vietinio migracijos koridoriaus) teritorija, nustatomas uZstatymo tankis iki 30% gamtinio karkaso
teritorijos ploto, t. y. ~510 m? (Zr. 3 pav.), likusioje sklypo Nr. 1 dalyje galimas uZstatymo tankis —
40%, t. y. ~ 3318 m? uzstatymo ploto. Bendras matematiskai isskaiciuotas sklypo Nr. 1 uzstatymo
tankis — 38 %.
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GAMTINIO KARKASO UZSTATYMO SCHEMA

Gamtinio karkaso reitorija (sklype) - vietinis migracijos koridorius
i g | BENDRAS GAMTINIO KARKASO PLOTAS: 1699.5 m?

i - [ ] UZSTATYTAS GAMTINIO KARKASO PLOTAS: 390 m?

Alt=170.35

LEISTINAS GAMTINIO KARKASO UisTATYMp PLOTAS 30%
PROJEKTUOJAMAS GAMTINIO KARKASO UZSTATYMO PLOTAS 23%

Alt=173.50

D 5a.

*,
Sy

3 pav. UAB ,,Vilniaus architektiiros studijos uzstatymo vizijos gamtinio karkaso schema

Igyvendinant ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (ir 2022-05-27 jsakymo Nr.
D1-151 redakcija) reikalavimus, vakaringje sklypo dalyje - gamtinio karkaso teritorijoje - nustatoma
priklausomyjy zeldyny norma — 40 % Sios teritorijos ploto (t. y. ~680 m? priklausomyjy zeldyny).
Likusioje sklypo Nr. 1 dalyje nustatoma priklausomyjy zeldyny norma — 30 % (t. y. ~ 2489 m?
priklausomyjy Zeldyny). Bendra matematiskai iSskaiciuota priklausomyjy Zeldyny norma sklype Nr.
1 — 32 % nuo viso sklypo ploto. Priklausomieji zeldynai, esant galimybei, koncentruojami gamtinio
karkaso teritorijoje.

Detaliojo plano rengimo metu atliktas planuojamoje teritorijoje (sklype Justiniskiy g. 136) ir
artimoje aplinkoje auganc¢iy medziy (zeldiniy ir Zéliniy) vertinimas (aut. arboratorius S. A. Davenis,
2022m.) ir grafinis zyméjimas plane (Zr. prieduose ir Esamos biuklés vertinimo dokumentuose
TPDRIS, Nr. REG236565.). Dauguma vertinty medziy — geros ir vidutinés biiklés. Vadovaujantis LR
Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties
zemgje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*
pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai“ 4.1 punktu, gyvenamojoje teritorijoje
saugotini 20 cm ir didesnio skersmens klevai.

Zeldiniy tvarkymas (saugojimas, 3alinimas, persodinimas) bus sprendziamas techninio
projekto stadijoje, vadovaujantis Vilniaus miesto tarybos 2016-05-11 sprendimu Nr. 1-446 patvirtinty
,» Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy aktualia versija bei ,,Saugotiny
medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy
Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos
2022-04-15 isduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG?219983, detaliojo plano

sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais, planuojamai teritorijai galioja/ nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos. Planuojama
teritorija nepatenka j tar§iy gamybiniy objekty teritorijas ir sanitarines apsaugos zonas. Siaurés
rytuose planuojama teritorija ribojasi su Zemés sklypu Justiniskiy g. 138 (k/Nr. 0101/0015:7),
kuriame jmoné UAB ,,Glastika“ vykdo stiklo pakety gamybos ir sandéliavimo veiklg. Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, gamybinei veiklai nustatytos 3900 m? ploto komunaliniy objekty ir
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gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo IV sk. pirmajj skirsnj), kurios sutampa su zemés sklypo Justiniskiy g. 138 ribomis.

Kitapus suplanuotos Pusaloto gatvés, uz > 25 m nuo planuojamo sklypo vakarinés ribos,
veikia laikiny metalo garazy teritorija (sklypai kadastro Nr. 0101/0015:271 ir 0101/0015:272), kuria
Bendrojo plano sprendiniais numatoma pertvarkyti j paslaugy zong.

Sklype Justiniskiy g. 134 (k/Nr. 0101/0015:320) sandéliavimo veikla vykdo UAB ,,Pieno
zvaigzdés*; jmoneés sandéliai nuo planuojamos teritorijos nutole > 56 m atstumu. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktorés 2022-07-21 jsakymu Nr. A30-3056/22 inicijuotas ,,Pasilaiciy
komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Justiniskiy g. 134 (kadastro Nr.
0101/0015:320)%, kurio tikslas - pakeisti Zemés naudojimo buidg i§ komercinés paskirties objekty
teritorijy ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy i daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy (prioritetinis) ir komercinés paskirties objekty teritorijy (kitas galimas) zemeés
naudojimo buidus: https://vilnius.1t/1t/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-rengiama-
vilniaus-miesto-savivaldybes-direktoriaus-pavaduotojo-isakymo-projekta-del-leidimo-koreguoti-
pasilaiciu-komunalines-zonos-detaliojo-plano-sprendinius-sklype-justiniskiu-g/

-_punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojamas sklypas yra inzineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje — greta esancioje Grigalaukio gatvéje yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy
ir elektros kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky tinklai, Silumos ir karsto
vandens tiekimo tinklai. Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty tinkly, bus
uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. I§samiau Zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. InzZineriné infrastruktira. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba,
planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas
techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

— punkto Nr. 3 reikalavimais, privaloma uZztikrinti nat@iralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose. Techninio projekto etape, detalizuojant statiniy iSdéstyma sklype bus
iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems pastatams ir naujais statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai, vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“. Detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje nurodyta
privalomoji pastaba dél kaimyniniy daugiabuciy buty ir planuojamy vaiky zaidimo aiksteliy norminés
insoliacijos uztikrinimo pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai reikalavimus.

-_punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminé
automobiliy saugykla ir antzeminés laikino automobiliy sustojimo vietos. Nuo planuojamy ir
gretimybg¢je esamy antzeminiy aiksteliy bei planuojamy jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozemingés
automobiliy saugyklos bus iSlaikyti reglamentuoti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galimg planuojamos
tikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui, parengta triukSmo vertinimo ataskaita (rengéjas - MB
,Ekoamicus”, G. Vasiliauskas); Zr. prieduose.

Atliktu triukSmo lygio vertinimu nustatyta:

1. planuojamos ir esamos tkinés veiklos sukeliamas triuk§mo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje bet kuriuo paros metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy
iikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punktg (1 lentelé).

2. prognozuojama, kad autotransporto sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011
1 lentelés 3 punktg (1 lentele).

Konkretizuojant uzstatymo sprendinius techninio projekto etape triukSmo ribiniai dydziai
patalpose ir teritorijoje atitiks Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, D¢l Lietuvos
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higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo®, reikalavimus.

Remiantis viesai prieinamy oro tarSos zemélapiy duomenimis (www.gamta.lt), planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni
uz leistinas ribines vertes: anglies monoksido (CO) - 0,29-0,31 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy
daleliy KD10 — 16-19 (ribiné verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 11-12 (ribiné verté - 20
mg/m?); azoto dioksido (NO2) - 16-24 (ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) - 4,5-4,7 (ribiné
verté - 20 mg/m*). Prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos | teritorijg atvykstancio/ iSvykstancio
transporto keliama aplinkos oro tarSa bus santykinai nedidelé, lokali ir nevirSys aplinkos oro
uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dé¢l aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy
patvirtinimo”.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojama teritorija — buvusi sodyba; sklype Justiniskiy g. 136
(k/Nr. 0101/0015:250) stovi apleistas gyvenamosios (vieno buto) paskirties pastatas ir jo priklausiniai
— tkiniai pastatai. Planuojamame sklype niekada nebuvo vykdoma tar§i gamybiné veikla, todél
pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés, nustatytos Lietuvos higienos normos HN 60:2015
»Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje* reikalavimais, néra virSijamos.
Galiojancio ,,PaSilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano“, reg. Nr. T00055382, sprendiniais
planuojamoje teritorijoje buvo numatyta prekybos, smulkaus verslo, gamybos ir sandéliavimo objekty
statybos galimybé¢, taciau sprendiniai niekada nebuvo jgyvendinti. Remiantis Lietuvos geologijos
tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis (zr. 4 pav.),
planuojamame sklype néra esamy tarSos Saltiniy:

138

MNurodytoje vietoje identifikuojamuose sluoksniuose objekty nerasta. B

138

4 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio fragmentas, Saltinis - www.lgt.It.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230
patvirtintais Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos/ apsaugos reikalavimais,
planuojamoje teritorijoje nebuvo ir neplanuojama vykdyti veikly, nurodyty 1 priedo Potencialiai
dirvozemio, grunto ir poZeminio vandens tarSiy veiklos rusiy ir stacionariy tkio objekty sarase;
planuojama teritorija nepriskiriama 2 priede nurodyty jautriy tarsai teritorijy grupei.

- punkto Nr. 7 reikalavimais, Nacionalinio visuomengés sveikatos centro viesai pateikiamais
duomenimis (https://nvsc.lrv.1t/lt/paslaugos/informacijos-rinkmenos/radiotechniniu-objektu-
elektromagnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai) analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
aplinkoje néra iSdéstyty radiotechniniy objekty. Artimiausias fiksuotas objektas nuo planuojamos
teritorijos nutoles ~ 560 m, adresu Medeinos g. 39, 2020-06-29 matavimy rezultatais nevirsija LR
sveikatos ministro 2011-03-02 jsakymu Nr. V-199 patvirtinty Lietuvos higienos normos HN80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje" nustatyty verciy, todél planuojamai teritorijai
itakos neturi.
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6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-04-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG220292 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba - Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 3-toji komanda — yra uz ~ 4,07 km, adresu Ateities g. 17, Vilnius.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Grigalaukio gatvéje, jrengti ant 200 mm diametro
vandentiekio linijos, uz ~ 175 m nuo $iaurinés rytinés planuojamos teritorijos ribos. Siauriau
planuojamos teritorijos, zemés sklype Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329), galiojanciu ,,Pasilaiciy
komunalinés zonos detaliojo plano sklypy (kadastro Nr. 0101/0015:243 ir Nr. 0101/0015:249)
sprendiniy koregavimu* (reg. Nr. T00083068) suplanuotas gaisrinis hidrantas (zZr. 5 pav.).
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5 pav. Esamy ir suplanuoty gaisriniy hidranty schema

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma
teritorijoje, bus nustatytas planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry
gesinimui, gaisriniy hidranty skaicius ir vieta. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66, kai vandens
poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty,
o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno. UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai
hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Techniniu projektu turi biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimai prie
planuojamy pastaty galimi i§ Pusaloto gatvés vakaruose ir jos akligatvio pietuose, taip pat - Zemés
sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35 (k/Nr. 0101/0015:330)
registruotais 1766 m? ir 266 m? ploto servitutais, suteikianciais teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku, tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (zr. 4 pav.,
Esamos biiklés vertinimo ir Pagrindinj brézinius).

Detaliuoju planu reglamentuojamas vyraujantis pastaty aukstis iki 21 m/ 5 auksty; planuojamy
penkiaauksciy pastaty auksciausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m, todél, vadovaujantis
,»(Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® 148.2 punktu, kelias privaziuoti prie pastaty gali bti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti
ploto teritorijoje gali siekti 32 m/ 9 aukStus, todél privaziavimai prie §iy pastaty, vadovaujantis 148.3
punktu, turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai
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automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines
galimybes, patekty | visus pastato langus ir avarinius i$¢jimus. Pagal prieSprojektiniy pasitlymy
sklypo plano sprendinius (Zr. prieduose), prie 9 auksty pastato numatomi privaziavimai i$ Pusaloto g.
bei planuojamu gaisriniu privaziavimu sklypo viduje su gaisrinio automobilio apsisukimo
aikStelémis.

Tikslts pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai j teritorijg bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais". Projektuojant privaziavimo kelius,
vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas. PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami
nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumag iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

7. ZEMETVARKA.

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250)
nuosavybés teise priklauso UAB ,,Groupinvest ir Lietuvos Respublikai. Pagal nustatyta zemés
sklypo naudojimosi tvarka (Zr. prieduose) UAB ,,Groupinvest* valdoma 9738 m? ploto sklypo dalis,
valstybinés Zemés patikétinio - Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos — valdoma
262 m? ploto dalis (zr. 6 pav.). Detaliuoju planu uzstatymas planuojamas tik Iniciatoriui nuosavybés
teise priklausancioje sklypo dalyje.
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6 pav. Zemés sklypo naudojimosi tvarkos plano fragmentas
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Vadovaujantis 2022-04-26 Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Vilniaus skyriaus iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG221225/ Nr. 49PL-16-
(14.49.136 E.) detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami jgyvendinant salygose iSdéstytus
reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity
galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape jvertintos planuojama ir nagrinéjama
teritorijos (zr. aiSkinamojo rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma
veikla), parengtas esamos biuklés vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2022-08-
08 pateikti TPDRIS sistemoje: TPD proceso Nr. K-VT-13-22-321, dokumento Nr. REG236565;

- planuojamas sklypas yra inzZineriniu atzvilgiu i$vystytoje teritorijoje — greta esancioje
Grigalaukio gatvéje yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy ir elektros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai.
Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty tinkly, bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau Zzr. aiSkinamojo rasto skyriy 3. [nZineriné
infrastruktiira;

- sklype planuojamas 146 m? ploto servitutas (tarnaujantis), siekiant uztikrinti patekimg |
kaimyninj sklypa Justiniskiy g. 130A, kadastro Nr. 0101/0015:93; servitutas suteikia teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;

- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, aprasytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos;

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;

- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines
salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
~lransporto kompetencijy agentiiros” 2022-04-26 teritorijy planavimo salygy Nr. REG221113
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo I11
sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry
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altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 202,50 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialigjg zemés naudojimo salyga.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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AISKINAMASIS RASTAS

1.

BENDRIEJI DUOMENYS

PROJEKTINIY PASIULYMY PASKIRTIS:

ISreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja;

Informuoti visuomene apie: visuomenei svarbaus statinio projektavima.

Gauti specialiuosius reikalavimus

Projektiniai pasitlymai yra vienas i§ dokumenty, kuriuos vadovaujantis bus rengiamas techninis projektas.

PROJEKTINIAI PASIULYMAI RENGIAMI VADOVAUJANTIS:

Statytojo UAB ,,Groupinvest’ projektavimo uzduotimi;
Vilniaus miesto bendruoju planu (iki 2030 m.) (TDP reg. Nr. TO0086338) 2021-06-08;

e Galiojanciu detaliuoju planu: Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Nr.34 (Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) iniciavimo pagrindu (TPDR Reg. Nr. TO0089039),
Dokumento registracijos data ir numeris: 2023-03-31 Nr. A30-1304/23, kuris koreguoja Pasilai¢iy komunalinés
zonos teritorijos detalyjj plang, patvirtintg 2001-05-30 Miesto tarybos sprendimu Nr. 324, TPDR Reg. Nr.
T00055382

e Vilniaus miesto savivaldybés patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi.

Dokumento registracijos data ir numeris 2023-02-08 Nr. A659-55/23(2.15.2.59 E-MPA)

e Galiojanciais normatyviniais dokumentais

e Topografine nuotrauka Nr. TIIISI-20220615-044556 2022.06

e Lietuvos architekty sgjungos Vilniaus skyriaus architektlros ir urbanistikos eksperty tarybos pastabomis.
Protokolas 2023 08 16 Nr23-0VII-I; Protokolas 2023 11 08 Nr. 23-0XI-I

0 2024-07-10 Projektiniai pasitlymai
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
I— STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. —
PATV.  — P.Lukdio 32, IV aukétas, LT-08222 Vilnius DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY JUSTINISKIY G. 136, VILNIUJE.
DOK. m Tel. 26144609, Fax. 2124746, STATYBOS PROJEKTAS
NR. g‘ﬂ'}%ﬁf email: vas@vas.It STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A 1965 SPV Emilis Petkevicius .
DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI
SPV asist. Goda Rumbutiené
DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS 0
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPA | LAPY
LT UAB ,,Groupinvest" 2021-16- -PP-SA.AR-0 0 45




1.1. STATINIY STATYBOS VIETA

e Statiniai numatyti statyti adresu Justiniskiy g.136 sklype , Vilniaus mieste.
e Sklypo kadastrinis numeris 0101/0015:250
e Teritorija, kurioje yra nagrinéjamas sklypas, yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, Pasilai¢iy senilnijoje

f WL S | 5 3 e i o agr 5
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i ; S
| i g » P Ay y
-~ 5 < ¥ 9 2 : 10
| 5 f

Adresas

Pavadinimas Vilnius, Justiniskiy g. 136, LT-05268
Adreso kodas 156-836-398

Statiniy statybos vieta. IStrauka is regia.lt

GRETIMYBES. Zemeés sklypai, kurie ribojasi su planuojamu skypu.

e Planuojama teritorija (sklypas)adresu Justiniskiy g.136 yra intensyviai urbanizuojamame Pasilai¢iy rajono
kvartale. Siaurinéje dalyje gretimame sklype Budiniskiy g. 6 ir Grigalaukio 35 naujai pastatyti daugiabuciai
namai. Rytuose inicijuotas detaliojo plano rengimas ,Pieno ZvaigZzdZiy“ Justiniskiy g. 134 sklype, siekiant jag
perplanuoti j gyvenamajg daugiabuciy teritorijg. PietryCiuose planuojamas sklypas ribojasi su Justiniskiy g.
130A sklypu, kuriam inicijuojamas detaliojo plano koregavimas j gyvenamajg daugiabudiy teritorijg. Vakarinéje
ir pietinéje dalyje planuojama nauja Pusaloto gatvé (D kategorija) su akligatviu pietinéje sklypo puséje.
Akligatvio gale planuojama staciakampé 16x16 m gaisrinio automobilio apsisukimo aikstelé.

ESAMAS UZSTATYMAS

e Sklype yra sodybinio tipo gyvenamasis namas su pagalbiniais Gkio pastatais. Juos planuojama griauti.
e Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos Kultlros vertybiy registre registruoty nekilnojamujy
vertybiy teritorijas ir apsaugos zonas. Esamas pastatas néra registruotas Kultdros vertybiy registre.

Vadovaujantis 2022-08-02d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos kultlros paveldo apsaugos skyriaus
rastu Nr. A651-58/22(2.3.3.8E-KPA) ,Dél pastato Justiniskiy g.136 Vilniuje, kultlrinés vertés” Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos KultGros ministro 2005
m. BalandZio 15 d. Jsakymo Nr. JV-150 ,Dél Nekilnojamuyjy kultlros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo
lygmens nustatymo kriterijy apraSo patvirtinimo® 22 punktu, pastato Justiniskiy g. 136, Vilniuje, nesitloma
registruoti Kultdros vertybiy registre.

DOKUMENTO ZYMUO LAPA | LAPY
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1.2, PAGRINDINE STATINIY NAUDOJIMO PASKIRTIS

e Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai (6.3)
1.3.  ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS

e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

1.4. STATINIO STATYBOS RUSIS

e Naujo statinio statyba

1.5. STATINIO KATEGORIJA

e Ypatingasis

DOKUMENTO ZYMUO LAPA | LAPY
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2. TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.1. VILNIAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS
. Sklypo kvartalo Nr. PAS-7-1

IStrauka i$ Vilniaus Bendrojo plano Nr. T00086338

e  Projektiniai pasitlymai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius (TDP reg. Nr. T00086338) 2021-06-08

BENDROJO PLANO SPRENDINIAI | PROJEKTINIY PASIOLYMU SPRENDINIAI
Kvartalo numeris PAS-7

Funkcinés zonos numeris TP dokumente PAS-7-1

Funkcinés zonos tipas Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo badas G2,K,V,R,B, 12, E G2

Vyraujantis (,,foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius): | 5a 5a

DidZiausias leistinas pastaty aukstis aukstais 9a 9a

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés 35m Iki 32m

pavirsiaus:

DidZiausias uzstatymo intensyvumas: 1,2 ki 1,2

DidZiausias uzstatymo tankis: 40% Iki 38%

UZstatymo tipas: Pr_u; pr_a; mv; Ip (Ip); pr_a
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 40%
Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;32;36

Infrastruktdros eksploatavimo tarifo koeficinetas 1

Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 8

DOKUMENTO ZYMUO LAPA LAPY

2021-16- -PP-SA.AR-3 3 45




2.2.

DETALUSIS PLANAS

e  Sklype yra parengtas galiojantis detalusis planas ,Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype Nr.34 (Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) iniciavimo pagrindu (TPDR Reg.
Nr. TO0089039)“, kuris koreguoja (2022-02-21 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30/703/22) Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detalyjj plang, patvirtintg
2001-05-30 Miesto tarybos sprendimu Nr. 324, TPDR Reg. Nr. T00055382

0101 D035 _2:!1

Tk o | |
BP0 ceim, | Towgn | e
= e | rmsdcpes | asuino
Tous | pabarss
oo
] e [
1w
Pasatos:

ety S5 n ORI

wi.an

Eudinithiy 9.0

001005 20

85300

Origalackio ¢. 35
$101 215330
el

i
H..__-

s 61
INERESE
R - bt
Il EaEEEREE
2l e

Staviy vasumpren STR 8 g
Sbbeas o alalerey B SRhTE Sby. SCvIpaeks STH 10601 5917 Thatyin keedarirs denunori. Siaybos sibonyess (-u.w-mm,». anmmmmm Eitytes pagel
[ rechcics

20001300 "Gyanarsi) pwnts” X dirursc Gynarnye

westnkikl 9 1204

0107 (014 83
PRIV OME ! TERITORIDS PALDCINO SEGLAENTA
T T ¢ PRI [ — T
Lontna it Gakrs 2ernss sy | Frivommigy
| ""‘“ | Asterin | nseye |, B > | 2eonar | Pastaty oo ooty
shistere  iensy e Jwarey | tymec
Notents | o | e e | wimen Wiacal | DisZiasmi| Wekryutetra ‘ wain oy
sartann w8 | |
1 - L. ‘ 1 1
v |
| Greananoses |
s LS 0. Ll S5 | pakrtesirige |
53 | x12 %) 224 = ot ooy | Poteseva
. | . {145 | | arbaeniex
sx¢ |wemm searatnem 532 | 0 |
‘ gy ‘ Pastity |
1 1 1

04 STR 752013001 Grpvonamins Gntsby babmana.

|mmm~m

saigoe rekslrara V

STR 20262004 3 prieto ¥ 510 18201 20°7 T paedc refuaenmats

102012004 “Sywrwry s X sersei. Listiwm Hgnon ssercs W 151N Vet backr ahdiees it

4. Qutiy # suteris sprentst

srmamrts
)

e «
et i ket Gats) ey g 2o rbee.

echrn

=

e

1 [abameny, Aradindry ok
ey

A lvasen; iniiy b,
rtresci

irkel. Gebamapesuys o mmmmnm-‘m

" BN Sy RSN LIATaH (VNG W30 nOIERr D £TR 2025 2008 Qpneieris s STH 2010121 06 Esrvas ) (OAARATIL Gt Sarge’” sebaumrins. Peipvives

v et Shet g Ity Yo S0 AT ¥ e (UpALam Slichow O 10D

[aBavrny | pedernr S ¥ IR Mess HIRNTE Sanotey

0527 payrras e

et phenc grendn letrings (s,

BRI X oy bk s rasca) Wkl SXHIENAY NMATD STRAN) bR K ekt wern LA |numw.snim B
¥ akymige Tinasee vas AL o T

mamsone X pE——
v OUTERRUDIRE |
7 KAT-330331
22020

Justnitkipg. 138
0 00S: T

PLANUCI TRITOR S
E5AMA 2L NPOMOA.

L ETYIVES EVEE CALS 251 1Y W)
Chavt 4104 GATWS L0

PAPEDONI TEUTORIOS MLIDOA FEGLAVENTA!

08 regerseris

Teborks tahord LR igwdabiy 2onts st sabyh eyt 1 6. “adiedd ibisiatior” 1,4 shiwe

Moo mamutnn Nt 51 (TULENIS - o VATUCE IO [ORSONATE, Sacbe platgy S sl thet,
APRTIL () Godarear, G LB ovRsre s

P,

.2 0w ik S 11Y D ackiban Viedomssguts Virses
Tt atelcions Wit Banduds pars (g Ne TOGCRCUR, cittinesias Wasram oaat; wkhl) Ehalhn

" ey b

LR

ARG | NOMUAALNES 20208 SETAOD PLAK
Home
mnmow 018 KUDAST RO mvunm

UAB SENOJO MESTO
IRCHTEIGAI'

|

IStrauka i3 Detaliojo Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr.34 (Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250)
iniciavimo plano pagrindinio bréZinio plano
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Projektiniai pasillymai atitinka Detaliojo plano sprendinius (,Pasilaiciy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype Nr.34 (Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) iniciavimo pagrindu (TPDR Reg. Nr. TO0089039)“

DETALIOJO PLANO NAUDOJIMO REGLAMENTAI

PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

Sklypo numeris

Sklypo plotas

10000 kvm

Teritorijos naudojimo tipas:

Misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta galima

teritorijos naudojimo tipa

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT

Zemés naudojimo bidas

G2 daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos

(G2)

G2

Vyraujantis (,,foninis”) pastaty aukstis (auksty

skaicius):

<54a,<21m,alt.£191,60 m

<5a,<21m,alt.<191,60 m;

Leistinas pastaty aukstis aukstais *

<9a,<32m,alt.£202,50 m

<9a,<32m,alt.£202,50 m

Leistinas uzstatymo intensyvumas:

1,2

Iki 1,2

AntZeminio uZstatymo tankis*:

38%

Iki 38%

UZstatymo tipas:

Laisvo planavimo uZstatymas (Ip);

perimetrinis (pr).

(Ip) laisvo planavimo uZstatymas

(pr_a)

Statiniy paskirtys:

Gyvenamosios paskirties (trijy ir

daugiau buty (daugiabuciai)

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau

buty (daugiabuciai) pastatai.

pastatai.
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys | =32 %; 232 %;
Automobiliy statymo reglamentas Pozeminis ir antzeminis Pozeminis

Servitutas S1 (tarnaujantis)

S1-sklype planuojamas 146 m? ploto servitutas (tarnaujantis), siekiant uztikrinti
patekima j kaimyninj sklypg Justiniskiy g. 130A, kadastro Nr. 0101/0015:93;

servitutas suteikia teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy

taku;

PASTABOS
Leistinas pastaty aukstis aukStais * - 20% pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto teritorijoje gali siekti 32m/ 9 aukstus.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. TO0086338), didZiausias lesitinas pastaty auksty
skaicius skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukytus bei antstatus, antresoles.

AntZeminio uZstatymo tankis* - Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,Gamtinio karkaso
nuostaty” 11 p. Reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto. Vakarinéje sklypo dalyje, patenkancioje j gamtinio karkaso (vietinio migracijos koridoriaus) teritorijg, nustatomas uzstatymo
tankis iki 30% gamtinio karkaso teritorijos ploto, t. Y. ~510 m? (Zr. 3 pav.), likusioje sklypo Nr. 1 dalyje galimas uzstatymo tankis —40%,
t. Y.~ 3318 m? uzstatymo ploto. Bendras matematiskai isskaiciuotas sklypo Nr. 1 uzstatymo tankis — 38 %.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
apibréZtos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Il skyrius ,,InZineriné infrastruktdra“:

- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;
- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
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ZEMETVARKA

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) nuosavybés teise
priklauso UAB , Groupinvest” ir Lietuvos Respublikai. Pagal nustatytg Zemés sklypo naudojimosi tvarka (Zr.
Prieduose) UAB ,Groupinvest” valdoma 9738 m? ploto sklypo dalis, valstybinés Zemeés patikétinio -
Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemeés dkio ministerijos — valdoma 262 m? ploto dalis. Detaliuoju planu
uzstatymas planuojamas tik Iniciatoriui nuosavybeés teise priklausancioje sklypo dalyje.
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6 pav. Zemés sklypo naudojimosi tvarkos plano fragmentas
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3. KVARTALO URBANISTINES STRUKTUROS ANALIZE
3.1.  URBANISTINE UZSTATYMO SITUACIA

e  Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD reg. Nr. T0O0086338) projekto
teritorijai badingi Sie reglamentai:

TERITORUA

o, 2 ¥ UZstatymo aukstis (vyraujantis) auksty skaicius

“,

Vyraujantis auksty skaicius yra 5a.

UzZstatymo aukstis (vyraujantis) auksty skaicius metrais

DidzZiausias leistinas aukstis iki 35m

Chs
o

11-12
13-16
17 - 22
23-35

DidzZiausias leistinas auksty skaiCius aukstais

Didziausias leistinas aukstis 6 - 9a
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o ¥ DidZiausias leistinas intensyvumas

e DidZiausias leistinas intensyvumas 0.9-1.2

>3.0

25-30
13-16
09-1.2
17-24
<03

03-04
05-038

DidZiausias leistinas tankumas

DidZiausias leistinas intensyvumas 31-40

10-20
21-30
31-40
41-60
61-80
81-100

SKLYPAS

e Projektiniai pasitlymai buvo rengti atsizvelgiant j Siuos Bendrojo plano urbanistinés struktdros elementus ir
juos pilnai atitinka,
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3.2. VILNIAUS BENDROJO PLANO URBANISTINE UZSTATYMO KONCEPCIJA

e  Planuojama teritorija intensyviai - urbanizuojamas PasilaiCiy rajono kvartalas - yra uzstatytas dalinai. Vilniaus
miesto bendrajame plane yra numatyta $ios teritorijos tarp Vakarinio aplinkelio ir Justiniskiy g. PLETROS

koncepcija.

Numatytas naujas gatviy tinklas:

e  Teritorijos Pietinéje dalyje numatyta Siauriné gatvé, kuri sujungs vakarinj aplinkelj su Justiniskiy g. Ir Laisves

prospektu.

e Teritorijos viduje numatytas Pusaloto gatvés , D projektas, sujungsiantis Siaurine ir Pavilioniy gatves.

e Pusaloto gatve sudalina teritorijg j dvi atskiras funkcines zonas. Tarp Vakarinio aplinkelio ir Pusaloto gatvés
numatyta Paslaugy zona PAS-3-1, PAS 3-2. Formuojama ,buferiné” zona-teritorija tarp intensyvaus,
tranzitinio Vakarinio aplinkelio ir Daugiabuciy kvartalo.

e Tarp Pusaloto ir Justiniskiy gatviy numataty Intensyvaus uzstatymo zona, kurioje vyrauty Daugiabuciy
pastaty kvartalai su intensyviai naudojamy Zeldyny zonomis.

Visoje teritorijoje, kurig sudaro PAS 3-3, PAS 4-1, PAS4-3, PAS 6-1, PAS 6-4, PAS 7-1 kvartalai numatyta :

PAS 4-1
Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (auksty skaitius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

PAS 7-1
Vyraujantis "foninis" pasaty auksts (auksty skaicius) 5
DidZiausias leistinas pastaty aukéty skaicius 9

PAS 3-3
Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (auksty skaicius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (auksty skaicius) 5.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

Sklypo intensyvumas 1,2

UZstatymo tankis 40 %

PAS 4-3
Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (auksty skaitius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

PAS 6-1
Viyraujantis "foninis" pasaty aukstis (aukty skaicius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

PAS 6-4
Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (aukity skaitius) 5
Did¥iausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

PAS 8-1
Vyraujantis "foninis" pasaty aukstis (auksty skaiéius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 9

IStrauka is Vilniaus miesto Bendrojo plano TPD Nr. TO0086338
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IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bandrasis planas. Sprendiniai. AiSkinamasis rastas. Priedas].
Pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés

Funkcings zonos |Funkcinés zonos Teritorijos Pagrinding |Galimi femés naudojimo Funkcings UZstatymo DidZiausias DidHausias
Nr. pavadinimas nawdojimo tipas Femes bildai zonos plotas, |aukstis leistinas leistinas
naudojimao ha [wyraujantis) |pastaty pastaty
paskirtis [Eukity aukitis nuo  |aukdtis nuo
skaifius) Jemés Femes
paviriiaus paviriiaus
|aukity [metrais)
skaifius)
pas-3-3 Intensyvaus ufstatymo &E;GM;PA;SI KT G2K,VR;BI2,E 4.3 5 9 35
gyvenamojl zona
L PAS-4-1 Intensyvaus ufstatymo GG GM;PASI KT G2:K;V;R:B;12;E 6,7 5 G 35
gyvenamojl 2ona
PAS-4-3 Intensyvaus ufstatymao GG, GM;PASI KT G2;K,V,R;B;12,E 4.7 5 9 35
eyvenamoji zona
PAS-6-1 Intensyvaus ufstatymao GG GM:PASI KT G2:K;V:R:B;12:E 9.4 5 G 35
eyvenamojl zona
PaS-6-4 Intensyvaus ulstatymo GG;GM;PASI KT G2K,VR;BI2,E 2,2 5 9 35
gyvenamojl zona
PAS-T-1 Intensyvaus u¥statymo GG, GM;PASI KT G2;K;V,R;B;12,E 85 5 9 35
eyvenamojl zona
PaS-8-1 Intensyvaus ufstatymao GG;GM;PASI KT G2;K,VR:B;12,E 8,2 5 9 35
gyvenamojl zona
3.3. APLINKINIO UZSTATYMO MORFOLOGIJA

e  Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano rajony schema nagrinéjamas sklypas yra
Vilniaus miesto Pasilai¢iy senitnijoje. Sis rajonas identifikuojamas tarp Ukmergés g. Rytinéje puséje,
Vakarinés g. Vakarinéje puséje, Pavilnioniy g. Siaurinéje puséje ir blisimos Siaurinés gatvés pietinéje puséje.

e  UiZstatymo morfologijos poZitriu Pasilai¢iy rajong sudaro trys dalys:

1. Rytiné dalis. Kvartalai tarp Laisvés prospekto ir Ukmergés gatvés, kuriuose dominuoja stambis prekybos,
visuomeninio aptarnavimo pastatai, uZstatymo tipas miSrus: pavieniai laisvo planavimo fragmentai,
perimetrinio reguliaraus tipo gyvenamosios paskirties kvartalai.

2. Centriné dalis. 1987 metais pastatytas laisvo planavimo stambiaploks¢iy namy Pasilaic¢iy mikrorajonas tarp
Laisvés prospekto ir Justiniskiy gatviy (aut. K. Balénas, G. Baléniené, D. Ruseckas, A. Leckiené, S. Garuckas ir
kiti). Centrinés dalies pakrasciai papildyti perimetrinio reguliaraus uzstatymo fragmentais.

3. Vakariné dalis. Kvartalai tarp Justiniskiy g. Ir Vakarinio aplinkelio. Si rajono dalis ilgg laika buvusi menkai
iSvystyta (didelés garazy teritorijos, pavienés pramonés jmones, dideli neuZstatyti plotai) nuo 21 a. PradzZios
patiria ry$kias transformacijas — vystomi nekilnojamojo turto projektai ir susisiekimo infrastruktira. Sioje
rajono dalyje nauji kvartalai projektuojami vadovaujantis , Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detaliuoju
planuir atskirais Sio plano sprendiniy koregavimais. Iki Sios dienos iSvystytiems kvartalams bddingas misrus
laisvo planavimo ir perimetrinio reguliaraus nepilnai uzdary kvartaly uZstatymo tipas, aiskiai formuojamos
pagrindiniy ir pagalbiniy gatviy uzstatymo linijos.
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UZSTATYMO MORFOTIPAS IR AUKSTINGUMAS PASILAICIY SENIONIOJE

e VYRAUJANTIS aplinkiniy kvartaly Pasilai¢iy senitnijoje aukstis 5-6a su 9 auk$ty dominantémis

1-2a

= m Y3
— & =

3-8z 1-22 S-82 5-%2 5-9a S-8%2 5-%2

FROJEETUOJAMAS ESEMI UZSTATYMO TIFPAT
UZSTATYMO TIFAS
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3.4. ESAMAS APLINKINIS IR PERSPEKTYVINIS APLINKOS UZSTATYMAS

ESAMO IR PLANUOJAMO UZSTATYMO SCHEMA Pasilai¢iy komunalinés zonos dalyje remiantis ,Pasilai¢iy

komunalinés zonos teritorijos detaliuoju planu” ir Bendrojo plano sprendiniais.

Platesné urbanistiné analizé aplinkos kontekste, akcentuojant artimiausios aplinkos uzstatymo perspektyva.

VAKARINIS APLINKELIS

SUTARTINIAI ZYMEJIMAT

NAGRINEJAMAS SKLYPAS

[ | PERSPEKTYVINIS UZSTATYMAS
I =c2MAS UZSTATYMAS
INTENSYVIAI NAUDOJAMU ZELDYNU TERITORIJA

PERSPEKTYVINE ZELDYNU/VIDAUS ERDVIU TERITORIJA

Pagrindiniy Sio kvartalo gatviy (Vakarinio aplinkelio, Justiniskiy, Grigalaukio, planuojama Pusaloto g.) Kryptis
yra Siauré — pietls. Dominuojanti pastaty sekcijy komponavimo kryptis yra lygiagreti pagrindinéms gatvémes.
Skersiniy gatviy uZstatymo isklotines dazniau formuojapastaty sekcijy galai. Laisvo uZstatymo tipas budingas

toliau nuo gatviy kvartaly viduje.

Projektiniuose pasitilymuose ir Detaliojo plano pasitlymuose (pristatytuose visuomenei) numatytas laisvo

planavimo uZstatymo tipas sklypo viduje, palei naujai projektuojamg Pusaloto gatve numatytas perimetrinis

uzZstatymas palei menama uzstatymo linija.

Nagrinéjant kvartalo bei sklypo uZstatymo tipg taip pat buvo atsizvelgta j gamtinio karkaso sprendinius ir

jungtis su esamais Zeldyny masyvais. Prie esamy intensyviai naudojamy Zeldyny teritorijy siilomas laisvo

planavimo uZstatymas.
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3.5.  APLINKINIO ESAMO IR PLANUOJAMO UZSTATYMO AUKSCIY SCHEMA

. Planuojama teritorijoje vyraujantis kvartaly uZstatymas 5-6a su 8-9 auk$ty DOMINANTEMIS, taip kaip
nurodyta Vilniaus miesto bendrajame plane.

W AT

IStrauka i$ https://3d.vilnius.It/scenos/realaus-vaizdo-3d-modelis
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VAKARINIS APLINKELIS

3.6. GAMTINE SITUACIJA

TERITORIJOS

e Nagrinéjama teritorija pagal Vilniaus miesto teritorijos geologinio-geomorfologinj regionavimg priklauso
Aukstumy sriciai, Sudervés moreninio kalvyno rajonui.

e  Bendrojo plano sprendiniais vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje identifikuoti geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai — sausasléniai.

e  Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais vietinio lygmens migracijos
koridoriuose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas, arba paZeistas
geoekologinis potencialas. Atsizvelgiant j planuojamo sklypo ekstensyvy (sodybinj) uZstatymg ir i$ dalies
iSlikusj natdraly reljefg, gamtinio karkaso teritorijai taikytinas silpnas geoekologinis potencialas.

e  Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,Gamtinio karkaso nuostaty”
11 p. Reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki
30 procenty ploto.

e  Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijose néra gamtiniy vertybiy, misko Zemés ploty.

%> Gamtinio karkaso schema
°®
o9,
L
(X
”‘n.. . -
Vidinio stabilizavimo arealai
LIPS I Regioniniai
® & Sy
. Mikroregioniniai
l,;'»/‘ Rajoniniai
() Y Vietiniai
o Migracijos koridoriai
L Y] D Nacionaliniai
: _a D Regioniniai
L] - Rajoniniai
Qe « Vietiniai
°
°

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

NAGRINEJAMO SKLYPO RIBA

SKLYPY RIBOS
PROJEKTUOJAMI PASTATAI

ESAMI PASTATAI

PERSPEKTYVINIS UZSTATYMAS

INTENSYVAUS NAUDOJIMO ZELDYNY TERITORIJOS

VIETINIAI MIGRACIJOS KORIDORIAI

| ERD

PERSPEKTYVINES susisiekimo tarp Zeldyny jungtys

PERSPEKTYVINIAI ZELDYNAI/Viesosios erdves

3

Platesnéje urbanistinéje analizéje nagrinéjamos gamtinio karkaso, vietiniy migracijos koridoriy, reljefo
iSrySkinimo galimybés bei jungtys su esamy intensyviai naudojamy Zeldyny teritorijomis

*a ' ¥
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3.7. SOCIALINES APLINKOS ANALIZE IR PRIELAIDOS

Siuo metu nagrinéjamoje teritorijoje Svietimo tinklas tarp Vakarinio aplinkelio, Pavilioniy, Justiniskiy ir naujai
formuojamos Siaurinés gatveés neéra iSvystytas, taciau bendrajame plane yra numatytos teritorijos darzeliy ir
mokykly statybai.

e  Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD reg. Nr. TO0086338) projekto
teritorijai bldingi Sie reglamentai:

Vaiky darzeliai teritorijoje

Nagrinéjamas sklypas patenka | planuojamo vaiky
darzelio (I prioritetas) teritorija.

Atstumas iki 500m

m Esamuy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
L Planuojamy vaiky darZeliy pasiekiamumas 500m

Perspektyviniy vaiky darZeliy pasiekiamumas 500m

® Planuojamo vaiky darzelio vieta (I prioritetas)
® Planuojamo vaiky darzelio vieta (Il prioritetas)
Mokyklos teritorijoje

Nagrinéjamas sklypas patenka | planuojamy ir
perspektyviniy mokykly (I prioritetas) teritorija.

Atstumas iki 1000m
m Esamy mokykly pasiekiamumas 1000m
Planuojamy mokykly pasiekiamumas 1000m

l'ﬂ'ﬂ'ﬂﬂ
. + Perspektyviniy mokykly pasiekiamumas 1000m

® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (I prioritetas)
® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas)
" Perspektyviné planuojamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta

Projektuojamo kvartalo 9 auksty korpuse ties Pusaloto gatve rlsyje yra numatytos paslaugy patalpos.
Siuo metu sklypo teritorija yra apleista ir nepritaikyta universaliam naudojimui.

Projektiniuose pasitlymuose teritorija bus formuojama pagal universalaus dizaino principus.
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3.8.  SKLYPO NAUDOJIMAS. DARNAUS JUDRUMO (TRANSPORTO, BEMOTORIY TRANSPORTO PRIEMONIY,
PESCIYJY) ANALIZE

e  Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD reg. Nr. TO0086338) projekto

“@39 Esamos ir planuojamos Gatviy kategorijos

— Pavilnionjg 9 \
\

\
\

" PASILAICIAI

m—ws ws+  Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
= we =+ Esama / planuojama A kategorijos gatvé

= w=w=:  Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

s we e« Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta

by + Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
=]

= ===+ Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

~ ~ Esama / planuojama C kategorijos gatve

e Komunalinéje Pasilaiciy teritorija Siuo metu néra iki galo susiformavusio gatviy tinklo, taciau jis yra numatytas
Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detaligjame plane ir Vilniaus miesto bendrajame plane Nr. TPD reg.
Nr. T0O0086338

e Teritorijos Pietinéje dalyje bus Siauriné gatvé, kuri sujungs vakarinj aplinkelj su Justinidkiy g. Ir Laisvés
prospektu.

e  Teritorijos viduje numatytas Pusaloto gatves projektas, sujungsiantis Siaurine ir Pavilioniy gatves.

' > % . . Ve
‘ Planuojamos dviraciy trgsos
- mimr- f \ | utrg
‘ ‘ m—wu wn s Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos

s w wa « - Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviradiy trasos
s wa wa v Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviradiy trasos

PAé IL Alélll ' Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

e  Visuose naujy gatviy projektuose yra numatytos ir dviraciy trasos. Pagal Vilniaus bendrajj plang teritorijoje
planuojamos magistraliniy, tarprajoniniy dviraciy trgsos.

e  Justiniskiy gatvéje dviraCiy takas Pagal Darnaus judumo plang bus jtrauktas j Dviraciy transporto
infrastruktros plétros planus iki 2030 m. Kaip Megistraliné trasos DT (E1) 67,8 km ilgio sudét;j.

e  Planuojamos Siaurinés gatves, Virbalikiy ir Grigalaukio gatviy bisimi dvira¢iy takai Pagal Darnaus judumo
plang jtraukti j Dviraciy transporto infrastruktlros plétros planus iki 2030 m. Kaip Tarprajoninés trasos DT
(E2) 324,4 km ilgio sudétj.

e  Naujai planuojamoje Pusaloto g. Ir Grigalaukio trgsoje su Pavilioniy gatve yra numatytas vietinés reikSmés
dviraciy takai.
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ESAMO IR PLANUOJAMO DARNAUS JUDUMO SCHEMA

&8

i i

SUTARTINIAT ZYMEJIMAT

1 NAGRINEJAMAS SHLYEAS e
[ EsAMOS GATVES Kategorija A-C R —
[ B FROJEKTUOJAMOS GATVES Kategorija A-C —
E=——"7 =samos GaTvis Kategorija D o ————

DO FROJEKTUOJAMOS GATVES Kategorija D

GATVIY TINKLAS.
e  Nagrinéjama teritorija yra apribota Siomis gatvémis:
- Vilniaus Vakarinio aplinkelio A Kategorija
- Justiniskiy g. C Kategorija
- Planuojama Siaurinés g. C Kategorija

BESCIUJY TAKAL

BLANUGJAMI PESEIUJU TAKAI

DVIRACTY TAKAT

PLANUOJAMOS DVIRACIU TRASOS

BAGRINDINE TRANSPORTO TRASA patekimas i sklypa

Teritorijoje bus naujai projektuojama Pusaloto gatvé D Kategorija, kuri sujungs Siaurine gatve ir Pavilioniy.

Naujame gatves projekte kaip tik ir yra numatytas jvaziavimas j projektuojama sklypa is Sios gatveés.

DOKUMENTO ZYMUO LAPA | LAPY

2021-16- -PP-SA.AR-17 17 45




URBANISTINIAI-ARCHITEKTURINIAI PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

. URABNISTINE ARCHITEKTURINE IDEJA

Sklypo urbanistine - architektlrine idéjg lémé:

Nustatyta Vilniaus Bendrojo plano uZstatymo koncepcija bei esamas ir planuojamas aplinkinis uZstatymas
(Daugiabugiai pastatai 5-9a) Zr. 3.2; 3.3; 3.4

Detaliojo plano sprendiniai

Detaliojo plano rengimo metu VMS pareikalavimu buvo parengti prieSprojektiniai pasitlymai/uzstatymo
koncepcija su konkre¢iomis pastaty vietomis ir auk$ty skai¢iumi. Sie konkretds sprendiniai pateikti detaliojo
plano sprendiniuose.

Priesprojektiniy pasitlymy sprendiniai buvo paviesinti svarstant detalyjj plang su visuomene. Derinancios
institucijos, tarp kuriy ir VMS tvirtindama detaliojo plano sprendinius pritaré Siems sprendiniams.

Rengiant projektinius pasitlymus buvo remtasi paviesintais ir gavusiais pritarima prieSprojektiniais detaliojo
pasillymais.

Sklypo reljefas. Sklypas yra iSraiskingo reljefo (dalis jo yra Slaite). Siekti pastatus kuo labiau integruoti j esama
reljefg, sprendinius pagrjsti. ISsaugoti israiskingas teritorijos reljefo formas.

Gamtinis karkasas — vietinis migracijos koridorius, esantis vakarinéje sklypo dalyje. Jame galimas 30%
uzstatymas

Saugotini medziai, Sklypo vakarinés dallies kampuose.

Aplinkinio uzstatymo aukstingumas. Vyrauja 5-6 auksty pastatai su 8-9 auksty dominantéemis

Aplinkinio uzstatymo morfologija — teritorijoje vyrauja perimetrinis ir laisvas uzstatymas.

Aplinkinio uZstatymo paskirtis — daugiabuciai gyvenamieji namai su paslaugy patalpomis pirmuose
aukstuose.

Susisiekimo tinklas. Naujai projektuojama Pusaloto gatvé su akligatviu vakarinéje ir pietinéje sklypo dalyje.

Jau detaliojo plano metu visuomenei buvo pristatyti urbanistiniai projektiniai pasidlymai. Pasirinktas laisvo
planavimo uZstatymas, susidedantis i$ keturiy tariy. Taip uztikriname prazvelgiamumag ir atsitraukimg nuo
gatviy, pravaziavimy ir gretimy sklypy riby.

Detaliojo plano projektiniai pasiGlymai. Pastaty iSdéstymas sklype
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4.2. TURINE ERDVINE KOMPOZICIJA

e  Projektuojamame daugiabuciy kvartale Siekiant pastatus kuo labiau integruoti j esamg kraStovaizdj ir
iSsaugoti reljefo formas pastatai iSdéstomi ant dviejy Slaito terasy.

e  Pasirinktas laisvo planavimo uZstatymas leidZia iSsaugoti ne tik iSraiSkingg reljefg, bet ir esamus Zeldynus

e Visoje teritorijoje remiantis Bndrojo plano koncepcija kikeviename sklype suplanuotas vyraujantis 5a (80%
uZstatymas) su dominantémis 9a (20%) zr. 3.2 BP

e  Remiantis BP koncepcija Zemesnéje dalyje ties Pu3aloto gatve statomas 9 auksty daugiabutis, auk$tesnéje 5
auksty daugiabutis. Vyraujantis pastaty aukstis 5a. Ties naujai projektuojama Pusaloto gatve numatytas 9a
taris.

e  Toks uzstatymas racionaliai iSnaudoja zeme ir formuoja esamo Zeldyno tvarkymag; nepaZeidzia teritorijos
uzstatymo integralumo tarp esamy ir planuojamy rajono urbanistiniy struktary.

e Atskiri daugiabuciy namy korpusai iSdéstomi ratu, lygiuojamasi j gretuminj uzstatyma.

e  Formuojama dviejy lygiy vidiné kvartalo erdve, kurioje kuriama Zalioji kiemo erdvé, pritaikyta kokybiskam
gyventojy naudojimui.

e Zemesnéje terasoje projektuojamas 9 auksty pastatas, statomas pagal menanas Pualoto gatves erdve
formuojancias uzstatymo linijas ir lygiuojasi su tolimesniy sklypy perimetriniu uZstatymu. (ZR. Bréz.)

e  Pusaloto gatvés uzstatymag ir iSklotine formuoja ne tik 9 auksty daugiabutis, bet ir iS abiejy jo pusiy esantys
medZziy masyvai gamtiniame karkase.

e  Aukstesnio tdrio komponavimas kuria papildoma triuk§mo ekrang nuo vakarinio aplinkelio vidinei sklypo ir
kvartalo erdvei.

e  Aplink naujai projektuojamg dominante bus iSsaugomos esamy Zeldyny/medziy grupés. Sklypo Zeldiniai
susiSaukia su Salia esancio intensyviai naudojamo Zeldyny teritorija.

t—d
—ml= Acies
—mis_Acies

=mis s

TURINE ERDVINES KOMPOZICIJA. KIEMO ERVE

e  Pagrindiniai Tdriai formuoja uZdarg kvartalo struktdrg, atskiriamos vieSosios ir privacios erdvés.

e  Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uZstatymo aukscio
santykis) turéty bti ne mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1. Gatveés ir viesosios erdveés formuojamos pritaikytos jvairiy
interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo salygos:
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4.3. VIDINE KIEMO ERDVE

Sklypo reljefas lémé dviejy terasy vidine kiemo erdve. Esant auksciy perkritimui projektuojami laiptai bei
pandusai sklandZiai judéti sklype.

Zeldiniais (kriimais, gyvatvorémis) ir gerbivio elementais formuojamos vie$osios ir privacios erdvés. Kiemo
viduje formuojama saugi privati erdvé, skirta tik daugiabuciy gyventojams.

Kiemo erdves formuojamos fiziniais ir emociniais barjerais, kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios bendruomeneés jsitraukima j
erdves priezilrg ir kontrole; Projektuojamos atskiros vaiky zaidimy, paaugliy sporto aikstelés, ramaus poilsio
vietos.

Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo aukscio
santykis) iSlaikoma 1,5x1

Pirmuose aukstuose esancios gyventojy terasos atskiriamos Zeldiniais.
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4.4. PASTATY PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektuojami du daugiabuciai pastatai. Vienas susideda i$ 9 auksty pastato, kitas i$ trijy 5 auksty korpusy ir
dviejy auksty poZzeminés automobiliy aikstelés.

IS Planuojamos Pusaloto “D” KATEGORIJOS gatvés pusés A korpuse yra numatytos paslaugy (komercinés)

patalpos. Patekimas nuo gatves pandusu (ZN pritaikytas) Esant dideliam reljefo perkritimui paslaugy patalpos

projektuojamos Zemiau gatvés lygio ir tame paciame lygyje kaip ir “skveras” (valstybinéje zemeje). Cia

jrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms,

socialinéms, visuomeninéms ir panasiai). ] Sias patalpas jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai i$ gatvés.

SKLYPO PLANAS. Paslaugy komercinés patalpos ties Pusaloto gatve
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PJOVIS | GATVES PUSE
Nuo Pusaloto gatves nusileisti j paslaugy/komercines patalpas ir skverg (valstybinéje Zeméje) projektuojamas
pandusas pritaikytas ZN ir laiptai

VALSTYBINES ZEMES SKLYPAS

PUSALOTO G.

LY
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PJOVIS | FASADA IR SKVERA (Valstybinéje zeméje)
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VIZUALIZACIIOS
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Daugiabuciai pastatai sekcijinio tipo su laiptine ir liftu per vidurj. Butai iSsidéste abipus koridoriaus.
Patekimas j pastatus i$ vidinio kiemo pusés. Patekimas j rlsy per laiptines ir liftus.

Projektuojami ekonominés klasés 1-3 kambariy butai. Pirmame pastato aukste projektuojami jvairiy dydziy
butai pritaikyti Zmonéms su negalia. Pritaikyty buty skaiCius sudaro ne maZiau kaip 5% bendro buty pastate
skai¢iaus. Zmonéms su negalia uZtikrinama galimybé savarankigkai ir be kliG¢iy judéti naudotis visomis
bendrojo naudojimo patalpomis. Visy auksty gyvenamosios patalpos suprojektuotos taip, kad paprastojo
remonto darbais jas blty galima pritaikyti ribojo judumo Zmoniy poreikiams.

/N

Pastato viduje j visus aukstus galima patekti liftais, kurie atitinka STR ,,Statiniy prieinamumas” reikalavimus.
Pastate numatyta suprojektuoti 12 specialiai Zmonéms su negalia pritaikyty buty (ne maziau kaip 5% nuo visy
pastate suprojektuoty buty skaic¢iaus) . Zmonéms su negalia i§ 200 viety poZeminiame parkinge yra skirtos 10
viety.

Visi butai suprojektuoti taip, kad kiekviename 1-3 kambariy bute blty bent vienas, kuriuose bendras
insoliacijos laikas lygiadieniais (03.22 ir 09.22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos.

Automobiliy saugojimo vietos projektuojamos tik poZzeminéje saugykloje.

Dviraciy saugojimo vietos numatomos pozeminéje saugykloje ir vidiniame kieme.

4.5. TRANSPORTO SPRENDINIAI SKLYPE
4.5.1. DETALIOJO PLANO TRANSPORTO SPRENDINIAI

Pagal galiojantj Detalyjj plang numatyti trys patekimai j sklypa: Jvaziavimas j sklypg is naujai projektuojamos
Pusaloto gatves vakarinéje dalyje, i$ Pusaloto gatvés akligatvio pietingje dalyje ir Siaurés rytiniame kampe is
sklypo Budiniskiy g. 2 ir 6 numatyto servituto.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje pateikti Pusaloto g. Ir akligatvio transportiniai sprendiniai - gatviy ir
techniniai sprendiniai, transporto ir pésciyjy-dviratininky eismo organizavimas

Sklypg Justiniskiy g. 136 ribojanciy D kategorijos gatviy - Pusaloto gatvés vakaruose ir akligatvio pietingje
puséje - raudonosios linijos nustatytos galiojanciu ,Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliuoju planu®, reg. Nr.
T00055382) ir rengiama plano korektdra néra kei¢iamos. Planuojamoje Pusaloto gatvéje numatomos dvi po
3,25 m. Plocio eismo juostos, lygiagretus 2,0 m plocio automobiliy stovéjimas, 2,25 m plocio Saligatviai
abiejose gatves puseése ir 2,5 m. Plocio dviraciy takas vakarinéje gatvés puséje; numatomos vietos medziams
pasodinti. Planuojamame akligatvyje numatomos dvi po 2,75 m. Ploc¢io eismo juostos, 2,25 m plocio
Saligatviai, vietos medZiams pasodinti. Akligatvio gale planuojama staCiakampé 16x16 m gaisrinio
automobilio apsisukimo aikstelé
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4.5.2. AUTOTRANSPORTO JUDEJIMAS SKLYPE

4.6.

Automobiliy judéjimas sklypo viduje nenumatytas

Projektiniuose pasitlymuose pasirinkti pagal detalyjj plang jvaZiavimai j sklypg i$ PuSaloto gatvés j -2
poZzeminés automobiliy saugyklos lygj ir i§ PuSaloto gatvés akligatvio j -1 poZeminés automobiliy saugyklos
lygj. )

IS sklypo Budiniskiy g. 2- 6 servituto jvaziavimas automobiliams neprojektuojamas. Cia bus paliktas tik
jvaziavimas gaisriniams automobiliams ir Siuksliy surinkimo automobiliams (S1 servituto sklype) dalyje.

IS Pusaloto gatveés akligatvio taip pat yra numatytas jvaZziavimas gaisriniam automobiliui j vidinj kiema.
Automobiliy parkavimas sklype numatomas tik poZzeminéje automobiliy saugykloje.

Projekte iSlaikomi ISlaikomi saugls atstumai nuo planuojamy jvaziavimy/ iSvaZiavimy j/ i$ poZeminés
saugyklos ir antzeminiy laikino sustojimo automobiliy aiksteliy ir viety iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy
pastaty, vaiky Zaidimy aiksteliy.

PESCIYIY, ZMONIY SU NEGALIA, DVIRACIY BEMOTORIY TRANSPORTO PRIEMONIY JUDEJIMAS SKLYPE

Sklype issidéste pastatai ir jy korpusai dviejose terasose.

Pagrindinis pésciyjy patekimas j sklypg Zemesne terasg formuojamas i$ PuSaloto gatvés (Patekimas j tris
daugiabuciy korpusus). Projektuojami laiptai ir nejgaliyjy pandusas. Patekimas j virSutine terasg (vienas
korpusas) galimas is Zemesnés terasos ir is Salia esamo sklypo ( per kurj yra numatytas servitutas).
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o  Sklypo pietvakarinéje dalyje numatyta pésciyjy jungtis tarp gretimy sklypy Siaurinéje dalyje ir Bendrojo
naudojimo Zeldyny teritorija. Projektuojamas funkcionalus pésciyjy takas atskirtas perimetriniu Zeldyny
buferiu.

e  Projektuojamy daugiabuciy gyvenamuyjy namy aplinka ir patys pastatai projektuojami taip, kad atitikty
universalaus dizaino principams, bdty galima lengva juos eksploatuoti visiems Zmonéms. Pésciyjy
vaiksciojimo trajektorijos sklype. Pagrindinis pandusas patekimui j sklypg iS Pusaloto gatvés pritaikytas
Zmonéms su judéjimo negalia, kitas sklypo viduje tarp dviejy sklypo terasy tévams su vaiky véziméliais ir
dviraciams.

e  Sklypo vidinéje erdvéje pésciyjy takai skirti patekimui j atskirus daugiabuciy korpusus.

e  Dviraciy bemotoriy priemoniy judéjimo sklype trgsos sutapdintos su pésciyjy takais. Intensyvus tranzitinis
judéjimas sklype nenumatomas.

PESCIYJY JUDEJIMAS SKLYPE

B4R
e

! j‘|L

] Gretimy sklyp '

\
il 1A ~/_ ™[5 Bendrojo Zeldyny teritorijg

4.6.1. AUTOMOBILIY) SAUGOIJIMO VIETOS

POREIKIO NUSTATYMAS

e  Automobiliy statymo viety poreikis nustatytas vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodymais. Taip pat vadovaujantis
,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schema” .
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Sutartiniai zenklai
Koin - minimaly leidziama automobiliy viety skaiéiy nustatantis koeficientas
K max maksimaly leidZiama autornobiliy viety skaitiy nustatantis koeficientas

Zonos Zonos K nﬂKn:B: oo K-I'B:
ini L] antzeminéms aminéms
Nr. pavadinimas ‘etoms ietoms
1. W Senamiestis 0,25 0,50 1.0
2. | B | Miesto centras. 0,50 0,75 -

Miesto centras
20| b deginiajame Neries krante 0-50 e 10

Prioriteting kompaktigka
teritorija apie miesto centrg

0,75 - -

00

Likusi miesto teritorija 1.0 - -

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos

e  Viso daugiabuciuose gyvenamuosiuose pastatuose projektuojami 234 butai, prekybos/paslaugy paskirties

patalpos kuriy bendras plotas ~200m2. Pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai®
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AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS

e Viso daugiabuciuose gyvenamuosiuose pastatuose projektuojami 234 butai, prekybos/paslaugy paskirties
patalpos kuriy bendras plotas ~200 m2. Pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®

Eil.Nr.* Pastaty Minimalus automobiliy Suprojektuota Automobiliy
stovejimo viety skaicius Patalpy, buty Poreikis pagal
suprojektuotus
butus, patalpas,
vnt.
1.3. Gyvenamosios paskirties (trijy ir 1 vieta vienam butui 234 butai 234 vietos
daugiau buty — daugiabudiai) min. Koeficentas 0,75
176 vietos
6. Paslaugy paskirties 1 vieta patalpai 3 3vietos
Koeficentas 0,75
3 vietos
Viso: 179 vietos
Vilniaus miesto savivaldybés Nr. 3 Zona Prioritetiné Min. 179
teritorijos suskirstymo j zonas pagal kompatiska teritorija apie vietos
nustatytus automobiliy stovéjimo miesto centrg
viety skaiciaus koeficientus schema
Projektuojama 200 viety

Eilés Nr. Pagal STR 2.06.04:2014

e  Viso pozeminiuose aukStuose numatoma suprojektuoti ~200 vnt automobiliy statymo viety. IS kuriy dalis
viety bus skirtos Zmonéms su negalia (5% nuo bendro kiekio) bei elektromobiliams (20% bendro privalomo
automobiliy stovéjimo viety su uztikrinta galimybe jkrauti elektromobilius)

DVIRA(VZIL) STOVEJIMO VIETY SKAICIUS

e  Pagal STR ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.” 43 lentele nustatomas toks dviraciy viety poreikis:
Eil. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaicius
Nr.

Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto
Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty

e  Gyvenamosioms ir paslaugy patalpoms numatomos ~48 dviraliy viety. Dviraciai statomi vidiniame kieme,
atvirose ir indvidualiose vietose poZzeminéje automobiliy aikSteléje. Tikslinama TP metu

4.7. GAISRINES TECHNIKOS JUDEJIMAS SKLYPE

e  Gaisriniams automobiliams projektuojami du privaZiavimai ir dvi apsisukimo aikitelése. Zemesnéje terasoje

ties 9a auksty pastatu 16x16 m aikstelés. VirSutinéje terasoje prie 5 auksty korpusy (12x12 m) aikstele.
Gaisrinio automobilio privaZziavimo trasoje ir apsisukimo aikSteléje neprojektuojami mazosios architektdros
elementai ar kitos kliGtys, numatoma sustiprinta danga su Zolés intarpais.
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4.8.

4.9,

VAIKY, PAAUGLIY ZAIDIMO AIKSTELES, GYVENTOJUY POILSIO ERDVES

Vaiky Zaidimo aiksStelés numatytos vidinio kiemo dalyje, maksimaliai apsviestoje zonoje. Bendras vaiky ir
sporto zaidimy aiksteliy plotas ~240m2 (minimalus poreikis pagal galiojancius teisés aktus 234 m2

Paaugliy sporto Zaidimy aikSteléje numatyti ir treniruokliai kuriais universalaus dizaino principu gali naudotis
ir vyresni komplekso gyventojai. Vidinio kiemo erdvés pritaikytos ir vyresniy gyventojy poilsiui, prie taky
sistemos numatomi suoliukai poilsiui kurie dazniausiai orientuoti j gélynus, alpinariumus.

Ramaus poilsio zonos projektuojamos Salia praéjimo taky .

LIETAUS VANDENS SURINKIMO SPRENDINIAI

Lietaus vanduo Zeldyny ir kombinuotos aZlrinés dangos zonose bus siekama, kad didZigja dalimi baty
natdraliai sugertas j grunta.

Konkretls lietaus nuoteky ir drenaZzo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti techniniame projekte,
gavus UAB ,Grinda“ prisijungimo salygas ir jvertinus grunty infiltracines galimybes.

Remiantis Detaliuoju planu su sklypu besiribojancioje intensyviai naudojamy Zeldyny teritorijoje PAS-7-2
silloma numatyti lietaus vandens surunkimo Slapbales pietinéje skvero dalyje tarp saugomy Zeldyny.

4.10. INSOLIACUA

Projektuojamy daugiabuciy kompleksui bei jo gretimy pastaty atitikimui insoliacijos reikalavimams buvo
atlikti skaiciavimai. Pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘’ (galiojancig nuo 2022 07 16) 213 punktg
: Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bGti bent vienas kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03.
22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos.

Atlikus skaiCiavimus projektuojamuose daugiabuciuose ir besiribojanciuose sklypuose iS Siaurinés puses
nagrinéjamo sklypo dalies esanciuose gyvenamuosiuose pastatuose esanciuose butuose minimali insoliacija
sudaro ne maziau negu 2 valandos.

Naujas uZstatymas esamiems daugiabuciams pastatams insoliacijos nesumazina.

4.11. DANGOS

5.

Pésciyjy takams sklype ir jo prieigose siGloma betono trinkeliy danga

Gaisriniuosiuose privaziavimuose ir apsisukimo aikstelése sklype sidloma trinkeliy danga su Zolés intarpais.
Automobiliy jvazoms —betono trinkeliy danga.

Vaiky Zaidimo aikstelei ir paaugliy sporto aiksteléms naudojama speciali lieta gumos granuliy danga, laidi
vandeniui.

Silpnaregiams ir su regéjimo negalia Zzmonéms numatomi taktiliniai pavirsiai (jspéjamieji ir vedimo), kurie bus
detalizuojami techniniame projekte.

Visame sklype nuo kiety dangy lietaus vanduo nukreipiamas j vandneniui laidZias dangas.

SKLYPO APZELDINIMO SPRENDINIAI

Sklype rengiamas sklypo sutvarkymo planas. (Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos

aprasu” (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. GeguZés 27 d. Jsakymo Nr. D1- 151 redakcija; STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimais.

ApZeldinimo sprendiniuose atsizvelgiama j reljefo ypatumus, kiemo viduje formuojama ,Zalia kalva“ einanti
nuo virSutinés terasos iki Zemutinés. Vakarinéje sklypo dalyje iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy
masyvai(valstybinéje Zeméje), pietinéje, rytinéje ir centrinéje dalyje projektuojami medziai (auksStalges
rasys), projektuojami medeliai (Zematgés rasys) , gyvatvoreés, dideli krimai bei Zeme dengiantys Zemesni
krimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai. Zemiausig ekosistemine verte turinti veja ir
svetimZemiai augalai projektuojami tik funkciskai tam pagrjstuose plotuose. Sklypo viduje ant poZzeminio
auksto stogo numatomas 1m dirvozemio sluoksnis

Planuojamo sklypo Justiniskiy g. 136 pietvakarinéje sklypo dalyje Valstybinéje Zeméje SKLYPO SUTVARKYMO
projektas nerengiamas. DSP planavimo sprendiniais saugoma esamy Zeldiniy grupé, kuri netveriama tvora,
formuojant atviro zZeldyno erdve.
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5.1. ESAMI ZELDINIAI

Justiniskiy g. 136 teritorijoje ir artimoje aplinkoje esami medziai ,in situ”
Atliktoje medziy inventorizacijoje. Data: 2022-05-09, tikslinta 2022-06-09, 2022-06-18, 2022-06-30
Arboratorius, nepriklausomas tyréjas, dokt. S.A.Davenis, IVP 696674, ETW 008129

Inventorizuoti 112 medZiai (Pridedamas Priedas Medziy vertinimas)

VISO Sklype inventorizuoti 77 medZiai.
SAUGOTINI 5 medziai
Nesaugotini 72 medziai

VALSTYBINE SKLYPO DALIS

Sklypo valstybiniame plote inventorizuoti 26 medzZiai.

SAUGOTINI 2 medziai

Eamizno shersmuvo | Kamisno skersmuo g i Medfio biklés
El avgotinas
= El Wedzio ridis letuvidlal Medio ritis lotvniilcal {em) 1.3 m (em) ties Salonies o i indelczas
= = ) . MNeaszavzotinas .
= = aulcitygje kaldeliv 1,2,5,4,5
= | =
1 12 Paprastasis klavas Acer platanoides L. 25 30 8 2
2 14 Paprastasis klavas Acer platanoides L. r 26, 6 32 ] 3
PRIVATI SKLYPO DALIS
Projektuojamoje sklypo dalyje inventorizuotas S1medis
SAUGOTINI sklypo dalyje 3 medZiai
. . . . . Kamieno skersmuo . Medzio biklés
@ MedHo risis MedHo risis Kamieno skersmuo i i Saugotinas i
= g 5 iSicai ) <Eicai (cm) 1.3 m aukétyj (cm) ties Salues N - . indeksas
= etuvidkai otyiifkai cm) 1,3 m aukétyje Neszaugotinas
= . ; - 7 kcakleliu s 1,2,3.4.5
= =
. Acer platanoides B
1 17 Paprastasis klevas L 63 1 8 2
. . Betula pendula
2 107 Karpotasis beras 22 30 5 1
Foth
3 110 Paprastoji pusis | Pinus sylfvestris L. i1 36 5 1

PRIVACIOJE sklypo dalyje — SALINAMI tik NESAUGOMI medZiai 36vnt i$ jy virg virs 12cm kamieno skersmens

24 vnt.
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5.2. SAUGOTINI MEDZIAI

e SAUGOTINI MEDZIAI — NESALINAMI
. Pagal Savivaldybe 2023 m. BirZelio 7 d.-28d. Vilniaus miesto Tarybos posédyje patvirtintas saugotiny medZiy, kuriems taikomas
didesnis atkuriamosios verteés jkainis, sqrasas. Nr12, Nr14, Nr17 ir Nr110
. Pagal Justiniskiy g. 136 teritorijoje ir artimoje aplinkoje esami medZiai ,in situ”
Atliktoje medZiy inventorizacijoje. Data: 2022-05-09, tikslinta 2022-06-09, 2022-06-18, 2022-06-30
Arboratorius, nepriklausomas tyréjas, dokt. S.A.Davenis, IVP 696674, ETW 008129
Nri2, Nri4, Nr17, Nr107ir Nr110
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Projektuojama sklypo dalis

Valstybing sklypa dalis

Q Saugomi med2iai
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https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/posedziai/posedzio-klausimas/?id=383706

5.3. SALINAMI NESAUGOTINI MEDZIAI
VALSTYBINE SKLYPO DALIS
VALSTYBINEJE sklypo dalyje — Medziai NESALINAMI
PRIVATI SKLYPO DALIS

e  PRIVACIOJE sklypo dalyje — SALINAMI tik NESAUGOMI medZiai 36vnt
e  Salinami medZiai vir§ 12cm kamieno skersmens 24 vnt.
i Kamieno skersmuo i MedHo biiklés
o o . R _ Kamieno skersmuo (cm) 1.3 m L Saugotinas i
= g MedHo riisis letuvizkai MedHo risis lotyniskai L (cm) ties Salnies ~ i indeksas
z |z aukityje . Nesaugotinas _
= = kakleliu 12,343
=2 | =
1 A2 Blinda Salix caprea L. 19,13, 11 30 N 2
2 1 Paprastasis kevas Acer platanoides L. 13.17 20 N 4
Vakaring tuja Thuja occidentalis L. _ . _
3 k} . 11, 10 Neskaitiuota N 2
"Smaragd’ “Smaragd
Vakariné tuja (veislé nenustatyta) .. _ - -
4 4 i N Thufa occidentalis L. 'Y Neskaitiuota Neskaitinota N 2
rutuliska forma
_ Vakariné tuja (veislé nenustatyta) ; . ~ ~
3 4.1 . N Thuja occidentalis L. '" Neskaitiuota Meskaifinota N 2
rutuliska forma
Pyrus pyraster L.
] 5 Miskiné kriaugé sin. Pyrus communis subsp. 61,31, 34 82 N 3
pyraster (L.) Ehrh
Pyrus pyraster L.
7 6 Miskaneé kriauge sin. Pyrus communis subsp. 33 68 N 4
pyraster (L) Ehrh.
Pyrus pyraster L.
3 7 Mislane kriause sin. Pyrus communis subsp. 40 38 N 3
pyraster (L) Ehth.
9 15 Paprastasis Kevas Acer platanoides L. 1 16 N 2
10 | 16 Namingé obelis Malus x domestica Borkh 20 30 N 3
11| 51 Uosialapis Kevas Acer negundo L. 14 19 I 2
12 52 Baltalkshis Az incema L. 20,15 24722 N 3
13 | 53 Paprastoji ieva Prumus padus L. 10 14 N 2
14 | 531 Paprastoji ieva Prumus padus L. 1 14 N 2
15 | 54 Blindé Salix caprea L. 2432 41 N 3
16 | 55 Baltalksnis Alnus incana L. 4 3 N 2
17 | 56 Baltalksms Alnus incana L. 4 5 N 2
18 | 57 Baltalksnis Alnus incana L. 4 3 N 2
1% | 58 Ealtalksnis Alnus incana L. 4 3 N 2
20 | 59 Ealtalksnis Alnus incema L. 3 6 N 2
21 | 60 Blindé Salix caprea L. 18 i | N 3
22| 61 Paprastasis Kevas Acer platanaides L. 13.17 17 N 2
23 | 62 Blinde Salix caprea L. 12,18 33 N 3
24| 70 Drebule FPopulus tremula L. 24 30 N 2
25 77 Drebule Populus tremula L. i | 25 N 2
26 | 81 Blindé Salix caprea L. 19 235 N 3
27| 82 Blindé Salix caprea L. 32 40 N 4
28 | 83 Blinde Salix caprea L. 24 Neskaitiuota N 2
20 | 87 Drebulé Populus tremula L 2 20 N 2
30| 88 Drebule Populus tremula L 18 22 N 2
i1 | 91 Drebulé FPopulus tremula L. 21 235 N 1
32| 92 Drebulé Populus tremula L 23 27 N 2
i3 | 93 Drebule Populus tremula L 22 28 N 2
4| 94 Blinde Salix caprea L. 19,29, 20,25, 16, 16,22, 20 Neskaitiuota N 4
35 | 95 Blinde Salix caprea L. 21 Neskaitiuota N 4
36 | 98 Blindé Salix caprea L. 811 19 N 3
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5.4. SALINAMY MEDZI) KOMPENSAVIMAS
Remiantis 10 ARCHITEKTUROS ir URBANISTIKOS taisykliy

Nr8 Saugok ir augink miesto Zeldinius:
- Numatant saugomy medZziy kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas (kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medZiy diametry suma)

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés kompensavimo uZ kertamus Zeldinius tvarka skaic¢iavimai vykdomi:

- Atsodinamy medZiy sodinuky kamieny skersmeny suma turi atitikti pasalinty medZiy kamieny skersmeny
sumagq.

- Atsodinimas turi biti planuojamas sklype. Dalj (ne daugiau kaip puse kertamy medziy kamieny sumos)
galima kompensuoti krimy masyvais, kai 2 kv. M krimy masyvo ploto (jei sodinami 40—60 cm

aukscio krimy sodinukai, 2—4 vnt. / kv. M tankiu priklausomai nuo rasies) prilyginama 1 iskirsto medZio
kamieno diametro centimetrui.

e NESAUGOTINUY Salinamy Medziy kamieny (h=1,3m) vir§ 12cm suma 878 cm
Sklype NUMATOMA pasodinti ~ 878 kvm krdmuy ir ~ 30 medziy ( Sodinuko dydis: SG 18-20. Kamieno storis
1,3 m aukstyje ne mazesnis kaip 8 cm)
Tikslus kiekis derinamas Techninio projekto metu pasirenkant konkrecius augalus.

e Salinamy medziy KOMPENSAVIMO SKAICIAVIMAS :
Salinamy medZiy kamieny suma vir§ 12cm = 878 cm
Pasodinamais kriimais numatoma kompensuoti 878/2=438 kvm (iki 50%)
Pasodinamais medziais 30*8= 240 cm
Kompensuojama sklypo ribose VISO: 240 + 438= 678 cm
Nekompensuojama sklypo ribose 878-678=200 cm

Netelpantis Zeldiniy kiekis pagal garantinj rastg pasirasytg uZsakovo, sodinamas miesto teritorijoje,
suderinus su VMSA.

Techninio projekto metu esant galimybei pagal arboristo rekomendacijas tinkami medziai galés bati persodinami.

5.5. PLANUOJAMI ZELDINIAI

e  Apzeldinimo sprendiniai su sodinamy augaly vietomis ir iSsaugomy medziy Zymeéjimais pateikiama grafingje
dalyje, sklypo sutvarkymo plane. Konkretds augalai parenkami Techninio projekto metu.

e ApZeldinimo sprendiniuose atsizvelgiama j reljefo ypatumus. Vidinj kiemga sudaro dvi terasos, kiemo viduje
formuojama ,Zalia kalva® einanti nuo virSutinés terasos iki Zemutinés.

e Vakaringje sklypo dalyje i8saugomi esami saugomi medZiai, pietvakarinéje dalyje planavimo sprendiniais
saugoma esamy Zeldiniy grupé (valstybiné sklypo dalis), kuri netveriama tvora, formuojant atviro Zeldyno
erdve. Valstybinéje Zeméje projektas nevykdomas.

e Aplink pésciyjy takus formuojami Zemy ir auksty krimy masyvai bei Zoliniy ir daugiameciy geéliy masyvai

o Salia pésciyjy tako rytinéje dalyje jungiancio gretimus sklypus ir intensyviai naudojamy Zeldyny teritorija
projektuojamas Perimetrinis Zeldyny buferis.

e Siaurinéje sklypo dalyje projektuojamas Perimetrinis Zeldyny buferis - apsauginé Zeldyny zona — kuri
mazinty bei Svelninty triukSmo lygj greta esancioms teritorijoms.

e Didesni medziai sodinami centrinéje kiemo dalyje, rytinéje ir pietinéje dalyje Salia akligatvio . MedZziai
sodinami 10m atstumu nuo daugiabuciy pastaty.

e VieSosios/privacios erdvés atskiriamos gyvatrvorémis ir didesniais krimais.

e Zaidimy ir poilsio aikitelés apgaubiamos aukstesniais kriimais bei gyvatvorémis.

e 7/emiausig ekosistemine verte turinti veja ir svetimzemiai augalai projektuojami tik funkciskai tam
pagristuose plotuose. Sklypo viduje ant poZzeminio auksto stogo numatomas min. 1m dirvozemio sluoksnis

e  Gaisriniuose pravaziavimuose ir apsisukimo aikstelése sitlomos trinkeliy su Zolés intarpais danga.
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5.6.

Lietaus vanduo maksimaliai sulaikomas laidZiuose vandeniui sluoksniuose, o pertkelinis vanduo nuvedamas j
lietaus vandens nusodinimo jrenginius sklype.

Sklypo Siaurés vakariniame kampe paliekama saugomy medziy grupé.

Projektuojant apZeldintus stogus (poZeminis parkingas) buvo jvertinta, kad medziams, krimams ir kitiems
augalams reikalingas pakankamas dirvozemio sluoksnis.

Konstrukcijos numatytos uztikrinant, kad Zeldyny zonose galima b0ty supilti pakankamg 1 m. (arba daugiau)
dirvoZemio sluoksnj pagal numatomy sodinti sukomponuoty augaly poreikius.

Numatytas augaly vietas Zitréti grafinéja dalyje, jy konkrecios kompozicijos ir tipai bus numatytos Techninio
projekto rengimo metu.

FASADUY ISORES APDAILA IR ELEMENTAI

Projekto architektlriniai sprendiniai sudaro darnig, bendrg visuma su aplinka. Pastaty architektdriné iSraisSka
kontekstuali ir dera su Salia esanciais daugiabuciy kvartalais.
Fasadams pasirinkti stambiagabaric¢iy surenkamy dazyty betoniniy gaminiy apdaila. Vilniaus miesto
savivaldybés pateiktuose PPRU taip pat rekomenduojamas betonas kaip viena i$ galimy apdaily.
Architektlrinis surenkamas betonas (angl. architectural precast concrete panels) Siuolaikiskas savo
architektdrine raiska:
e  EstetiSkas
e |novatyvus
- Nauja technologija — faktlrinés betono pavirSiaus MATRICOS suteikia galimybe diegti NAUJOVES ir
sukurti INDIVIDUALY pavirsiaus tekstlry, rasty ir formy charakter;j.
- Rasty jvairové sillo nuolat besikeiciancias detales dél Sesélio ir Sviesos Zaismo.
- Lygi estetiska tekstlra suteikia prislopintg subtily vaizda. Lygls pavirSiai iSrySkina elegancijg ir
paprastumo turtinguma.
e Derantis jvairiame URABNISTINIAME KONTEKTE
- Rejefo jvairUs rastai ir dydZiai leidZia pasirinkti tinkamg mastelj atstumui, i$ kurio bus matomas
pastatas.
o  KONTEKSTUALUS aplinkai. Lengvai suderinamas su kitomis fasady medziagomis vyraujanciomis
aplinkoje tinku, plytomis, klinkeriu ir t.t.

Betono pavirsiaus Matricos KonkretUs rastai parenkami TP ir DP metu pagal pasirinktg gamintoja
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Siame projekte pasirinkta derlnantl lygig gelzbetonine plokste su reljefu ,vertikaliy juosty reljefo plokste®.
Vertikaliy juosty reljefas dinamine linija dedamas virSuje taip sukuriant pastatams lengvumo.

Horizontali linija Zymi ir atskiria sieny gaminius tarp auksty. Surenkami lauko sieny gaminiai daZzomi. Spalvas
Zr. Grafinéje dalyje.
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5.7.

5.8.

5.9.

Vertikaliy teksttry analogai

T TR

Projektuojamy pastaty apdailos architektlriné idéja — projektuoti keturis Zemisky , gamtiniy spalvy tarius,
kurie deréty tarpusavyje ir prie aplinkinio uzstatymo.

Patys tdriai vienspalviai, kuriamas solidus jvaizdis per faktdras, langy ritma, o ne marginant patj fasada
jvairiomis spalvomis ir skirtingomis medZiagomis.

Balkonai ir turéklai — projektuojami surenkami gelzbetoniniai balkonai. Tai surenkami gaminiai projektuojami
gamykloje. Balkony apdaila- betonas, paliekamas gamyklinis pavirSius. Jis nuvalomas ir impregnuojamas.
Balkono briauna dazoma pagal fasado spalva dazais.

Projekte numatyti vienodo tipo metaliniai turéklai su metaliniais vertikaliais statramsciais visi namai turi to
paties stiliaus turéklus.

Pastatai suprojektuoti optimizuojant statybos kasStus, numatyti surenkami segmentai budingi visiems
komplekso namams. Atstumai tarp langy, sieny ir ilgiai ir dydZiai leidZia gaminti tokius pat gaminius ir juos
panaudoti visuose pastatuose.

PASTATY KONSTRUKCIJY SPRENDIMAI

Pastato konstrukcijos atitinka uzsakovo iskeltg uzdavin;.

Rdsio auk$tas numatomas monolitinio gelZbetonio, o visa antZeminé dalis i§ surenkamy gelZbetoniniy
konstrukcijy. Kompleksas suprojektuotas taip, kad antZzeminés dalies statinius galima bdty statyti dviem
etapais.

Trisluoksnés gelZbetonio sienos jau gamykloje pagaminamos su izoliacine medZiaga, kurios storis
parenkamas pagal uZsakovo pageidaujamg varZg. Be to, gelZbetonio sienos pasiZzymi sandarumu ir Silumos
akumuliavimo savybémis, todél pastatui apSildyti sunaudojama maZiau energijos.

Gyvenamose patalpose pasiekiama akustinio komforto klasé — C klasé, o energetinio efektyvumo klasé A++.
Siame projekte siGloma naudoti gamykloje pagamintus surenkamus gaminius su apdaila.

Lauke, gerbivio elementai (laiptatakiai, atraminés sienutés ar kiti elementai) taip pat numatomi maksimaliai
i$ surenkamy gamykliniy elementy. Lauko laiptai numatomi su Siurkstintu pavirSiumi, kad nebaty slids.
Rdsio sienos kurios iSlenda virS Zemés pavirSiaus is iSorés taip pat uzdengiamos apdailiniais gamykliniais
gelZbetoniniais elementais.

INZINERINIAI TINKLAI

Pastaty reikméms numatomi inZineriniai tiklai pajungimai nuo esamy tinkly. IS sklypo atskiru projektu
iSkeliami nebenaudojami Silumos tinklai, iSmontuojami nebenaudojami tinklai.

ATLIEKY TVARKYMAS

Buitiniy atlieky surinkimui numatyti pozeminiai konteineriai prie sklypo ribos Siaurinéje dalyje ties servitutu
sklypo dalyje. Numatyti 5 konteineriai skirtingy atlieky risiavimui. Konkretaus gamintojo konteineriai bus
parinkti techninio projekto stadijoje pagal tuome tu rinkoje esancig pasilla. Numatoma butiniy atleiky
surinkimo aikstelé nuo gyvenamuyjy patalpy langy yra atitolusi daugiau nei per 10 metry.
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5.10. SKLYPO IR PASTATY SKAICIAVIMAI
5.10.1. PRIKLAUSOMUY ZELDYNY

e Priklausomuyjy Zeldyny kiekis sklype vertinamas pagal Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso prieda. Pagal sklypo naudojimo btdg sklype
minimalus Zeldyny plotas turi blti ne mazesnis kaip 32 procentai.

e  Priklausomujy Zeldyny plotams tenkinti vertinti Zeldynai suprojektuoti ant grunto ir ant parkingo perdangos
ne mazesniame kaip 1 metro augalinio grunto sluoksnyje.
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e : 7/ I ZELOINIAI ANT GRUNTO

I ZELDINIAI ANT PERDANGOS
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VISAS SKLYPAS

e  Zeldiniy plotas ant GRUNTO ~ 2325 kvm

e  Zeldiniy plotas ant STOGO (poZeminio auks$to) Gruntas 1m ~2265 (0,9 koeficentas)
2265 *0,9= 2039 kvm

Viso: 2325+2039=4364 kvm

Sklypo plotas 10 000 kvm

Priklausomuyjy Zeldyny plotas:

4364/10000 *100%= ~44% Pagal detalyjj plang min 32%

GAMTINIO KARKASO TERITORIA

e  Zeldiniy plotas ant GRUNTO ~650 kvm
e  Zeldiniy plotas ant STOGO (poZeminio auksto) Gruntas 1m ~220 kvm (0,9 koeficentas)
220*0,9=198 kvm

Viso: 198 + 650 = ~848 kvm
Priklausomuyjy Zeldyny plotas gamtinio karkaso teritorijoje ~848kvm
Gamtinio karkaso teritorija 1700 kvm

848/1700*100*="~50% Pagal galiojantj detalyjj plang 40%
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5.10.2. PROJEKTUOJAMY PASTATY AUKSTIS. SKAICIAVIMAI

Projektuojamy pastaty aukstis skaic¢iuojamas pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str.
11 punkta:

Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo Zemeés pavirsSiaus
vidutinés altitudes iki pastaty (jy daliy) stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.

Projektuojamas SP

Pastato nuliné altitudé tikslinama Techninio projekto metu atsizvelgiant j naujai projektuojamos gatveés
altitude

I Ly I W I

,172,00
172,20 " 173,50
NOSE— 177

5a. L +174.00

5a. e
ions169,75 28 %,
l,.‘

l/'
/
2-C o/
""
173,50
l’"
&a £
5/‘
/
/
/
/
2-D o
7
'/
A 17350
\_\~ /

™
™~

<, I"
0 ;f; /170,00 (DSP gatves)

PASTATAS Nr1 169.75 Projektuojamos alt.
_~—— Nr1 pastatas

17350 Projektuojamos alt.
PASTATASNr2 """ Nr2 pastatas

Pastaty aukstis projektuojamas atsiZvelgiant j esamg reljefg Topo nuotraukg, esamg gretimo sklypo reljefg
(vertikalinj) Budiniskiyg. 2 ir 6 bei pagal DSP numatytg Pusaloto gatvés projekta.

e  Pastato Nrl Zemés pavirsiaus VIDUTINE altitudé

(168,80 + 165,95+ 169,75 + 169,75) / 4 = 168,56m

Pirmo auksto altitudé 0,00=169,75

-1a Rasio altitude 165,95
e  Projektuojamo Pastato Nrl namo stogy konstrukcijy auksciausias taskas — Abs. Alt. +200,50
° 200,50-168,56=31,93 Leistinas pagal DSP 32m

e  Pastato Nr2 Zemés pavirsiaus VIDUTINE altitudé
(168,00 + 169,75+172,20+173,50+173,50+173,50) / 6= 171,74 m
Pirmo auksto altitudé 0,00=173,50
e  Projektuojamo Pastato Nr2 namo stogy konstrukcijy auksciausias taskas — Abs. Alt. +191,6
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191,6-171,74=19,86 Leistinas pagal DSP 21m

PJOVIS. Vidutinés altitudés skaiciavimas

Abs.alt 2025

Viduting gltitude
Abs 56

Abs.alt 200.5

Abs.alt 1916

+ Viduting altitude
o | lAbs.lall 173.50 Abs.alt 171,74

g.00=164.75 o | |

alt 1/8

5.10.3. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS.SKAICIAVIMAI

Projektuojamy pastaty intensyvumas skaiciuojamas pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
2 str. 39 punkta:
39. Uzstatymo intensyvumas — visy pastaty antZeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.
Visy pastaty ANTZEMINES dalies plotas : ~ 11 900 m?
SKLYPO plotas — 10000 m?

Sklypo uZstatymo intensyvumas Ul: ~ 11900 / 10000=~ 1,19 = 1,2 Leistinas pagal galiojantj DSP 1,2
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5.10.4. SKLYPO UZSTATYMO TANKIS. SKAICIAVIMAI

e 40. UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogq inZineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal isoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsSiy, santykis su Zemes sklypo plotu.
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e  UiZstatymo tankio UT sklype skaifiavimas
SKLYPO plotas 10000 kvm
UZSTATYMO plotas 3460 kvm
e UT=3460/10000 *100% =35% Leistinas pagal galiojantj DSP 38%

e Uistatymo tankio GAMTINIO karkaso sklypo dalyje skaiciavimas
SKLYPO gamtinio karkaso plotas 1700kvm

UZSTATYMO plotas gamtiniame karkase 485 kvm
UT=485/ 1700 *100% =28% Leistinas pagal galiojantj DSP 30%
e Uistatymo tankio NEGAMTINIO karkaso sklypo dalyje skaiciavimas
SKLYPO plotas 8300 kvm

UZSTATYMO plotas 2975kvm

e UT=2975/8300 *100% =36% Leistinas pagal galiojantj DSP 38%
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5.10.5. ATSTUMO NUO SKLYPO RIBOS. SKAICIAVIMAI

e Kai uzstatymo linija yra 3m atstumu nuo sklypo ribos projektuojama pagal - STR 2.02.01:2004
,GYVENAMIEJI PASTATAI” - GYVENAMOJO PASTATO ISDESTYMAS SKLYPE 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo
zemes sklypo ribos Zemes pavirsSiaus altitudes, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus

besiribojancio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.
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Kiti korpusai skai¢iuojami analogiskai
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5.10.6. NELAIDZIY DANGY KIEKIO SKAICIAVIMAI
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang:

1 NelaidZios dangos — dirbtinés, nelaidZios vandeniui Zemés pavirsiy dengiancios konstrukcijos (asfaltuotos ar
grjstos gatves, aikstés, aikstelés, Saligatviai, takai, pramoneés bei susisiekimo infrastruktiros teritorijos; taip pat —
pastaty ir statiniy stogai). Natdralds pavirsiai ir sutankintos grunto dangos nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-
natdraliy pavirsiy nelaidziomis dangomis laikoma nelaidZioji procentiné jy ploto dalis.

Takai (jvaziavimai, pésciyjy takai, aikstelés ir t.t. ) — 2610 m2
Pastaty ir statiniy stogai - 2800 m?

VISO : 2610+2800=5410 m?

5410 / 10000 *100% = 54,1%
Leistina pagal BP 40%

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrqjj plang:

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas — didZiausia nelaidzZiy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos
kompensacinés priemoneés (lietaus vandens infiltraciniy ar uZlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas
investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimq). Virsijus nurodytq kiekj — projektavimo
sqglygose nustatomos kompensacinés priemonés);

Pagal Galiojantj detaliyjj plang: Pasilaic¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Nr.34

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda“ 2022-04-21 planavimo sglygomis Nr. REG220588, planuojamoje teritorijoje miesto
centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema batina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavirsiniy nuoteky
tvarkymo reglamento” ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 , Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi bati iSnagrinéti
ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky
sugerdinimo | gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei
uzter§tuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Bus suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus iSleidziamg momentinj pavirsiniy
nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Konkretis lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti techniniame projekte, gavus
UAB ,Grinda” prisijungimo salygas ir jvertinus grunty infiltracines galimybes.
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6.  PASTATY TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

RODIKLIAI | vnt. | Kiekis* | Pastabos
Sklypas Nr. 1 (Kad. Nr. 0101/0015:250)
Sklypo plotas m? 10000
Sklypo uZstatymo tankis uT 35% Galimas 38%
Sklypo uZstatymo intensyvumas Ul ki 1,2 Galimas 1,2
Pastaty bendras antZzeminis plotas: m? ~11900
Pastaty auksty skaicius (nuo—iki) Vnt. 5-9 + 2 rdsio aukstai
Priklausomy Zeldyny plotas m? ~44 % ~Gamtiniame karkase 50%
Salyginis did¥iausias nelaidiy dangy kiekis sklype (%)* m? ~54,1% Pagal BP nekompensuojama
40%
Automobiliy stovéjimo viety skaicius Vnt. ~200 PoZeminése aikstelése:200 vnt.
Lauke, sklypo ribose: 0 vnt.
Daugiabutis gyvenamasis namas Nrl ir Nr 2
Bendras plotas (antZeminis + poZeminis): m? ~21100
AntZeminés dalies m? ~11900
Pozeminés dalies (rasio) m?2 ~9200
Buty kiekis: Vnt ~234
Prekybos / paslaugy patalpy plotas m? ~200
Aukstis nuo statinio statybos zonos esamo Zemés pavirsiaus Nrl m ~31,93 Galimas iki 32,00
Pastato maksimali absoliutiné altitudé Nrl Abs. ~+200,5 Galimas iki +202,5
Alt.
Pastato aukstis nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirsiaus Nr2 m ~19,86 Galimas iki 21,00
Pastato maksimali absoliutiné altitudé Nr2 Abs. ~+191,6 Galimas iki +191,6
Alt.

* Techninio projekto rengimo metu $ie kiekiai gali skirtis, t.y. Projektas gali turéti neesminiy statinio projekto pakeitimy.
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7. PROJEKTINIY PASIULYMY ATITIKIMAS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES NUSTATYTUS
ARCHITEKTUROS IR URBANISTIKOS SPRENDINIY KOKYBES REIKALAVIMAMS

Urbanistinis kontekstas. Pastaty ir viesyjy erdviy sqgrangos principai privalo atitikti teritorijoje susiklosciusig ar
tikslingai formuojamgq uZstatymo tipologijq ir jai badingus uZstatymo rodiklius.

Pastatai projektuojami besiformuojancioje aplinkoje kur vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai. Gretimoje
aplinkoje vyrauja perimetrinis uzstatymo tipas.

Perimetrinio uZstatymo principai. Kiemo erdvés formuojamos kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
eraviy ribas, skatinamas erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimas j erdvés prieZiirg.

Kiemo erdvé formuojama kuriant daugiabuciy gyvenamuyjy namy bendruomenei priklausancios erdvés ribas,
skatinamas bendruomenés jsitraukimas j erdveés prieZidra.

Daugiafunkciskumas. Gatvés ir viesosios erdvés formuojamos pritaikant jas jvairiems interesams, paslaugy
koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo sqlygos.

Pastaty pirmuose aukstuose prie gatviy numatomos prekybos, paslaugy, vieSos paskirties patalpos,
formuojamos vieSos erdvés, jos neatitveriamos tvoromis ir kitais elementais.

Architektdriniai konkursai. Geriausios architektirinés idéjos, racionaliausiy funkciniy sprendimy, estetiskiausios
architektdrinés raiskos ieSkoma architekturiniy konkursy badu.

Gauta teigiama Lietuvos architekty sajungos Architektiros-urbanistikos eksperty tarybos vertinimo iSvada.

Darna su miesto architektiiros kontekstu. Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas pastatas ar statinys privalo
deréti prie konteksto. Kartu jis turi bati Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu ir architektdrine israiska.

Projektuojami pastatai yra Siuolaikiski savo urbanistiniais sprendimai bei architektdrine israiska.

Natiralios medzZiagos. Naudojamos natiralios, geriausia — vietinés statybinés medziagos, kaip plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas.

Pastatus numatoma statyti pagrinde iS vietiniy statybiniy medzZiagy. Kadangi pastatai projektuojami is
surenkamo gelZbetonio gaminiy, todél pagrindiné statybiné medziaga — betonas.

Konversijy taikymas. Skatinama ir palaikoma esamy pastaty ir viesyjy erdviy konversija, pritaikymas, pastangos
panaudoti kuo daugiau autentisky pastaty ar jy konstrukcijy detaliy.

Sklype autentisky ar kity vertingesniy pastaty néra todél Siam projektui neaktualu.

Paveldo objekty jveiklinimas. Rekonstruojant paveldo objektus ar keiciant jy aplinkg, iSsaugojamos Siy objekty
vertingosios savybés, taciau gali bati keiciami nevertingi objekto ir jo aplinkos elementai.

Sklype saugomy paveldosauginiu poZzidriu pastaty néra todeél Siam projektui neaktualu.

Faktinio turinio virSenybé. Vertinant projektus taikomas faktinio turinio virSenybés pries biurokratine formgq
principas. Vertinama faktiné pastato paskirtis, statybos rasis, bisty skaicius ir panasiai.

Projektuojami pastatai atitinka $j kriterijy, nes projektuojami daugiabuciai gyvenamieji namai atitinka tokiams
pastatams keliamus reikalavimus.

KrastovaizdZio saugojimas ir Zaliyjy ploty plétimas. Saugomas, neuZgoZiamas, neardomas ir architektirinémis
priemonémis pabréZiamas susiformaves krastovaizdis — reljefas, Zeldynai ir Zeldiniai

Esamame sklype néra suformuoty vertingy Zeldyny. Yra keli vertingi Zeldiniai. Reljefas lygus, be charakteringy
bruozy.

Projektuojamy pastaty automobiliy parkavimas numatytas atititinkantis sklype galiojantj detalyjj plana. lJis
numatytas poZzeminése automobiliy aikStelése. Esami vertingi medziai auga statybos zonoje, todél juos
planuojama kirsti. Siy medziy kompensavimui sklype ir gretimoje aplinkoje palei gatves sodinami nauji Zeldiniai.
Naujy Zeldiniy kiekis ne maZesnis negu nustatyta pagal Vilniaus miesto savivaldybés reikalavimus. T.y.
Numatytas kertamy medziy adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais.
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Gatviy raudonosios linijos

Gamtinio karkaso linija

Statybos zonos riba

PoZeminio parkingos riba

Gamtinis karkasas

‘_; Jvaziavimas | poZzemine automobiliy stovéjimo aikstele

A Jéjimas j pastatus

A Jéjimas j komercijg
Nr1_A Nr1_A Stogo Abs.alt. 200,50
Nr2_B Nr2_B,C,D Stogo Abs.alt. 191,6
Nr2_E Paslaugy patalpos. Tikslinama TP projekte
Nr2_F Jéjimo stogelis

1. Vaiky zaidimo, paaugliy, poilsio aikstelés Tikslinama TP projekte

2. GS apsisukimo aikstelés
3. Buitiniy atlieky poZzeminiai konteineriai
PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

SKLYPAS Kad. Nr.0101/0015:025
Sklypo (Kad. Nr.0101/0015:025) plotas 10 000 m?
Zemeés sklypo naudojamas plotas / Privatus 9738 m?
Zemeés sklypo naudojamas plotas / Valstybinis 262 m?
Gamtinio karkaso plotas 1700 m?2
Sklypo uzstatymo tankis (UT) ~35%
Sklypo uzstatymo tankis gamtinio karkaso zonoje (UT) ~28%
Sklypo uzstatymo INTENSYVUMAS (Ul) ~1,2
Sklypo priklausomujy zeldyny plotas ~44%
Sklypo priklausomujy zeldyny gamtinio karkaso zonoje plotas ~50%
Pastaty aukstingumas (auksty skaicius) 5a-9a
- Bendras antZzeminés dalies plotas ~11900 m?2
- Bendras pozeminés dalies plotas ~9200 m?

Bendras buty skaicius ~243 vnt.

Prekybos / paslaugy patalpy bendras plotas ~200 m?

Automobiliy stovéjimo viety skaigius sklype ~200 vnt.

Dviraciy stovéjimo viety skaicius sklype ~49 vnt.
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Trinkeliy danga

Trinkeliy su Zolés intarpais danga. GS automobiliui

Veja ant poZeminio auksto stogo

Veja

Ramaus poilsio vieta

Vaiky zaidimo, sporto aikstelé, liejama guminé danga.

Medzio kompozito terasiniy lenty danga

Asfalto danga
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