ZVERYNO RAJONO PLANO (REG.nR. T00054568) SKLYPO KESTUCIO G. 33 (k.Nr.
0101/0039:731) koregavimas AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo (kad. nr. 0101/0039:731) Kestucio g. 33, Vilniaus m. detalusis
planas parengtas vadovaujantis 2020m. birzelio 29 d.Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos jsakymu Nr.A30-1789/20, planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti ir 2020 rugséjo 30 d. teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi Nr.A615-55/20.

Planuojama teritorija yra Zvéryno seniunijoje. Detaliajame plane numatoma
pakeisti zemés naudojimo biidg j komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biida
Pagal bendrojo plano sprendinius patikslinti statybos reglamentus.

ESAMA PADETIS

5 1995 m. sausio mén 12 d. Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 82V patvirtintas
Zveryno rajono planas (reg. Nr. T00054568). Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto dalyje
vadinamoje Zvérynu,uZzstatytojegyvenamaisias namais . IS piety, ryty ir Siaurés sklypg riboja
mazaukstés statybos sklypai, iS vakary Kestucio gatve.

Paveldosauginiu pozitriu planuojama teritorija patenka | pasaulinio paveldo objekto-
kultiros paminklo U1P- Vilniaus istorinio centro apsaugos zong.

Gretimybés prie Kestucio gatvés : néra valstybés saugomy arba registriniy nekilnojamojo
kulttros paveldo objekty.

Pagal 1995 metais patvirtintg detalyjj plang sklypui buvo nustatyti reglamentai M6B-3PR
: M-"Misko zona"“gyvenamiesiems namams skirty sklypy uzstatymo procentas -40%.UzZstatymo
aukstingumas -2-3 aukstai, pagal esamy ir projektuojamy kvartaly kontekstg, 6B- sklypas ,
kuriame esantis kultros paminklas tvarkomas restauraciniu rezimu. (sustiprinamas
paminklosauginis rezimas ). Projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas
paminklotvarkos salygas , pries tai pastatg iStyrus ir jvertinus; 3- Gyvenamieji namai; PR -

Pagal iSduotg 2010 m. leidimg statybai pastatytas dviejy auksty komercinés paskirties
pastatas — Sv. Kristoforo odontologijos klinika.

Sklype yra esamos centralizuotos miesto inzinerinés komunikacijos : vandentiekis,
buitiniy nuoteky kanalizacijos , dujotiekio, elektros , rysiy tinklai.

Planuojamy sklypy reljefas lygus. Teritorijoje yra pastatytas 2 auksty pastatas, teritorijos
gerbuvio sutvarkymo darbai atlikti, auganciy saugotiny Zeldiniy pagal 2008 m. Kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarimg Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky
tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy
priskyrimo saugotiniems" yra saugoma liepa, sklypas aptvertas tvora.

DETALIOJO PLANO TIKSLAI

Norima nustatyti statybos reglamentus, kad bidty galima padaryti antstatg (medicininés
paskirties paslaugy iSplétimui) ant esancio pastato, nedidinant uzstatymo ploto ir nekeiiant
esamo uzstatymo kontro.

Nustatyti sklypo naudojimo budg ir statybos reglamentus.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés iSduotais dokumentais planuojamoje
teritorijoje koreguoti 1995 m. sausio meén 12 d. Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 82V
patvirtintg Zvéryno rajono plang (reg. Nr. T00054568).Patikslinti statybos reglamentus
inicijavimo sutarties pagrindu, nustatyti teritorijos naudojimo bldg (K-komercinés paskirties
objekty teritorijos naudojimo bida ir nustatyti kitus teritorijos naudojimo reglamentus



nevirSijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (reg. Nr. T00056038)
nustatyty uzstatymo reglamenty. Sklype planuojama teritorija skirta komercinés paskirties
objektams (K); Sklypo plotas — 457 kv.m. dydzio, uzstatymo tipas- LP, uzstatymo tankis — iki
44%,

Atsizvelgiant j greta esancius statinius (Kestucio g. 31 ir Kestucio g. 35) nustatomas
aukstis/aukstingumas<= 11 m/3 a., absoliutiné altitudé<= 114.19 m

Detalis sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.
Planuojamoje teritorijoje uZtikrinamas priklausomuyjy Zeldyny kiekis — sklype nemaZesnis 10%
sklypo ploto. Zeldyny jrengimas numatytas pagal 2007-06-28 Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo Nr. X-1241 reikalavimus. Priklausomojo Zeldyno konfigdracija gali kisti techninio
projekto rengimo metu, bet plotas turi atitikti normatyvinius reikalavimus.

Komunaliniy atlieky konteineriai jrengiami sklype, atlieky surinkimo (rGsiavimo) aikstelés
jrengiamos pietrytinéje teritorijos dalyje.

Tikslus pastaty aukstingumas ir iSdéstymas sklype bus pasirinktas i$ detaliojo projekto
bréZinio atsizvelgiant | statybos ribas ir zonas techninio projekto rengimo stadijoje,
vadovaujantis galiojanciomis insoliacijos normomis.

Gaisrinés technikos privaziavimai nustatomi techninio projekto stadijoje vadovaujantis
prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu “Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo,, 2011m.sausio 17d.
Nr. 1-14.Tiekimo inzinerinés komunikacijos iSsprestos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos prie
miesto komunikaciniy sistemy (Si projekto dalis pateikiama atskiru techniniu projektu pagal kurj
yra iSduotas leidimas statybai).

SPRENDINIY ATITIKIMAS AUKSTESNIOJO LYGMENS TERITORIIY PLANAVIMO
DOKUMENTAMS IR TVIRTINIMO PROCEDURA

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose numatytos galimos paskirtys ir naudojimo
blidai tame sgrase - komercinés paskirties objekty teritorijos ir kiti .

PAMINKLOSAUGOS DALIS

Detalusis planas rengiamas atsizvelgiant | teritorijy planavimo salygas Nr. REG168383
2021-02-10, iSduotas Kultiiros paveldo departamento prie KultGiros ministerijos.

"Vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos nekilnojamojo kultdros
paveldo vertinimo tarybos 2011-01-18 aktu Nr. KPD-RM-1582, sklypy uzstatymo tankumas
neturi virSyti 30 procenty; saugoma Kestucio g. rytinés pusés gatvés uzstatymo isklotiné nuo
pastato Nr. 21 iki Nr. 35. "

FaktiSkai esantis uzstatymo procentas yra 44% (pagal sklype legaliai stovintj pastatg).
Neketinama didinti esamo pastato uzstatymo kontdro.

"Kestucio g. 33 sklype esanciy/projektuojamy pastaty aukstis negali virSyti greta

esanciy kultdros paveldo statiniy, t. y., pastaty Kestucio g. 31 ir Kestucio g. 35 auk&cio".
Rengiamame detaliajame plane absoliutiné aukstingumoaltitudé nevirsija auksc€iausios Kestucio
g. 35 pastato altitudes. Atliktas tikslus Kestucio g. 33 gretimy pastaty esanciy gatves isklotinéje,
auks¢iy matavimas (R.T matavimy firma "GEOIDAS"). Gretimo namo
Kestuc€io g. 35, stogo kraigo absoliutiné altitude yra 114.19 m.

Neketinama didinti esamo pastato uZstatymo konttro ir keisti esamo pastato vietos.

Kadangi esantis (numatomas rekonstruoti) pastatas yra sklypo gilumoje (antrame plane) tai
tiesioginés jtakos Kestucio g. iSklotinei jtakos neturi.

Detaliojo plano sprendiniuose numatomi (reglamentuojami) parametrai atitinka susiklosciusi
Zvéryno uzstatymo charakterio mastelj ir struktdriskuma.

Paminklosauginiu-architektdriniu aspektu numatomi detalaus plano reglamentai neiSbalansuoja
natdraliai susiklosciusio konteksto.



GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal 2009-01-26d. iSduotg Leidimg statyti
Nr.GN/58/08-1118 techniniame projekte numatytus gaisrinés saugos reikalavimus.

Konkretlis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Rengiamame detaliajame plane visu pastato perimetru numatoma jrengti
ugniasienes sienoms REI90, langai EI260.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranty
Kestucio g. 21 - 65 m, Kestucio g. / Moniuskos g . sankryZoje — 80 m, Moniuskos g. 21 -130 m.
Planuojamoje teritorijoje apripinimas vandeniu nuo anksciau suplanuoty vandentiekio tinkly.

Pastato iSorés gaisry gesinimui numatomas 10 I/s vandens debitas, gaisro gesinimo
trukmeé 3 val., reikalingas vandens debitas 108 kub. m.

Geriamos kokybés vanduo planuojamame kvartale bus naudojamas gyventojy buities
reikalams, kitoms reikméms (plovimo/laistymo tikslams) ir gaisry gesinimui. Tuo tikslu
planuojamoje teritorijoje humatoma viena bendra vandentiekio sistema, apimanti geriamajj
vandentiekj ir priesgaisrinj vandentiekj. Vandentiekio sistema kvartalo viduje numatoma Ziediné.

Vanduo gaisry gesinimui bus naudojamas iS numatomy hidranty.

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkama vandentiekio
tinkly skersmenj.Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Rengiant detaliojo plano koregavimg, saugis prieSgaisriniai atstumai bus numatyti
remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai p. 7 <...Rekonstruojant ir remontuojant
statinius, keiiant jy paskirtj, statinio projekto atitiktis esminiam statinio gaisrinés saugos
reikalavimui gali buti nustatoma naudojant gaisrinés inzinerijos ar gaisro rizikos skaiciavimus
(toliau — rizikos vertinimas), taikomus iki gaunant statybg leidZiantj dokumentg. Siuo atveju
statinyje turi bati uztikrintas ne Zemesnis saugos lygis, kurj numato teisés akty reikalavimai,
nereglamentuojantys rizikos vertinimo. Rizikos vertinimas turi bati atliekamas vadovaujantis
Taisykliy 6 priedo reikalavimais...>

TRANSPORTINE DALIS

Planuojama sklypas tiesiogiai ribojasi su KestuCio gatve. Gatviy raudonosios linijos
uztikrina pakankamus parametrus susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy jrengimui,
numatomiems Saligatviams.

Ivaziavimai j planuojama sklypg esamas iS Kestucio gatvés — C 2 kategorija. Privalomas
automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves
ir vietinés reikSmés keliai* reikalavimus. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
nustatomas pagal 30 lentele — 1 vieta 30 kv. m. pagrindinio ploto. Sklype rekonstruojamame
pastate bus apie 150 kv. m. pagrindinio ploto . Ivaziavimui skirtoje sklypo dalyje bus 5 vietos
automobiliams , automobiliy parkavimo aiksStelé nuo gretimy sklypy yra atskirta 2 m.aukscio
aklina tvora.

Planuojant automobiliy parkavimg sklype vadovaujamasi STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai, bendrieji reikalavimai® iSlaikant minimaly 5 m atstumg nuo atviro tipo
automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo
angy.

Aplinkos apsaugos agenturos, kuri vykdo Valstybinj aplinkos oro monitoringg
duomenimis, nagrinéjamoje vietovéje - Vilniaus m. pakrastyje - oro uzterStumas pagrindiniais



tersalais - anglies monoksidu, azoto dioksidu, sieros dioksidu ir kietosiomis dalelémis, kuriy
diametras ne didesnis nei 10 um, nevirsija jiems nustatyty normy.

Miesto oro uzterStumo zemélapiy analizé patvirtina iSvada, padarytg remiantis
monitoringo rezultatais, kad Vilniaus periferinés zonos teritorijy aplinkos oro uzterstumas
nekelia oro kokybés problemy. Realiai iSmatuotos ir sumodeliuotos tersaly vertés ne tik nevirsija
ribiniy verciy, bet yra uz jas kelis kartus mazesnés. Konstatuojama, kad planuojamos teritorijos
aplinkos oro kokybe galima prilyginti salyginai Svaraus priemiesciy ar kaimo vietoviy oro
kokybés lygiui.

APLINKOSAUGINE DALIS

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano iki 2015 m. miesto ir apylinkiy
gamtinio karkaso schemoje nagrinéjama teritorija priskiriama urbanizuotoms gamtinio
karkaso teritorijoms. Teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai, kuriais
vadovaujantis konstatuojama, kad teritorija yra praradusi natiralig krastovaizdzio
struktlirg, nebegali atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy,yra intensyviai
urbanizuotoje,uzstatytoje (beveik visa sklypo teritorija yra uZstatyta arba padengta
technogenizuota danga), miesto centrinés dalies teritorijoje, sklype yra tik vienas
saugomas medis (liepa), todél yra priskiriama stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms.

Pateikiama istrauka i$ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano brézinio 5.3. Miesto ir
apylinkiy gamtinio karkaso schema su pazyméta planuojama teritorija:
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SUTARTINIAI ZENKLAI

I TARPTAUTINES SVARBOS GEOEKOLOGINE TAKOSKYRA
VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
[ Regioniniai
Mikroregioniniai — % - s T " .
o 77777 Urbanizuoti ypaé¢ svarbis gamtinio karkaso elementai, kurivose pirmenybé
Lokaliniai teikiama ilikusiy gamtiniy intarpy apsaugai ir navjiems Zeldynams kurti
w7777 Urbanizuotos gamtinio karkaso zonos, kurivose pirmenybé teikiama
MIGRACIJIOS KORIDORIAI Zeldyny sistemai formuoti
1 Nacionaliniai Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos
E Regioniniai 7 Urbanizuojamos pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkaso teritorijos,
P Lokaliniai = kurioms turi boti parengti naudojimo ir apribojimy specialieji planai

Planuojamas sklypas nepatenka | gamtinio karkaso ir urbanizuoty teritorijy sgveikos
zong"Neries pakrantés,paslaités ir pasléniai pagrindinéje miesto dalyje”.

Pateikiama iStrauka iS Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano bréZinio5.2.Gamtinio
karkaso ir zeldyny reglamentai probleminése teritorijose su pazyméta planuojama teritoLijq:
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Planuojama teritorija

INZINERINIAI TINKLAI

Rengiamam detaliajam planui Zemés sklypo kad. Vilniaus m. Kestucio g.33, lietaus
nuoteky nuvedimas numatomas j Salia sklypo paklotus nuotekynés tinklus Kestucio g,
uztikrinant, kad lietaus srautas bity ne didesnis nei 3 I/s.

Lietaus nuotekas numatoma surinkti nuo pastato stogo — plotas 200 m? bei kiety
dangy — plotas 200 m?.

Skaiciuotinis pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo plokscio (nuolydzio iki 0,015) stogo
(STR 2.07.01:2003, 9 priedas, 1p.):

F-l,,
I'TEX: II
Qs = 35000 * /*



Kai: F — stogo plotas, 200 m?,

I, — kartg per metus pasikartojancio 20 min. trukmés lietaus intensyvumas, I/(sha), I =
105 I/(s’ha);

Q. - 200-105

10000

Bendras kiety dangy plotas nuo kurio surenkamas lietaus vanduo yra 0,02 ha ploto.

Skaiciuotinis lauko pavirSiniy nuoteky debitas gali biiti apskaiciuojamas taip (STR
2.07.01:2003, 9 priedas, 2.1 p.):

Qmax =I1-F 'Cvidl |/S;

Kai: F — kietyjy dangy plotas, 0,02 ha,

C.iq — vidutinis svertinis koeficientas, priimamas 0,85,

I — lietaus intensyvumas, |/(s'ha),

A
| = +c, l/(sha
T+B /(sha)

=211/s

Kai: A, B, c — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy
ir nuotakyno istvinimo retmens dydzio; T — lietaus trukmé, 5 min.
A = 5895, B = 22,0, ¢ = -22,0 (kai nuotakynoretmuo p = 2, metais);

| = A +C= 5895 —22,0=196,33 I/(s'ha),
T+B 50+22,0

T- priimam 5 min.
Q,x =196,330,02-0,85=3,3l/s.

Bendras, nuo stogo ir kiety dangy susidarantis lietaus intensyvumas 5,4
1/(s’ha)

Pagal reikalavimus, lietaus nuotekas numatoma pajungti j esamg nuoteky tinklg d175
(200) mm Kestucio g. Sklype numatomas atskiras lietaus iSvadas iS pastato, ir kartu su nuo
kiety dangy surinktu lietumi nuvedamas j Sulinj. Sulinyje turi biti jrengtas uzdoris savitakiniam
tinklui, kad bity galima reguliuoti lietaus nuoteky srautg, nevirsijant 3 I/s. kad iSvengti
persipylimo, projektuojamas lietaus $ulinys turi sutalpinti 3 m? lietaus pertekliaus litities metu,
t.y. pagal paskaiciavimus lietaus intensyvumas yra 5,4 1/(s'ha), likes kiekis 2,4 I/s I/(s'ha).
LiGities trukmé priimama 20 min, t.y. 2,88 m?/20 min.

Pagal RSN156-94 Vilniaus mieste: Hmet-664, Hd.vid-75,0. Bendras plotas nuo kurio
surenkamos lietaus nuotekos — 400 m? (0,04 ha).

Paskaiciuosime metinj ir dienos lietaus nuoteky kiekj nuo stogy:

Wmet. = 10 -Hf-ps- F - K=10 - 664 - 0,85 -0,02- 0,85= 95,9 m3/metus;
Wd. =10 - 75,0 - 0,85- 0,02 - 0,85 = 10,8 m3/d;
PaskaiCiuosime metinj ir dienos lietaus nuoteky kiekj nuo kiety dangy:

Wmet. = 10 -Hf-ps- F - K=10 - 664 - 0,83 -0,02- 0,85= 93,7 m3/metus;
Wd. =10-75,0-0,83-0,02-0,85 = 10,6 m3/d;

kur: Hf- faktinis praéjusio ménesio ar kito ataskaitinio laikotarpio krituliy kiekis, mm (pagal
Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos duomenis); H = 683mm;
ps - pavirsinio nuotekio koeficientas, (stogams ps = 0,85, kietoms, vandeniui
nelaidzioms dangoms ps = 0,83 );
F- plotas, ha; F=0,02 ha (stogas) ir F=0,02 ha (kietos dangos) ;
K - pavirSinio nuotekio koeficientas, atsizvelgiant j tai, ar sniegas i$ teritorijos
pasalinamas (priimame, kad pasalinamas, K-0,85);

Projekto vadovas E.Pajarskas





