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1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuéio gyvenamojo namo VirSuliSkiy g. 38, Vilniuje,
gyvenamosios paskirties patalpu - buto Nr. 1 paskirties keitimo j paslaugy paskirties patalpas ir
gyvenamosios paskirties patalpu — buto Nr. 2 paskirties keitimo i prekybos paskirties patalpas,

paprastojo remonto projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uZstatymo tipas Esamas.

2.2. | uzstatymo tankis Esamas.

2.3. | uZstatymo intensyvumas Esamas.

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Esamas.

esamo Zemeés pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Esamas.

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) Esamas.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skaiius | UZtikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skaiiy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nuostatas, nepaZeidZiant treiyjuy asmeny
interesy. Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2017m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312
,»Del  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety koeficientus schemos,
kompensavimo uZz papildomai
jrengtas automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu  Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus ~ schemos  tvirtinimo*  nuostatas.
Automobiliy saugojimo vietas parodyti situacijos
schemoje.

2.8. | priklausomy Zeldyny plotas Vadovaujantis ~ Vilniaus  miesto  savivaldybés

administracijos direktoriaus 2022-12-27 jsakymu Nr.




30-3838/22 patvirtinty Vilniaus urbanistikes ir
architektiiros taisykliy nuostatomis, uZtikrinti
paslaugy ir prekybos paskirties patalpoms taikomas
infrastruktiiros normas (norminis Zeldynuy plotas,
automobiliy stovéjimo viety kiekis). Jeigu keiCiant
patalpy paskirtj néra galimybés sklype jrengti reikiamo
zeldyny ploto, jis jrengiamas ant perdangy stogy — jame
natiraliame grunte turi galéti augti medziai ir krimai; 0
nesant tokios galimybés, kompensuojama uz 15 kv. m
naujai sukuriamo biisto ploto 1 naujai sodinamu medziu
(ne mazesnio nei 8 cm kamieno diametro) gatviy aléjose
ar vieSuosiuose zeldynuose (vietas numato Miestovaizdzio
skyrius). Kreipiantis dél statyba leidzian¢io dokumento
i8davimo pateikti pasiraSyta sutartj su zeldyny sodintojais
dél medziy sodinimo.

informacijos parengimas

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architekttirinés iSraiSkos priemonés: Pastato architektiiriné israiska nekei¢iama. Uztikrinti
mediiagigkumasj Spalva’ tiurio fonn()s’ paslaugy ir prekybos paSkirties patalpoms keliamus
proporcijos’ mastelis reika_layimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai* reglamenta.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti situacijos schema.
apzeldinimui
3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Patalpy planin¢ struktira — atitinkanti jy paskirtj.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia
pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®“ bei
nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy.
Uztikrinti  atskiry  jé¢jimy jrengimg pagal STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®“ 6.3. punkto
nuostatas.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 61 punktu, projektiniai pasitilymai
turi buti suderinti su LR statybos jstatymo 14 straipsnio I
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Pateikti visy patalpy bendrojo ploto santykinj
skaifiavima pastate.
3.4. | reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Privaziavimas esamas.
tinkly plétrai
3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (TPDR registracija T00086338)
specialiuosiuose planuose) sprendiniais.
3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nenagrinéjama.
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra
3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas

nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés

procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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AISKINAMASIS RASTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Dokumentai, kuriais remiantis rengiamas projektas:

1.Nekilnojamojo turto registro centrinio banko duomeny banko iSrasu.
2.Nekilnojamojo turto registro centro kadastriniy matavimy duomeny byla.

3. Projektiniy pasiilymy rengimo uzduotimi Nr. A659-49/23(2.15.2.59E-MPA).
4. Statybiniais techniniais reglamentais (STR):

STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* bei §iuo metu galiojantys jo pakeitimai;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas* bei Siuo metu galiojantys jo pakeitimai;

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos risys*.

Pastato VirSuliskiu g. 38 rodikliai:

1.1. Pastato bendras plotas 3705.05 kv. m.

1.2. Naudingas plotas 3151.51 kv. m.

1.3. Gyvenamasis plotas 2564.34 kv. m.

1.4. Risiy (pusrisiy) plotas 62.01 kv. m.

1.5. Pagrindinis plotas 28.78 kv. m.

1.6. Statinio kategorija Ypatingasis

1.7. Uzstatytas plotas 388.00 kv. m.

1.8. Pastato ttris 15206 kub. m.

1.9. Gyvenamosios paskirties patalpy skai¢ius vnt. 54

Patalpu rodikliai:

Adresas: VirSuliskiy g. 38-1, Vilnius.

Patalpy unikalus Nr.: 4400-5673-3216:5906.
Patalpos bendras plotas: 57.64 kv. m.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji (buty).
Patalpy pavadinimas: butas/patalpa-butas.

OBJEKTAS:
Atest DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO VIRSULISKIY G. 38,
’ . C O M |VILNIUJE, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPY - BUTO
Nr. NR. 1 PASKIRTIES KEITIMO | PASLAUGY PASKIRTIES

UAB ,ONLINE MEDIA® PATALPAS IR GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPU —

BUTO NR. 2 PASKIRTIES KEITIMO | PREKYBOS PASKIRTIES
PATALPAS, PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS

Direkt. |J. LAPINSKAS 2023-01 DOKUMENTO PAVADINIMAS
A1611 PV J. ZIAUGAITE-LAPINSKIENE [2023-01 AISKINAMASIS RASTAS 0
A1611 PV J. ZIAUGAITE-LAPINSKIENE [2023-01
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT 0.A,T.G. OM11/01/23-TDP-AR 1 8




AISKINAMASIS RASTAS

Pastatas: Daugiabutis gyvenamasis namas.
Statytojas (uzsakovas): O. A., T. G.
Statybos risis: paprastasis remontas.

Adresas: VirSuliSkiy g. 38-2, Vilnius.

Patalpy unikalus Nr.: 4400-5673-3227:5907.
Patalpos bendras plotas: 52.24 kv. m.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji (buty).
Patalpy pavadinimas: butas/patalpa-butas.

Pastatas: Daugiabutis gyvenamasis namas.
Statytojas (uzsakovas): O. A., T. G.

Statybos risis: paprastasis remontas.

Atlikus pirmajame aukste esanciy patalpy paprastajj remontg: gyvenamosios paskirties patalpos —
buto Nr. 1 paskirties keitimo j paslaugy paskirties patalpas bendrasis plotas sumaz¢ja 2,2 kv. m., o
gyvenamosios paskirties patalpos — buto Nr. 2 paskirties keitimo prekybos paskirties patalpas, bendrasis
plotas nesikeicia. Tokiu atveju bendrasis pastato VirsSuliskiy g. 38 plotas sumazéja 2,2 kv m. Vyraujanti
pastato patalpy paskirtis nesikeicia — lieka gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai).

2. ARCHITEKTURINE DALIS

Galiojanciame teritorijy planavimo dokumente (registravimo LR teritorijy planavimo
dokumenty registre Nr. TPD T00086338) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
pagrindiniame bréZinyje statinio vieta patenka j miesto dalies (rajony) centro zong. Paskirties keitimo ir
paprastojo remonto projekto sprendiniai atitinka teritorijy planavimo dokumento sprendinius.

Miesto dalies (rajory) centro 2one

Tusitares naudepme tpas
GCGMPASI

Pagrindies femis naudojme pasiiis
KT

Fummirs naueliims biidas
GZKVRBIZE

Funkeinds sonon plotss, ha
3azve

www. vilnius.lt informacija

DOKUMENTO ZYMUO LAPY LAPAS LAIDA
OM11/01/23-TDP-AR 8 2 0




AISKINAMASIS RASTAS

Nagrin¢jamas daugiabutis gyvenamasis namas yra Virsuliskiy senitinijoje, tarp VirSuliskiy
gatvés ir Laisvés prospekto. Patalpos gerai matomos tiek nuo Laisvés pr., tiek 1§ VirSuliSkiy gatvés,
todel paskirties keitimas | paslaugy bei prekybos patalpas biity racionalus ir atitinka mikrorajono
gyventojy poreikius. Toks paskirties keitimas atitinka Vilniaus miesto savivaldybés gerosios
architektiiros praktikos rekomendacijas, kadangi tokiu biidu gyvenatojams reikalingos paslaugos
teikiamos jy gyvenamoje aplinkoje.

Automobiliy parkavimas
Vilniaus miesto savivaldybé yra patvirtinusi teritorijos suskirstymo ] zonas pagal

nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus, ne mazesnius kaip: 1 zona — max
antZeminémis vietoms 0,50; k min = 0.25 (schema pateikiama Zemiau).

PATVIRTINTA

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
O 2021 m.

sprendimu Nr.

Vilniaus miesto savivaldybés

'Jlﬁ. e S “",_ 4 teritorijos suskirstymo j zonas
Sy LI 2l pagal nustatytus automobiliy
% stovéjimo viety skaiciaus
“ 3 ! koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

1. Sjoje schemoje paZymétose 2, 2.1 1r 3 zonose minimaly
leidZiama automobiliy stovejimo vietu skaiCiu galima papildomai
sumazinti (iSskyrus iliy stovejimo vietas ialiajam
fransportui ir z'rnonérps su negalia) ne didesne kaip

0,25 koeficiento reikime, uZ kiekviena vieta mokant Savivaldybes
tarybos nustatyta kompensacija.

i

o X 2. Sioje schemoje paZymétose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
4 teises akius privalomas automobiliu stovejimo vietas galima
¢ iF $ kompensuoti statytojui savo léSomis gatviy raudonosiose
a2 Y linijose ar Vilniaus miesto savivaldybes ir jos jmoniy valdomuose
i e Zemes irengiant naujas sbiliy stovejimo vietas
e e o S ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliu
L 5 2 stovejimo vietos perduodamos valdyli savivaldybei, jos
/—J' £e ni ir gali bt !

\\\;‘ “ SR .

- Sutartiniai zenklai
& Sy i % '-’\ R K in -minimaly leidZiama automobiliy viety skaiciy nustatantis koeficientas

'A' i \::\a 8 K= maksimaly leidZiama automobiliy viety skaiéiy nustatantis koeficientas

s b g | Y N 3
Zonos Zonos K K e K
s Nr. pavadinimas min | antieminéms | pofemingms
e vistams wvistoms

1

Senamiestis 0,25 050 1.0

W o ‘Ead 2 2 | Y] | Miesto centras 050 075

Miesto centras 0.50 060 1.0

W deSiniajame Neries krante

Prioritetiné kompaktiska
teritorija apie miesto centra

T 2.
. %

5 s

4 Likusi miesto teritorija 10

Parengé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto skyrius

Nagrinéjamas sklypas patenka ] prioriteting kompaktiska teritorija apie miesto centra,
kuriai nustatytas 0,75 koeficientas.

Parengus buty VirSuliskiy g. paskirties keitimo ir paprastojo remonto projekta, parkavimo
viety poreikis nesikei¢ia. Automobiliy parkavimas numatomas patalpoms priklausanciose parkavimo
vietose pozeminéje automobiliy saugojimo aiksteléje. Klientai automobilius galés statyti VirSuliskiy
gatvéje jrengtose parkavimo vietose.

Priklausomuju Zeldyny plotas

Atliekant paprastaj] remontg patalpos VirSuliSkiy g. 38-1 plotas sumazéja, o patalpos
Virsuliskiy g. 38-2 plotas lieka nepakites. Todél sklype priklausomyjy zeldyny ploto poreikis nedidéja.
2019 m. UAB ,,Archicom® parengtame daugiabuciy gyvenamyjy namy VirSuliskiy g. 38, Vilniuje
statybpos projekte nurodyta, kad priklausomyjy zeldyny plotas sklype — 46 proc. Priklausomyjy Zeldyny
plotas sklype atitinka norminj.

DOKUMENTO ZYMUO LAPY LAPAS LAIDA
OM11/01/23-TDP-AR 8 3 0




AISKINAMASIS RASTAS

Projekto sprendiniai

Paprastojo remonto metu planuojami du greta esantys butai — VirSuliSkiy g. 38-1 ir
Virsuliskiy g. 38-2. Dabartiné abiejy bty paskirtis - gyvenamoji. Kadangi butai yra pirmame aukste ir
abu turi tiesioginius jéjimus i§ lauko, numatomas paskirties keitimas, bei perplanavimas racionaliai juos
pritaikant paslaugy bei komercinés paskirties patalpoms.

PLANUOJAMOS PATALPOS
VIRSULISKIU G. 38-2

e ey

PLANUOJAMOS PATALPOS

PLANUOJAMOS PATALPOS
VIRSULISKIU G. 38-1

DOKUMENTO ZYMUO LAPY

LAPAS

LAIDA

OM11/01/23-TDP-AR 8




AISKINAMASIS RASTAS

Buto Virsuliskiy g. 38-1 paskirt] numatoma keisti | paslaugy, patalpg pritaikant grozio
salonui, buto Virsuliskiy g. 38-2 paskirtj numatoma keisti j prekybos.

Rengiant paprastojo remonto projekta, pastato fasady sprendiniai nesikeicia.

Buto Virsuliskiy g. 38-1 planas
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AISKINAMASIS RASTAS

Daugiabucio gyvenamojo namo Virsuliskiy g. 38 (III korpusas) patalpy bendrojo ploto
santykinis skaiCiavimas pastate atliktas vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomenimis:

Bendras plotas: 3705.05 kv. m

Naudingas plotas: 3151.51 kv. m

Gyvenamasis plotas: 2564.34 kv. m

Riisiy (pusriisiu) plotas: 62.01 kv. m

Pagrindinis plotas: 28.78 kv. m

Tiris: 15206 kub. m

UZstatytas plotas: 388.00 kv. m

Patalpuy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius: 58
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 54

Vyvraujanti pastato patalpu paskirtis nesikei¢ia — lieka gyvenamoiji (triju ir daugiau
butu - daugiabudiai pastatai).

Atitikimas higieniniy normy reikalavimams:

Pastate esancio inzinerin€s sistemos:

- patalpy Sildymas (esamas),

- Salto ir karSto vandens tiekimas (esamas). Patalpos yra apriipintos tinkamos kokybés
geriamuoju vandeniu nuo pastato vidaus tinkly.

- buities nuotekos esamos;

- védinimas esamas;

- elektros energijos tiekimas esamas (uztikrinama treciyjy asmeny apsauga nuo per
didelés vibracijos, triukSmo lygio ir elektromagnetiniy bangy sklidimo);

- buitiniy atlieky pasalinimas: (buitinés atliekos (rGSiuotos ar nerti§iuotos) surenkamos ir
sudedamos ] maiSus ir nunesamos } aiksteles buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti).

- Insoliacija nesikeicia.

- Patalpy jrengimui naudojami tokie statybos produktai bei jranga, kuri neskatina
sveikatai kenksmingy mikroorganizmy augimo.

- Pastato konstrukcijos, jvairios paskirties kanalai, inZinerinés sistemos turi biti jrengti
taip (naudojamos esamos), kad parazituojantys gyviai negaléty patekti, veistis ir sklisti gyvenamojo
pastato erdve¢je.

- aplinkos neigiamy veiksniy (keliamas triukSmas, kvapai, oro tarSa) jtaka esamai
gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai numatoma minimali - sandariis 3 stiklo pakety langai nepraleidzia
gatvés triukSmo. Apsaugos nuo triukSmo kokybé atitinka ne Zemesnes atitinkamy rodikliy vertes,
taikomas atitinkamos paskirties pastaty (patalpy) C garso klasei.

Gaisriné sauga

Patalpose nebus sandéliuojamos ar naudojamos degios ir lengvai uzsiliepsnojancios
medziagos. Patalpose nenumatoma veikla susijusi su gaisro apkrovos ar pavojingumo didinimu.

Higiena, sveikata, darbo salygos

Patalpose Virsuliskiy g. 38-1 numatoma vykdyti veikla: grozio salonas;
Patalpose Virsuliskiy g. 38-2 numatoma vykdyti veikla: prekyba;
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Virsuliskiy g. 38-1 paslaugy paskirties (grozio salono) grozio paslaugy teikimo patalpoje
numatoma jrengti praustuve, Sia jos privalo buti ranky higienos priemonés (skystas muilas, ranky
dezinfekcijos priemoné¢), muilo ir dezinfekcijos priemoniy dozatoriai, vienkartiniai ranksSluosciai ir
atlieky surinkimo talpykla.

Instrumenty valymo, dezinfekcijos ir sterilizacijos zonoje bus jrengta praustuve
instrumentams plauti, vieta instrumentams dezinfekuoti, valyti, dziovinti, pakuoti, sterilizuoti. A
kategorijos paslaugoms teikti naudojami instrumentai sterilizuojami pagal sutart] su sterilizavimo
paslaugy teikéju ne paslaugy teikimo vietoje. Sutartis turi biiti laikoma paslaugos teikimo vietoje.

Sienos ir grindys instrumenty valymo, dezinfekcijos ir sterilizacijos zonoje, prie
praustuviy padengtos lygia, atsparia drégmei danga.

Patalpose numatomi sanitariniai mazgai, kurie turés visus patogumus, t. y. ventiliacija,
nuotekas, karita ir $alta vandenj. Svariis skalbiniai laikomi jiems skirtose §variose uzdarose spintose
arba talpyklose. Panaudoti skalbiniai surenkami ] neSvariems skalbiniams skirtg talpyklg. Panaudoti
skalbiniai skalbiami skalbykloje sutarti su skalbimo paslaugy teikéjais. Sutartis laikoma paslaugos
teikimo vietoje.

Sanitariniuose mazguose natiiralaus oro Salinimo Sachtoje numatoma jrengti kanalinius
ventiliatorius, kurie veikia nuo ap$vietimo ir yra su laikmaciu. Salinamas oro kiekis 108 kub.

Patalpose uztikrinami HN 117:2007 nustatyti mikroklimato parametrai. Naudojamos
technologinés jrangos keliamas triukSmas nevirsis teisés aktais nustatyty dydziy.

Dirbtiné apSvieta grozio paslaugy teikimo darbo vietose turi baiti ne mazesné kaip 500
liuksy. Papildomai prie nattiralaus apsSvietimo dirbtinei apSvietai naudojamos dienos Sviesos lempos;

Tiekiamas Saltas ir karStas vanduo atitinka geriamojo vandens kokybés reikalavimus
nurodytus jsakyme ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés
reikalavimai®;

Pastaty pritaikymas Zmonéms su negalia (ZN)

Patalpos pritaikytos ZN pagal STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai
Zmoniy su negalia reikméms®. ZN uztikrinta galimybé savarankiskai patekti, laisvai judéti ir naudotis
visomis pagrindinémis ir pagalbinémis lankytojams skirtomis patalpomis, kadangi nagrinéjamos
patalpos yra pirmame aukste ir turi atskira tiesioginj i8¢jima j lauka. ZN pritaikytos jéjimo durys yra
varstomosios.

Taip pat salone bus nurodytas telefono numeris, ir susitarus, ZN paslaugos galés biiti
suteiktos namuose.

Statybos organizavimas, jtaka aplinkai

Remonto metu patekimai j kitas patalpas bei laiptiné nebus uzdaryti. Kaimyniniy buty
inzineriniai tinklai nebus paliesti.

Draudziama medZiagas, gaminius ar statybines SiukSles sandéliuoti laipty aikstelése,
praé¢jimuose. Statybos darby eigoje apgadintos esamos dangos ar bendryjy patalpy apdaila, turi buti
pilna suremontuota ar atitaisyta i pirming padéti. Vykdant statybos darbus bitina vadovautis
galiojanciais normatyviniais dokumentais ir projektu. Numatoma statybos darby trukmé - 1,5 ménesio.

Statybiniy atlieky tvarkymas
Statybinés atliekos turi buti tvarkomos LR atlieky tvarkymo istatymo (VIII-787) 31

straipsniu nustatyta tvarka. Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos kieme
pastatome konteineryje. Jei susandéliuotos Siukslés dulka, jas biitina laistyti vandeniu. Statybiniy atlieky
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turétojas nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios

jmongs) ir atsako uz tvarkinga jy pakrovimg ir pristatyma. Bendras iSvezamy atlieky kiekis numatomas
iki 350 kg.

PV J. Ziaugaité-Lapinskiené
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