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AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji
duomenys

Sklypo Pyliméliy g. 30 detaliojo plano sklypy Nr. 1 ir Nr. 2, pertvarkyty sklypo
Pyliméliy g. 30 planu, prilygintu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui,
sprendiniy keitimas sklypuose Pyliméliy g. 30, Pylimeéliy g. 30A ir Pyliméliy g.
30B, rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

0
0

Vilniaus miesto teritorijos bendruoju planu, TO0086338, 2021-06-08 ;
PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktGros plétros specialiuoju planu,
TO0074617, 2015-01-12;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu, TO0072197, 2014-07-11;
Vilniaus miesto dviracCiy transporto infrastruktlros plétros iki 2020 mety
programa, 100059150, 2013-04-26;

Sklypo Pyliméliy g. 30 detaliojo plano sklypy Nr. 1 ir Nr. 2, pertvarkyty
sklypo Pylimeliy g. 30 planu, prilyginamu detaliojo planavimo dokumentui,
patvirtintu 2013-09-24 VMSA direktoriaus jsakymu Nr. 30-2084;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi;

Planavimo darby programa, patvirtinta 2021 m. kovo mén. 30 d. Vilniaus
miestosavivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-1058/21;
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2021-07-15 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG185440;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2021-07-22 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG186182;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021-08-09 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG187853.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: privatus asmuo.

Planavimo uzdaviniai:

0

nekeiCiant pagrindinés zemeés naudojimo paskirties, apjungti zemes
sklypus Pyliméliy g. 30 (sklypo kad. Nr. 0101/0026:57) ir Pylimeliy g. 30B
(sklypo kad. Nr. 0101/0026:51), pakeisti Zzemeés naudojimo budg i$ vienbucCiy
ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos | daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijg, nustatyti teritorijos privalomuosius ir papildomus
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu.

Pagal bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j PYL-1-3 — vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcine zona.
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www. Vilnius maps.lt)

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybeje, Siaurrytingje miesto
dalyje, Antakalnio senilnijoje, Pyliméliy gatvéje.

Planuojamos teritorijos plotas 0,2437 ha. Remiantis Nekilnojamojo turto registro
isSrasu zemes sklypy pagrindiné paskirtis — kita, zemeés naudojimo budas —
vienbuciyir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Planuojama teritorija Siaurinéje puseje ribojasi su privaciu daugiabucio
gyvenamojo namo zemeés sklypu K. SemenaviCiaus g. 5, kad. Nr.
0101/0026:332, rytinéje puse€je su privaCiu mazaauksCiy gyvenamujy namy
statybos zemeés sklypu Pylimeéliy g. 32,kad. Nr. 0101/0026:111), vakary puseje
- su privaciu kitos paskirties zemés sklypu, sklypo kad. Nr. 0101/0026:348,
pietinéje puseje — su D kategorijos Pylimeéliy gatve, uz jos - su privaciais
gyvenamosios paskirties vienbucCiy ir dvibucCiy gyvenamuyjy pastaty zemeés
sklypais Pyliméliy g. 17 (sklypo kad. Nr. 0101/0025:2046) ir Pyliméliy g. 19
(sklypo kad. Nr.0101/0025:1079).

Zemeés sklype Pylimeéliy g. 30A yra 2016 m. pastatytas vienbutis gyvenamasis
namas.
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IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano pagrindinio  brézinio

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas patvirtintas 2021 m.
birzelio 2 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-972.

Bendrojo plano sprendiniais (Zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai numatyta vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zona.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla,
kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Galimi Sie kitos paskirties zemés naudojimo budai:

- gyvenamosios teritorijos - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijos; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inzinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.
Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas:

- Ul sklypams < 0,8;
Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo tankumas:

- UT =40%
Maksimalus leistinas pastaty aukstingumas h max. <4 a., <16 m (vyraujantis
gretimoje teritorijoje 3a.).

Nagrinéjama teritorija patenka j Gamtinio karkaso teritorija, kuriai taikomi

Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso schemos

Vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) apskaiCiavimo tvarkos apraso
priedu (jsigaliojo 2022-05-28) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemeés sklypo ploto-gamtinio karkaso teritorijoje Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoje yra 35%, DaugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje —40%.

Nagringjamai teritorijai ar jos daliai yra taikomas Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano 33 tekstinis reglamentas — geomorfologiniy gamtinio karkaso
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

TR P a e

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ga\mtinio karkaso Slaity schemos
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Kadangi nagrinéjama teritorija yra uzstatyta pastatais ir ji nepatenka j nuo Slaito
virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zong, Sis apribojimas
konkreciai nagrinéjamiems zemeés sklypams netaikomas.

Nagringjamai teritorijai ar jos daliai yra taikomas Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano 36 tekstinis reglamentas — geomorfologiniy gamtinio karkaso
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[0 Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasiéniai

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso
Sausasléniy schemos

Teritorija Pylimeliy g. 30, 30A, 30B nepatenka | Sausaléniy teritorijg. Ji yra
uzstatyta statiniais, todel koncentruoti atskiryjy zeldyny néra galimybeés, o jai
taikomi Gamtinio karkaso nuostatai.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje nekeiCiama
esamozemes sklypo pagrindiné zemes naudojimo paskirtis — kita, nekeiCiamas
zemésnaudojimo budas sklype Nr. 2 - vienbuciy ir dvibucCiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypui Nr. 1 keiCiamas zemeés naudojimo bddas i$ vienbuciy ir
dvibucCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos | daugiabucCiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, abiems sklypams nustatomi privalomieji ir papildomi
teritorijos naudojimo reglamentai:
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SKLYPAS NR. 1

Bendrireikalavimai

Konkretus teritorijos
naudoijim

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1371 kv.m.

Sklypo ribos ir plotas kei€iami.

zemes
naudojimo paskirtis

Pagrindiné

Kita pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

DaugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorija (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude| 16/199,92
Uzstatymo tankumas <30
Uzstatymo intensyvumas <0,8

Uzstatymo tipas

Miesto vily (mv)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

AuksSty skaicius (nuo - iki)

1-4

Statiniy paskirtys

Daugiabutis gyvenamasis namas

Priklausomujy  Zeldyny
norma, proc.

40

Zemes naudojimo apribojimai

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius,
pirmasisskirsnis);

SKLYPAS NR. 2

Bendrireikalavimai

Konkretus teritorijos
naudojim

Vienbuciy ir dvibuciy teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1066 kv.m.

Sklypo ribos ir plotas esami.

zemes
naudojimo paskirtis

Pagrindiné

Kita pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé| 16/200,14
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uzstatymo <0,8

Uzstatymo tipas

Miesto vily (mv)

Servitutas

Papildomi reikalavimai
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Auks8ty skaiCius (nuo - iki) 1-4
Statiniy paskirtys Vienbutis arba dvibutis gyvenamasis nama su
priklausiniais
Priklausomuyj zeldyny norma| 40
yproc. ,
Zemeés naudojimo apribojimai Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius,

pirmasisskirsnis);

viesyjy rysiy tinkly infrastruktdros apsaugos zonos
(I skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
ketvirtasis skirsnis);

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il
skyrius,deSimtasis skirsnis).

Reikalavimai sklypy tvarkymui:

Pastabos:

1. Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebdty pazeidziami gretimy zemes
sklypy savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas...”. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogag turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo zemes sklypo ribos pavirSiaus altitudes, negali bati didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam aukS$Cio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodytiatstumai gali bati maZinami gavus

besiribojanciy zemes sklypy savininky rasytinjsutikimag.

Pozeminis uzstatymas sklype Nr. 1 galimas 1 m atstumu nuo sklypo ribos.
Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti mazinami gavus besiribojandiy zemés
sklypy savininky rasytinj sutikimg.

3. Sildloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose, todél
jtakos Vilniaus miesto gretimoms teritorijoms neturés.

4. Privaziavimas | sklypg yra numatytas iS Pyliméliy gatvés. Automobiliy
parkavimas yra numatomas sklypuose. Privaziavimo/vidaus keliai jrengiami,
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5. Konkretus apripinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio
projekto rengimo metu.

6. Zemeés sklype Nr. 2 (Pyliméliy g. 30A) patvirtintame detaliajame plane
numatytas servitutas, kuris néra registruotas V| Registry centras, naikinamas,
kadangi nérareikalingas sklypui Nr. 1 — inzineriniai tinklai bus tiesiami iS Pyliméliy
gatves tiesiai j sklypa.

GAISRINE SAUGA

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1- 995/1-312). MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi
bati numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.
Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |,
iSlaikant atstumus tarp gretimypastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro
plitimg  prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos  ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrines
uztvaros puseje, jis neiSplisty | uzjos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto
rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte
privalo bati uztikrinamas priesgaisriniyautomobiliy privaziavimas prie pastaty.
Vadovaujantis Gaisrineés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti Vskyriaus ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“11 p. planiniai sprendiniai
turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Gaisry gesinimui Pyliméliy gatvéje yra jrengti gaisriniai hidrantai (atstumas iki
sklypyapie 75 — 90 m).

IStrauka i$ Vilniaus miesto inZineriniy tinkly zemélapio
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IStrauka i$ Vilniaus miesto zemeélapio su atstumu iki Vilniaus miesto priesgaisrinés tarnybos 6-osios
komandos (4,77 km)

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai uztikrina pagrindinius gaisrinés saugos,
higienos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo ir oro tarsos reikalavimus.
Komunalinéms atliekoms yra numatyta vieta prie sklypy ribos.

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus.

Radiotechniniy objekty 300 m atstumu néra, jy poveikio gyvenamajai aplinkai
nebus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu PYL1-3
funkcinio prioriteto zonai/jos daliai taikomi ir geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai — 8laity apsaugos ir tvarkymo reglamentai, taip pat sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentai. Nagrinéjamiems sklypams Sie apsaugos ir
tvarkymoreglamentai netaikomi.
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Aprupinimas inzineriniais tinklais

IStrauka i$ Vilniaus miesto inZineriniy tinkly Zemélapio

Greta planuojamo sklypo yra nutiesti elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky,
dujotiekio tinklai.

PavirSines (lietaus) nuotekos bus surenkamos sklypy ribose.
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