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Zemeés sklypo adresu Zelmeny g.4A Vilniuje (kad. Nr.1101/0115:379) detaliojo plano koregavimas

PLANAVIMO DARBY PROGRAMA

1. Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS informacinéje sistemoje:
Nr.TO0O058358.

2. Planuojama teritorija: Zemés sklypas Zelmeny g.4A, Vilniuje (kad.
Nr.0101/0115:379). Planuojamos teritorijos plotas-0,1120 ha.

3. Nagrinéjama teritorija: pagal LR teritorijy planavimo jstatyma detaliojo plano koregavimu
nagrinéjama teritorija atitinkanti kvartalo apibréztj, t.y. teritorija Zelmeny g. 4A, Vilniuje.

4, Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr.3, LT-09601, Vilnius.

5. Detaliojo plano iniciatorius: M.B. ir J.B.

6. Detaliojo plano rengéjas: UAB ,G “, adresas:

158,

7. Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritorijy

planavimo ir plétros projekty skyriaus rastas Dél detaliojo plano koregavimo (Zelmeny g. 4A),
2023-02-27 Nr.A51-35621/23(2.15.1.21E-TPP).

8. Planavimo uZdaviniai: koreguoti detaliojo plano reg. Nr. TO0058358 sprendinius.

9. Planavimo tikslai: nekeiciant Zzemés sklypo pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties,
koreguoti statybos zong, statybos ribg, apzeldinamos teritorijos dalj.

10. Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagrjsti papildomi, aplinkosaugos,
kratovaizdZio, gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir
architektariniai, inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos
ar kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

10.1. Detaliajame plane pateikti sprendiniy jgyvendinimo programg, isskirti etapus.

10.2. Tvirtinimui pateikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj.

10.3. Parengti racionalig susisiekimo sistema, jvardinant privaZziavimo keliy kategorijas, jvertinant
gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius.

10.4. Jvertinti planuojamoje teritorijoje kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatytas arba
nustatomas sanitarines apsaugos zonas, jy tvarkymo reglamentus.

10.5. Numatyti funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

11. Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neprivaloma.

12. Sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimas: SPAV neatliekamas.
13. Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: neprivaloma.

14. Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas:
neprivaloma.

Parengé: Detaliojo plano iniciatorius M.B. ir J.B.

1. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
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Zemeés sklypo adresu Zelmeny g.4A Vilniuje (kad. Nr.1101/0115:379) detaliojo plano koregavimas

1.1 Planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Zelmeny g.4A nedideliy veiklos masty
detaliojo plano sklypo kad. Nr. (1101/0115:379) sprendiniy koregavimas supaprastinta tvarka.

1.2, Koreguojamo TDP Nr. ir pavadinimas: Nr.T00058358, Zemés sklypy Naujaneriy k.,
(kad. Nr.0101/0115:87)-1,2900 ha Vilniaus m. sav. detalusis planas.

1.3. Koreguojamo DP teritorija (apimtis): Zemés sklypas Zelmeny g. 4A, kad. Nr.
(1101/0115:379).

1.4. Planuojamos teritorijos plotas: 0,1120 ha.

1.5. Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: teritorija apribota
Zelmeny gatve.

1.6. Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr.3, Vilnius.

1.7. Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

1.8. Planavimo pagrindas: fizinio asmens prasymas 2023-02-09, Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir plétros projekty skyriaus rastas Dél detaliojo
plano koregavimo (Zelmeny g.4A), 2023-02-27, Nr.A51-35621/23(2.15.1.21E-TPP).

1.9. Detaliojo plano rengéjas: UAB ,(C 1“, adresas:
158,
1.10. Planavimo uiZdaviniai: nekeiciant Zemeés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo

paskirties, koreguoti statybos zong, statybos ribg, apzeldinamos teritorijos dalj.

1.11. Galiojantys sprendiniai planuojamam sklypui: naudojimo budas-G1-gyvenamojo
bldo teritorija, maksimalus pastaty auk3ty skaicius-3, uiZstatymo tankis-0,25, uZstatymo
intensyvumas-0,4, pastatai iki 8,5 m aukscio gali bati statomi 3 m. atstumu iki sklypo ribos.

1.12. Papildomi planavimo reglamentai: nenumatyti.

1.13. Numatyti atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos.
1.14. SPAV atlikimas: neprivalomas.

1.15. Koncepcijos rengimas: neprivalomas.

1.16. Sprendiniy profesinis vertinimas: nereikalingas.

Koreguojamy DP sprendiniy esamos padéties analizei atlikti panaudota 2022-07-12 parengta
vietovés skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS 94-Koordinaciy sistema, LASO7- auksciy sistema).
1.17. Duomenys apie statybos sklypa:

Adresas: Zelmeny 4A, Vilnius;

Unikalus Nr.:4400-2872-8269;

Kadastro Nr. 1101/0115:379;

1.18. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas: kita, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

1.19. Zemeés sklypo plotas: 0,1120 ha;

1.20. Valdymo teisé ir valdytojas: Zemés sklypas valdomas privacios nuosavybés teise, valdytojas
1.B, M.B,;

1.21. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis);

-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktas skirsnis)

1.21. Duomenys apie Zemés sklype esancius statinius: yra vienbutis gyvenamas namas.
Nagrinéjamas Sklypas yra Vilniaus miesto ryty dalyje, vienbuciy ir dvibucéiy gyvenamuyjy namy
teritorijoje. Sklypas yra netaisyklingo kvadrato formos, su iskySa vakarinéje dalyje, siauréjantis |
Siaurine puse. Sklypo plotas 0,1120 ha. Sklypo savininkas — statytojas M.B, J.B.

Sklypas yra Vilniaus miesto pakrastyje, netoli SB ,Gulbinai“. Teritorija yra miesto (mazai
urbanizuotoje) aplinkoje, maZaaukscio ir vidutinio aukstingumo uZstatymo zonoje.

Zemés sklypas 3iauréje ribojasi su kitos paskirties Zemés sklypu (1-2), kurio kad.
Nr.:0101/0115:0087, sklypo rytinéje dalyje ribojasi su valstybine zeme (2-3), pietinéje sklypo dalyje
ribojasi su kitos paskirties Zeme (3-4), kurios kad. Nr.:0101/0115:0361, vakarinéje sklypo dalyje
ribojais su dviem kitos paskirties sklypais (4-5, 5-1), kuriy kad. Nr.:0101/0115:0378 ir
Nr.:0101/0115:0377.

Jvaziavimas/i$vaziavimas j Sklypg yra nuo Zelmeny gatvés valstybinéje Zeméje.
|vaziavimo/i$vaziavimo vieta yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu 2009-09-23 Vilniaus m.
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-1647. Ji lieka vakarinéje sklypo dalyje.
Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas nuo statybos sklypo trumpiausiu atstumu nutoles ~
15 m piety kryptimi ir yra atskiras ~150 m. ploCio misko Zemés plotas, apaugusiu misku sklypo
rytinéje dalyje, kuriame KryZioky kapinés.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kita; naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos. Plotas: 0,1120 ha.

2. DETALAUS PLANO KOREGAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

2.1. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:
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Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995-12-12, Nr. [-301;

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. |-1240;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR Aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009;

STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“.
2.2. Sprendiniy teisinis reguliavimas:

patvirtintas ir jregistruotas TPD koreguojamas sutinkamai su ,Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy” (toliau- Taisyklés) p. 318.3., atitinkamai papunkdiais:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

Siuo atveju koreguojamos statiniy statybos zonos ribos, rytinéje dalyje jas didinant (islaikant
atstuma iki sklypo ribos 0,50 m). UZstatymo zonos keitimui nepriestarauja SB ,Komunalininkas”.
318.3.5. apZeldinama teritorijos dalis;

Siuo atveju nustatomos apzZeldinamos teritorijos dalys bei numatomas privalomasis Zeldyny plotas
(min. 25%), o numatyta-49%.

2.3. Bendrieji sprendiniai:

Detalusis planas koreguojamas techninio projekto rengimo metu, nes Siuo metu rengiamas
Vienbucio gyvenamojo namo rekonstravimo statybos projektas. Koreguojami sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybeés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtino BP keitima, parengta Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijyplanavimo proceso valstybinés priezitaros informacineje
sistemoje (TPDRIS) Nr. K-RJ-13-16-209. Zemés sklypas patenka j funkcinés zonos tipa sody
teritorijos, konvertuojamos j mazo uistatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas. Teritorijos
kodas-G3S. Vyraujantys teritorijos poZymiai-misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla (maZaauksté vienbute, daugiabuté gyvenamoji statyba).  Vadovaujantis LR Teritorijy
planavimo jstatymo 23 straipsnio 9 dalimi Projekto sprendiniams yra pritares Zemeés sklypo
valdytojas bei Projektas teikiamas svarstyti Vilniaus miesto savivaldybés Teritorijy planavimo
komisijai. Sklype projektuojant vienbucio gyvenamojo namo rekonstrukcijg, iskilo butinybé
koreguoti statybos zong, statybos riba; apZeldinamos teritorijos dalj. Koreguojant statybos zong ir
statybos ribg Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai
NEKEICIAMI: Zemés sklypo naudojimo bidas — G1 gyvenamoji (vienbudio arba dvibudio gyv.
namo); uzstatymo tankumas 0,28, uzstatymo intensyvumas — 0,4; leistinas pastaty aukstis — 11,0
m, statinio auksty skaicius -3.

KOREGUOJAMI sprendiniai:

Patvirtintas teritorijos detalusis planas koreguojamas pagal Taisykliy p. 318.3., atitinkamai p.p.
318.3.1., 318.3.3., 318.3.4. Siuo atveju koreguojama:

statybos zona, statybos riba, statybos linija.

Pagrindiniai teritorijos tvarkymo reglamentai nekeiciami.

Norint keisti privalomuosius teritorijos tvarkymo reglamentus, turi bati parengtas detaliojo plano
koregavimas/keitimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo ir ,Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy” nuostatomis.

Po statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimo Sklype planuojama rekonstruoti esama
vienbutj gyvenamajj namg, islaikant privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitais teisés
aktais nustatytus reikalavimus.
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Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 jsakymo Nr. D1-338 ,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo
8 priedo 1.1 punktu ,<...> Atstumas nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m aukscio — ne mazesnis kaip
3,0 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
auksc¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turinios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.”

Siuo atveju minimalus privalomas atstumas iki statybos sklypo ribos yra 4,00 m., (rytinéje sklypo
dalyje) koregavimo sprendiniais nustatomas 0,50 m. atstumas (maZesnis, nei minimalus) ir
pridedamas SB ,,Komunalininkas” sutikimas rastu.

Projekto rengimo metu Sklype Detaliuoju planu nustatytas leistinas pastaty aukstingumas (11,0 m)
nekeiiamas.

Sklypo uZstatymo tankio ir intensyvumo skaiéiavimai: Sklypo plotas - 1120 m?; projektuojamo
vienbucio gyvenamojo namo uzstatymo plotas ~282,22m?.

Apskaitiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 282,22m?/1120 m? =0,335 arba 33,5%.
Apskaiciuojamas Sklypo uiZstatymo tankis (UT), priimant pastato ,pédos Zeméje plota:
282,22m?/1120 m? =0,252 arba 25,2%.

Apskaiciuoti Sklypo uZstatymo rodikliai po Projekto nevirSys Detaliuoju planu nustatyty sklypo
rodikliy.

|vaZiavimas/isvaZiavimas j Sklypg numatytas pagal galiojantj Detalyjj plang, vakarinéje sklypo
dalyje desiniaisiais posikiais i$ pravaZiavimo valstybinéje zeméje, nuo Zelmeny gatvés. Detaliuoju
planu leidZziama tikslinti jvaZiavimo vietg ,|vaZiavimai j sklypus techninio projekto rengimo metu
gali bati tikslinami®.

Sklypo jvaZos plotas 20 m?.

2.4. Zeldiniy apra$ymas, tvarkymo principai:

Detaliuoju planu suprojektuoty Zeldyny zona buvo nustatyta , Priklausomyjy Zeldyny norma nuo
neuzstatyto ploto gyvenamuyjy namy sklypuose turi sudaryti ne maZiau negu 25 proc.”. Rengiamu
Vienbuéio gyvenamojo namo rekonstravimo projektu Zelmeny g. 4A Zeldyny plotas numatytas-
49%. Rengiamu Detaliojo plano koregavimu tikslinama apZeldinimo teritorijos dalis. 1Sdéstymas
pateikiamas grafinéje dalyje.

Pagal dabar galiojandius kadastro matavimus Zemés sklype yra medZiy. Zeldiniai (nurodyti
koordinuotame Zemés sklypo riby plane) yra iS$saugomi pastato rekonstravimo darby metu.

2.5. Numatomy inzZineriniy tinkly iSdéstymas:

Patvirtintu detaliuoju planu tikslis pastato/-y apripinimo inZineriniais tinklais sprendiniai nebuvo
nagrinéjami. Detaliojo plano teritorijoje yra suplanuota vieta elektros MT, pavirsiniy nuoteky
tinklai yra teritorijoje. Buities nuoteky valymo ir vandentiekio nuoteky tinklai jrengiami vietiniai.
Zelmeny gatvéje jrengus centralizuotus inZinerinius tinklus privalu pagal inZineriniy tinkly
projektavimo ir technines prisijungimo salygas parengti techninj projekta ir prisijungti prie
centralizuoty inZineriniy tinkly.

2.6. Susisiekimo sprendiniai, parkavimo sprendiniai:

| statybos sklypa patekimas numatytas 2009 m. patvirtinto detaliojo plano sprendiniais ir Siuo
koregavimu keiCiamas néra. Jvaza lieka toje pacioje sklypo puséje kaip nurodyta DP brézinyje. Jvaza
bus jrengta sklypo ribose apie 20 m2. Teritorijoje numatomas automobiliy jvaZiavimas/isvaZiavimas
ir automobiliy parkavimas. |vaziavimas pro automatinius vartus (ne siauresnis nei 3,50 m.).

2009 m. patvirtintu detaliuoju planu Sklype suplanuotos uZstatymo zonos. Automobiliy parkavimo
vietos numatomos pastato rekonstravimo TDP rengimo metu. Privalomas automobiliy stovéjimo
viety skaicius projektuojamas pagal dabar galiojantj teisinj reguliavimg (STR 2.06.04:2014 , Gatveés
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ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ ). Pagal minéta STR gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1
vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esanfiam naudingajam plotui. T.y.
rekonstruojamo gyvenamojo namo naudingas plotas-339,81 m?, (339,81-140/50)-2+3,99-5,99 ir
sklypo teritorijoje numatomos (SeSios) vietos automobiliams talpinti. Dvi vietos numatytos garaze,
keturios vietos sklypo ribose kaip nurodyta SP bréZinyje. Pagal ,Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schema” projektuojama teritorija patenka j 4 zong ir tik sklype jrengiamos SeSios vietos
automobiliy parkavimui. Konkretizavus projektinius sprendinius ir nustacius tiksly pagrindinio
(veiklos) ploto kiekj, esant poreikiui, parkavimo viety kiekis projekte taip pat bus tikslinamas,
iSlaikant parkavimo aikstelés numatyta zona.
Specifiniy (nestandartiniy gabarity perveZzimo) transporto priemoniy judéjimas teritorijoje
nenumatomas.
2.7. Aplinkosauginiai sprendiniai:
Planuojamame vieno buto gyvenamosios paskirties pastate numatoma sandéliuoti
gyvenamajai buiciai reikalingas jvairias prekes ir medZiagas, gaminius, maisto produktus. Pastate
nenumatoma sandéliuoti pavojingy, sprogiy, ypatingai degiy, ésdinan¢iy medziagy ar skysciy
(jokiy produkty, teisés aktais priskiriamy pavojingiems). Planuojama dkiné veikla pagal
Ekonominés veiklos rasiy klasifikatorius 2 redakcija (EVRK 2 red.) atitinka 41.20 punkta
“VienasSeimiai namai”. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06
Nr. X111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) 2 priedu planuojami tkinei veiklai sanitariné apsaugos
zona (toliau — SAZ) nenustatoma, todeél neigiamos jtakos, gretimoms ir artimiausiai gyvenamajai
aplinkai nutolusiai apie 16 m neturés. Gretimuose Zemeés sklypuose gyvenamosios paskirties
namai. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Planuojama nauja
uZstatymo zona nepablogins esamos situacijos. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano korektiros sprendinius Sklypas patenka j Kitos paskirties, gyvenamojo bldo
mazaauksciy gyv. namy statybos pobudzio teritorijg G1.
Atlieky tvarkymas projektuojamame pastate statybos ir eksploatacijos metu turi bati atliekamas
vadovaujantis galiojanCiomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi bati
surenkamos, saugomos ir rasiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.
Sklypas ir jame planuojami objektai vietovéje neformuoja SAZ, taip pat nepatenka j kity tkiniy
veikly SAZ.
Planuojamai gyvenamaijai veiklai akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.
2.8. Gaisrinés saugos taisyklés:
Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi buti uZtikrinti saugus
atstumai tarp pastaty, ribojant gaisry plitima j gretimus pastatus. Konkretus priesgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-
338 reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I Il 1

I 6 8 10

I | 8 | 8 10
I 10 10 15
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Jvertinus projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo plotj, t.y.
~18 m., privaziavimas numatomas i$ vienos projektuojamo pastato puseés, ne siauresnis, nei 3,50
m. (atvaizduotas sprendiniy breéZinyje). Rengiant techninj projektg, pagal galiojancius teisinius
aktus bus parengta projekto gaisrinés saugos dalis. Sio projekto apimtyje specialios su gaisrine
sauga sietinos Zemeés (sklypo) naudojimo sglygos nenumatomos.

Teritorijos prieigose yra lauko gaisry gesinimui reikalingas priesgaisrinis rezervuaras.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo®, bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Projektu numatomi pakeitimai nepaZeidZia ir nesuvarZo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy
treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Detaliojo plano koregavimo atlikimo.
2.8.1. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai:

Parengti detaliojo plano planiniai sprendiniai sudaro galimybes, rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas gaisry gesinimui ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statinio ir gaisro gesinimo vandens 3altinio.

Priesgaisriniy automobiliy pravaziavimy plotis priimamas atsizvelgiant j kompaktinj keliy,
inZineriniy tinkly iSdéstymg ir yra ne toliau kaip 7 m nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m plocio
ir ne Zemesnis kaip 4,5 m aukscio, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti bei
patekti prie pastato nuo Zelmeny gatves.

Tarp pastato ir Zelmeny gatvés gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikai automobiliams privaziuoti
negali bUti sodinami medziai ir statomos kitos kliatys. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi buti visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis
pazymeéti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus.
Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba pakeliami
rankomis).

Esama Zelmeny gatvé nesibaigia aklakeliu ir yra ne siauresné negu 3,5 metrai-judéjimui skirtuose
ruoZuose.

2.9. Jtakos visuomeneés sveikatai mazinimo aspektai:

Projektiniai sprendiniai nepaZeidZia leistiny normy, nedaro neigiamo poveikio (tokio kaip
triukSmas, atmosferos tarsSa, naturalus apsvietimas) artimiausiai uz ~ 16 m pietryCiy kryptimi
esanciai gyvenamajai aplinkai, todeél atitinka visuomenés sveikatos norminiy teisés akty
reikalavimus. Gretimose teritorijose iSsidéste gyvenamosios paskirties namai ir teritorijos.

Statinio projekto eigoje, konkretizavus transporto srautus bei nustacius sildymo, védinimo sistemy
tipg bei parametrus, bus atliekamas triukSmo ir tarSos modeliavimas, pagrindziantis stacionariy ir
mobiliy tarSos saltiniy jtakos aplinkai parametrus. Nustacius, kad bent vienas i$ nagrinéjamy
parametry virSija teisés aktais nustatytas ribines vertes, bus numatomi techniniai- projektiniai
sprendiniai, mazinantys tokios tarsos lygj.

2.10. Geodezinio pagrindo aspektai:

Detalusis planas ,Zemés sklypy Naujaneriy k.,-1,2900 ha Vilniaus m. sav.“, (sklypy suformavimas,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo nustatymas), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009 m. rugséjo 23 d. jsakymu Nr.30-1647, TPDR registracija
Nr.TO0O058358

yra aprengtas vietinéje sklypo koordinaciy sistemoje. Jo koregavimas statinio projekto rengimo
metu bei statybos sklypo kadastro matavimai yra atlikti LKS-1994 koordinacdiy sistemoije.
Atitinkamai statybos projektas yra rengiamas  LKS-1994 koordinaliy sistemoje. Zemiau
pateikiamos statybos sklypo posikio tasky koordinatés LKS-1994 sistemoje.
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3. BENDROIJI DALIS

3.1. DP sprendiniy atitikimas planavimo tikslams: Detalusis planas koreguojamas techninio
projekto rengimo metu, nes Siuo metu rengiamas
Vienbucio gyvenamojo namo rekonstravimo statybos projektas. Koreguojami sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtino BP keitima, parengta Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacinéje sistemoje (TPDRIS) Nr. K-RJ-13-16-209. Zemés sklypas patenka j funkcinés zonos
tipg sody teritorijos, konvertuojamos j maZo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas.
Teritorijos kodas-G3S. Vyraujantys teritorijos poZymiai-misrios teritorijos, kuriose dominuoja
gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbute, daugiabuté gyvenamoji statyba). Vadovaujantis LR
Teritorijy planavimo jstatymo 23 straipsnio 9 dalimi Projekto sprendiniams yra pritares Zemés
sklypo valdytojas bei Projektas teikiamas svarstyti Vilniaus miesto savivaldybés Teritorijy
planavimo komisijai. Sklype projektuojant vienbucio gyvenamojo namo rekonstrukcija, iskilo
batinybé koreguoti statybos zong, statybos ribg; apZeldinamos teritorijos dalj. Koreguojant
statybos zong ir statybos ribg Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo
reikalavimai NEKEICIAMI: Zemés sklypo naudojimo bidas — G1 gyvenamoji (vienbucio arba
dvibucio gyv. namo); uzstatymo tankumas 0,28, uistatymo intensyvumas — 0,4; leistinas pastaty
aukstis — 11,0 m, statinio auksty skaicius -3.

3.2. DP sprendiniy atitikimas planavimo darby programai: DP sprendiniai atitinka planavimo
darby programai.

3.3. DP sprendiniy atitikimas papildomiems planavimo uZdaviniams: DP sprendiniai atitinka
papildomiems planavimo uZdaviniams ir nepriestarauja.

3.4. DP sprendiniy atitikimas planuojamos teritorijos riboms: Koreguojamo DP
sprendiniai atitinka planuojamos teritorijos ribas.

3.5. DP sprendiniy atitikimas Vilniaus miesto reikalavimams detaliojo plano sudéciai ir turiniui:
Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TPJ) 28 straipsnio 9
dalimi ir Taisykliy 318.3 punktu, kuriuose nurodoma, kad savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu gali buti koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos
linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy isSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant siy
erdviy ploto, automobiliy stoveéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis, sitllome detaliojo plano sprendinius koreguoti
supaprastinta tvarka, t.y. ne inicijavimo sutarties pagrindu.
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3.6. Sprendiniai jgyvendinantys miesto architektiros ir urbanistikos kokybés kriterijus:

3.6.1. Urbanistinis kontekstas. Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
isdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta -
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojama uZstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo
rodiklius: intensyvumag, tankj, aukstinguma. Taip pat — ne suardyti, o tobulinti esamus funkcinius
rysius teritorijoje. DP koregavimo sprendiniais urbanistinis kontekstas iSsaugojamas.

3.6.2. Darna su miesto architektliros kontekstu. Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas kvartalas,
pastatas ar statinys savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto. Taciau kartu jis
turi bati SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu, architektrine raiSka bei technologiniais
sprendimais (iSskyrus restauravimo ar atkGrimo atvejus). DP koregavimu ir rengiamo TP
sprendiniais numatyta darna su architektiros kontekstu.

3.7. Sprendiniai jgalinantys kurti gyvybingas gatves, atitinkancias Vilniaus miesto savivaldybés
gatviy infrastruktiiros standarta: DP koregavimo sprendiniais neformuojama gatvé ir ji lieka
esama.

3.8. Sprendiniai uZtikrinantys krastovaizdZio ir miesto ekosistemos tausojima: DP koregavimo
sprendiniais teritorijos krastovaizdis ir miesto ekosistema nesikeis.

3.9. Sprendiniai uZtikrinantys bendrojo plano sprendiniy jgyvendinima: Teritorijos DP ir jo
koregavimo sprendiniai uztikrina Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinima.

3.10. Sprendiniai uZtikrinantys sklypo funkcionavima ir darnig kaimynyste: DP koregavimo
sprendiniais keiciasi sklypo uzstatymo zona, bet iSsaugomi norminiai atstumai su sklypo kaimynais.
3.11. DP sprendiniy atitikimas LR Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos
aprasui: Priklausomuyjy Zeldyny norma nuo neuZstatyto ploto gyvenamuyjy namy sklypuose turi
sudaryti ne maziau negu 25 %, o numatyta, jog po pastato rekonstrukcijos sklypo apzeldintas
plotas bus 49 %.

3.12. DP sprendiniy atitikimas aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, STR reikalavimams, darantiems jtaka detaliojo plano
sprendiniams: Patvirtintas teritorijos DP ir jo koregavimo sprendiniai atitinka aukstesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

3.13. DP sprendiniy atitikimas LR Zemés naudojimo biidy turinio apra$o reikalavimams:
Koreguojamu DP nesikeicia Zemés naudojimo budas.

3.14. Jei DP planuojama teritorija yra sodininky bendrijos teritorijoje jos atitikimas LR Sodininky
bendrijos jstatymo reikalavimams: Zemés sklypas, kuriame koreguojami DP sprendiniai néra
sodininky bendrijos teritorijoje, tik ribojasi su sodininky bendrija. S/B nepriestarauja DP
koregavimo sprendiniams.

3.15. Pagrindinés zemés naudojimo paskirciy atitikimas nustatytasias LR Zemés jstatyme: Zemés
naudojimo paskirtis nekinta DP koregavimo sprendiniais.

3.16. Zemés naudojimo bady turinio atitikimas LR Zemés naudojimo biidy turinio aprasui:
Zemeés sklypas Kitos paskirties, skirtas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

3.17. DP planuojamuose papildomuose reglamentuose statiniy paskirtys atitinka STR
1.01.03:2017 nustatytas pastaty naudojimo paskirtis: Pagal STR 1.01.03:2017 projektuojamas 6.1.
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas-skirtas gyventi vienai Seimai.

3.18. Planuojant sodybinio ir vienbucio blokuoto uistatymo teritorijas, didZiausios leistinos
Zemeés sklypuy uistatymo tankio ir uistatymo intensyvumo rodikliy reikSmés nustatytos
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atsizvelgiant j STR 2.02.09:2005: Projektuojamoje teritorijoje neplanuojamas sodybinio ir
vienbucio blokuoto pastato uzstatymo teritorijos, nes planuojamas esamo pastato rekonstravimas
j vienbutj gyvenamajj nama.

3.19. DP sprendiniy atitikimas LR registry duomenims: DP koregavimo sprendiniai nepriestarauja
LR registry centro duomenims.

3.20. DP grafinis ir tekstinis sprendiniy atitikimas (ar néra prieStaravimy): DP koregavimo
grafiniai ir tekstiniai sprendiniai néra dviprasmiski ir juose néra prieStaravimy.

3.21. Atlikta analizé nustatant NKP morfotipg pagal BP:
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Pagal Vilniaus miesto bendrajj plang koreguojama DP teritorija patenkg j maZo intensyvumo
uZstatymo teritorijg, skirtg vienbuciams ir dvibuc¢iams pastatams.

3.22. Nustatytas basty skaiCius Zemés sklype (nurodyta aiSkinamajame raste ir pagrindiniame
brézZinyje): DP koregavimo sprendiniais sklype numatytas vienutis gyvenamasis namas.

3.23, Ar jvertinta ir nustatyta didZiausias nelaidziy dangy ploto dalis sklype: NelaidZiy dangy
plotas bus tikslinamas pastato rekonstravimo techninio projekto rengimo metu.

3.24. Pateikta foninio uistatymo kontekstiné analizé pagrindZiant planuojama DP nustatyti
pastaty auksty skaiciy ir leisting pastaty aukstj metrais: DP koregavimo sprendiniais pastaty
auksty skaicius ir leistinas pastaty aukstis metrais nekinta.

3.25. Pagrjstas planuojamai teritorijai nustatomas teritorijos naudojimo tipas: DP sprendiniais
nekinta sklypo naudojimo tipas.

3.26. Numatytas peésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis: Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
plano (TPDR reg. Nr. TO0072197) sprendiniais ir Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) Zelmeny gatvés
projektiniais sprendiniais bus numatyti takai péstiesiems ir dviraliy takai pagal pateiktas
projektavimo ir jrengimo rekomendacijas.

Servitutai sklype nenustatyti.

3.27. Suplanuoti servitutai nustatyti (apibréiti) kaip tarnaujantys ar vieSpataujantys: DP
koregavimo sprendiniais servitutai neplanuojami.

3.28. Atliktos procediiros nurodytos LRV 1999-06-02 nutarimo NR. 692 2.15 pp. dél gretimy
Zemés sklypo savininky (ar) nuomotojy informavimo ir valios pateikimo dél jsiterpusio laisvos
valstybinés Zemés ploto pirkimo ar nuomos (jsiterupio laisvo sklypo prijungimo atveju): Laisvos
valstybinés Zemés ploto pirkimas ar nuoma Sia DP sprendiniy korekcija nenagrinéjama.

3.29. Atlikta kartografuoty medziy taksacija: Zemés sklype yra septynios eglés ir 6 vaismedziai.
Pastato rekonstravimo techninio projekto rengimo stadijoje medziai iSsaugomi. Esamy medzZiy
taksacija neatlikta.
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3.30. Ar Vyr. architektas pritaré DP bendryjy sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo
stadijos sprendiniams: DP koregavimo sprendiniams pritaré Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos Teritorijy planavimo ir plétros projekty skyrius rastu 2023-02-27 Nr.A51-35621/23
(2.15.1.21E-TPP)

3.31. Numatytos priemonés gamtos ir nekilnojamajam kultiros paveldui iSsaugoti ir naudoti:
Projektuojama teritorija nepatenka j kultlros paveldo teritorijg, todél ir priemonés paveldui
iSsaugoti ir naudoti nenumatytos.

3.32. Numatytos teritorijos Zeldyny plétrai, priemonés jiems atkurti, esamy apsaugai ir
naudojimui: DP koregavimo sprendiniais nenumatyta teritorija Zeldyny plétrai. ISsaugomi sklype
esantys medziai.

3.33. Nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais budai: InZineriniai tinklai iSlieka esami: elektros
energija esama is centralizuoty Vilniaus miesto elektros tinkly, geriamas vanduo esamas i$ vietinio
vandens greZinio, buitinés nuotekos valomos vietiniame buitiniy nuoteky valymo jrenginyje,
lietaus nuotekos lietvamzdzZiais nuvedamos j grunta.

3.34. Nurodytos nustatytos ir (ar) nustatomos konkrecios Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Zemés
sklype numatytos Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desimtasis skirsnis)-plotas-0,0018 ha;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)-plotas-0,0008 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)-plotas-0,0037 ha;

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)-plotas-0,0068 ha.

3.35. ISlaikyti reglamentinius atstumus, pateikti reglamentuoty atstumy neislaikymo salygas,
galimybes, jvertinti galima neigiamg jtaka: Visi reglamentuoti sklypo uZstatymo atstumai
iSlaikomi, o SB ,,Komunalininkas” gautas rasytinis pritarimas sprendiniams.

3.36. Nurodytos teritorijos, kuriose numatoma misko Zzeme paversti kitomis naudmenomis: DP
koregavimo sprendiniais esamas sklypas i$saugo esamg naudojimo bldga-vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir sklypui nenumatytas paskirties keitimas.
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