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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

' SPRENDIMAS
DEL SKLYPO NAUGARDUKO G. 97 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2012 m. rugséjo 12 d. Nr. 1-769
Vilnius
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo {statymu ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2010 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-1823 | Dél paramos socialinés
infrastruktiiros plétrai dydziy ir Paramos socialinés infrastruktiros plétrai teikimo tvarkos aprago
tvirtinimo*, Vilniaus miesto savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti sklypo Naugarduko g. 97 (kadastro Nr. 0101/0052:139), Vilkpédés senitinijoje,
detalujj plana ir jo sprendinius (pagal pridedamg brézinj).

2. Ipareigoti Miesto plétros departamenty;

2.1. jtraukti i statinio specialiuosius architektiiros reikalavimus salygas, susijusias su detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimu, numatant sklype statyti komercinés ir gyvenamosios paskirties
statinius, ir esamy ar biitiny naujy inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy
suplanuotam statiniui funkcionuoti, iSplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy
savininko ir statytojo (detaliojo plano igyvendintojo);

2.2, pasililyti statytojui (detaliojo plano igyvendintojui) pasira$yti paramos socialinés
infrastruktiiros plétrai sutartj.

3. Nuslatyti, kad:

3.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka turi jregistruoti Miesto
pletros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

3.2. sklypo ribos ir plotas gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

3.3. sklypo uZstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiira,
numatyta detaliajame plane;

3.4. uz Sio sprendimo vykdymg yra atsakingas Miesto pletros departamento Teritorijy

0 skyriaus vedéjas.
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SKLYPO NAUGARDUKO G. 87 (kad.Nr. 0101/0052:139) DETALUSIS PLANAS
1. AISKINAMASIS RASTAS

1.1. ESAMA SITUACIJA

Sklypo Naugarduko .97 Vilkpédés senidnijoje, Vilniaus mieste detalusis planas
parengtas vadovaujantis sekanciais dokumentais:
e Detaliojo plano organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi
Nr.041916 pasirasyta 2011m balandzio mén. 18d;
e Vilniaus apskrities leidimu rengti Sklypo Naugarduko @.97 Vilkpedes
senitnija, Vilniaus mieste detalyjj plana;
¢ Vilniaus miesto savivaldybés administracijos miesto pletros departamento
2011m. geguzes men. 24d iSduotomis planavimo sglygomis Nr. A620-141 ;
Detaliojo plano organizatoriy planavimo uzduotimi;
¢ Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu ir kitais privalomaisiais ir
normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir vyriausybés nutarimais.
Planuojama teritorija - Zemés sklypas Naugarduko .97 (kadastro Nr.
0101/0052:139), plotas 2,76 ha yra Vilniaus miesto Vilkpédés senitnijos teritorijoje.
Sklypy nuosavybés teis¢  Zemes sklypasNaugarduko .97  (kadastro Nr.
0101/0052:139), plotas 2,76 ha yra Lietuvos respublikos nuosavybé pagal zemes
nuomos sutartis iSnuomota dalimis UAB , Naugarduko 97“ ir fiziniams asmenims
bei

Planuojamos teritorijos padétis miesto ativilgiu
Sklypo adresas: Zemes sklypas Naugarduko 9.97 (kadastro Nr. 0101/0052:139),
plotas 2,76 ha; sklypas yra Vilkpedés senilnijos teritorijoje, bendrajame Vilniaus
miesto plane pazymetoje PV 2.1.1 indeksu. Sklypas yra netoli nuo pietinio
apvaziavimo trasos, j kurig, jsijungia Naugarduko gatve
Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy reglamenty lentele ( prieduose
pridedamas Vilniaus miesto bendrojo plano fragmentas ir reglamenty iStrauka)
planuojamas sklypas yra intensyvios gyvenamosios teritorijos zonoje. Tai misrios
teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (daugiaaukste daugiabute
gyvenamoji statyba) kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktdra ir galimos kitos paskirties teritorijos:

e gyvenamosios teritorijos;

e visuomeninés paskirties teritorijos;

¢ komercines paskirties objekty teritorijos;

¢ inzZinerinés infrastruktdros teritorijos;

¢ rekreacines teritorijos;

¢ bendro naudojimo teritorijos.

ATEST. Rengéjas: Pavadinimas:
NR. UAB MAZURO AD
SKLYPO NAUGARDUKO G.97
PAREIGOS V.PAVARDE P'_ARASAS DATA DETALUSIS PLANAS
A 202 PV C.MAZURAS N{tﬁ.‘__‘ .| 2012.03 Brézinio pavadinimas: EAA!
Fov CMAZORAS {5 4 AISKINAMASIS RASTAS 0

STADWA | Organizatorius: Brézinio indeksas: LAPAS | TAPY
DP UAB ‘NAUGARDUKO 97", 11-06-MD-DP-AR 1 16
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Pianuojamos teritorijos gretimybiy apibadinimas

Sklypo Naugarduko 97 esama 2emés paskirtis ~ Kita, kurioje planuojama du
Zemeés naudojimo badai: vakaringje sklypo dalyje, besiribojancioje su gyvenamaja
teritorija, planuojama gyvenamosios paskirties statiniy teritorija; rytinéje sklypo
dalyje, pagal Naugarduko gatve - komercinés paskirties statiniy teritorija.Pagal
Vilniaus m.bendrgjj plang, patvirtinta 2007 m. vasario 14d jsakymo Nr.1-1519 , Sioje
dalyje numatoma  miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla
(daugiaauksté daugiabute gyvenamoji statyba) kartu su jos aptamavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra , kurioje gali bati planuojama gyvenamosio
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos,inZinierinés infrastruktiros |,
rekreacines teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Sklypo $iaurés — vakary dalis
ribojasi su esama gyvenamaja‘ bei visuomeninés paskirties statiniy teritorija.
Pietineje sklypo dalyje yra Vilniaus prekybos maisto prekiy bazé, kuri ateityje
numatoma kaip komercinés paskirties statiniy teritorija, formuosianti Skrobly ,
Naugarduko ir Paneriy gatviy sankirtos uzZstatyma. Kitoje Naugarduko gatves
puseéje pagal parengta sklypo Paneriy g.51 detalyjj plang (patvirtintg 2006m kovo
meén. 7d jsakymu Nr.30-415) numatoma komercinés ir pramonés —sandéliavimo
objekty teritorija ( pagal naujg bendrgjj Vilniaus miesto plang, patvirtintg 2007 m.
vasario 14d jsakymo Nr.1-1519 , kurioje dalis teritorijy jau uZstatyta pagal naujg
detaliyjj plang . Likusi teritorija pagal Naugarduko gatve iki Smolensko gatves pagal
Vilniaus bendrajj plang taippat numatoma konvertuoti | gyvenamajg arba komercine
teritorija. Skrobly gatveje Nr.19 yra Vilniaus ir Alytaus regiony aklyjy centro
gamybinis-mokomasis  pastatas. Planuojamo sklypo  gretimose teritorijose
esanCiuose objektuose 150m spinduliu aplinkai neigiamos jtakos skleidzianciy
Saltiniy nerasta. Greta vakarinés sklypo ribos esantys laikini metaliniai garazai 39
vnt. numatomi demontuoti, 0 pozeminegje automobiliy saugykioje numatomos
papildomos 39 automobiliy saugyklos vietos, kompensuojant nugriauty metaliniy
garazy viety skaiciy.

Planuojamos teritorijos esamos baklés apibadinimas.

Sklypo Naugarduko 97 esama 2emés paskirtis — Kita. Sklype esantys statiniai,
nuosavybés teise priklausantys UAB ,Naugarduko 97°, ir

yra naudojami pramonés, sandeliavimo, komercinei, aptamavimo ir prekybos
paskir€iai.

Esamo uzstatymo tipas -~ laisvas, dalinai perimetrinis mazaauk$ciai pramoninio
charakterio pastatai, praeito amziaus antrosios pusés chaotidky statybu prastos
blkles produktas.

Esama padeétis kultiros vertybiy atzZvilgiu

Pagal Vilniaus miesto Bendrajj plang planuojama teritorija yra misraus uzstatymo
kurioje dominuoja gyvenamoji veikla. Pagal i3duotas planavimo sglygas nenumatyta
kultGros paveldo pozidriu planavimg reglamentuojanciy salygu.

Esama padétis susisiekimo sistemos atzvilgiu )

Zemés sklypas Naugarduko g.97 yra Naugarduko gatvés atkarpoje tarp Zemaites
gatves sankirtos su Naugarduko gatve, pietinio aplinkelio su Naugarduko gatve ,
Gerosios Vilties bei Vilkpédés gatvemis. Vie$ojo transporto planuojamo sklypo

PROJEKTO PARASAS KOMPLEKSO Nr. Lapas Lapy Laida
VADOVAS ey B
C.MAZURAS E*g’?” l N 11-06-MD-DP-AR 2 16 0
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Naugarduko gatves atkarpoje néra. Jo marérutas baigiasi Naugarduko ir Kauno
gatviy sankirtoje visuomeninio transporto aptarnavimo ribose.

Esama padétis aplinkos uZter§tumo ativilgiu

Zemés sklypas Naugarduko g.97 yra Naugarduko gatvés atkarpoje tarp Zemaités
gatves sankirtos ir sankirtos su pietiniu aplinkeliu , Gerosios Vilties bei Vilkpedés
gatve. Viesojo transporto planuojamo sklypo Naugarduko gatvés atkarpoje pagai
bendrajj plang nenumatoma. Pagal $ios Vilniaus miesto teritorijos atmosferos
uzterstumo schemas, pateikiamas aplinkos ministerijos internetiniame puslapyje
pagal 2007 m duomenis , planuojamoje teritorijoje yra bendro foninio uZterstumo
lygis analogiskas miesto gyvenamuyjy rajony zony lygiui. Pagal Vilniaus miesto
bendrgjj plang Sioje dalyje numatoma intensyviai apgyvendintos teritorijos.

1.2 PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIALI:

Detaliojo plano tikslas - nekeitiant 2emés sklypy naudojimo tikslinés paskirties
padalinti sklypa, pagal bendrojo plano sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo ir
tvarkymo rezima,

Zemés sklypy ribos. Sklypo Naugarduko @.97 padalinimo ribos nustatytos
vadovaujantis Zzemés naudotojy sudaryty nuomos sutaréiy pagrindu ir suderinus
sprendinius su organizatoriais, padalinant esamg sklypg j keturis sklypus, kuriuose
nustatomi  naudojimo ir tvarkymo rezimai sutinkamai su miesto bendrojo plano ir
planavimo sglygy reikalavimais.

1.2.1. SKLYPY NAUDOJIMO IR TVARKYMO REZIMAS

Sklype Nr.1 11825m? ploto nustatomas $is naudojimo ir tvarkymo rezimas:
e Zemés sklypo naudojimo badas- komercinis K/K1
e Zemés sklypo naudojimo pobidis- prekybos, paslaugy bei pramogy
objekty statyba;
e leistinas pastaty aukstis —nuo 15m iki 35m . Skirtingo aukstingumo
planuojamo uzZstatymo dalys pagrindiniame brezinyje neisskiriamos |,
komercineje teritorijos  sklypuose  didesnio auk%ingumo statiniai

rekomenduojami prie Naugarduko gatves; eslovag; E{iaaézuras
archite

¢ leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,70: projekto vadovas
. g v . 3 72 &‘?L:X\
« leistinas skiypo uzstatymo intensyvumas - 2,50; I

e statiniy auk$ty skaicius - nuo 2 auksty iki 9 auksty; (95; -207% >

e absoliutus statiniy aukstis — 180,00m;

o statiniy statybos zona — Esami pastatai planuojami griauti, o naujus
pastatus statyti numatoma prie Naugarduko gatves iki sklypo ribos
sutapdintos su gatvés raudonaja linija;

¢ komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy
prijungimas — numatomas pagal iduotas technines salygas. Buitiniy atlieky
pasalinimas sprendziamas jrengiant pastate patalpas konteineriams;

e susisiekimo sistemos organizavimas. |vertindami perspektyvinius
parametrus ir vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés Energetikos ir Gkio
departamento Miesto Gkio skyriaus salygomis, jvaziavimas | sklypg ir |
pozemine automobiliy saugyklg planuojamas i§ Naugarduko gatvés.
Pozemine automobiliy stovejimo saugykla evakuaciniu pozidriu planuojama
sujungti | bendrg sistemg su automobiliy saugykla sklype Nr.4, naudojant
tam tikslui du jvaziavimus-i§vaziavimus.

PROJEKTO PARASAS KOMPLEKSO Nr. Lapas Lapy Laida
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e Automobiliy parkavimas numatomas pozeminéje 4 lygiu automobiliu
saugykioje ir tredio auk$to lygyje viré komercinés dalies. (Zaréti p1.2.2.
Susisiekimo sistemos ir automobiliy parkavimo organizavimas);

e teritorijos apzeldinimas - reglamentuojamas Zeldynais sklype
apzeldinamas plotas ne mazesnis 15% sklypo ploto sutinkamai aplinkos
( ministro  jsakymo Nr.D1-694 reikalavimams . Planuojamo skiypo

neuZstatytoje dalyje numatoma rekreacinés bei Okio  funkcijos, kuriy
sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto stadijoje.

Sklype Nr.2 5351 m? ploto nustatomas $is naudojimo ir tvarkymo rezimas:
¢ zemés sklypo naudojimo blidas- gyvenamoji statyba G/G2;
¢ Zemés sklypo naudojimo pobuadis- daugiabudiy gyvenamujy statiniy
statyba G2; ‘
¢ leistinas pastaty aukstis 15- 30m;

¢ leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas 0,40;
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 1,2;

statiniy auksty skaiCius -  5-9 auksty;

absoliutus statiniy aukstis — 175,00m;

8a statiniy apimtis neturi virSyti 20%statomo bendrojo ploto sklype;

statiniy statybos zona — esami pastatai griaunami, naujus pastatus

statyti numatoma prie Skrobly gatvés 1,5m atstumu nuo sklypo ribos;

¢ komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty $ildymo sistemy
prijungimas — numatomas pagal iSduotas technines saglygas. Buitiniy atlieky
pasalinimas sprendziamas jrengiant pastatuose patalpas konteineriams:

§ ¢ susisiekimo sistemos organizavimas. [vertindami perspekiyvinius

ks parametrus ir vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés Energetikos ir Gkio

departamento Miesto Tkio skyriaus salygomis, jvaZiavimas | sklypg ir |
pozeming automobiliy saugyklg suprojektuotas i§ Skrobly gatves:

L « Automobiliy parkavimas numatomas pozeminéje automobiliy saugykloj
(20reti p1.2.2. Susisiekimo sistemos ir automobiliy parkavimo
organizavimas);

¢ teritorijos apZeldinimas - Zeldynais sklype apzeldinamas plotas ne

maziau 30% sklypo ploto sutinkamai aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694

reikalavimams . Planuojamo sklypo neuzstatytoje dalyje numatoma
rekreacings, vaiky Zaidimy aiksteliy ir ramaus poilsio funkcijos, kuriy
sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto stadijoje.

® & e @

Sklype Nr.3 5818 m? ploto nustatomas $is naudojimo ir tvarkymo rezimas:

e Zemés sklypo naudojimo bidas- gyvenamoji statyba G/G2;

¢ Zemés skiypo naudojimo pobidis- daugiabudiy gyvenamujy statiniy
statyba G2;

¢ leistinas pastaty auk&tis 15 - 30m;

¢ leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas procentais 0,40;

¢ leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 1,2;
statiniy auks$ty skaicius - iki 5- 9 auksty;
absoliutus statiniy aukstis — 175,00m:
9a statiniy apimtis neturi vir§yti 20% statomo bendrojo ploto sklype;

PROJEKTO PARASAS KOMPLEKSO Nr. Lapas Lapy Laida
= VADOVAS

C.MAZURAS » /ii’{fimw} " 11-06-MD-DP-AR 4 16 0




statiniy statybos zonea — statybos zonoje esami pastatal griaunami, naujus
pastatus statyti numatoma prie Skrobly gatvés 1,5m atstumu nuo sklypo
ribos kitur 3,0m.

komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty sildymo sistemy
prijungimas — numatomas pagal iSduotas technines salygas. Buitiniy atliekuy
pasalinimas sprendziamas jrengiant pastatuose patalpas konteineriams.
susisiekimo sistemos organizavimas. |vertindami perspektyvinius
parametrus ir vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés Energetikos ir {kio
departamento Miesto Tkio skyriaus sglygomis, jvaziavimas | sklypg ir |
pozemine automobiliy saugyklg suprojektuotas i§ Skrobly gatves.
Automobiliy parkavimas numatomas pozeminéje automobiliy saugykloje
(zOréti p1.2.2. Susisiekimo sistemos ir automobiliy parkavimo
organizavimas).

teritorijos apzeldinimas - Zeldynais sklype apzeldinamas plotas ne
maziau 30% sklypo ploto sutinkamai aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694
reikalavimams. Planuojamo sklypo neuzstatytoje dalyje numatoma
rekreacinés, vaiky zaidimy aiksteliy ir ramaus poilsio funkcijos, kuriy
sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto stadijoje.

Sklype Nr.4 4594m? ploto nustatomas $is naudojimo ir tvarkymo rezimas:

zemés sklypo naudojimo biidas- komercinis K/K1;

zemés sklypo naudojimo pobiidis- prekybos, paslaugy bei pramogy
objekty statyba;

leistinas pastaty aukstis — 15m-35m. Skirtingo aukstingumo planuojamo
uzstatymo dalys pagrindiniame brézZinyje  neiSskiriamos , komercinéje
teritorijos sklypuose didesnio aukstingumo statiniai re& menduojami _prie

Naugarduko gatves;. eslovas "‘MazUras
architekiag

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,70; projekic vadovag
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas -2,50;

13Tad Tt 2
statiniy aukSty skai€ius - nuo 2 auksty iki 9 auksty; (%%
absoliutus statiniy aukstis — 180,00m

statiniy statybos zona — esami pastatai griaunami arba rekonstruojami, o
naujus pastatus statyti numatoma prie Naugarduko gatves iki sklypo ribos
sutapdintos su gatvés raudonaja linija. Esamy statiniy rekonstrukcijos atveju
paliekama esama uzstatymo riba.

komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy
prijungimas — numatomas pagal iSduotas technines sglygas. Buitiniy atlieky
pasalinimas sprendziamas jrengiant pastatuose patalpas konteineriams.
susisiekimo sistemos organizavimas. |vertindami perspektyvinius
parametrus ir vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés Energetikos ir Gkio
departamento Miesto Gkio skyriaus sglygomis, jvaziavimas | sklypg ir |
pozemine automobiliy saugyklg suprojektuotas i§ Naugarduko gatves.
PoZeminé automobiliy stovéjimo saugykla evakuaciniu pozilriu jungiasi |
bendrg sistemg su automobiliy saugykla skiype Nr.1, naudojant du
jvaziavimus-iSvaziavimus bendrai.

Automobiliy parkavimas numatomas pozeminéje 4 lygiy automobiliy
saugykloje ir treCio auksto lygyje vir§ komercinés dalies. (zaréti p1.2.2.
Susisiekimo sistemos ir automobiliy parkavimo organizavimas).
teritorijos apzeldinimas - zeldynais sklype apzeldinamas plotas ne
maziau 15% sklypo ploto sutinkamai aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694
reikalavimams . Planuojamo sklypo neuZstatytoje dalyje numatoma
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rekreacinés bel Ukio funkcijos, kuriu sprendinial bus detalizuojami techninio
projekto stadijoje.

1.2.2. SPRENDINIY PAGRINDIMAS:

Zemés skilypy naudojimo biidas — remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniy reglamentais esamo sklypo Naugarduko g.97 teritorija patenka |
intensyvaus uzstatymo gyvenamas teritorijas, kuriose gali blti formuojamas
miSraus pobudzio uzstatymas. Tokiu badu prie Naugarduko gatves esancioje dalyje
formuojamuose  sklypuose Nr.1 ir Nr.4 suprojektuota komercinés paskirties
statiniy, teritorija,kurioje projektuojami statiniai atlieka apsauginio nuo Naugarduko
g. tarSos ekrano funkcijq teritorijos gilumoje prie Skrobly gatvés suplanuotoms
gyvenamujy statiniy teritorijoms sklypams Nr.2 ir Nr.3.

Zemés sklypo naudojimo pobidis .

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius planuojami sklypai yra teritorijoje,
kurioje galimas misraus naudojimo bado teritorijy planavimas. Sklypuose Nr.1 ir
Nr.4 nustatomas prekybos ,paslaugy bei pramogy paskirties statiniy statybos
Zzemés naudojimo pobadis, o skiypams prie Skrobly gatves - daugiabuciy
gyvenamujy statiniy statybos Zemeés sklypy naudojimo pobidis.

Leistinas pastaty aukstis — Suplanuotuose sklypuose  nustatomas statiniy
aukstis nuo  planuojamo zemeés paviriaus ir statiniy auksty skaiCius, vadovaujantis
Vilniaus m. bendrajame plane teritorijai PV 2.1.1 nustatytais aukscio reglamentais.
Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius sioje miesto dalyje pazymétoje
indeksu PV 2.1.1 nustatyta intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos.
Uzstatymo auk$tingumas nustatytas 5 aukstai. Sios PV 2.1.1 intensyvaus
uzstatymo gyvenamosios teritorijos 20% leidiama uzstatyti 9 auksty statiniy
aukstingumu. Atlikus teritorijos analize matosi, kad planuojamuose sklypuose 9a
uzstatymas telpa | teritorijai bendruoju planu nustatytg 20% reglamenta.( Zidreti p.
1.5 planuojamo sklypo charakteristika teritorijos PV 2.1.1 pozitriu.)

Leistinas numatytas Zemés sklypo uzstatymo tankumas - 0,70. |vertinant
aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694 reikalavimus iki 15% teritorijos ploto skirta
priklausomujy Zeldyny paskiréiai. Numatant reikalingus plotus Gkio reikméms,
privaziavimams ir kitiems poreikiams uzstatymo tankis atitinka sklypo planavimo
poreikius. '

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 2 50. Pagal Vilniaus miesto bendrojo
plano  sprendinius leidziamas uzstatymo intensyvumo reglamentas
negyvenamosios paskirties teritorijoms.

Statiniy statybos zona. Komercinés paskirties pastatus planuojama statyti prie
Naugarduko gatvés islaikant susiformavusig gatvés uzstatymo linijg su greta
esanCiais statiniais. Pirmuose 2-3 auk$tuose numatoma Zemo, adekvataus
esamam dominuojanciam uZstatymo auksgiui pastaty aukstis. Abiejuose sklypuose
numatomas iki 35m auk$céio uzstatomos teritorijos arba sklypy dalys tikslu sudaryti
galimybe uzstatymo jvairovei sukurti. Tredio aukéto lygyje komercinéje zonoje
numatoma galimybé jrengti automobiliy parkavimo aiksteles.

InZineriniy tinkly sistemy prijungimas. Numatomas pagal iSduotas technines
sglygas. Inzineriniu tinkly  sprendiniai parengti vadovaujantis iSduotomis
techninemis eksploatuojanéiy organizacijy isduotomis sglygomis (pridedamos prie
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procedlry dokumenty ). Patalpos atlieku konteineriams numatoma integruotos su
galimybe privaziuoti i§ vidiniy Kiemy dalies.

Susisiekimo sistemos ir automobiliy parkavimo organizavimas. Paga! Vilniaus
miesto bendrojo plano sprendinius ir i$duotas Vilniaus m. Sav. Salygas Nr. 3461
Naugarduko gatvé numatoma kaip C2 kategorijos gatve, raudonosios linijos- 35 m,
vaZiuojamosios dalies plotis — 14 m. [vertindami bendrojo plano sprendinius  ir
vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybeés Energetikos ir Gkio departamento Miesto
Ukio skyriaus salygomis, jvaziavimai [ planuojamus sklypus ir poZemines
automobiliy saugyklas sklypams Nr.1 ir Nr.4 formuojami i§ Naugarduko
gatves.Suprojektuotas servitutas per skiypg Nr.1 tarp Naugarduko ir Skrobly gatviy
skirtas inZinieriniams tinklams ir aptamaujanCio bei gaisrinio transporto
pravaZiavimui. |vaZiavimai j sklypus Nr2 ir Nr.3 numatomi i§ D kategorijos Skrobly
gatves.Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose, poZzemingje automobiliy
saugykioje. Remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty , miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos” VI skyriaus 2.3, punktu lentele Nr.10 , apskaiiuojamas automobiliy
saugykioms reikalingas plotas pagal atskiras numatomo uZstatymo rsis atskiruose
sklypuose. Detaliajame projekte nustatomos Skrobly gatves raudonosios linijos,
numatomos perejos pestiesiems su regos negalia ( ZiGr.: bréZinius TS-01,TS-02).
Techninio projekto stadijoje teritorijos vystytojas privalo vykdyti detaliajame plane
numatytas susisiekimo infrastruktiros plétojimo priemones:

- lvaZiavimus j sklypus jrengti per greitejimo - letejimo juostas;

- Irengti Skrobly gatves vaziuojamaja dalj iki sklypo ir ties skiypo
ribomis ir su tuo susiety infrastruktirg;

- peésCiyjy pergjas apripintas tinkama jranga ,skirta saugiam
Zmoniy su regos nagalia naudojimui;

- Saligatvius, dviragiy takus susieti su bendra miesto susisiekimo
infrastruktlra;

- eismo reguliavimo priemones projektuoti vadovaujantis
»Techniniy eismo reguliavimo priemoniy ir jy priezidros Vilniaus
mieste apradu’, bei ,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy
irengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis®.

Automobiliy parkavimo viety poreikio skai¢iavimas:
Sklypas Nr.1

¢ Planuojamas sklypo Nr.1 statiniy bendrasis plotas: 11825x2.5=29563m2
Planuojamas sklypo Nr.1 uzstatymo plotas: 11825x0.7=8278m2
Planuojamas sklypo Nr.1 prekybos bendrasis plotas: 12600m2
Planuojamas skiypo Nr.1 biury paskirties bendrasis plotas17000m2
Reikalingas skai¢iuojamas automobiliy parkavimo viety skaiéius pagal
funkcines dalis:

a) prekybos centro pirmame aukste prekybos salé 6100m2x0,65=4000m2.

Reikalingas auto parkavimo viety sk..4000m2:20 m2=200 viety;

b) prekybos salonai antrame aukste 6500m2x0,7=4550m2. Reikalingas  auto

parkavimo viety sk.:4550m2:60 m2=76 viety;

c)Reikalingas  skaitiuojamas automobiliy  parkavimo  viety  skaigius
administracinei arba biury naudingo ploto daliai bus 17000x0.9= 15300m2: 25=
612 viety.

¢ Bendras reikalingas automobiliy parkavimo viety skai¢ius sklypui Nr.1 bus

® & 0 o
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Skiypas Nr.

Fianucjamas sklypo Nr.4 statiniy bendrasis plotas: 4793x2.5=11983m2
Planuojamas sklypo Nr.4 uZstatymo plotas: 4793x0.65=3200m2
Planuojamas sklypo Nr.4 prekybos bendrasis plotas: 5300m2

Planuojamas sklypo Nr.4 biury paskirties bendrasis plotas 6700m2
Reikalingas skaiCiuojamas automobiliy parkavimo viety skaitius
sklypui Nr.4 pagal funkcines dalis:

a) prekybos salony pirmame aukste salé 2500m2x0,7=1750m2. Reikalingas

auto parkavimo viety sk.:1750m2:60 m2=30 viety;

b) prekybos salonai antrame auk&te 2800m2x0,7=1960m2. Reikalingas  auto

parkavimo viety sk.:1960m2:60 m2=33 viety;

C)Reikalingas  skaitiuojamas  automobiliy  parkavimo viety  skaiCius
administracinei arba biury naudingo ploto daliai bus 6700x0.9= 6030m2: 25= 241
viety.

e Bendras reikalingas automobiliy parkavimo viety skaigius sklypui Nr4 bus

304 v.

e & & o O

Komercinés paskirties sklypams Nr.1 ir Nr.4 reikalingas bendras automobiliu
saugyklos viety skai¢ius bus 1192 automobiliai.

Sklypas Nr.2

¢ Planuojamas sklypo Nr.2 bendras gyvenamujy namy plotas bus:
6350 m?.
Planuojamas buty vidutiniskas dydis 65m?.

L

¢ Planuojamas buty skai¢ius bus 6350,4:65= 98 butai.

¢ Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaigius bus 98x1.0=98 v.

¢ Papildomai numatoma 20 automobiliy stovéjimo viety vietoje
griaunamy metaliniy garaZy pagal sklypo Skrobly gatvés atkarpoje
ribg.

e VISO:118v.

Sklypas Nr.3

¢ Planuojamas sklypo Nr.3 bendras gyvenamuyjy namy plotas bus:
7052m?,
Planuojamas buty vidutinikas dydis 65m?.
Planuojamas buty skaicius bus 7052:65= 108 butai.
Reikalingas automobiliy stovejimo viety skaigius bus 108x1.0=108 v.
Papildomai numatoma 19 automobiliy stovéjimo viety vietoje
griaunamy metaliniy garazy pagal sklypo Skrobly gatvés atkarpoje
ribg.

e VISO: 127v.
Reikalingas automobiliy parkavimo viety skaigius sklypams Nr.2 ir Nr.3 yra
118 + 127 = 245v kartu su papildomomis vietomis ikeliamiems metaliniams
garazams kompensuoti. Stovejimo vietos bus i§destytos vieno auksto pozeminéje
saugykloje ir sudarys vieningg poZeminio parkavimo saugykla su dviem atskirais
jvaZiavimais bei i§vaziavimais.

e © @ @
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Teritorijos apzeldinimas

SKlypy Nr.1 ir Nr.4 teritorijy numatomas apzeldinti plotas sudaro 15%
sklypo ploto, sutinkamai aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694 reikalavimams.
Sklypy Nr.2 ir Nr.3 planiniuose sprendiniuose numatoma bent 30% teritorijos
skirti priklausomiems Zeldynams kaip numato minétas LR aplinkos ministro
isakymas. Atlikus medZiy taksacijg matosi , kad esami planuojamoje teritorijoje
Zeldynai yra menkaverciai, i§skyrus atskirus vienetus ir numatomi kirsti. (Ziaréti
medZiy taksacijos ir galimo apzeldinimo plano schema SZ01 ir SZ02.) Konkretus
sprendimy planas turi bgti rengiamas techninio projekto stadijoje.

Insoliacijos tikrinimas

Pagal STR “2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” reikalaujamas insoliacijos

laikas: “Vaiky Zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03.22 ir 09.22) turi
bati ne trumpesnis kaip 3 valandos, miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip
2,5 valandos.” (p. 185).
“Kiekviename 1-3 kambariy bute turi biti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy
butuose - 2 gyvenamieji kambariai, kuriose tarp kovo 22 d. ir rugsejo 22 d. galimos
insoliacijos (nepertraukiamos: bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.
Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esamg statiniy isdéstyma, bendros
insoliacijos laikas gali bati sumazintas iki 2 val.” (p. 213) .

Saulés kelio grafikas priimtas 54°40° &iaures platumos ir 25° ryty ilgumos
(Vilniaus miesto koordinate yra 54°40° $iaures platumos) kovo meénesio 22 dieng.
Skai¢iavimo liniuote sudaryta pagal knygos “Architektrinis projektavimas, objekty
eksploatacija, jy sarysis su supanCia aplinka” (S. V. Szokolay, Enviromental
Science Handbook, Stroiizdat, Maskva, 1984 m.) sitiloma metodikg. Pagal knygoje
pateiktas formules surasti valandiniai saulés kelio azimutai ir pakilimo kampai
Vilniaus miesto platumoje (54°40). Insoliacijos pradZia priimta viena valanda po
saulés patekejimo (7 val. 00 min.), pabaiga ~ viena valanda iki saules laidos (17 val.
00 min.).

Gyvenamojo namo, adresu Skrobly g. 11 (pridedame pastato nuotraukg),
parinktas atskaitos tagkas Nr.01 kampiniai pietry&i faggge.

T4

Gyvenamasis namas Skrobly g. 11
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lvertinant 9z pastato daiies atsiradimo galimybg¢ pagal numatomsg statiniy plang,
taskui Nr.01 skaiciujamoji insoliacijos trukmé bus 3,2val.

Gyvenamojo namo, adresu Skrobly g. 15 (pridedame namo nuotrauka),
parinktas atskaitos tagkai Nr.02 ir Nr.03 Siy pastato fasado tasky insoliacijos
trukme vertinant vieno 9a statinio dalies galimybe abiejuose sklypuose :

Tadke Nr. 02 3 val. 40 min.
Taske Nr.03 3 val. 30 Min.

Nuotrauka: Gyvenamasis namas Skrobly g. 15

Gyvenamojo namo, adresu Skrobly g. 8 (pridedame namo nuotraukg),
parinkta atskaitos taskas Nr.4 pietvakariniame fasade esantys langai. Siy pastato
fasado tasky insoliacijos trukmeé:

TaSke Nr.4 - 4 val. 10 min.

Nuofrauka: Gyvenamasis namas Skrobly g. 8
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Tikrinant projektuojamuy vaiky zaidimy aikteliy insoliacijg parinktas atskaitos
tadkas kiekvienos nepatogiausiai esancios aiksteles viduryje (zitir. brézZinj INS-01
“Insoliacijos schema”, taskai Nr.06 ir Nr.06 ,VZ“). Nepertraukiamos insoliacijos
laikas kiekviename parinktame taske yra nejtakojamas planuojamo uzstatymo, kuris
leidziamas maksimalaus 35m auk&&io ir yra dvigubo auksCio atstumu nuo
insoliacijos skaiCiuiojamo tasko.

Planuojamy statyti gyvenamujy pastaty 9a auk3Cio skaiCius gali siekt
sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 tik po vieng statinj arba statinio dalj sklype iki 20% leistino
sklypo bendrojo uzstatymo pioto.

iSvada: Planuojami pastaty triai uztikrina norminj projektuojamy ir gretimy pastaty
bei vaiky zaidimy aiksteliy kiemebating insoliacijos laika.

1.3 SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

1.3.1 urbanistiniu-transportiniu aspektu:

lvaziavimai | planucjamg sklypg projektuojami i§ Naugarduko gatves, kaip
nurodyta planavimo salygose, kuri yra aptarnaujanti C2 kategorijos gatve ir $iuo
metu turi nedidelius transporto srautus. Planuojamoje teritorijoe Siuo metu neéra
intensyvaus automobiliy eismo ar parkavimo poreikiy.  SprendZiant planuojamo
sklypo automobiliy parkavimg sklypo ribose poZeminése automobiliy saugyklose su
jvaziavimais i§ Naugarduko ir Skrobly gatviy , sprendiniai nereikalauja papildomy
teritorijy ir nedaro jtakos aplinkai transportiniu aspektu. Ry3iai su pietinio aplinkelio
gatve, periferiniai ry$iai i§ Naugarduko gatves | planuojamg teritorijg yra
pakankamai geri ir uztikrina reikalingg eismo mazgy pralaidumg . Skrobly gatvéje
planuojamos dvi pesciyjy peréjos su techninémis reguliavimo priemonemis.

1.3.2 apripinimo inZinerine infrastruktiira aspektu:

InZineriniy  tinkly sprendimai  projektuojami  pagal eksploatuojandiy
organizacijy iSduotas technines sglygas vadovaujantis privalomaisiais ir
normatyviniais statybos techniniais dokumentais.

1.3.3 paminklosauginiu aspektu:

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra pramoninio charakterio
statiniai, labai prastos fizinés biklés ir paminkiosauginiy pozidriu sglygos nebuvo
nustatomos . Detaliojo plano sprendiniuose numatoma juos griauti. Naujas
uzstatymas planuojamas vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis, jvertinant
gretimybes ir Vilniaus miesto bendrojo plano nustatytus reglamentus. Planuojamas
statiniy aukstis Vilniaus senamiesCio ir miesto panoramoms, vertinant i$
charakteringy nustatyty stebéjimo tadky, jtakos nedaro.( Zidréti panoramas nuo
Gedimino pilies ir nuo Pietinio aplinkelio viaduko virs Naugarduko gatves, virtualaus
modelio panoramas, atliktas Vilniaus plano specialisty .

1.3.4 aplinkosauginiu aspektu:

Projektuojamas naujas uzstatymas formuojamas taip, kad nejtakoty
aplinkiniy gyvenamujy namy (buty) gaunamo natlralaus nepertraukiamo
apsvietimo, sklype esamus statinius planuojama griauti, o naujas uZstatymas
suformuotas idlaikant atstumus nuo gretimybése esamy namy. Daugiabuciy namy
su poZemine automobiliy saugykla gyventojy poreikiams ir centralizuotomis
komunikacijomis realizacija nezymiai jtakos fonines tarSos lygj. Planuojamo sklypo
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viduje numatomi Zeldinial, sudarys palankias salygas gyventojy poilsiui. Parkingo
dalis, isikisanti uZz antZeminio uZstatymo, numatoma apZeldinti. Sutinkamai
aplinkos ministro jsakymo Nr.D1-694 reikalavimams projektuojama 30%
gyvenamosios paskirties sklypy ir 15% komercinés paskirties sklypy ploto paskirti
priklausomiems Zeldynams jrengti, poilsio ir laisvalaikio bei vaiky zaidimy zonoms
jrengti. Komercings paskirties sklypuose, rengiant techninius projektus turi bQti
gautas aplinkosaugos priezilros institucijos iSvada dél poveikio aplinkai vertinimo
reikalingumo.

ISvada:

Pagal plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprasg rengiamas detalusis planas detaliojo plano organizatoriy nepriskirimas prie
strateginio poveikio aplinkai vertinimo objekty.

[vertinant blsimo transporto padidéjimg tikslinga, rengiant pastaty techninius
projektus numatyti priemones, uztikrinan¢ias norminj triuk8mo lygj ir oro kokybe
namy gyventojams.

Projektuojant pastaty fasadus nuo Naugarduko gatvés puses  tikslinga
langus numatyti su padidintos triuk§mo izoliacijos  stikio paketais arba numatyti
kitas triuk8ma slopinanéias priemones, kad uztikrinti norminj triukSmo lygj
gyvenamy namy patalpose. Devynauk&&iuose gyvenamuosiuose pastatuose
esandiuose butuose jrengti natlralig ventiliacijos sistemg gyvenamoms patalpoms ir
i$traukiamajq ventiliacijg virtuviy, voniy patalpoms , uZtikrinant norming oro kokybe.
Uztikrinus numatyty techniniy priemoniy visuma ir vykdant planavimo bei techniniy
salygy reikalavimus, planuojamoje teritorijoje numatyti statiniai neigiamos jtakos
aplinkai nedarys ir statiniy naudotojams bus sukurta aplinka atitinkanti norminius
reikalavimus.
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1.5.PLANUOJAMO SKLYPO CHARAKTERISTIKA TERITORIJOS
PV 2.1.1 POZIURIU

Pagal galiojant] Vilniaus miesto bendrgjj plang planuocjamas sklypas patenka | PV 2.1.1
miesto teritorija, kurioje nustatyta vyraujantys teritorijos pozymiai, galimos pagrindinés
tikslinés zemés panaudojimo paskirtys bei naudojimo bhdai, rekomenduojama teritorijy
struktlira, maksimalus uzstatymo intensyvumas sklypuose, maksimalus pastaty
aukstingumas.
Pagal bendrojo plano reglamenty lentele planuojama teritorija priskiriama intensyvaus
uzstatymo gyvenamajai teritorijai kurioje dominuoja gyvenamoji veikla ( daugiaauksté
daugiabuté gyvenamoji statyba su jai reikalinga aptarnavimo, socialine, paslaugy ir kita
infrastruktdra. Sioje teritorijoje yra gerai iSvystyta esama ikimokyklinio amzZiaus vaiky jstaigy
sistema (penki vaiky darzeliai) bei mokymo jstaigy struktlira.Planuojamo sklypo
Naugarduko 97 komerciné dalis gali blti priskirta jvairios socialines, paslaugu, sporto ir
kitoms reikméms. Gyvenamoiji sklypo dalis numatoma 5 auksty su uzstatymo intensyvumo
indeksu Ul iki 1,2. ir leidziamu planuojamai teritorijai pagal BP pavadintai PV 2.1.1
nustatytus reglamentus 6-9a statinius nevirSyjant reglamentuoto 20% rodiklio teritorijai. .
Ziareéti teritorijos PV 2.1.1 ploto struktros duomeny lentele.

Teritorijos PV 2.1.1 ploto struktiiros duomeny lentelé

Eil.nr. | Teritorijos pavadinimas Plotas m2 % su 9a Pastaba
nuUo Visos
teritorijos
1 2 3 4 5

Visa pagal BP intensyvaus | 658624
uzstatymo gyvenamoji
teritorija

PV 2.1.1 tame sk.:

01 5a gyvenamoji teritorija 255502

02 | 6-9 a. gyvenamoji 57804 8,76 Planuojamuose
teritorija jskaitant gyvenamosios paskirties
planuojama sklypa. sklypuose numatoma

e —

statiniy dalis nevirSyjant
leidZziamo 20% nuo teritorijos

ploto.
03 1-2 a. Gyvenamoji 1677
teritorija
04 9a Komercinés 69483 10,55 Planuojamuose komercines
paskirties uzstatymo paskirties sklypuose
teritorija jskaitant numatoma 9a statiniy dalis
planuojamg sklypa. nevirSyjant leidZziamo 20%

nuo teritorijos ploto.

05 | VieSos paskirties objekty : | 96163
darzeliy ir mokyklos
teritorija

P ——

06 Infrastruktlros objekty ir 177995
Zaliyjy ploty teritorija

PROJEKTO PARASAS KOMPLEKSO Nr. Lapas Lapy Laida
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AISKINAMASIS RASTAS

0. | ALAIDOS PAKEITIMY APRASYMAS
Projektiniy pasitlymy medziaga koreguojama isleidziant ,A“ laidg, atsizvelgiant j Vilniaus m. savivaldybés
pastabas bei dél projektavimo proceso metu atsiradusiy patikslinimy.
Pagrindines ,A“ laidos korekcijas sudaro:

e Statytojo pasikeitimas. Buves statytojas ,P.L.D. ir J.D.” keiciasi j UAB ,Skrobly projektas®;

e Pagal 2020-04-09 Vilniaus m. savivaldybés iSsakytg pastabg, 1.1 korpuso pirmo auksto dalyje,
besiribojancioje su Skrobly gatve, projektuojamos 8-ios hegyvenamosios paskirties
(administracinés, prekybos ir paslaugy) patalpos vietoje dalies buty. Dél to sumazéja bendras
buty skaicius i$ buvusiy 122 iki 114;

e Pagal 2020-04-09 Vilniaus m. savivaldybés iSsakytg pastaba, Skrobly gatvés projekto sprendiniai
rengiami lygiagreciai su daugiabuc€io gyvenamojo namo Skrobly g. 14 projektiniais pasidlymais,
kompleksiSkai vertinant situacijg. Dél to numatomi nauiji prieigy prie projektuojamy komerciniy
patalpy sprendiniai. Projektuojamas patekimas i$§ Skrobly gatveés;

e Projektavimo proceso metu, atsizvelgiant j rengiamus Skrobly gatvés sprendinius, patikslintas
pastato 0.00 absoliutinés altitudés lygis. Buves 0.00=144.70 kei¢iamas j 0.00=145.00;

e Projektavimo proceso metu, patikslintas pastato auksty aukstis ir parapeto aukstis. Dél to
sumazeéjo bendras pastato taris ir pastato aukstis. Pasikeitimai pateikiami bendruose rodikliuose;

o Projektavimo proceso metu patikslinta energetinio pastato naudingumo klasé i§ A+ j A++,

1. | BENDRIEJI DUOMENYS
UAB ,,Skrobly projektas“
1.1 STATYTOJAS jm. k. 305194918
UAB "Eventus Pro", jmonés kodas 300591759
1.2 PROJEKTUOTOJAS | Gvazdiky g. 4, LT - 10105 Vilnius
Tel.: 852123075, e-pastas.: info@eventuspro.It
1.3 PROJEKTO VADOVAS | Vytenis Gerliakas, atestato Nr. A823
14 STATINIO PROJEKTO Dau_giabuc':io gyvenamojo namo Skrobly g. 14 Vilniuje, statybos
' PAVADINIMAS | projektas
Skrobly g. 14, Vilnius;
15 STATYBOS VIETA | Sklypo kad. Nr. 0101/0052:28
unikalus nr: 4400-2675-9844
A 202101 14 Patikslinta pagal Vilniaus m. sav. pastabas
0 201912 18 Visuomeneés informavimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. ] STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
paTy. | UAB "Eventus Pro” j.k. 300591759 Daugiabugio gyvenamojo namo Skrobly g. 14 Vilniuje,
DOK. NR. | Gvazdiky g. 4, LT — 10105 Vilnius, statybos projektas.
Tel.: 852123075, e - pastas.: info@eventuspro.lt
5916 STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
Daugiabutis gyvenamasis namas
A823 PV Vytenis Gerliakas Laida
- - DOKUMENTO PAVADINIMAS
A823 PDV | Vytenis Gerliakas Aiskinamasis rastas A
Arch. | Edvinas Bagurskas
STATYTOJAS . Lapas Lapy
LT UAB "Skrobly projektas” DOKUMENTO ZYMUO
im.k. 305194918 SKR2019-10/1-PP-BD-AR 1 4
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STATINIO NAUDOJIMO

PASKIRTIS Gyvenamoiji paskirtis (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai 6.3) pastatai)
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PROJEKTAVIMO STADIJA | Projektiniai pasidlymai

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

Projektas rengiamas pasirasyta projektavimo sutartimi Nr. SKR2019-10/1, tarp projektuotojo (UAB
~Eventus Pro®) ir statytojo (UAB ,Skrobly projektas®).

GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI

Projektuojama remiantis sklypui galiojanciais Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais ir parengtu sklypo Naugarduko g. 97 (kad. Nr. 0101/0052:139) detaliuoju planu (patvirtinta
tarybos 2012-09-12, Nr. 1-769).

DETALUSIS PLANAS

Detaliajame plane nustatyti reglamentai nagrinéjam sklypui:
e Zemés sklypo naudojimo badai:
- Gyvenamoaoiji teritorija (G), pobudis - daugiaauksciy namy statyba (G2);
e Sklype numatomas aukstingumas iki 9-iy auksty;
e Maksimalus uzstatymo aukstis — 30m;
e Uzstatymo intensyvumas — 1,2;
o Uzstatymo tankumas — 40%;
e Nustatyta 30% sklypo ploto priklausomy Zeldiniy norma;
¢ Nekilnojamo turto registry centro iSrase jregistruoti servitutai:
- Servitutas (pazymétas S2) - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas.
InZineriniams tinklams jrengti ir eksploatuoti poZeminiame kolektoriuje.

SKLYPAS

BENDRIEJI SKLYPO DUOMENYS

Sklypo plotas — 0,5351 ha;
Pagrindiné Zzemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;
Zemés sklypo naudojimo biudas — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos.

RELJEFAS
Sklypo reljefas be zymiy auksciy perkritimy. Dydziausias auk$¢iy skirtumas iki 1m, tarp rytinés ir

vakarinés sklypo krastiniy. Bendras reljefo zeméjimas - pietry€iy kryptimi.
Esama sklypo uzstatymo zonos absoliutiné altitudé 144.30
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RYSYS SU GRETIMU UZSTATYMU

Rytinéje ir pietinéje dalyse Zemés sklypas ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorija, kurioje
numatomas perspektyvinis prekybos, paslaugy ir pramogy objekty plétojimas.

Siauringje dalyje sklypas ribojasi su gyvenamosios paskirties teritorija, kurioje numatomas daugiaauks$giy
gyvenamuyjy namy plétojimas. Minima teritorija yra perspektyviné nagrinéjamo sklypo tgsa.

Vakarinéje sklypo dalyje palei Skrobly gatve iSsidéste penkiy auk$ty daugiabuciai gyvenamieji namai.

ESAMI PASTATAI

Projektuojamo sklypo teritorija uZstatyta negyvenamosios paskirties statiniais. Esami statiniai, esantys
sklypo teritorijoje, numatomi griauti.

Palei vakarine sklypo krastine, ties Skrobly gatve (ne sklypo teritorijoje), iSsidéste metaliniai garazai
numatomi griauti ar iSkelti.

KULTUROS PAVELDO IR GAMTINIO KARKASO APSAUGA

Projektuojamoje teritorijoje néra saugomy ir jregistruoty nekilnojamujy kulttiros vertybiy statiniy
arba statiniy kompleksy.

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

ARCHITEKTURA

Aplinkinéje teritorijoje dominuoja 5-iy auksty laisvo planavimo pastatai bei pavienés aukStybiniy pastaty
grupés iki 12-os auksty. Atsizvelgiant j esamg situacijg ir galiojancio detaliojo plano sprendinius,
nagrinéjamo sklypo teritorijoje yra sitdlomas laisvo planavimo, nuo 5-iy iki 7-iy auksty uzstatymas,
urbanistiskai iSlaikantis kvartalo vientisuma.

Ties Skrobly gatve yra projektuojamas 5-6 auksty korpusas (bréziniuose zymimas ,1.1%), kaip atsakas
kitoje gatvés puséje esanciam 5-iy auksty uzstatymui. Tuo tarpu, atitrauktas nuo Skrobly gatvés j sklypo
vidy, projektuojamas aukstesnis 6-7 auksty korpusas (bréziniuose Zymimas ,1.2%).

Korpusai yra skaidomi j smulkesnio gabarito vizualinius tdrius, juos prastumiant vienas kito atzvilgiu. Toks
tdriy prastimimas yra parySkinamas jvedant auk$ciy bei spalvinj skirtumg
Pastato apdailai numatomos tvarios ir ilgalaikés medZiagos — betonas, metalas, stiklas.

PRIVAZIAVIMAS

Automobiliams patekimas j sklypg numatomas vakarinéje sklypo dalyje i§ Skrobly gatvés, remiantis
detaliojo plano sprendiniais. Skrobly gatvés sprendiniai pateikiami atskiru projektu.

SKROBLU GATVES SPRENDINIAI (Papildyta pagal 2020-04-09 Vilniaus m. sav. pastabas)

Savivaldybés vardu rengiamas atskiras projektas, vadovaujantis 2020-06-16 susisiekimo komunikacijy
projektavimo sutartimi Nr. A326-120/20(2.9.4.2E-INF). Projekto pavadinimas: Skrobly gatvés atkarpos
tarp Naugarduko ir Zemaités gatviy, Vilniaus m., statybos projektas.

2020 m. gruodzio 10 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Inzineriniy statiniy projekty ir
projektiniy pasialymy vertinimo darbo grupés posédzio metu nutarta pritarti projektiniy pasitalymy
sprendiniy vieSinimui.

Projektuojama Skrobly gatvéje dviejy eismo juosty asfalto dangos vaZiuojamoji dalis, Saligatviai, gatvés
eksploatavimo juostos, Zeldyny juostos, ap$vietimas tarp Naugarduko ir Zemaités gatviy. Dangos
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zymimos, pritaikant pésciyjy su regos sutrikimais eismui. Skrobly gatvéje ties Nr. 15 Siaurinéje puséje
pertraukiamas transporto priemoniy eismas, numatant apsisukimo aiksteles nuo Naugarduko gatvés ir
nuo Zemaités gatvés.

Remiantis galiojanciu detaliuoju planu, Skrobly gatvés raudonuyjy linijy ribose projektuojamos 20
automobiliy stovejimo viety vietoje iSkeliamy metaliniy garazy Skrobly gatvés atkarpoje ties zemés sklypu
Skrobly g. 14 ir 19 automobiliy stovéjimo viety vietoje iSkeliamy metaliniy garazy Skrobly gatvés atkarpoje
ties Zemés sklypu Skrobly g. 12.

PARKAVIMAS (Patikslinta pagal 2020-04-09 Vilniaus m. sav. pastabas)

Parkavimo poreikis apskai€iuojamas pagal projektuojamag buty skai€iy (114 buty), komerciniy patalpy
pagrindinj plotg (~306m2) bei atsizvelgiama j Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientg (minimalus parkavimo poreikis
skaiCiuojamas su 0,75 koeficientu).

Minimalus parkavimo poreikis butams = buty skaicius x 0,75 =114 x 0,75 = 86
Minimalus parkavimo poreikis komercinéms patalpoms = pagr. plotas x 0,75/25 =306 x 0,75/25=9
Bendras parkavimo poreikis 86 + 9 = 95

Pozeminéje automobiliy saugykloje yra projektuojamos 92 parkavimo vietos. Sklypo teritorijoje
projektuojamos tik laikinino sustojimo vietos, pritaikytos Zmoniy su negalia poreikiams. Skrobly gatvés
raudonose linijose atskiru gatvés projektu projektuojamos papildomos parkavimo vietos kitos paskirties
(komerciniy) patalpy poreikiui uztikrinti, kurios bus jrengiamos su Skrobly g. 14 daugiabucio projekto
uzbaigimu.

LAISVALAIKIO ERDVES (Patikslinta pagal 2020-04-09 Vilniaus m. sav. pastabas)

Sklypo dalyje yra projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés, aktyviy uzsiémimy erdvés paaugliams bei poilsio
zonos vyresnio amziaus Zzmonéms. Vaiky Zaidimy aiksteliy ploto poreikis projektuojamas ne mazesnis
pagal galiojancius reglamentus, t.y. 1-am suprojektuotam butui turi bati numatyta 1m? vaiky zaidimy
aikstelés ploto. Papildomos laisvalaikio erdvés numatomos sklypo bendro naudojimo Zeldiniy erdvése.
Minimalus vaiky zaidimy aikStelés plotas yra apskaiCiuojamas taip: 114 buty x 1m? = 114m°. Projektuojama
118m?vaiky Zaidimy aikételé.

APLINKOS TVARKYMAS, APZELDINIMAS

Projekte numatomas Zaliy teritorijy plotas 40% sklypo ploto (t.y. 2141m?).

SKLYPO APTVERIMAS IR APSAUGOS PRIEMONES
(Patikslinta pagal 2020-04-09 Vilniaus m. sav. pastabas)

Sklypg planuojama aptverti nuo kaimyniniy sklypy nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy. Jéjimai j
projektuojamy korpusy laiptines numatomi i$ aptverto vidinio kiemo. Patekimas j komercines patalpas
projektuojamas i§ Skrobly gatvés.

PASTATO AUKSTINGUMAS

Numatomas statinio aukstis nuo esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 30 m.

1.1 korpusas projektuojamas 5-6 auksty, 1.2 korpusas — 6-7 auksty. Taip pat projektuojamas vienas
pozZzeminis aukstas.

Pastato atsitraukimas nuo sklypo ribos, uZtikrinantis tre€iyjy asmeny interesus, yra apskaiciuojamas
jvertinus projektuojamg pastato aukstj nuo parapeto viraus iki esamo Zemés pavirSiaus uzstatymo zonos
vidutinés altitudés.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Siame priede nurodomi sklypo ir statiniy rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji

rodikliai.
Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 5351
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas koef. 1,19 | AntZeminés dalies bendrojo ploto santykis su sklypo plotu.
(3931,47 + 2418,74) / 5351 = 1,19
Pagal galiojantj detalyjj plang galimas maksimalus — 1,2
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 33 AntZeminés dalies ploto santykis su sklypo plotu procentine iSraiska.
1754/ 5351 x 100 = 33 %
Pagal galiojantj detalyjj plang galimas maksimalus — 40%
IIl. PASTATAI
1. Gyvenamieji pastatai vnt. 1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas:
- 1.1 korpusas
- 1.2 korpusas
- poZeminé automobiliy saugykla;
2. Pastato bendrasis plotas m2 9240,51 ;; lliorpuso gengraS(S piogas - 33%%’"2
2020-12-30 patikslinta projektavimo -£ KOrpuso benarasis piotas - ) (4m
,z()roceso eigoﬁa ) prof 1.0 poZeminés automobiliy saugyklos bendrasis plotas — 2890,30m?
Pb = Pgp + Pbn+ Pr+ Pgr
Pgp - visy gyvenamyjy patalpy bendrasis plotas;
Pbn - bendro naudojimo patalpy plotas;
Pr— risio (pusrisio) patalpy plotas;
Pgr - garaZo patalpy plotas;
3. Pastato naudingasis plotas m2 6511 | 1.1 korpuso naudingasis plotas — 3931,47m?
(2020-12-30 patikslinta projektavimo 1.2 korpuso naudingasis plotas — 2418,74m? ,
proceso eigoje) 1.0 poZeminés automobiliy saugyklos naudingasis plotas — 160,79m
4. Pastaty turis m?3 37416 | 1.1 korpuso antZeminis tdris — 16175m?
(2020-12-30 patikslinta projektavimo 1.2 korpuso antZeminis taris — 10012m3
proceso eigoje) 1.0 pozeminés automobiliy saugyklos tdris - 11229m3
5. Auksty skaicius vnt. 5-7 1.1 korpuso auk$ty skaicius — 5-6 aukstai
1.2 korpuso aukSty skaicius — 6-7 aukstai

A 2021-01-14 Patikslinta pagal Vilniaus m. sav. pastabas
0 2019-12-18 Visuomenés informavimui
Laida I$leidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval. Patv. UAB "Eventus Pro" {.k. 300591759 Statinio projekto pavadinimas
Gvazdiky g. 4, LT-10105 Vilni N . o .
Dok. Nr. EVENTUS verdiug s Daugiabucio gyvenamojo namo Skrobly g. 14 Vilniuje, statybos projektas
e R Tel.: 852123075
A823 PV Vytenis Gerliakas Dokumento pavadinimas Laida
A823 POV Vytenis Gerliakas Bendrieji statinio rodikliai A
Arch. Edvinas Bagurskas
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
LT [l H Ul
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6. Pastaty aukstis m 19,40m | Statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutiné absoliutiné altitudé:
(2020-12-30 patikslinta projektavimo (1.1); 1144.30
proceso eigoje) Pastato 0.00 grindy lygio absoliutiné altitudé: 145.00
22,40m
(1.2); | Pagal galiojant] detalyjj planq leistinas maksimalus auk$tis — 30m
7. Buty skai€ius: vnt. 114 1.1 korpusas - 69 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 45 vnt.
sav. pastabas)
7.1. 1 kambario vnt. 16 1.1 korpusas — 16 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 0 vnt.
sav. pastabas)
14% nuo bendro buty kiekio
7.2. 1,5 kambaro vnt. 6 1.1 korpusas — 0 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 6 vnt.
sav. pastabas)
5% nuo bendro buty kiekio
7.3. 2 kambariy vnt. 59 1.1 korpusas - 33 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 26 vnt.
sav. pastabas)
52 % nuo bendro buty kiekio
7.4. 3 kambariy vnt. 26 1.1 korpusas - 20 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 6 vnt.
sav. pastabas)
23 % nuo bendro buty kiekio
7.5. 4 kambariy vnt. 7 1.1 korpusas - 0 vnt.
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m. 1.2 korpusas - 7 vnt.
sav. pastabas)
6 % nuo bendro buty kiekio
7.6 Kitos paskirties (komercinés) vnt. 8 Pagrindinis plotas 305,26 m?
patalpos Pagalbinis plotas 79,64 m?
(2020-12-30 patikslinta pagal Vilniaus m.
sav. pastabas) Administracinés — 2vnt;
Prekybos — 3vnt;
Paslaugy — 3vnt.
8. Energetinio naudingumo klasé A++
(2020-12-30 patikslinta projektavimo
proceso eigoje)
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis | Pastatas projektuojamas | atsparumo ugniai laipsnio ir 2 gaisro
laipsnis | apkrovos kategorijos
V. KITI STATINIAI
1. InZineriniai tinklai - - Tikslinama vélesnése projekto stadijose

Dokumento zymuo
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ISrasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

INZINERINIU STATINIU PROJEKTU IR PROJEKTINIU PASIULYMU VERTINIMO
DARBO GRUPES
PASITARIMO PROTOKOLO ISRASAS

2020-12-10 Nr.A16-1150/20(2.1.76E-INF)

5. SYARSTYTA. Dél projekto ,,Skrobly gatvés atkarpos tarp Naugarduko ir Zemaités gatviy,
Vilniaus m. kapitalinio remonto projektas“ projektiniy pasiiilymy pakartotino svarstymo

NUTARTA:
5.1. Pritarti projektiniy pasitlymy sprendiniy vieSinimui.
5.2. Po viesinimo aptarti sprendiniusir pastabas darbo grupéje.

Darbo grupés pirmininkas Anton Nikitin

Darbo grupés sekretore Danguolé Emilija BaleiSyté

I$rasas tikras
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