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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS

1. ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJU PLANAVIMO SPRENDINIAMS

1.1 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 m. sprendinius, planuojama teritorija patenka j
Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos funkcine zong (SV 1.2.4), kurios vyraujantys
pozymiai: Misrios didelio tankio kity daugiafunkciniy centry teritorijos. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné
veikla. Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Siai funkcinei zonai galimas paskirtis (kita) bei naudojimo bidus
(kitos paskirties gyvenamosios teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.

1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas specialiojo teritorijy planavimo dokumentams.

] Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento 2017 10 10 pateiktose teritorijy planavimo
sglygose Nr. REG46168 iSvardintus specialiojo teritorijy planavimo dokumentus atsizvelgta:

- Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas, T00060570 (000132002808), 2011
12 14;

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014 07 11;

- Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas, T00074617, 2015 01 12;

- Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema, T00071421, 2014 05 16;

1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Pilaites teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendiniams.(Reg. Nr. 555)

Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu koreguojamas planuojamo sklypo zemés naudojimo bidas - kei¢iant i$
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G/G2),

statiniy aukstj numatant 7 - 8 auks$tus bei nustatomi atitinkami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

2. ARCHITEKTURINES - PLANINES DALIES SPRENDINIAI

Planuojamam zemes sklypui Nr. 1 (M. Mazvydo g. 2, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0167:3544), kurio plotas 0,3053 ha,
nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

2.1 Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamaoji teritorija;

2.2 Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé;

2.3 Zemes naudojimo bidas - daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);

2.4 Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 22,80 - 25,80 m, absoliuti aukS¢io altitudé 183,65 - 186,65 m;

2.5 Uzstatymo tankis - 50%;

2.6 Uzstatymo intensyvumas - iki 1,6;

2.7 Uzstatymo tipas - laisvo planavimo;

2.8 Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi bdti jrengtos vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny
normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny normomis - ne maziau, kaip 40 % sklypo ploto
(zidr. pagrindimg p. Nr. 5.1 p.)

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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2.9 Pastaty auksty skaicius 7 - 8;

2.10 Statiniy paskirtis - daugiabuciai gyvenamieji namai;

2.11 Kiti reglamentai: XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos. VI.
Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky Okio paskirties zeméje. V. Aerodromo apsaugos zonos.
2.12 Pozeminio uzstatymo riba ir zona perimetru 1 m nuo sklypo ribos.

Pastabos:

1. Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis Priklausomujy zeldyny
normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny normomis. Pagal gamtinio karkaso
nuostaty, patvirtinty 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
(toliau — Nuostatai), 11 p. numatant uzstatymo tankj 50%, priklausomuyjy zeldyny normos didinamos ne
maziau kaip 10 procentiniy punkty.

2. Sklype numatomos galimybés antzeminiam ir pozeminiam parkavimo aikSteliy jrengimui. Pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai“ p. 112.1.1 — sklypo statiniui
privalomos automobiliy parkavimo vietos gali bati numatytos kitame zemés sklype ir pagal p. 112.1.2 iki 30%
gatviy raudonuyjy linijy ribose — savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

3. TRANSPORTINES DALIES SPRENDINIAI

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype M. Mazvydo g. 2 teritorijy planavimo
inicijavimo pagrindu, transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto
dkio ir transporto departamento iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. 4182, 2017 10 31. Planuojamg zemés
sklypg i$ trijy pusiy (Siaurinés, rytinés ir pietinés) supa ar sups gatviy raudonosios linijos, sutampancios su sklypo
ribomis.

Planuojama teritorija transporto pozidriu nagrinéta tarp M. Mazvydo, Smalinés gatviy ir jungties tarp Smalinés gatvés
ir Pilaités per., jvertinus Vilniaus miesto bendrojo plano, dvir€iy taky specialiojo plano, gretimose teritorijose
galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei Smalinés gatvés parengtus projektinius pasidlymus.
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas galimas tik LR jstatymy nustatyta tvarka nustacius servitutg dél gatviy
tiesimo zemeés sklype kad. Nr. 0101/0167:3546.

4. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis 2017 10 11 iSduotomis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG46383 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatyti sglygose pateikti
reikalavimai:

4.1 )vertintos esamiems objektams nustatytos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo sglygos. XLIX. Vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; VI. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai) augantys
ne misky dkio paskirties zeméje; V. Aerodromo apsaugos zona. Planuojamiems objektams numatytos specialiosios
zemeés ir miSko naudojimo saglygos, pavaizduotos suvestiniame inzineriniy tinkly brézinyje.

4.2 vertintos esamy ir planuojamy objekty sanitarinés apsaugos zonos;

4.3 Poreikiai ir saugaus geriamojo vandens tiekimas bei saugus buitiniy nuoteky Salinimas jvertintas. Planuojama
objekta prijunti prie miesto centralizuoty tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymas tikslinamas statybos projekto metu, taciau
yra numatyta buitiniy atlieky surinkimo zona.
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4.4 |vertintas reikalavimas uztikrinti natGralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius
statybos projektuose tur bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esamiems ar statomiems pastatams natdralaus
apsvietimo reikalavimai.

4.5 Infrastruktdros objekty iSdéstymas numatomas, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy
iki esamy ir planuojamy objekty — gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

4.6 |vertintas transporto srauty poveikis esamai teritorijai bei besiribojaniomis su planuojama teritorija. Sprendiniy
analizeé pateikiama Triuk8mo ir tarSos vertinimo ataskaitoje.

4.7 Salia planuojamos teritorijos i§déstyty radiotechniniy objekty — néra.

5. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentaros iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG47968, 2017 10 17
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

5.1 Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty 2007 02 14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*“
(toliau — Nuostatai), 11 punkte nurodyta, kad gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy
planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine
krastovaizdzio struktlirg ir geoekologinj potenciala, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali bdti didinamas iki 50
procenty, taiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy
punkty.

Nuostaty 4 punkte nurodyta, kad stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos —
teritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso teritorijos, praradusios natdralig krastovaizdzio
struktdrg, nebegalinCig atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, esancios intensyviai urbanizuotose, uzstatytose
didziyjy ir vidutinio dydzio miesty centriniy daliy (senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat kitose
teritorijose, kuriose iki 20 proc. ploto uzima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, krimai, Zeldynai,
pievos, kiti gamtinio krastovaizdzio elementai.

Didzioji dalis patvirtinto detaliojo plano (reg. Nr. 555) teritorijos Siuo metu urbanizuota, t.y. dalyje teritorijos jau
naudojami pastatyti statiniai, o dalyje planuojami ir/ar vykdomi infrastruktdiros jrengimo darbai. Esamg sklypg sudaro
skurdi, atskirais plotais apaugusi Zoliné augmenija ir smélynai. ] planuojamg sklypa nepatenka misko, pievy, kai kur
yra pavieniai, skurdds krimynai, sugadintas reljefas. Planuojamas sklypas yra numatyty infrastruktlros objekty
(ziedo, gatviy) apsuptyje. Atsizvelgiant j tai, galima konstatuoti, kad teritorija yra praradusi natdralig krastovaizdzio
struktdrg, nebegalinciag atitikti ekologinio kompensavimo funkcijy, esanti intensyviai urbanizuotoje miesto dalyje, t.y.
teritorija yra stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoje, todél pagal
Nuostatus jai turi bati taikomas uzstatymo tankumas iki 50 procenty, o priklausomujy zeldyny — 40%;

5.2 Saugotiny zeldiniy, auganc¢iy ne miSko zeméje apsauga. Planuojamame sklype yra keletas medziy ir krimuy.
Rengiant statybos projektus bdtina jvertinti esamy medziy ir krimy bikle ir numatyti jy apsauga.

5.3 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky $alinimo tinklai suprojektuoti prisijungiant prie centralizuoty miesto tinkly. Zidr.
Suvestinj inzineriniy tinkly plang ir Inzineriniy sprendiniy aiSkinamajj rasta.
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5.4 Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo sglygos nustatytos esamiems objektams, taip pat numatytos
planuojamiems, kurios turi bati tikslinamos statybos projekty metu.

5.5 Buitinés atliekos numatytos tvarkyti sudarius sutartis su atlieky tvarkymo jmonémis. Sklypo teritorijoje numatyta
buitiniy atlieky surinkimo aikstelé.

6. GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis 2017 11 23 Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos iSduotomis Teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG52129 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose nurodyti reikalavimai:

6.1 ISorés gaisry gesinimas: ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami hidrantai, kurie jrengti Siaurés vakarinéje
puséje M. Mazvydo gatvéje, rytingje puseéje ir pietinéje puseéje, kurie atitinkamai nutole 93 — 125 m. Tikslds vandens
poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi statybos projekto metu.

6.2 PrieSgaisriniai atstumai: PrieSgaisriniai atstumai iSlaikomi. Planuojama aréiausia statiniy statybos riba iki
arCiausiai esancio pastato yra apie 13 m. Tikslds planuojamy pastaty tdriai, konfigracija sklype, aukstingumas,
tikslinami techninio projekto rengimo etape. Statinius ir pastatus projektuoti statiniy statybos zonoje, iSlaikant
norminius prieSgaisrinius atstumus iki gretimy pastaty.

6.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai: Planuojamoje teritorijoje prie planuojamy pastaty i$ trijy pusiy
(Siaurinés, pietinés ir rytinés) privaziavimas numatomas miesto gatvémis, i§ vakarinés pusés specialusis
autotransportas pastatg pasiekti galés i$ Siaurinés pusés jvaziaves j kiemo zong. Numatyta 16x16 m apsisukimo
aikstele.
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Planuojama teritorija yra Vilniaus Pilaités gyvenamojo rajono Siaurinéje dalyje.

Siame detalaus plano skyriuje nagrinéjamas urbanistinéje dalyje nurodytos teritorijos,
kurioje numatoma statyti 7-8 aukSty namag, inZinerinis aprdpinimas. Inzinerinio aprapinimo
sprendiniai paruosti vadovaujantis eksploatuojan€iy organizacijy pateiktomis techninémis
sglygomis ir rekomendacijomis.

Techninés sglygos ir rekomendacijos objektui “Pilaités teritorijos Siaurinés dalies

detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Mazvydo g. 2 teritorijy planavimo

inicijavimo pagrindu®:

e geriamojo vandens tiekimui ir Gkiniy nuoteky S$alinimui - UAB “Vilniaus vandenys”
Nr.17/2213, 2017-10-16;

lietaus nuoteky Salinimui - UAB “Grinda” Nr.REG46165, 2017-10-10;

Siluminiai tinklai - AB ,Vilniaus Siluminiai tinklai“ Nr.17011D, 2017-10-27;

elektros tiekimui - AB ,ESO“ Nr. REG52488, 2017-11-27

rySiy tiekimui — Telia Lietuva, AB Nr. REG45798, 2017-10-06

Orientaciniai teritorijos energetiniy resursy poreikiai sudaro:

Geriamas vanduo 66,7 m¥d; 8,30 m*hmay;
Vandens poreikis gaisry gesinimui: lauko - 15 I/s;
Buitinés nuotekos 66,7 m¥d; 8,30 m*hmay;
Lietaus nuotekos 36,3 Is;

Elektros energija P=110 kW; Il kategorija;

Siame detaliajame projekte jvertinti projektuojami inZineriniai tinklai projekte:
e ,Smalinés g. ir Pilaités per. Dviejy lygiy sankryZos, Vilniaus m. statybos projektas®. S|
»Vilniaus planas®, 2017m
Kiekvienos atskiros inzinerinés sistemos esama situacija ir numatomi sprendiniai yra
pateikiami Zemiau, atskiruose Sios dalies skyriuose bei grafinéje dalyje.

2. Vandentiekis
Kompleksas: IP-1703 Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano IP-1703 - DSP - AR
sprendiniy koregavimas sklype Mazvydo g. 2 teritorijy planavimo  Lapas 2 Lapy 4 Laida 0 2017
inicijavimo pagrindu. InZineriniai tinklai.
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Siame detaliame plane planuojamam namui vandens tiekimas numatomas i§ Mazvydo
gatvéje esancio d200mm vandentiekio tinklo.

Vandens debitas gaisry gesinimui nustatomas vadovaujantis iSdéstytomis sglygomis
taisyklése “Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés”
(]s-Nr.1-66).

Statinio taris -15000m3.

Objekto iSorés gaisry gesinimui numatomas vandens debitas:

e lauko gaisro gesinimui - 15 I/s ;

Kadangi vandens poreikis gaisrui gesinti i iSorés yra 15l/s, vandens tiekimas
numatomas i$ dviejy hidranty. Vandentiekio tinklas teritorijoje yra Ziedinis.

ISorés gaisry gesinimui 200 m atstumu yra trys esami antZzeminiai gaisriniai hidrantai:

-Mazvydo gatvéje;

-Stalupény gatveje;

- gatvéje prie prekybos centro ,Pupa“.

Jvado prisijungimo vietoje jrengiama pozeminé atjungimo armatdra.

] esamo 600mm vandentiekio tinklo apsaugos zong (10 m j abi puses nuo linijos asies)
nagrinéjamos teritorijos ribos nepatenka.

3. Buitiné nuotekiné

Nagrinéjamoje teritorijoje buitine nuotekas numatoma iSleisti j Salia esamg 600mm
buitinés nuotekynés kolektoriy .
Esamo 600mm buitinés nuotekynés servitutas néra iSskiriamas, nes nepatenka |

nagrinéjamos teritorijos ribas.

4. Lietaus nuotekiné

Lietaus nuoteky surinkimo ir sutvarkymo sprendimai priimti vadovaujantis reglamentu
,Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” 2007m.balandzio 2d.
Nagrinéjamoje teritorijoje lietaus ir pavirSinés nuotekos susidarys nuo:
e lietaus nuotekos nuo pastato stogo- 0,06 ha (Svarios nuotekos);
e lietaus nuotekos nuo teritorijos kietyjy dangy- 0,18 ha (Svarios nuotekos);
Teritorijoje néra tarSos aplinkai kenksmingomis medziagomis $altiniy, todél jos j aplinka
gali bati iSleidZziamos be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés.
Susidariusios lietaus nuotekos numatomos i$leisti j $alia esamg d1000mm lietaus
kolektoriy.

5. Silumos tiekimas

Pagal Energijos raSies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimu, patvirtintu 2013-05-
08 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr.1-1200 patvirtinto specialiojo plano sprendinius
planuojamas daugiabutis Mazvydo g. 2 gyvenamasis daugiabutis namas patenka j centralizuoto
Silumos tiekimo zona.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimui 2017-10-27 iSduotos ,Vilniaus Silumos tinklai*
planavimo sglygos Nr. 17011D. Bekanale Silumos trasg iS gamykloje izoliuoty vamzdziy
planuojama tiesti gatviy raudonuyjy linijy ribose ir planuojamo namo sklype. Preliminariais

skaigiavimais planuojamo Silumos tiekimo vamzdyno skersmuo DN50, 2d60,3/125. Silumos
Kompleksas: IP-1703 Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano IP-1703 - DSP - AR
sprendiniy koregavimas sklype Mazvydo g. 2 teritorijy planavimo  Lapas 3 Lapy 4 Laida 0 2017
inicijavimo pagrindu. InZineriniai tinklai.
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tiekimo tinkly apsaugos zona, zemeés juosta po 5m nuo vamzdyno iSorinés sienos (Specialiyjy
zemeés ir misSko naudojimo salygy XLVIII str 189p. galiojanti redakcija 2017-06-22) taip pat
patenka j gatvés raudonujy linijy ribas. Sklype Silumos tinkly apsaugos zonos ribose
formuojamas servitutas Silumos tinklus kloti, aptarnauti ir remontuoti. Preliminarus Silumos tinkly
servituto plotas sklype 404 m2.

6. Elektros tiekimas

Pilaités teritorijos Mazvydo g. 2 sklype elektros energijos poreikiai paskaiciuoti remiantis
Lietuvos Respublikos Gkio ministro 2007-12-27 d jsakymu Nr.4-542 patvirtintos “Skai€iuojamujy
elektros apkrovy nustatymo metodikos“ rekomenduojamomis normomis: 8 kW/vnt — butams su
jrengta stacionaria elektriné virykle bei architektdrinéje dalyje pateiktais duomenimis.

Siame detaliajame plane sklypo teritorijoje numatomi servitutai KS/KAS montavimui ir
trasos 0.4 kV jtampos kabeliy linijy nutiesimui. Privacioje Zzeméje servitutai nustatomi tinkly
apsaugos zony ribose sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zzemés savininkais ar
administraciniu aktu. Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi
administraciniu aktu.

Objekta numatyta prijungti nuo esamos MT-2421 0.4 kV skydo reikiamo skerspjavio ir
kiekio kabeliais..

Rengiant statinio techninj projekta pagal uzstatyma turi bati patikslinti elektros energijos
vartotojai ir jy galingumai: i§ AB ,ESO* turi bati gautos techninés salygos objekto elektros
tiekimui bei atliktas pilnas elektros tinkly detalizavimas.

7. Rysiai

Nagrinéjamoje teritorijoje objekty telefonizavimui nuo esamos rySiy kabeliy kanaly
sistemos (RKKS), esancios prie Mazvydo gatvés 191 Sulinio iki projektuojamo namo numatyta
rySiy kabeliy apsaugos zona ir koridorius 1 kanalo telekomunikacijy trasai nutiesti.

Rengiant statinio techninj projektg pagal uzstatymag turi biti nustatytas rySiy abonenty
skaicius, i$ Telia Lietuva, AB turi bati gautos techninés sglygos objekty telefonizavimui ir atliktas
pilnas rysiy tinkly detalizavimas.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Paradas Data
DIR Gintaras StaiSitnas 2017-12
PDV Alma Kalinovskiené 10414 2017-12
PDV Juozas Karpéjus 612 2017-12
PDV Ingrida Tomaseviciené 15606 2017-12
Kompleksas: IP-1703 Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano IP-1703 - DSP - AR

sprendiniy koregavimas sklype Mazvydo g. 2 teritorijy planavimo  Lapas 4 Lapy 4 Laida 0 2017
inicijavimo pagrindu. InZineriniai tinklai.



