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SKLYPU GELUNU G. 8 (KADASTRO NR. 0101/0071:595), GELUNU G. 14 (KADASTRO NR.
0101/0071:591), GELUNU G. 16 (KADASTRO NR. 0101/0071:592), GELUNU G. 20 (KADASTRO
NR. 0101/0071:594) IR SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0071:593) DETALIOJO PLANO
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai

Vadovaujantis 2022-11-15 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu ,,Dé¢l leidimo rengti sklypy Géliny g. 8 (kadastro Nr. 0101/0071:595), Géliny g. 14 (kadastro
Nr. 0101/0071:591), Géluiny g. 16 (kadastro Nr. 0101/0071:592), Geluiny g. 20 (kadastro Nr.
0101/0071:594) ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0071:593) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® Nr.
30-3487/22, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

suplanuoti susisiekimo ir inZinering infrastruktiirg, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus

vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis

teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki, suformuoti
optimalig urbanisting struktira.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1.
2.

3.
4.

7.

Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG264266, 2023-02-15;
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG263716,
2023-02-10;

VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG264067, 2023-02-14;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG264931, 2023-02-23;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG264615, 2023-02-
20;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG265054,
2023-02-23. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
31/23(2.15.1.21E-TPP), 2023-02-15.

UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG264576, 2023-02-20.

Detaliojo plano apie 0,4 ha planuojamg teritorijg sudaro penki registruoti Zemés sklypai, suformuoti
2019-09-05 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dél zemés
sklypo Kaminkelio g. 29L formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-1741/19, patvirtintu

formavimo pertvarkymo projektu, atliekant kadastrinius matavimus:

0,0642 ha ploto, kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy

Sou s Mosa \ x\ pastaty teritorijos naudojimo biido
G 1w gl N\ sklypas, Géluny g. 14 (kad. Nr.
0,1747 ha ploto, kitos paskirties, S Tl ~1 0101/0071:591)
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy M6\ . <7\ % | 0.0556 haploto, kitos paskirties
pastaty terl.torljos naudojimo biido Stios ot . ';:\\ vienbuéiq i dvii)uéiq gyvenamlijq
sklypas, Géluny g. 8 (kad. Nr. * 010100710595 ¥ - o\ o astaty teritorijos naudojimo btido
0101/0071:595) z 10100710591 2 A pastaty terrory )
2 M
~04 ha o sklypas, Gélany g. 16 (kad. Nr.
i B\ g xie -\ BIHOEEEN B 0101/0071:592)
< MN .- )
} . & » B : 0,0423 ha ploto, kitos paskirties,
02063 2vl}a plotq, klff)s pask1rt1es,' 2 A vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy
vienbuéiy I lebu01q gyvenamuyjy A 010100710594 % : pastaty teritorijos naudojimo biido
pastaty teritorijos naudojimo biido AN s 3 sklypas, Geliiny g. 18 (kad. Nr.
sklypas, Géliiny g. 20 (kad. Nr. J— %0 0101/0071 593)
0101/0071:594) b

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas — gyvenamosios

vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy
riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraltis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.
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Planuojamg kvartalg i§ pietvakariy riboja Géliiny gatve, Siauringje dalyje riboja antropogeniniai
elementai (esamas ir suplanuotas uzstatymas), i§ vakarinés pusés — §laitai.

Sklype Géliany g. 16 (kad. Nr. 0101/0071:592) yra registruota savavaliSka statyba. Iregistravimo
pagrindas: 2021-05-24 Informacinés sistemos “Infostatyba” praneSimas Nr. SSA-00-210524-00034.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
btudas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saragus.

Atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo zong:
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IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j kvartala Nr. NAU-8, vidutinio
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. NAU-8-5. Teritorijos naudojimo tipas — GV; GG; GM; PA; SL
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi zemés sklypy naudojimo budai — G1, G2, K, V, R, B,
12, E. Vyraujantis (“foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius) -3. Maksimalus uzstatymo intensyvumas -
0,8, maksimalus uzstatymo tankis — 40 proc. Pastaty auksty skaiCius - 4 (leistinas pastaty aukstis - 16 m).
Uzstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200 kv.m. Maksimalus biisty
skaicius sklype — 0. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 proc. Didziausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto plotas — 500 kv.m. Igyvendinimo prioritetas — prioritetiné plétros
teritorija. Infrastrukttiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 1. Infrastruktiros plétros jmokos tarifo
koeficientas — 9.
Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti tekstiniai
reglamentai:
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i gatvés;
03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gali biiti apmokestinamos;
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08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, kadangi
planuojamai teritorijai taikomas tekstinis reglamentas — ,,08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty
statybai teritorijoje gali buiti iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD.
Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
padalinys®.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma_statyti po vieng vieno buto gyvenamgji namg su
priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 7.17. pagalbinio

iikio paskirties pastatai — sodyby iikio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,
garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja
pagrindiniam daiktui.

Zemés sklypu ribos, jregistruotos nekilnojamojo turto registre nekei¢iamos.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1 (Géliiny g. 8 , kadastro Nr. 0101/0071:595):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT,

nekeiCiamas zemés sklypo mnaudojimo biidas — vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

sklypo uZstatymo tankis — 23,8%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukStingumas — 2 aukstai (9 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 1747 m?,

uzstatymo tipas — mv — miesto vilos.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

maksimalus biisty skaicius — 1.

priklausomyjy zeldyny norma — 50 proc.

Zemés sklypas Nr. 2 (Géliiny g. 14, kadastro Nr. 0101/0071:591):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT,

nekeiCiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

sklypo uZzstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auk$tingumas — 2 aukstai (9 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 642 m?,

uzstatymo tipas — mv — miesto vilos.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

maksimalus bisty skai¢ius — 1.

priklausomyjy zeldyny norma — 50 proc.
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Zemés sklypas Nr. 3 (Géliiny g. 16 , kadastro Nr. 0101/0071:592):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT,

nekeiCiamas zemés sklypo mnaudojimo biidas — vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

sklypo uZzstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auk$tingumas — 2 aukstai (9 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 556 m?.

uzstatymo tipas — mv — miesto vilos.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

maksimalus buisty skai¢ius — 1.

priklausomyjy Zeldyny norma — 50 proc.

Zemés sklypas Nr. 4 (Géliiny g. 18, kadastro Nr. 0101/0071:593):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nekeiiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

sklypo uzstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auk$tingumas — 2 aukstai (9 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 423 m?.

uzstatymo tipas — mv — miesto vilos.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

maksimalus biisty skai¢ius — 1.

priklausomyjy Zeldyny norma — 50 proc.

Zemés sklypas Nr. 5 (Géliiny g. 20, kadastro Nr. 0101/0071:594):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT,

nekeiCiamas zemés sklypo mnaudojimo biidas — vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

sklypo uZstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auk$tingumas — 2 aukstai (9 m),

nekei¢iamas zemés sklypo plotas - 632 m?.

uzstatymo tipas — mv — miesto vilos.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

maksimalus bisty skai¢ius — 1.

priklausomyjy zeldyny norma — 50 proc.

UZstatymo _tankis — pastaty ir turinCiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su Zzemés sklypo plotu.
Uzstatymo tankis nustatomas, atsizvelgiant i gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimus. Detaliojo plano bréziniuose sklypy uzstatymo tankio reikSmés nurodomos su kableliu,
siekiant tikslesnio paskaiciavimo. Tuo tarpu suvedant informacijg j sistemg www.tpdris.lt bus vedamas
sveikas skaicius apvalinant (nuo 0,5 j didesne puse).

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis.

Uzstatymo_tipas — mv — miesto vilos. Siam uZstatymo tipui biidingi didesnio tirio (2-3 auksty su
mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip
paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti
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maziau intensyvy, gausiai apZeldintg uzstatyma.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebtty
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
buti didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamuose zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba:

sklype Nr. 1 statybos zona ir riba yra planuojama:

4,00 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos ties taskais 8-11 ir 1,92 m ir 2,45 m atstumais
tarp sklypo tasky 10-11, siekiant iSsaugoti esamg gyvenama pastata;

3,00 m atstumu nuo Siaurés rytinés sklypo ribos ties taskais 11-14;

4,00 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos ties taskais 14-15 ir 1,10 m atstumu tarp sklypo
tasky 15-16, siekiant iSsaugoti esamg pastata;

3,50 m atstumu nuo pietin¢je pus€je esamo kelio ir inzineriniy tinkly servituto 1s, ties
taskais 46-48;

3,00 m atstumu nuo pietingje puséje esamo kelio ir inZineriniy tinkly servituto 1s, ties tasku

49;

3,00 m atstumu nuo pietrytinés sklypo ribos ties taskais 8-7 ir 2,41 m atstumu tarp sklypo
tasky 8-7, siekiant iSsaugoti esamg gyvenamg pastatg.

sklype Nr. 2 statybos zona ir riba yra planuojama:

4,00 m atstumu nuo vakarings, Siaurinés ir rytinés sklypo riby ties taskais 16-15-14-27-26;

3,00 m atstumu nuo pietrytinés sklypo ribos ties taskais 25-24, nuo kelio ir inZineriniy tinkly
servituto 2s, ties taskais 32-35;

3,00 m ir 3,82 m atstumais pietinéje puséje nuo inzineriniy tinkly servituto 2s1.

sklype Nr. 3 statybos zona ir riba yra planuojama:

3,50 m atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos, ties taskais 26-28;

3,00 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos, ties taskais 28-29;

2,71 m ir 3,00 m atstumais nuo pietinés sklypo ribos, ties taskais 22-29, iSsaugant esamg
statinj sklype. Sklypui 2019-02-08 yra iSduotas statyba leidziantis dokumentas Nr. LSNS-01-190802-
00780, kuriuo leidziama statyti pagalbinio tikio pastata.

9,50 m ir 10,00 m atstumais nuo vakarinés sklypo ribos, ties taskais 24-25.

sklype Nr. 4 statybos zona ir riba yra planuojama:

3,00 m atstumu nuo vakarings ir Siaurinés sklypo riby, ties taskais 21-22-29;

8,37 m ir 9,14 m atstumais nuo rytinés sklypo ribos, ties taskais 29-30, iSlaikant 15 m nuo
Slaito papédés briaunos;

11,58 m ir 12,12 m atstumais nuo pietinés sklypo ribos, ties taskais 21-31, islaikant 15 m
nuo §laito papédés briaunos.

sklype Nr. 5 statybos zona ir riba yra planuojama:

3,00 m atstumu nuo rytinés ir pietinés sklypo ribos, ties taskais 22-21-20;

3,00 m atstumu nuo vakarinéje ir Siauriné€je puséje sklype esamo kelio ir inZineriniy tinkly
servituty S5s ir 5s1, ties taskais 20-45-43-22. Sklypui yra iSduotas leidimas vykdyti statybos darbus
vieno buto pastatui (unikalus Nr. 4400-5620-9800) Nr. LSNS-01-210225-00350.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
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tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvumg, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 1S -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1S-257 kv.m.).
Planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 2S -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2S-21 kv.m.). 2S1 - inzineriniy tinkly servitutas (2S1-134 kv.m.).
Planuojamam sklypui Nr. 3 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 3S -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3S- 11 kv.m.). 3S1 - inZineriniy tinkly servitutas (3S1-64 kv.m.).
Planuojamam sklypui Nr. 4 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, X skirsnis).
Planuojamam sklypui Nr. 5 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 5S -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5S-72 kv.m.). 5S1 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5S1-107
kv.m.).

Aerodromo apsaugos zonos

Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong
"D"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos
zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Detaliojo
plano koregavimo metu nustatoma maksimali pastaty aukscio altitudé - 186,70 m, neprieStarauja V]
Transporto kompetencijy agenttros Teritorijy planavimo sglygoms Nr. REG264067.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis)

D¢l esamy elektros tinkly, planuojamoje teritorijoje, planuojamiems sklypams nustatomas
apribojimas Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

D¢l esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky, kertanciy planuojama teritorija, planuojamiems
sklypams nustatomas apribojimas Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Priimama, kad vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai yra iki 2.5 m gylio, todél apsaugos zonos nustatomos po 2,5 m j abi puses nuo vamzdzio.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimas

Patekimas ] planuojamg teritorijg yra pasukus i§ D kategorijos Kaminkelio gatvés | Ds
kategorijos Géluny gatve. Susisieckimo komunikacijos yra suplanuotos patvirtintu formavimo
pertvarkymo projektu.
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iStrauka i§ patvirtinto formavimo pertvarkymo projekto

Susisiekimas suplanuotas keliy servitutais. Planuojamoje teritorijoje yra suplanuota 12 m x 12
m apsisukimo aikstelé. Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® VIII skyriumi, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi
uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu. Rengiamu detaliuoju planu, susisiekimo sprendiniai nekeic¢iami:

e
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Lorh
"‘“‘Q};,_,,,‘\

Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam srautui, nes automobiliy skaicius
nepadidés, nes sklypy skaicius nesikeicia.
Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis

2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentelg:
30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiéius

STR

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirija 140 m? — 2

vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m?— 2 vietos ir papildomai
po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
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Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
32! lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy
eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo
ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-
518 ,D¢l susisieckimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybése rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“.

Eismo organizavimg reikia planuoti techninio projekto metu,
Servitutai
Kelio ir inzineriniy tinkly servitutai suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas).
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
Inzineriniy tinkly servitutai suprantami kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikvinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viesSpataujanciojo daikto), tinkamq naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kkitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Priesgaisriné sauga
Lauko gaisry gesinimas numatomas i§ esamy hidranty Kaminkelio gatvéje, greta planuojamos
teritorijos.
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Esamas hidrantas
Kaminkelio
| gatvéje

Esamas hidrantas
Kaminkelio
gatvéje

) Esamas hidrantas
7 S~ | Panevézio gatvéije

Planuojami

Gaisriniy hidranty schema sklypai

Techninio projekto metu bitina tikslinti sprendinius. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimas prie planuojamo sklypo kietomis dangomis.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisrinio rezervuaro, vandens paémimo vieta, atstumas nuo
prieSgaisrinio rezervuaro iki planuojamy pastaty, turi biti projektuojama laikantis galiojanciy
gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis Gaisrinés

saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Planuojamuose sklypuose tarp statybos zony yra 6m, tai atitinka I ugniai atsparumo
laipsnj ir 8 m, tai atitinka II ugniai atsparumo laipsnj.

Jei bus neiSlaikomi maZziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis ar apjungiant prieSgaisrinj skyriy. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip
didesniojo pastato iSoriniai matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty konttirus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. KonkretGs prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, II-oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 2,93 km, atvykimo laikas — 10 min.
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InZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje yra dalinai iSvystyta inzineriné infrastruktiira: yra centralizuoti
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, elektros ir rySiy tinklai. Detaliuoju planu, numatomas sklypy
apripinimas centralizuotu vandentiekio ir buitiniy nuoteky tiekimu. Kadangi sklypai apripinami
centralizuotu vandentiekiu ir buitiniy nuoteky surinkimu, projektuojamuose sklypuose bus uztikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas, saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Techninio projekto metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, techninio projekto metu projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg
jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uzterStumag
mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar
planuojamos tkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty
priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti | centralizuoty
pavirsiniy nuoteky tinkla. Btina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant |
tinklus iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Elektros tinklai yra planuojamoje teritorijoje. Salia bendros planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2
ribos yra elektros apskaitos spinta Nr. KAS35491. Techninio projekto metu biitina i$siimti elektros
prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,
planuojama teritorija patenka j konkurencing $ildymo zona.

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ Silumos itkio specialiojo plano reglamenty
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Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma bida:
centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildyma i individualiy gamtinémis dujomis kiirenamy katiliniy.
Konkurencinio apriipinimo $iluma zony vartotojams taikomos Silumos tikio jstatymo 1 skirsnio 2 str.15p.
nuostatos dél Silumos tiekimo konkurencinés zonos. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam
apriupinimui Siluma) kieto ir skysto kuro katiliniy. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy
galimybiy apriipinti konkrety vartotoja i§ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos arba Silumos tiekéjo
atliktais ekonominiais skai¢iavimais centralizuotas Silumos tickimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.
Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkrec¢iam vartotojui
arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam
objektui nuostolingas. Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius 3ilumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros energija,
kietajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kura, krosninj kura, anglj. Ekologiski apripinamos
teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys
energijos iStekliai, iSskyrus kietaji biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje,
nepriklausomai nuo nustatyto reglamento.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rasiuojant, sudarant
sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.
Maksimalus nelaidZiy dangu plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai
Planuojamos teritorijos dalyje, sklypuose Nr. 1 ir 3 yra medziy: sklype Nr. 3 yra tujos; sklype
Nr. 1 vyrauja vaismedziai. 2024-04-29 yra atliktas planuojamos teritorijos Zeldyny vertinimas:

Eil. | Medzio Medzio Diametras prie | Saugomo Sakny Lajos projekcija m Medzio bukle Sitilomos tvarkymo
Nr. | pavadinimas diametras 1,3 | Saknies kaklelio | ploto spindulys [ priemoneés
m aukstyje cm cm m S R P v
1 | Pusis paprastoji 3 4 0,36 0,5 0,5 0,5 0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris
15 vnt.
2 Vysnia 5 7 0,6 1 1 1 1 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Cerasus
3 Vysnia 6 8 0,72 1 1 1 1 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Cerasus
4 | Liepa mazalapé 80 92 9,6 2 2 2 2 Bloga (4), be Salinti
Tilia cordata vir§iinés
5 Obelis 7 10 0,84 0,5 0,5 0,5 0,5 Viduting (2) Formuoti vainika
Malus
6 Obelis 8 10 0,96 0,5 0,5 0,5 0,5 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Malus
7 Vysnia 12 15 1,44 1 1 1 1 Vidutine (2) Formuoti vainika
Cerasus
8 Vysnia 14 18 1,68 1 1 1 1 Vidutine (2) Formuoti vainika
Cerasus
9 Vysnia 12 15 1,44 1 1 1 1 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Cerasus
10 Kriause 20 24 2,4 1 1 1 1 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Pyrus
11 Vysnia 5 8 0,6 1 1 1 1 Vidutiné (2) Formuoti vainika
Cerasus
12 | Tuja kolonine 18; 15 21 2,16 1 1 1 1 Gera (1)
Thuja
occidentalis
13 | Tuja koloniné 15;13 20 1,8 0,5 0,5 0,5 0,5 Gera (1)
Thuja
occidentalis
14 | Tuja koloniné 14; 12 21 1,68 0,5 0,5 0,5 0,5 Gera (1)
Thuja
occidentalis
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Atlikus vertinimg pateiktos iSvados:
1. Mazalapés liepos kirtimui gauti leidima Vilniaus miesto savivaldybés administracijoje.

Sklypuose Nr. 2, 4, 5 néra medziy.

Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymg; Kriterijus,
pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misSky ikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206; Vilniaus miesto
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1211. MedZiy tvarkymas bei esamy medZiy iSsaugojimas bus
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reik§mingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija, kuriai taikomi gamtinio karkaso
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,.Dél

Planuojama
teritorija

| SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

/ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
o | )

Iitrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*

Zeldyny plotas numatomas atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas ir gamtinio karkaso nuostatus, patvirtintus
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo*.

Nagrin¢jama teritorija yra sukultlrintame kraStovaizdyje, dar vadinamame miestietiSkame.
Vyraujanti Naujininky teritorijos dalis j kurig jeina konkreciai nagrin¢jami Géluny g. 8, 10, 14, 16, 18 ir 20
sklypai yra urbanizuotame krastovaizdyje — didziaja dali sudaro mazo uzstatymo intensyvumo vienbuciy ir
dvibuciy teritorijos. Greta nagrin€¢jamos teritorijos (pietinéje dalyje) yra ir intensyviai naudojamy zeldyny
zona. Gyvenamosios teritorijos yra miestietiSkame krastovaizdyje dalinai apsuptame nattiralaus gamtinio
krastovaizdzio pietin¢je puséje. Planuojama teritorija patenka i zaliyjy ploty pasiekiamumo zona, pagal
bendrojo plano sprendinius.

Planuojama

'/”,"///'///v» 4 7" b
%//,{//’/W /1 Y S0s/. teritorija
- - / £

/{;///Qz - / LI Mikrorajony ribos

Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai

‘

Intensyviai naudojami Zeldynai

7 ,,,,«/l;l//aupnln;l,gla
I Kapines

775 £\ A

/ //// , '/// L’y’/’ ’k%i " Crereosies ki oty funkcinés oo,
Y, 7 \4 5
4 ///// {//—" -~ Iep alnl D) zaiiy poty pasiekiamumo zona*

% ;) M S s - *Teritorijos, kuriy gyventojai nutolg nuo Zeldyny ir misky:
D R ~
l/ 4 e P ~ «iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo

- %/\ % Vikingai , S intensyvumui

74 A 2. = 1

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui

7,
YR\
N

P
N

NS
4
S

N
\

~:

~
(12]
()

Iitrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,,Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema*
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Planuojama vienbuciy ir dvibuciy gyv. namy teritorija yra privati ir apsupta i§ pietinés bei rytinés pusiy
tankiai apZeldintos gamtinés aplinkos. Detaliuoju planu numatoma kiekvienam sklypui po 50 proc.
priklausomyjy Zeldyny.
Viesosios erdvés — planuojamuose sklypuose jregistruoti kelio ir inz. tinkly servitutai. Siauruose
susisiekimo koridoriuose zeldynai ir zaliosios jungtys nenumatomos. Tq kompensuoja pietingje bei rytingje
pusése tankiai apzeldinta aplinka.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksc¢iau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity virSutings ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virdyti pusés §laito
aukscio bei privalo biiti mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki $laito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.”.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
I: Nuo 8laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tapimo tako perspektyviné ribing (55 dBA) triuk&mo
zonos riba

Planuojama
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= A I — - — - — - Perspektyviné triuksmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tapimo takui

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 33 schema*

R. M. L]. “Mazasis atriumas” atliko §laity analize ir urbanisting analizg, bei pateiké iSvadas:
“Remiantis $laity analize, nagrinéjamame bendrajame plane pazymeéta §laito zona esanti vakary puséje
nuo $laito papédés briaunos neatitinka Slaity sgvokos. Taip pat analizéje lyginant BP pjiivius, kurie buvo
daryti internetiniame tinklapyje www.maps.vilnius.It su dabartinés topografijos pjiiviais, didzioji dalis
neatitinka realybés, nuolydziy laipsniai skirtingi, BP planas remiasi Nacionalinés zemés tarnybos 2017
metais LR apskriciy centry (LIDAR _DR) duomenimis, didZioji dalis nuzymeéty Slaity neatitinka BP §laity
savokos ir yra klaidingi, nes yra suZyméta lazerinio skenavimo sistema ir seni duomenys, todél néra
tikslumo. Todé¢l darytina iSvada, kad Géliny g. 8, 10, 14, 16, 18 ir 20 sklypuose galima planuoti
uzstatyma vienbutei / d\\/ibutgiggyyepqmaj ai statybai, atsitraukus 15
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Istrauka i§ R. M. ‘I.I. “Mazasis atriumas” bréZinio “Slaity elementy teritbriju neatitinkanciy élaiﬁi sagvoky schemos”
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne maZesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieso naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali bati
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

SUTARTINIAI ZENKLAI

[F] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Vilniaus m. savivaldybés ribos
/ ( Vilniaus m. rajono riba
I_I_l l Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tdpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukdmo
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Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 36 schema*

Vadovaujantis vandens telkiniy kadastro duomenimis, 2 km atstumu néra upiy ar upeliy. Todél
planuojamai teritorijai néra taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

Planuojama
teritorija

Istrauka i$ vandens telkiniy kadastro

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje yra zeldiniy. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso
teritorijg. Teritorija vertinama kaip tinkama suplanuotai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu bitina uztikrinti, kad projektuojamiems sklypams bus uztikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas, saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo baidai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas risiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Projektuojant statinius, biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugs€jo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne maZesni kaip:



TPD Nr. K-VT-13-23-97

vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esan¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirsiaus apatinés dalies lygyje);

lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus ap$vietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrin¢jamuose zemes sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali vir§yti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy veréiy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

RuoSiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvils, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ry$iy pozitiriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdveje taikant vidutinj tankuma, ribojant
aukStinguma, nusakant statybos vieta ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos nekeiiamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
pozilriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, butina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemeés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (butina i$saugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i$saugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auk$tingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebiity paZeistos treciyju asmenu teisés.



