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1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TIKSLAS 

Projektiniai pasiūlymai rengiami siekiant: 
• išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
• informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą; 
• nustatyti specialiuosius reikalavimus; 

Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriais vadovaujantis bus rengiamas techninis 
projektas. 

1.2. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA  
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1.3. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, projektuojamas pastatas priskiriamas: 
7.2. administracinės paskirties pastatai – pastatai administraciniams tikslams (bankai, paštas, valstybės ir 
savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų ir organizacijų administraciniai pastatai). 

1.4. ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 

Sklypuose pastatų sprendiniai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės patvirtintu 
detaliuoju planu: „Komunalinės zonos Dariaus ir Girėno gatvėje prie Eišiškių gatvės sankryžos 
suplanavimo projekto ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0080:1082) Dariaus ir Girėno gatvėje detaliojo plano 
sprendinių keitimas sklypuose (kadastro Nr. 0101/0080:182) ir (kadastro Nr. 0101/0080:0183)“; projekto 
Nr. DPK-18-23/K-VT-13-18-565; projekto išleidimo data 2018-11 

 
Sklypo dalyje, kurioje planuojamas poilsio paskirties pastatas galioja tokie reglamentai: 

• Teritorijos naudojimo tipas – Paslaugų teritorija (PA) 
• Žemės naudojimo paskirtis – Kita 
• Žemės naudojimo būdai – K (komercinės paskirties objektų teritorijos) 
• Leistinas pastatų aukštis (metrais nuo žemės paviršiaus) – 35 m (altitudė 213,00) 
• Užstatymo tankis – 60% 
• Užstatymo intensyvumas – 3 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo (lp) 
• Statinių aukštų skaičius - 1-10 
• Statinių paskirtys - Viešbučių, administracinės, prekybos, paslaugų, maitinimo, sporto paskirties 

pastatai 
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1.9. SKLYPO PLANAS, PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Sklype projektuojamas 8 aukštų administracinės paskirties pastatas su automobilių stovėjimo aikštele, 
kurioje telpa 30 automobilių. Likę reikalingos automobilių stovėjimo vietos kompensuojamos šalimais 
esančiame sklype, kur pagal sutartį Nr. 2020/02/13-01 (žr. pridedamus priedus) nuomojama dar 300 
automobilių stovėjimo vietų. Patekimo iš projektuojamo sklypo į nuomojamų automobilių stovėjimo 
vietų sklypą schema pateikta žemiau: 

 
Sklype esančioje automobilių stovėjimo aikštelėje, greta projektuojamo pastato, skiriamos vietos žmonių 
su negalia autotransportui, elektromobiliams, dviračių statymo vietoms. Automobilių stovėjimo vietų 
poreikio, dviračių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimai pateikti 1.15.1 p. 
Patekimas autotransportu į sklypą planuojamas iš anksčiau suprojektuotos gatvės sklypo rytinėje pusėje, 
vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Pėstiesiems planuojama įrengti takus ir nuo Dariaus ir Girėno 
gatvės pusės. 
Šalia vieno iš pagrindinių patekimų į projektuojamą pastatą numatomas privažiavimas su 
autotransportu, kad būtų galimybė prie pat įėjimo išleisti keleivius ar išlaipinti žmones su negalia. Ten 
pat numatomos poilsio zonos, taip suformuojant eismą aplink šias zonas, ratu. Eismo schema sklype 
pavaizduota sklypo plano brėžinyje. 
Aplink pastatą planuojamos kietos dangos, apželdinimas ir mažosios architektūros elementai, 
formuojamas reljefas, įrengiama veja. 

1.10. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Atsižvelgiant į esamą situaciją sklype ir aplinkinėje teritorijoje, nuspręsta sklype formuoti vieną kvadrato 
formos pastatą, palei sklypo ribą su Dariaus ir Girėno gatve. Pastato tūris komponuojamas iš dviejų 
elementų - maksimaliai skaidrios apatinės dalies ir tamsios, neskaidrios viršutinės. Pastato tūrio apatinė 
dalis visu perimetru įtraukiama gilyn, kad dar labiau padidinti minėtų tūrių vizualinį skirtumą. Šioje dalyje 
numatoma atvira erdvė su restorano zonomis ir biurų holu, atvira visuomenei. Joje planuojama 
išeksponuoti lėktuvą CRJ200, jame įrengiant pasitarimų kambarį biurų darbuotojams. Visa pirmo aukšto 
erdvė planuojama maksimaliai skaidri, kad joje eksponuojamas lėktuvas būtų matomas iš visų pusių. Kad 
pirmo aukšto erdvėje neatsirastų neskaidrių konstrukcijų, restoranų virtuvės ir pirmo aukšto lankytojams 
skirti sanmazgai projektuojami rūsio aukšte; evakuacinės laiptinės iš antro aukšto numatomos su 
stiklinėmis pertvaromis. 
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Likusiuose pastato aukštuose planuojami biurai, pasitarimų kambariai, poilsio zonos darbuotojams. 
Pastato centras planuojamas atviras, per visus aukštus formuojant atriumą iki stiklu perdengto stogo. 
Taip pirmo aukšto erdvė vizualiai praplečiama iki pat pastato viršutinių aukštų. Antro aukšto atriumo 
anga planuojama mažesnė, taip aukšto centrinėje dalyje formuojant poilsio zoną darbuotojams. Pastatą 
aptarnaujantys liftai taip pat planuojami stikliniai, panoraminiai. 
Pastato forma paprasta, lengvai suvokiama, įsimenama. Fasadų apdailai pasirinktas metalas ir stiklas - 
apatinėje dalyje skaidrus, o viršutiniuose aukštuose tokios pat tamsiai pilkos spalvos, kaip ir metaliniai 
fasado elementai. Viršutinis tūris fasado apdailos detalėmis skaidomas vertikaliomis juostomis, taip 
fasadui suteikiant ritmo ir smulinant plokštumas į vertikalias linijas. 
Prie pastato, šalia restorano zonos, numatoma terasa restorano lankytojams, poilsio zonos biurų 
darbuotojams. 

1.11. LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI 

Projektuojamas pastato konstrukcijos: 
Pamatai – poliniai 
Rūsio sienos – gelžbetoninės (surenkamos arba liejamos vietoje) 
Kolonos - gelžbetoninės (surenkamos arba liejamos vietoje) 
Sienos - gelžbetoninės (surenkamos arba liejamos vietoje) arba mūrinės 
Perdangos – surenkamos su monolitiniais ruožais. 
Išorinės atitvaros – langinė fasadų sistema su apšiltintais ruožais. 

1.12. NUOTEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI 

Planuojama tiek lietaus ir buitines nuotekas šalinti į centralizuotus miesto tinklus. 

1.13. ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI 

Susidarančios atliekos bus rūšiuojamos ir laikinai kaupiamos požeminiuose konteineriuose, bus sudaryta 
sutartis su komunalines atliekas tvarkančia įmone dėl periodinio atliekų išvežimo. 

1.14. ORIENTACINIS ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ (ELEKTROS ENERGIJOS, ŠILUMOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJŲ IR 
KITŲ IŠTEKLIŲ) KIEKIS IR APSIRŪPINIMO ŠALTINIAI 

Elektros energija bus imama iš miesto elektros tinklų. Šildymas planuojamas iš centralizuotų miesto 
tinklų. Vanduo bus tiekiamas iš centralizuotų tinklų. 
Tikslūs energiniai poreikiai bus tikslinami techninio projekto metu. 

1.15. KITA 

1.15.1. AUTOMOBILIŲ IR DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKIS 

Projektuojamame pastate numatytos dvi skirtingos naudojimo paskirtys:  
Plotas Auto poreikis Dviračių poreikis 

Restoranai 490 m2 33 - 
Biurai 7250 m2 290 30 

 
Kiekvienai iš šių numatytų paskirčių STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ 30 lentelėje nustatomas toks automobilių vietų poreikis: 
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Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25m2 pagrindinio ploto 
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15m2 pagrindinio ploto 

 
Kiekvienai iš šių numatytų paskirčių STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ 43 lentelėje nustatomas toks dviračių vietų poreikis: 
 

Nr. Pastatai Minimalus stovėjimo vietų skaičius 
1. Administracinės, visuomeninės įstaigos, 

biurai 
1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto 

1.15.2. TREČIŲJŲ ŠALIŲ INTERESAI 

Projektuojamas pastatas išdėstytas sklype neišlaikant atstumo iki pietinėje pusėje esančio sklypo (kad. 
nr. 010100800278) ribos, kai aukštesniems nei 8,5m statiniams, kiekvienam papildomam aukščio metrui 
reikia didinti 3m atstumą papildomai 0,5m. Tuo tikslu iš minėto sklypo savininko gautas rašytinis 
sutikimas. 
Atitinkamas atstumas iki šiaurininėje pusėje esančio sklypo (kad. nr. 010100800181) yra išlaikomas, šio 
sklypo savininko interesai nėra pažeidžiami. 
NŽT sutikimui dėl pastato atstumo iki sklypo ribos bus pateikta schema patvirtintų projektinių pasiūlymų 
pagrindu. 
 

  

 

 SPDV Vytautas Augustinavičius 
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Parašo formatas XAdES-T
Laiko žymoje nurodytas laikas 2020-06-05 06:50:05 (GMT+03:00)
Informacija apie sertifikavimo paslaugų teikėją ADIC CA-A, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM

LT
Sertifikato galiojimo laikas 2018-11-19 11:01:47 – 2021-11-18 11:01:47
Informacija apie būdus, naudotus metaduomenų vientisumui
užtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomenų vientisumas užtikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" išduotą sertifikatą "Dokumentų valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybės administracija, į,k.188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 14:17:37 iki 2021-12-26
14:17:37

Pagrindinio dokumento priedų skaičius –
Pagrindinio dokumento pridedamų dokumentų skaičius –
Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai) –
Pridedamo dokumento pavadinimas (antraštė) –
Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris –
Programinės įrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumentų valdymo sistema „Avilys“, versija 3.5.28

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ių)
parašo (-ų) tikrinimą (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
META-INF/signatures/signatures1.xml#SignatureElem_0:
Certificate path validation failed for certificate (subject:
Dokumentų valdymo sistema Avilys, valid from: 2018-12-27
14:17:37). Could not perform complete certificate validation
because there is no specified service (OCSP or CRL) to get
information about certificate revocation.

Paieškos nuoroda –
Papildomi metaduomenys Nuorašą suformavo 2020-06-05 09:04:01 Dokumentų valdymo

sistema „Avilys“


