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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. balandzio 29 d. jsakymu Nr. A30-1755/22,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: sklypui Parody g.
(kadastro Nr. 0101/0051:131) nustacius komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biida,
sujungiami zemés sklypai K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:0124) ir Parody g. (kadastro Nr.
0101/0051:0131) bei nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais; zr. projekto grafing dalj.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 28370 m?

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipg.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: vyraujantis pastaty aukstis - <7 a, <28 m, alt. < 126 m;

*1 _ 20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto teritorijoje gali siekti didZiausia
leisting pastaty aukstj - < 9 a., <35 m, alt. <133 m. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338), didZiausias leistinas pastaty auksty skaicCius
skaic¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 70 %;
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - <2.5.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo (lp).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji: administracinés, viesbuciy, kultiiros, prekybos, maitinimo,
sporto paskirties.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 30%; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.
Servitutas (tarnaujantis) — esamas 60 m? ploto servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir antzeminis

Statiniai sklype iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“. NeiSlaikant reglamentuoty atstumy nuo
pastaty iki sklypy riby techninio projekto etape turi buti gauti raSytiniai besiribojanciy sklypy
savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybag leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priedg. Pozeminis uzstatymas
sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo ir STR
1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
»D€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
buvo parengtas ,,.Lazdyny Zemutinés terasos teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:124) ir sklype Parody g. (kadastro Nr.
0101/0051:131) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas (rengéjas UAB
,DGE Baltic Soil and Environment). Planavimo organizatorius, iSnagringjes detaliojo plano
sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy
iSvadas, 2023-01-04 priémé galutinj sprendima, kad Lazdyny Zemutinés terasos teritorijos detaliojo
plano sprendiniy koregavimo sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:0124) ir sklype Parody
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g. (kadastro Nr. 0101/0051:0131) inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-22-455)
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; 7r. prieduose.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-06-16 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG228952 detaliuoju planu jgyvendinti saglygose i§déstyti reikalavimai:

1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija

Esamos biklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analize, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttira (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, REG257844, 2023-01-06).

2) jvertinti zZeldyny ir zZaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojamos teritorijos gretimybe¢je, kitapus K. Jelskio gatvés, - Karoliniskiy parkas,
registruoti miSky tkio paskirties zemés sklypai; teritorija patenka j zeldyny pasiekiamumo 200 m
atstumu zong. Sklype Nr. 1 planuojama administracing, paslaugy veikla, formuojant viesSyjy erdviy
struktiiras sklype, susisiekiancias su aplinkinémis teritorijomis — siekiama jgyvendinti verslo parko
,Business Garden Vilnius“ III-gji statybos etapa; verslo parko I-asis etapas jvertintas tarptautiniu
mastu uz jdiegtus tvarumo sprendimus: https://sa.lt/business-garden-vilnius-pateko-i-zaliausiu-es-
pastatu-desimtuka/. Teritorijos erdviy apzeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomyjy
zeldyny norma sklype (pagal LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa).

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Planuojamoje teritorijoje auganciy medziy grafinis Zyméjimas plane ir medziy vertinimas
pateikiami prieduose (aut. dendrologas M. P , 2022 m.); medziy tvarkymo budus sitiloma
atlikti arboristams techninio projekto etape, priklausomai nuo planuojamy administraciniy pastaty
uzstatymo kiemy formavimo ir pozeminio uzstatymo sprendiniy.

Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio Salinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams isdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso,
patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus.

4), 8) ir 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
palieckamos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys su planuojama teritorija ribojancia
D kategorijos K. Jelskio gatve ir vidiniu kvartalo privaziavimu; fiksuojami esami gatviy koridoriy
parametrai, kuriuose nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai ir susisiekimo elementai; vykdant
susisekimo infrastruktiiros plétra (jrengiant pés¢iyjy Saligatvius, dviraciy taka) - telpa visi reikalingi
gatvés elementai su zeldiniy juosta pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus gatviy standarta. Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros
sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-ame aiskinamojo rasto skyriuose; susisiekimo ir
inZinering infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai buidingus uzZstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Kvartale, apribotame Laisvés pr., K. Jelskio ir Parody g., stovi stambiatiriai 1 — 2 auksty
prekybos ir paslaugy/ sporto paskirties pastatai su kvartalo dominante — 10 auksty verslo centru;
statiniai iSdéstyti laisvo planavimo uzstatymo principais. Kaimyniniame sklype Parody g. 1
planuojama 5 — 9 auks$ty administracinés ir gyvenamosios paskirties pastaty komplekso statyba
https://madeinvilnius.lt/verslas/statybos-vilniuje/isduotas-leidimas-statyti-verslo-prekybos-ir-
gyvenamosios-paskirties-kvartalui-salia-litexpo/

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija yra miesto dalies (rajony) centro zonoje,
todél Detaliuoju planu nustatomi intensyvaus uZstatymo rodikliai, siekiant formuoti reprezentatyvy
verslo centrg - pratgsiant verslo parko ,,Business Garden Vilnius“ idé¢ja; nustatomas aplinkinés
teritorijos uzstatymo tipologijai biidingas laisvo planavimo uzstatymo tipas.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus
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Planuojamag teritorijg ribojancios gatvés — viesojo judéjimo erdvés, kuriy tvarkymas ar naujy
elementy jrengimas projektuojamas techninio projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais
reglamentais, Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintomis
»Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis® https://vilnius.1t/lt/teritoriju-planavimo-
viesumas/patvirtintos-vilniaus-urbanistikos-ir-architekturos-taisykles/; bei atsizvelgiant i Vilniaus
gatviy standartg, uztikrinant gyvybinga gatviy erdviy papildyma Zeldiniy juostomis, gerinanc¢iomis
lietaus krituliy sugeriamumg ir suteikianc¢iomis pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams. Sklype
Nr. 1 administracinei ir paslaugy veiklai skirtoje teritorijoje architektiirinémis ir landSafto
formavimo priemonémis bus sukurtos nominalios verslo centro erdvés, jdiegiant tvarius fasady
sprendimus bus formuojamos patrauklios, ,,gyvos® gatviy isklotinés.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vvkdoma Si veikla

Sklype Nr. 1 planuojama daugiafunkcé komerciné veikla, numatant galimybe statyti
administracinés, viesbuciy, kultiiros, prekybos, maitinimo, sporto paskirties pastatus ar jrengti $iy
paskir€iy patalpas; neplanuojama tarSi gamybiné veikla, kuriai biity nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022-04-29 jsakymu Nr. Nr. A30-1755/22 ir juo patvirtinta planavimo
darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, suformuojant optimalig
urbanistine struktiira — lokaly verslo ir paslaugy centrg su priklausomyjy zeldyny erdvémis
darbuotojy ir lankytojy poilsiui.

13) ir 15) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlieckama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai, Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-05-09 jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtinto ,,Vilniaus miesto
savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto®, paskelbto savivaldybés interneto tinklapyje
(https://gatviustandartas.vilnius.lt/), reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis — iSlaikomos esamos transportinés jungtys:

- Kazimiero Jelskio gatvé - pagalbiné D kategorijos gatvé, kurios pagrindiné funkcija -
srauty paskirstymas ] smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty;
K.Jelskio koridoriaus plotis ~15,60 — 20 m. Detaliojo plano sprendiniuose integruoti pésciyjy ir
dvirac¢iy tako nuo Parody gatvés iki pozeminés peréjos po Laisvés pr. statybos projektiniai
pasitilymai (aut. UAB ,,Do architects”) — Pagrindiniame bréZinyje pazymeéta sitilomy jrengti taky
trasa; taky jrengimas sprendziamas atskiru techniniu projektu (https://vilnius.lt/lIt/numatomo-
statiniu-projektavimo-viesumas/gatves-pesciuju-ir-dviraciu-tako-8-2-prie-kazimiero-jelskio-gatves-
vilniaus-m-statybos-projekto-projektiniu-pasiulymu-viesinimas/)

K. Jelskio gatvéje numatomi 2 jvaziavimai | planuojama teritorija: jvaziavimas ties zZemes
sklypu K. Jelskio g. 3, kadastro Nr. 0101/0051:124, — esamas (baigiami statybos darbai pagal
,Lietaus nuoteky Salinimo tinkly ir automobiliy stovéjimo aiksteliy Kazimiero Jelskio g. 3, Vilniaus
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m., statybos projekta“, aut. UAB ,,Do architects); jvaziavimas ties zemés sklypu Parody g., kadastro
Nr. 0101/0051:131, - planuojamas.

- vidinis kvartalo privaziavimas i§ Parody g. — jungia Parody gatve ir Laisvés prospekta.
Privaziavimui nustatytos gatvés raudonosios linijos, koridoriaus plotis ties planuojama teritorija
~10,78 — 11,40 m. Vakarin¢é privaziavimo dalis jrengta zemés sklypo Laisvés pr. 3, kadastro Nr.
0101/0051:129, ribose — registruotas servitutas, skirtas neatlygintinai tiesti ir priZiuréti inZinerines
komunikacijas, eiti ir vaziuoti transporto priemonémis bet kuriuo paros metu 2705 kv. m. Zemés
sklypo dalyje.

Detaliojo plano sprendiniais numatomos 2 jungtys su vidiniu kvartalo privaziavimu:
palickamas Siauriau esantis jvaziavimas/ iSvaziavimas ir planuojamas naujas pieCiau — greta
kaimyninio zemés sklypo Parody g. 1, kadastro Nr. 0101/0051:0007.

Esamos — planuojamos susisiekimo jungtys susietos su planuojamg teritorija ribojanciais
transporto koridoriais (K. Jelskio g. ir vidiniu kvartalo privaziavimu). [vaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§
sklypo vietos bus konkretizuojamos techniniu projektu.

Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus m.
savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, K. Jelskio gatvéje suplanuotas
magistralinis E1 kategorijos dviraCiy takas. Detaliojo plano sprendiniuose pazyméta siiiloma
dviraciy tako trasa; konkretiis dviraciy tako ir su juo susijusiy gatvés elementy jrengimas
sprendziamas atskiru techniniu projektu.

Automobiliy parkavimas planuojamas formuojamos sklypo Nr. 1 ribose, pozeminése ir
antzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése. ISlaikomi sauglis atstumai nuo planuojamy
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/ aikSteliy, jvaziavimy/ iSvaziavimy j pozemines saugyklas
iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamuyjy ir visuomenings paskirties pastaty, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
»Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p.

Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pésciyjy
peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu: esamuose sklypuose
ir juos ribojan¢iy Kazimiero Jelskio g. ir Laisvés prospekto koridoriuose, gretimoje valstybinéje
zemgje nutiesti centralizuoti rySiy, gatviy apSvietimo ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy
nuoteky Salinimo ir pavir§iniy nuoteky surinkimo tinklai, Silumos tiekimo tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo
parametrus ir energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél
inZineriniy tinkly statybos, planuojamo uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy
tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar iskélimo. Detaliojo plano sprendiniais numatomos
apripinimo inzineriniais tinklais teritorijos — esami ir planuojami susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriai. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus* 2022-06-06 salygy Nr. REG227676
reikalavimus, planuojamo sklypo Nr. 1 ribose néra esamy elektros ir dujy tinkly. Techninio projekto
stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi
dél elektros ir, esant poreikiui, gamtiniy dujy prisijungimo sglygy, sprendziama dél naujy tinkly/
transformatorinés projektavimo. Techninio projekto etape, esant poreikiui, bus numatyta 10/ 0,4 kV
transformatorinés (-iy) statybos vieta, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinklg ir reikiamus
servitutus.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami tre¢iyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.
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- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys* 2022-06-20 salygomis Nr. REG229790
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zZemés naudojimo salygos® reikalavimai dél pietuose, vidinio kvartalo
privaziavimo koridoriuje, nutiesto magistralinio d900 mm skersmens buitiniy nuoteky tinklo.
Magistralinio tinklo apsaugos zona grafiskai pazyméta Pagrindiniame bréZinyje.

Pagal gautas planavimo sglygas vandens tiekimas galimas suziedinant esamus d200 mm
vandentiekio rinklus K. Jelskio g. (prel. koord. x = 6060691, y = 578831) su esamais d200 mm
vandentiekio tinklais Parody ir K. Jelskio gatviy sankirtoje (prel. koord. x = 6060709, y = 579092).
Buitiniy nuoteky Salinimas galimas j esamus d600 mm skersmens nuoteky tinklus Parody gatvéje.

Lauko gaisry gesinimo poreikiui antzeminiai gaisriniai hidrantai gali biti jrengiami ant
projektuojamo ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesn¢je kaip 200 m
atSakoje.) Techninio projekto stadijoje bus konkretizuoti poreikiai lauko gaisry gesinimui,
sprendziama dél gaisriniy hidranty jrengimo ir jy kiekio.

Techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus, statybos vietg ir
energetinius poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo salygy.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojancia jmone teisés akty
nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2022-06-08 salygomis Nr. REG228069, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos® reikalavimai dél teritorijg pietryCiuose kertancio
magistralinio d400 mm skersmens pavirS§inio vandens surinkimo tinklo. Magistralinio tinklo
apsaugos zona grafiSkai pazyméta Pagrindiniame brézinyje; pavir§inio vandens surinkimo tinklui
zemés sklype K. Jelskio g. 3, kadastro Nr. 0101/0051:124, registruotas 60 m? ploto servitutas, kuris
perkeliamas j Detaliojo plano sprendinius (Zr. sklypo Nr. 1 reglamentus).

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo
reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema
pirmiausia turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymga ir (ar) surinkima (vandeniui
laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai
1 aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.
Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 p. nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg, pavirSines nuotekas galima nuvesti | K. Jelskio g. 3 Zemés sklype
suprojektuota d400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg. Bitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus iSleidziamg momentinj pavir$iniy nuoteky
debita iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Techninio projekto etape, konkretizavus projektuojamy tiriy parametrus ir inzinerinius
poreikius bei gavus prisijungimo salygas, bus sprendziama dé¢l lietaus vandens infiltracijos ir
surinkimo sistemy bei naujy jvady ] centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir
derinant su UAB ,,Grinda®.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus Silumos tinklai* 2022-06-17 planavimo salygomis Nr.
REG229593 (Nr. 22027D), planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas $ilumos
tiekimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio
,.Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy“
reikalavimai dél ties vakarine planuojamos teritorijos riba nutiesty Silumos tiekimo tinkly; tinkly
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apsaugos zona grafiSkai pazyméta Pagrindiniame brézinyje; esami Silumos ir karSto vandens
tiekimo tinklai j planuojamg statybos zong nepatenka.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzstatymo thrinius ir planinius
sprendimus bei energetinius poreikius, bus kreiptasi | AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ dél
prisijungimo salygy bei sprendziama dél naujy tinkly projektavimo/ rekonstrukcijos, esant poreikiui
— esamy tinkly iSkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus) jrengimo.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-06-13 salygomis Nr. REG228581, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos™ reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél planuojamos teritorijos
Siauringje ir pietvakariy dalyse esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).
Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly
perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi
servitutai esamiems inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis*.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-06-08 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG228094 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais planuojama sklypas Nr. 1 yra
stipriai paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoje - nacionalinés svarbos
migracijos koridoriuje, fiksuojami geomorfologiniai gaminio karkaso elementai - III virSsalpiné
terasa, kurioje veikla bendruoju planu nereglamentuota. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-
02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty" 11 p. reikalavimais stipriai
pazeisto (degraduoto) geockologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés
sklypy uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy zZeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty”. Planuojamam
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido zemés sklypui numatomas < 70%
uzstatymo tankis.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Igyvendinant ,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraso“ (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (ir 2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija) ir
,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimus, detaliojo plano sprendiniais planuojamam
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido sklypui Nr. 1 nustatoma priklausomyjy
zeldyny norma - > 30%. Vadovaujantis Apraso 9 punkto ir priedo reikalavimais priklausomyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijos gali biiti kompensuojama vertikaliuoju apZeldinimu.

Planuojamoje teritorijoje auga 51 savaiminis/ sodintas medis. Medziy dendrologinis
vertinimas (aut. dendrologas M. P , 2022 m.) pateiktas prieduose. Dauguma planuojamos
teritorijos vertinty medziy — geros ir vidutinés biuklés, bet fiksuoti ir sergantys medziai; 2022 mety
pabaigoje girininkijos specialistai, tvarkydami gretimybéje esantj miSka, iSvalé menkavercius ir
sergancius/ blogos buklés medzius ir planuojamoje teritorijoje. Medziy tvarkymo biidus sitiloma
atlikti arboristams techninio projekto etape, priklausomai nuo planuojamy administraciniy pastaty
uzstatymo kiemy formavimo ir poZeminio uzstatymo sprendiniy. Planuojamoje teritorijoje saugotini
medziai, atitinkantys LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgra$o patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai“ 6 punktu
komercinés paskirties objekty teritorijoje privacioje zemeéje saugotini didesnio kaip 20 cm
skersmens gzuolai, berzai ir pusys.
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Zeldiniy tvarkymas sprendZiamas techninio projekto metu, konkretizavus architektirinius ir
landgafto jrengimo sprendinius. Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis Vilniaus miesto tarybos 2016-05-
11 sprendimu Nr. 1-446 patvirtinty ,,Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisykliy™ aktualia versija. Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio $alinimo
atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasSo patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,Lazdyny zemutinés terasos teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:124) ir sklype Parody g. (kadastro Nr.
0101/0051:131) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas (rengéjas UAB
,DGE Baltic Soil and Environment). Planavimo organizatorius, iSnagringjes detaliojo plano
sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy
iSvadas, 2023-01-04 priém¢ galutinj sprendima, kad Lazdyny Zemutinés terasos teritorijos detaliojo
plano sprendiniy koregavimo sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:0124) ir sklype Parody
g. (kadastro Nr. 0101/0051:0131) inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-22-455)

strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; 7r. prieduose.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2022-06-17 teritorijy planavimo salygy Nr. REG229704 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.
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1 pav. Pozeminio vandens vandenvieCiy zemélapio | 2 pav. Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy
iStrauka; Saltinis - Igt.It/epaslaugos zemélapio iStrauka; Saltinis - Igt.It/epaslaugos

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos
(GEOLIS) ir Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Vingio)
gélo pozeminio vandens vandenvietés Nr. 157 apsaugos zonos cheminés tarSos ribojimo 3 juostos A
sektoriy (zr. 1 pav.) ir pozeminio vandens vandenvieciy Nr. 141, 142, 143, 159 apsaugos zonos 3b
sektoriy. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy zemeélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje zidiniy néra (zr. 2 pav.); artimiausi zidiniai
Nr. 6771 ir Nr. 7766 — degalinés — fiksuoti uz ~ 150 m ir ~175 m m nuo planuojamos teritorijos.
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- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, todél vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tikinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo saglygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais numatoma netarSi administracingé, paslaugy veikla, neplanuojamas atlieky laikymo
aikstelés ar sgvartyno jrengimas. Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy
nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje neplanuojama vykdyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus 2021 m.
UAB ,Kelprojektas® atlikty tyrimy Nr. 32090-2021 ,,Projektiniai II geotechninés kategorijos
inzineriniai geologiniai tyrimai pésCiyjy ir dviraciy tako ir parkingo prie Parody g. Vilniaus m.
projektavimui rezultatus: tirtoje teritorijoje nuo 1,0 m gylio stebétas gruntinis vanduo.
Vandeningam sluoksniui priskiriamas aliuvio smélis, o vandenspara 3,0 m gylio gre¢Ziniais
nepasiekta. Tyrimai vykdyti lietingu laikotarpiu, kai gruntinio vandens lygis yra artimas
maksimaliam lygiui. Geomorfologinés, inZinerinés geologinés ir hidrogeologinés salygos pagal STR
1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai tyrimai“ 2 prieda yra paprastos; sudétingy reljefo formy néra;
geologinj pjuvj sudaro purtis salpinio aliuvo sméliai ir vidutinio tankumo ir tankis virSsalpiniy
terasy aliuvo sméliai.

Detaliojo plano sprendiniais nustatoma statybos zona, tikslus projektuojamy pastaty
iSdéstymas, jy parametrai ir konstrukcijos sprendziamos techninio projekto stadijoje, jvertinus
inZinerines geologines salygas konkreCiy statiniy statybai, atsizvelgiant | geologiniy,
hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy poZymiy visumg, grunty ir uolieny savybes,
vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai* reikalavimais.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2022-06-08 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228075, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiskinamojo rasto skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.
Planuojama teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas; teritorijoje planuojama netar$i,
vyraujanti administraciné veikla, kuri nesukuria papildomy SAZ.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama S$iauréje, rytuose ir vakaruose nesiriboja su
uzstatytomis teritorijomis, pietuose planuojama uzstatymg nuo esamy administracinés, sporto ir
paslaugy paskirties statiniy kaimyniniuose zemés sklypuose (Laisvés pr. 3 ir Parody g. 1) skiria
servitutinis kvartalo pravaziavimas ir zeldyny juosta; artimiausi gyvenamosios paskirties pastatai
stovi uz > 170 m prie MiSkiniy gatvés. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma statybos zona, tikslus
pastaty iSdéstymas konkretizuojamas techninio projekto etape.

Planuojamiems administracinés paskirties pastatams natiiralaus ap$vietimo salygos bus
uztikrintos pagal HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApS§vietos maZziausios
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant
pastaty iSdéstymg ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo
reikalavimai.

-_punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems pastatams bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tieckimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty sistemy; pavirSinés nuotekos bus
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Inzineriniy tinkly statyba,
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planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas
techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galimg planuojamos
iikinés veiklos jtaka triuk§mo lygio poky¢iui, atliktas triuk§mo lygio vertinimas (reng¢jas - UAB
“DGE Baltic Soil and Environment”, aplinkosaugos inZinieré V. B ; Zr. prieduose.
Vertinimu priimta, kad stacionariis triukSmo Saltiniai @ikinés veiklos objekto teritorijoje veiks tik
dienos ir vakaro metu; skai¢iavimo rezultatais nustatyta, kad:

1. Dél numatomos vykdyti tikinés veiklos sukeliamas triuk§Smo lygis planuojamos teritorijos
aplinkoje artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje dienos, vakaro ir
nakties metu nevirSys triuk§Smo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams
pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-3 punkta.

2. Dé¢l projekto sprendiniy jgyvendinimo, autotransporto sukeliamas triukSmo lygis
artimiausioje gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje dienos ir vakaro metu nevirSys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punkta.

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto srauty keliamas triukSmas
planuojamo sklypo aplinkos kokybei jtakos neturi.

Atlikto oro tarSos vertinimo (rengéjas - UAB ,,.DGE Baltic Soil and Environment”,
aplinkosaugos inZinieré¢ V. B ) iSvadomis prognozuojama, kad anglies monoksido (CO),
azoto dioksido (NO3y), kietyjy daleliy (KDio ir KD»5) ir sieros dioksido (SO2) koncentracijos
aplinkos ore tiek be fono, tiek su fonu, nevirSys aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m.
gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640
,,Deél aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminés ir
antZeminés automobiliy stovéjimo aiks$telés; nuo antZeminiy aiksteliy ir jvaziavimy j pozemines
saugyklas bus islaikyti reglamentuoti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 123 p.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,Lazdyny zemutinés terasos teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:124) ir sklype Parody g. (kadastro Nr.
0101/0051:131) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas (reng¢jas UAB ,,DGE
Baltic Soil and Environment®). Planavimo organizatorius, iSnagrinéj¢s detaliojo plano sprendiniy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas,
2023-01-04 priémé galutinj sprendima, kad Lazdyny zemutinés terasos teritorijos detaliojo plano
sprendiniy koregavimo sklype K. Jelskio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0051:0124) ir sklype Parody g.
(kadastro Nr. 0101/0051:0131) inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-22-455)
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; zr. prieduose.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-06-13 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228538 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
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Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus m. prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos
1-0ji komanda), esanti R. Jankausko g. 2, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko
nutolusi apie 3 km.

Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty skaicCius ir vieta nustatomi techninio projekto stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir
inZineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66, kai
vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i$
dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i$ vieno. UzZstatytose pastatais ir statiniais
teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m. Lauko gaisrinio vandentiekio
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Tiksliis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje,
iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Techniniu projektu turi baiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi baiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Gaisrinés technikos privaziavimai
prie projektuojamy pastaty galimi i§ Kazimiero Jelskio gatvés ir kvartalinio privaziavimo,
jungian¢io Laisvés pr. ir Parody g. Detaliuoju planu reglamentuojamas pastaty aukstis — 7- 9 a,
todél techninio projekto stadijoje, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148
punktu, prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, privaziavimo keliai turi
biiti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu).

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

I skyrius ,.InZineriné infrastruktiira“:

-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

VI skyrius ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*:
- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos.
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Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
~lransporto kompetencijy agenttiros® 2022-06-09 teritorijy planavimo salygy Nr. REG228284
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
IIT sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo sglygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auk$cio altitudé < 133 m - tenkina
teritorijai nustatyta specialiaja zemeés naudojimo salyga.

PV D.S

PDV V.M
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