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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija - apie 1,7 ha ploto teritorija, kurig sudaro zemés sklypai Algimanto Mackaus g.
17 (kadastro Nr. 0101/0008:1394), Algimanto Mackaus g. 15 (kadastro Nr. 0101/0008:1415),
Algimanto Mackaus g. 13 (kadastro Nr. 0101/0008:1418), Algimanto Mackaus g. 11 (kadastro Nr.
0101/0008:785), Algimanto Mackaus g. 9 (kadastro Nr. 0101/0008:836), Visoriy g. 41 (kadastro Nr.
0101/0008:1416), Visoriy g. 43 (kadastro Nr. 0101/0008:1419), Visoriy g. 45 (kadastro Nr.
0101/0008:1417), Visoriy g. 47 (kadastro Nr. 0101/0008:788), Visoriy g. 49 (kadastro Nr.
0101/0008:789), Visoriy g. 51 (kadastro Nr. 0101/0008:790) ir jsiterpe laisvos nesuformuotos
valstybinés zemés plotai prie Algimanto Mackaus ir Visoriy gatviy ir misko paskirties sklypo riby.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2022 m. rugséjo 8 d. jsakymas Nr. A30-2938/22 ,,Dél leidimo rengti apie 1,7 ha teritorijos
tarp Algimanto Mackaus ir Visoriy gatviy detalyji plang inicijavimo sutarties pagrindu®, planavimo
darby programa, 2022 m rugs¢jo 14 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
197/22.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, j/k 181626536,
Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.lt, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius:

Planavimo uzZdaviniai: nekeiCiant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés
naudojimo budo pertvarkyti sklypy ribas ir plotus prijungiant jsiterpusius laisvos zemés plotus,
nustatyti sklypy Algimanto Mackaus g. 17 (kadastro Nr. 0101/0008:1394) ir Visoriy g. 41 (kadastro
Nr. 0101/0008:1416) uzstatymo tipa, uzstatymo intensyvumg, uzstatymo tankj, statiniy aukstj ir kitus
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir jiems funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti
optimalig urbanisting struktira, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus
reikalavimus.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-09-28 salygos Nr. REG243400/ 2022-09-21
salygos Nr. A676-116/22(2.15.1.21E-TPP);

2. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2022-10-21 salygos Nr. REG246766/
2022-10-20 salygos Nr. 49PL-65-(14.49.136E.).

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-10-20
salygos Nr. REG246485;

4. Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-10-21 salygos Nr. REG246883;

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-10-27 salygos Nr. REG247775;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-10-20

salygos Nr. REG246579;

VI Transporto kompetencijy agentiiros 2022-10-24 salygos Nr. REG247166;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2022-10-14 salygos Nr. REG246004;

AB ,,Vilniaus vandenys* 2022-10-27 salygos Nr. REG2476809;

0. UAB ,,Grinda‘“ 2022-10-19 sglygos Nr. REG246428;

1. Telia Lietuva, AB, 2022-10-21 salygos Nr. REG246875.

oW

m e e

AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* 2022-10-20 rastu Nr. REG246681 planavimo salygy nepateiké.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-824.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2022-12-15 dokumento Nr.
REG255173.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTALI.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. rugséjo 8 d. jsakymas Nr. A30-2938/22 ,Dél
leidimo rengti apie 1,7 ha teritorijos tarp Algimanto Mackaus ir Visoriy gatviy detalyji plana
inicijavimo sutarties pagrindu®, planavimo darby programa ir procesui TPD Nr. K-VT-13-22-824
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.

Detaliuoju planu, nekeiciant vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemeés
naudojimo biido, pertvarkomos sklypy ribos ir plotai, prijungiant jsiterpusius laisvos Zemés plotus,
nustatant sklypy Algimanto Mackaus g. 17 (kadastro Nr. 0101/0008:1394) ir Visoriy g. 41 (kadastro
Nr. 0101/0008:1416) uzstatymo tipg, uzstatymo intensyvumg, uzstatymo tankj, statiniy aukstj ir kitus
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2031 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <1 -3 a, <12 m, alt. < 189,16 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 30 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

sklypo uzZstatymo intensyvumas - < 0,8.

UZstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas (vb).

Priklausomuju Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 10.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai.

Servitutas (tarnaujantis; 225) — planuojamas 64 m? ploto servitutas, suteikiantis teis¢ aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 611 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 187,87 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 30 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas, vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.
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Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.
Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 611 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, < 10 m, alt. < 187,32 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 30 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

sklypo uzZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas, vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1114 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 188,21 m.

sklypo uZstatymo tankis - <28 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas, vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomuju Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1045 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 188,27 m.

sklypo uZstatymo tankis - <29 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.
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Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.
Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.
Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 992 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, < 10 m, alt. < 188,67 m.

sklypo uzstatymo tankis - <29 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas, vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 997 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 189,25 m.

sklypo uZstatymo tankis - <29 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas, vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomuju Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis.

Sklypui Nr. 8 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1030 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 188,21 m.

sklypo uZstatymo tankis - <29 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.
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Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.
Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.
Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis.

Sklypui Nr. 9 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 656 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, < 10 m, alt. < 187,89 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 30 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomyjy Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.

Sklypui Nr. 10 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 657 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <2 a, <10 m, alt. < 187,54 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 30 %; iSsamiau Zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 0,4.

UiZstatymo tipas — kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Priklausomuju Zeldyny norma - > 35 %; iSsamiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Maksimalus biisty skaicius sklype — 2.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis.

Sklypui Nr. 11 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 7719 m?

Teritorijos naudojimo tipas: inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK) - atitinka Bendruoju planu
nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipg.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Priklausomyjy Zeldyny norma — 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy
zeldiniai* reikalavimais).

Sklypui Nr. 12 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 369 m?
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Teritorijos naudojimo tipas: bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) - atitinka Bendruoju
planu nustatytg galima teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame brézinyje, Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plane.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais,
kai detaliajame plane nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo buidai, pagrindiniame
brézinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty
aprasomojoje lentel¢je.

Uzstatymo tankio rodikliai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (Gl)
sklypuose nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ [V
skyriaus ,,Sklypo tvarkymo reikalavimai®, 9 priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai*
ir ,,Gamtinio karkaso nuostaty* reikalavimais.

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) ir regiony geoinformacinés aplinkos
(REGIA) duomenimis vakaringje planuojamos teritorijos dalyje, Visoriy g. koridoriuje, fiksuojama
189 m? II B grupés rekreacinio (miesty misky pogrupio) misko teritorija, sutampanti su valstybinés
reikSmés misko plotu (misko Zemés naudmenomis); misko Zemé grafiskai pazyméta Pagrindiniame
brézinyje. Detaliojo plano sprendiniais miSko zemés naudmenos nekei¢iamos kitomis naudmenomis.
Zemés sklypui Nr. 12 nustatomas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy VI
skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai“ 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko zem¢je
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Veikla misko plotuose reglamentuojama Lietuvos
Respublikos misky jstatyme.

Skaitmeniniuose Zemeélapiuose (M-GIS, REGIA) Siauringje planuojamos teritorijos dalyje
zymimas II B grupés rekreacinio (miesty misky pogrupio) misko plotas nesutampa su valstybinés
reikSmés misko teritorija, t. y. jam nenustatyta miSko Zemés naudmena, todél j detaliojo plano
sprendinius nejtraukiamas.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso sudedamasias dalis - vietinés reik§més vidinio
stabilizavimo arealg ir migracijos koridoriy, todél planuojamuose sklypuose uzstatymo tankio rodikliai
nustatyti vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais; i§samiau zr. sk. 4. Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338)
aiskinamojo rasto 19 punktu, teritorija gali biiti papildyta kitu uzstatymo tipu, nei numatyta Bendrojo
plano sprendiniais, - planuojamame zemés sklype Nr. 1 nustatomas vienbutis blokuotas uzstatymo

.....

.....

blokuoto uzstatymo tipa.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma.

Statiniy iSdéstymas sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ IV skyriaus ,,Sklypo tvarkymo reikalavimai® ir 8 priedo ,,Statiniy
iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais* arba turi biiti gautas kaimyniniy sklypy
savininky sutikimas, vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-09-28 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG243400/ 2022-09-21, Nr. A676-116/22(2.15.1.21E-TPP) detaliuoju planu

jgyvendinti salygose i8déstyti reikalavimai.
1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurios ribojasi su planuojama
teritorija.
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Esamos biuklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizé, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttira (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, REG255173, 2022-12-15).

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo koridoriuose
ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Siauriné planuojamos teritorijos dalis (valstybinés Zemés ruoZas) patenka j Bendro naudojimo
erdviy, atskiryjy zeldyny — Intensyviai naudojamy zeldyny - zona VIS-6-7, kurioje detaliojo plano
sprendiniais numatoma atskiryjy zeldyny teritorijos jrengimo galimyb¢. Planuojama teritorija Siaur¢je
ir vakaruose tiesiogiai ribojasi su misky tkio paskirties sklypais — Visoriy misko plotais. Zeldyny
pasiekiamumas uztikrinamas planuojamais susisiekimo ir inzineriniais infrastruktiiros koridoriais,
ribojanciais kvartalg. Detaliuoju planu reglamentuojama privaloma priklausomyjy zeldyny norma
planuojamuose atskiruose sklypuose, rekomenduojama pagal galimybe Zeldynais formuoti gatviy
perimetrg - atitraukiama statybos zong nuo Visoriy g.; papildomai jrenginéti zaliyjy jungciy ar viesyjy
erdviy atskiruose privaciuose zemés sklypuose néra poreikio.

3) jvertinti esamus medzius atliekant taksacijq

Planuojamos teritorijos ribose auga sodinti ar/ ir savaiminiai medziai. Planuojamoje teritorijoje
auganCiy medziy grafinis Zyméjimas plane ir medziy vertinimas pateikiami prieduose; dauguma
medziy — geros ir patenkinamos buklés. Saugotini medziai identifikuojami vadovaujantis LR
Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties
zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*
pakeitimo* priedu ,,Saugotiny medziy ir krumy kriterijai“. Atskiry sklypy medziy tvarkymo
sprendiniai bus sprendziami techninio projekto stadijoje, konkretizuojant vienbuciy/ dvibuciy
uzstatymo sprendinius pagal savininky uzduotis, iSsaugant vertingus medzius ir medziy grupes.
Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27
sprendimu  Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos
taisyklémis®.

4), 8) — 11) planavimo sqlygy reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinami funkciniai rysiai su gretimomis teritorijomis — esamos

.....

Algimanto Mackaus gatvémis; fiksuojami esami gatviy koridoriy parametrai, kuriuose nutiesti
centralizuoti inzineriniai tinklai ir susisiekimo elementai; vykdant susisekimo infrastruktiiros plétra
(jrengiant pésciyjy Saligatvius, o Visoriy g. — ir dviraciy takg) - telpa visi reikalingi gatvés elementai su
zeldiniy juosta pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai,
atsizvelgiant | ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto® principus: Visoriy
Visoriy gatvés rytingje puséje, ties planuojamais sklypais, irengtas pésCiyjy Saligatvis; susisiekimo
infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-
ame aiskinamojo rasto skyriuose.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija yra Visoriy mikrorajono dalis. Planuojamos teritorijos ir gretimy kvartaly
planiné-urbanistiné struktiira suformuota 2005 — 2006 metais. Artimiausioje planuojamai teritorijai
aplinkoje vyrauja XX a. pab. - XXI a. pr. mazaaukstés gyvenamosios statybos - 1-2 auksty vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy namy ir blokuota 2-3 auksty uzstatymo kvartalai, su priklausomaisiais Zeldynais
sklypy viduje. Detaliojo plano sprendiniais nustatomos statybos ribos ir zonos, gretimybéms
kontekstuallis uzstatymo parametrai, aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijai budingi vienbucio ir
dvibucio uzstatymo ir vienbucio blokuoto uzZstatymo tipai; vienbuciu blokuotu uzstatymu pietingje

.....

organizavimas; zr. kvartalo tarp A. Mackaus ir Visoriy g. ir aplinkinés teritorijos urbanisting analize
prieduose.
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6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Planuojama teritorija — gyvenamyjy sklypy kvartalas, kurio privaciy erdviy apZeldinimas
reglamentuojamas priklausomyjy Zeldyny normomis sklypuose (pagal LR Aplinkos ministro jsakymu
patvirtinta Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa ir STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* keliamus sklypo tvarkymui ir aptvarams reikalavimus).
Planuojamoje teritorijoje susiformaves solidus, ramaus gyvenamojo rajono charakteris ir detaliuoju
planu papildomas viesyjy erdviy gyvybingumas neplanuojamas, nenumatoma papildomy komerciniy
patalpy ir/ar pastaty statyba, iSlaikomas gyvenamojo kvartalo tipas su kokybisko zeldyno kaimynyste.
Kvartalg ribojancios gatvés — vieSojo jud¢jimo erdves, kuriy elementai bus projektuojami techninio
projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais bei atsizvelgiant j Vilniaus gatviy
standarta, uztikrinant gyvybinga gatviy erdviy papildyma zeldiniy juostomis, gerinanciomis lietaus
krituliy sugeriamumag ir suteikianciomis pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus vvkdoma §i veikla

Detaliuoju planu formuojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo
btudo sklypai, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros, atskiryjy zeldyny teritorijos; neplanuojamos
veiklos, kurioms bty reikalingos sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022-09-08 jsakymu Nr. A30-2938/22 ir juo patvirtinta planavimo darby
programa, jgyvendinant planavimo tikslus ir uzdavinius: nekeiciant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zzemés naudojimo biido, pertvarkomos sklypy ribos ir plotai, prijungiant jsiterpusius
laisvos zemés plotus, nustatant sklypy uZzstatymo tipa, uzstatymo intensyvumg, uzstatymo tankj,
statiniy aukstj ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, bei integraliai formuojant uzstatyma, derinant prie kaimyniniy
kvartaly uzstatymo erdviy formavimo, mastelio ir uZstatymo tipy. Planavimo sprendiniais uztvirtinama
darni uzdaro kvartalo jungtis su misko/ rekreacinio Zeldyno teritorija.

13) ir 15) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) ir 17) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

16) siekiant _mazinti _klimato kaitos padarinius, _jvertinti _galimybes _teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklypuose - 40%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inzinerinio apripinimo sprendinius; planavimo
sprendiniais néra galimybés numatyti atskiros teritorijos perteklinio lietaus Slapbaliy jrengimui ar
kitokiy kompleksiniy inzineriniy jrenginiy plétrai.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIALI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus
miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty
bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai, Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje (https://gatviustandartas.vilnius.lt/) reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis — transportinés jungtys susietos su planuojamg teritorija ribojanCiomis D kategorijos
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Visoriy, Prano Vaicaicio ir Algimanto Mackaus gatvémis, kurioms planuojamas susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido sklypas Nr. 11. Sios pagalbinés gatvés skirtos srauty
paskirstymui j smulkias teritorijas, privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty. Detaliuoju
planu nekeiiamos esamos gatviy raudonosios linijos, kuriy parametrai nurodyti Pagrindiniame
brézinyje: Visoriy gatvés koridoriaus plotis planuojamos teritorijos ribose ~ 24,9 — 25,24 m, P.

.....

Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus m. savivaldybés
tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, Visoriy gatvéje numatytas F1 kategorijos dviraciy tako
jrengimas 2014 — 2030 m. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus Zzemélapio duomenimis, pagal
Darnaus judumo plang numatyta dviraciy infrastuktiiros plétra iki 2030 m — suplanuota tarprajoniné
dviraciy tako trasa (E2) Visoriy gatv¢je.

Esami gatviy koridoriy plociai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, vykdant susisiekimo infrastruktiiros plétra (jrengiant péséiyjy Saligatvius, o
Visoriy g. — ir dviraciy taka bei esamg vieSojo transporto stotelg) - telpa visi reikalingi gatvés
elementai su zeldyny juostomis, atsizvelgiant j ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros
standarto® principus (Zr. rekomendacinj pjivj — 1 pav.)

1 pav. Rekomendacinis Prano Vaicai¢io g. pjuvis

Transportinés jungtys susietos su planuojamg teritorija ribojanc¢iomis gatvémis. Ivaziavimy/

iSvaziavimy vietos D kategorijos gatvése gali biti tikslinamos /pastumiamos; iSskyrus jrengtus pagal
statybg leidzian¢ius dokumentus, iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.
Ivaziavimai/ i§vaziavimai j planuojamus sklypus Nr. 2 - Nr. 6 — jungtys su Visoriy gatve - pazyméti
atsizvelgiant | galiojanCius dokumentus: 1) 2022-02-10 zemés sklype Visoriy g. 43 (kadastro Nr.
0101/0008:1419) isduotg leidimag statyti Nr. LSNS-01-220210-00148; 2) 2022-09-21 Zemés sklypui
Visoriy g. 45 (kadastro Nr. 0101/0008:1417) iSduotas prisijungimo prie susisekimo komunikacijy
salygas Nr. 22/457; 3) 2003-11-24 sklype Visoriy g. 47 (kadastro Nr. 0101/0008:1535) iSduota
statybos leidima Nr. GN/1815/03-2085; 4) 2006-09-14 zemés sklype Visoriy g. 49 (kadastro Nr.
0101/0008:789) isduota statybos leidima Nr. GN/1097/06-1199; 5) 2006-09-14 sklype Visoriy g. 51
(kadastro Nr. 0101/0008:790) iS§duotg statybos leidimg Nr. GN/1092/06-1200.

Visoriy gatvéje ,,Daugiabucio gyvenamojo namo Visoriy g. 27, Vilniuje, statybos projektu
(aut. UAB ,,SP architekty grupé®, PV. S. P.) suprojektuotos naujos visuomeninio (vie$ojo) transporto
stotelés uz ~ 340 - 430 metry nuo planuojamos teritorijos riby, numatyta Visoriy gatvés rekonstrukcija,

13
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pésciyjy per¢jos Visoriy ir P. Vaicaicio gatviy sankirtoje; gatvés rekonstravimo sprendiniai visuomenei
buvo paviesinti kartu su projektiniais pasitilymais: https://vilnius.lt/lIt/numatomo-statiniu-
projektavimo-viesumas/visuomenes-informavimas-apie-numatoma-daugiabucio-gyvenamojo-namo-
visoriu-g-27-vilniuje-projektavima/; gautas statybos leidimas, vyksta statybos darbai. Sitiloma pratesti
Visoriy gatvés elementy iSdéstyma, atsizvelgiant | pavieSintus ,,Daugiabu¢io gyvenamojo namo
Visoriy g. 27, Vilniuje, statybos projekto* projektinius pasiiilymus.
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2 pav. Vi.soriq g. 27 projektiniy pasiiilymy gatvés ir sklypo plano fragmentas

Planavimo sprendiniais sifiloma pertvarkyti esama vie§ojo transporto sustojimo stotele
Visoriy gatvéje, atsizvelgiant | jos esamg ir perspektyvinj keleiviy apkrovima ir STR 2.06.04:2014
reikalavimus. Jvazos | stotelg parametrus sitiloma tikslinti atsizvelgiant j esamy ir pagal iSduotus
statybos leidimus suprojektuoty bei iSduotas prisijungimo prie susisieckimo komunikacijy salygas,
uztikrinant susisiekima su esamais ir planuojamais sklypais. Neplanuojama eismo tvarka Visoriy g. —
sprendiniai konkretizuojami gatviy techniniais/ statybos projektais.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypy ribose, antzeminése automobiliy stoveéjimo
vietose. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/ aiksteliy
iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus
Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas 123 p.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiros pozitriu: sklypuose ir juos
ribojanciy Visoriy, P. Vaicaicio ir A. Mackaus gatviy koridoriuose nutiesti centralizuoti rysiy, ir
elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai,
vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio tinklas.

Detaliojo plano sprendiniuose detali inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama;
parengta rekomendacinio pobiidZzio Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly schema,
atsizvelgiant | gautas derinanCiy institucijy pastabas. Detaliojo plano sprendiniai parengti
vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy planavimo salygomis, kurios bus
tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius poreikius —
TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inzineriniy tinkly statybos, planuojamo
uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar,
esant poreikiui, iSkélimo 1§ uZstatymo zonos. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos galioja iki §iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2022-10-48 salygy Nr. REG246004
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje dél esamy inzineriniy tinkly galioja LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy pozeminiy
elektros kabeliy ir III sk. 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® dél vidutinio ir mazo slégio dujotiekio tinkly teritorija
ribojanciose gatvése ir jvady j sklypus.
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3 pav. Esami elektros energijos tinklai prie Visoriy g. ir sitlloma perkélimo vieta

Detaliojo plano sprendiniais sklypuose Nr. 1 — Nr. 5 statybos zonos atitrauktos nuo Visoriy
gatvés dél sklypuose esanciy elektros tinkly, kurie, rengiant techninj projekts, gali buti perkeliami
arCiau Visoriy gatvés koridoriaus, zr. schema — 3 pav.

Techniniu projektu, konkretizuojant pastaty parametrus, statybos vietg ir energetinius
poreikius, bus sprendziama dél esamy tinkly perkélimo, naujy tinkly projektavimo ir konkrec¢iy objekty
prijungimo prie elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly, taip pat transformatorinés statybos
poreikio ir vietos bei jos eksploatacijai reikalingy servituty, gavus inZinerinius tinklus
eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo salygas, todél detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nauji servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi.

Techninio projekto etape biitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal LR energetikos ministro 2021-03-29 jsakymu Nr. 1-
93 patvirtinty ,,Elektros apsaugos taisykliy“ ir 2021-11-23 jsakymu Nr. 1-228 patvirtinty ,,Dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy“ reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami
treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su inzinerinius tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys* 2024-01-16 salygomis Nr. REG311261
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél teritorija ribojanCiose gatvése
esamy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly ir jvady.

Pagal gautas planavimo sglygas vandens tiekimas planuojamam uzstatymui galimas nuo esamy
privaciy d100 mm vandentiekio tinkly, o nuoteky nuleidimas — j esamus privacius buitiniy nuoteky
tinklus, esancius Algimantos Mackaus g. ir/ arba Visoriy g. (preliminari prisijungimo vieta
x=6067858, y=580580). Nuoteky nuleidimas galimas j esamus privacius nuoteky tinklus Algimanto
Mackaus g. ir/ arba Visoriy g. Techninio projekto stadijoje turi buti gautas tinkly savininko — 702-
osios gyvenamyjy namy statybos bendrijos — rastiSkas, antspaudu patvirtintas (jeigu jmoné ji turi)
sutikimas dél prisijungimo prie vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinkly. Nuo Algimanto Mackaus ir
Visoriy gatvése esamy vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly iSlaikomas 5 m atstumas iki
planuojamos statybos riby ir zony, i§skyrus sklype Nr. 1, kuriame planuojamas 2,5 m plocio servitutas
S1 (tarnaujantis, 225), skirtas aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas — esamo
vandentiekio tinklo eksploatacijai ir aptarnavimui.

Lauko gaisry gesinimas planuojamas nuo esamo privataus gaisrinio hidranto Visoriy g.
(x=6067751, y=580688); atstumai nuo jo iki esamo ir planuojamo teritorijoje uzstatymo nevirsija 200
m (zr. skyriy 6. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai, 5 pav.). Techninio projekto stadijoje lauko gaisry
gesinimui bus konkretizuoti poreikiai, detalizuojama pagal techninése salygose pateiktus reikalavimus.

Detaliojo plano prieduose pateikiama Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly
schema — rekomendaciniai inZineriniy tinkly sprendiniai. Techninio projekto etape, konkretizuojant
pastaty parametrus, statybos vieta ir energetinius poreikius, bus sprendziama dél inZinerinio
apripinimo prisijungimo taSky, tinkly iSdéstymo, gavus UAB ,Vilniaus vandenys“ technines
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prisijungimo salygas; tinklams galioja apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimus.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojancia jmone teisés akty
nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2023-05-05 salygomis Nr. REG276031, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél teritorijg ribojanCiose gatvése esamy
magistraliniy d400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly. Pagrindiniame brézinyje
pazymétus $iy tinkly apsaugos zonos, kuriose naujas uzstatymas neplanuojamas.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistema biitina vadovautis LR aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis
gautomis sglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi baiti iSnagrinéti
ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy
nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lictaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinima) - 40%.

Jei dél tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7 punkte
nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota pagrindimg pavirSines nuotekas nuo planuojamos

.....

skersmens pavirsiniy nuoteky tinklus, gavus tinklo savininko — 702-osios gyvenamyjy namy statybos
bendrijos — rastiskg sutikimg prisijungimui. Bitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinius
jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne
daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Techninio projekto etape, konkretizavus projektuojamy tiriy parametrus ir inZinerinius
poreikius bei gavus prisijungimo salygas, bus sprendziama dé¢l lietaus vandens infiltracijos ir
surinkimo sistemy bei naujy jvady i centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir
derinant su UAB ,,Grinda“ ir tinklo savininku.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-10-21 salygomis Nr. REG246875, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* reikalavimai ir zemés naudojimo apribojimai dé¢l planuojamoje teritorijoje esanciy
elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos
prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi servitutai esamiems inzineriniams tinklams.
Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy
ry$iy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu
Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir
naudojimo taisyklémis®.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra. Teritorija pagal Vilniaus
miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinima (reg. Nr. T00082128), patvirtinta 2018-05-09
Tarybos sprendimu Nr. 1-1525, yra 3-ioje - §ildymo deginant gamtines dujas - zonoje. Sioje zonoje
planuojant, projektuojant naujg pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esamg pastata,
nagrin¢jant apriipinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai Svariems
energijos Saltiniams (iSskyrus kietaji biokurg). Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam
aprupinimui Siluma) kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy. Planuojamo
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uzstatymo apriipinimas Siluma bus sprendziamas techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo salygas.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-10-21 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG246883 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais Siauringje planuojamos teritorijos dalyje, tarp zemés sklypo A.
Mackaus g. 9, kadastro Nr. 0101/0008:836, ir planuojamos teritorijos ribos, fiksuojamas vietinio
lygmens vidinio stabilizavimo arealas, kuriam nustatytas silpnas arba pazeistas geoekologinis
potencialas. Atsizvelgiant | tai, kad gamtinio karkaso teritorija yra valstybinéje zemeéje, mazai
urbanizuota, jai taikytinas silpnas geoekologinis potencialas.

Likusioje planuojamos teritorijos dalyje Bendruoju planu identifikuoti geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai — sausasléniai, kuriems taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentas:

- neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji zeldynai;

- esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms salygoms, uZztikrinant apsauga nuo tarSos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntag
skirtos sistemos;

- analizuojamoje sausasléniy teritorijoje upelio néra — planuojamai teritorijai negalioja uzstatymo
apribojimas, taikomas prie upelio kranto linijos.

Bendrojo plano sprendiniais vietinio lygmens migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas, arba pazeistas geoekologinis
potencialas. Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos urbanizacija - esamg mazaaukstj uzstatyma, i$
dalies pakeistg natiiraly reljefg bei jrengtus inZinerinius tinklus - gamtinio karkaso teritorijai taikytinas
pazeistas geoekologinis potencialas.

Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims —
taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14
jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty* 11 p. reikalavimais, gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Igyvendinant
Nuostaty 11 p. reikalavimus, taip pat atsizvelgiant § STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimais“ uzstatymo tankio
apribojimus pagal sklypo plota, detaliojo plano sprendiniais nustatomas uzstatymo tankis ne didesnis
nei < 30% sklypo ploto.

Priklausomyjy  zeldyny norma planuojamuose sklypuose nustatoma vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu (toliau — Aprasas), atsizvelgiant |
tai, kad visa planuojama teritorija yra gamtiniame karkase: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo biido sklypams nustatoma norma — > 35% nuo Zemés sklypo ploto; susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido teritorijai (sklypas Nr. 11) - 0 % (susisiekimo koridoriuose
zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais); sklypo Nr. 12 atskiryjy zeldyny
naudojimo biidui norma nereglamentuota.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lictaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinima) - 40%.

Planuojamoje teritorijoje auga sodinti ir (ar) savaiminiai lapuocCiai ir spygliuotis; medziy
grafinis Zyméjimas plane ir medziy inventorizacija pateikta prieduose. Dauguma auganciy medziy —

v v —

sklypuose, vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos
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vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai“ 4.1 punktu
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijose privacioje zemeje saugotini didesnio kaip 20 cm
skersmens berzai; pagal 5 p. — atskiryjy zeldyny teritorijoje — saugotini 12 cm ir didesnio skersmens
berzai ir pusis; pagal 11 p. — gatviy koridoriuose saugotini 12 cm ir didesnio skersmens klevai.

Zeldiniy tvarkymas sprendZiamas techninio projekto metu, konkretizavus
architektiirinius ir land$afto jrengimo sprendinius. Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis Vilniaus
miesto tarybos 2016-05-11 sprendimu Nr. 1-446 patvirtinty ,,Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisykliy* aktualia versija.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos
ministerijos 2022-10-27 teritorijy planavimo salygy Nr. REG247775 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-12-
31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.

VANDENVIETES APSAUGOS ZONOS POTENCIALUS TARSOS ZIDINIAIL
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4 pav. Pozeminio vandens vandenvieciy zemélapio 5 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
iStrauka; Saltinis - 1gt.1t/epaslaugos tyrimy zemélapio iStrauka; Saltinis - 1gt.1t/epaslaugos

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos
(GEOLIS) ir Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio)
II grupés gélo poZzeminio vandens vandenvietés Nr. 153 apsaugos zonos cheminés tarSos ribojimo 3
juostos 3b sektoriy. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje Zidiniy néra; artimiausias

planuojamos teritorijos.

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosty, todél vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tkinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais
numatoma netarsi gyvenamoji veikla, neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar sgvartyno jrengimas.
Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje
neplanuojama vykdyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje
nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Techninio projekto etape bus jvertintos inzinerinés geologinés
salygos nustatant vietos tinkamuma konkreciy statiniy statybai, jvertinant geologiniy, hidrogeologiniy,
geomorfologiniy, geodinaminiy poZymiy visumga, atsizvelgiant j grunty ir uolieny savybes, vadovautis
STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai reikalavimais. Pagal poreikj bus
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jvertintos 2020-2022 m sklypuose Algimanto Mackaus g. 11, Algimanto Mackaus g. 13, Algimanto
Mackaus g. 15 ir Visoriy g. 43 atlikty inzineriniy geologiniy tyrimy iSvados.

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) ir regiony geoinformacinés aplinkos
(REGIA) duomenimis vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, Visoriy g. koridoriuje, fiksuojama
189 m? II B grupés rekreacinio (miesty misky pogrupio) misko teritorija, sutampanti su valstybinés
reik§més misko plotu (miSko zemés naudmenomis); misko zemé grafiSkai pazyméta Pagrindiniame
brézinyje. Detaliojo plano sprendiniais miSko zemés naudmenos nekei¢iamos kitomis naudmenomis.
Planuojamam zemés sklypui Nr. 12 nustatomas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai“ 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko
zeméje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®. Veikla misko plotuose reglamentuojama
Lietuvos Respublikos misky jstatyme.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos
2022-10-20 isduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG246485, detaliojo plano sprendiniuose

jgyvendinti salygose i8déstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg, detaliau aprasytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Planuojama teritorija nepatenka j
sanitarines apsaugos zonas. Teritorijoje planuojama netar$i gyvenamoji veikla su Zeldyny teritorija,
susisiekimo infrastruktiira.

— punkto Nr. 2 reikalavimais planuojamiems pastatams bus uztikrintas saugus geriamo vandens
tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty sistemy; pavirSinés nuotekos bus tvarkomos
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Inzineriniy tinkly statyba, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams natiiralaus
apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” 18 ir 19 punkty reikalavimus. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant pastaty iSdéstyma
ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattiralaus apsvietimo reikalavimai.

Statybos zonos sklypuose planuojamos vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai IV skyriaus ,,Sklypo tvarkymo reikalavimai“ ir 8 priedo ,,Statiniy
iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais, atitraukiant normatyviniu atstumu,
iSskyrus sklypuose Nr. 4 (Visoriy g. 47) ir Nr. 5 (Visoriy g. 49), kur esamas uzstatymas priartéja prie
sklypy riby.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra
radiotechniniy objekty. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro vieSai pateikiamais duomenimis
(https://mvsc.lmv. It/ paslaugos/informacijos-rinkmenos/radiotechniniu-objektu-elektromagnetines-
spinduliuotes-matavimu-rezultatai) artimiausi fiksuoti objektai nuo planuojamos teritorijos nutoles ~
390 m. Siaurés ryty kryptimi Visoriy sody gatvéje; 2022-08-31 matavimy rezultatais HN 80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 gHz radijo dazniy juostoje leidziamy verCiy nevirSija, todél jtakos
planuojamai teritorijai neturi.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — antZeminés
automobiliy stovéjimo vietos planuojamy gyvenamyjy sklypy ribose. Nuo planuojamy automobiliy
stovejimo viety bus iSlaikyti reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojama teritorija yra intensyviai besivystanciame Visoriy
gyvenamajame mikrorajone. Detaliuoju planu reglamentuojama vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
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namy, vienbucio blokuoto uzstatymo statyba. Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio
duomenimis artimiausios ikimokyklinio ugdymo jstaigos yra Visoriy, Fabijoniskiy ir Jeruzalés
rajonuose, ~ 1 — 2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos; mokyklos - Fabijoniskése, ~ 1,8 — 2,2 km
atstumu; gydymo jstaigos — Fabijoniskése, Santariskése, ~ 2 - 4 km atstumu.

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija néra prioritetiné socialings ir (ar) inzinerinés
infrastrukttiros vystymo atzvilgiu. Artimiausios perspektyvinés planuojamos Svietimo jstaigos — vaiky
darzelis ir bendrojo lavinimo mokykla — Bendruoju planu suplanuotos Visoriuose, atitinkamai ~350 m
ir ~ 800 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimas pagerinty
visos Visoriy gyvenvietés socialinés infrastruktiiros poreikius.

Visoriai yra miskingoje Vilniaus dalyje, planuojama teritorija Siauréje ir kitapus Visoriy gatvés
ribojasi su Visoriy misSko parko plotais. Detaliojo plano sprendiniais Siaurinéje kvartalo dalyje
numatoma atskiryjy zeldyny teritorija aplinkiniy gyventojy poreikiams.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-10-20 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG246579 detaliojo plano sprendiniuose
jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis
,»(aisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 3-toji komanda), esanti Ateities g. 17, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko
nutolusi apie 1,56 km.

Planuojamas atsparumas ugniai — [ laipsnio (sprendinys atskiriems sklypams
konkretizuojamas techninio projekto stadijoje, rengiant gaisrinés saugos dalj).

Projektuojant ir statant naujus statinius biitina vadovautis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,»(aisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® (https://e-
seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.388658/asr); neiSlaikant norminiy atstumy, Dbiitina
uztikrinti gaisro plitimo j gretimus pastatus privalomuosius reikalavimus:

93.1. prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose,
gali biiti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq zemés plotq tarp jy, nevirsija
tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

93.3!. Jungiant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus j vieng gaisrinj skyriy, kai tai
nepriestarauja Taisykliy 93.1, 93.3 papunkciy ir 3 priedo nuostatoms, skaiciuotinas gaisrinio
skyriaus maksimalus plotas Fq vertinamas pagal Zemesnio atsparumo ugniai laipsnio pastatams
keliamus reikalavimus,

94. Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamgq, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esantj gretimq pastatq (toliau — priesgaisriné siena (ekranas).

Numatant mazo uzstatymo intensyvumo uZzstatymg, yra galimybé jungtis | viena gaisrinj
skyriy, gavus kaimyninio sklypo savininko sutikima.

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zzemeélapio duomenimis (Zr. 6

.....

tolimiausiy planuojamos teritorijos uzstatymo tasky.
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6 pav. Esamy gaisriniy hidranty schema (https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas)

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22
jsakymu Nr. 1-66 (aktualiomis redakcijomis): vadovaujantis 64 p. gaisrinio vandentiekio jrenginiy
ir gaisriniy hidranty atitiktis vertinama pagal galiojancius statybos produkty ir kity gaminiy,
medziagy ir jrenginiy atitiktj reglamentuojancius teisés aktus. Detaliojo plano reglamentuose
nurodytas maksimalus leistinas uzstatymo aukstis, projektuojamy ir statomy pastaty aukstis
konkretizuojamas techniniy projekty stadijoje pagal Taisykliy lentele Nr. 1; projektuojamas statiniy
statybos vietos ir norminiy atstumy uztikrinimas; gaisrinés technikos privaziavimai ir objekty
pasiekiamumas, lauko gaisriniy tinkly ir statiniy (hidranty) poreikis. Gaisrinés technikos
Mackaus gatviy. Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® 148.2 punktu, kelias
privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

7. ZEMETVARKA

Planuojama teritorija apima 11 kitos paskirties gyvenamosios teritorijos zemés sklypy ir ~0,8
taip pat Siauringje planuojamos teritorijos dalyje jsiterpgs valstybinés Zemés plotas prie misky iikio
sklypo. Bendras planuojamos teritorijos plotas - apie 1,7 ha.

Planuojamoje teritorijoje esantys kitos paskirties zemés sklypai (Visoriy g. 41, 43, 45, 47, 49,
51 ir A. Mackaus g. 17, 15, 13, 11, 9) nuosavybés teise valdomi fiziniy ir juridiniy asmeny.

Planuojama teritorija jvertinta detaliojo plano esamos biiklés vertinimo etape (Zr. aiSkinamojo
rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma veikla), parengtas esamos biiklés
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vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2022-12-15 pateikti TPDRIS sistemoje: TPD
proceso Nr. K-VT-13-22-824, dokumento Nr. REG255173.

Zemés sklypai Nr. 11 ir Nr. 12 planuojami atsizvelgiant j faktinj Zemés naudojima — atitinkamai
planuojamas susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros koridoriy sklypas ir atskirojo zeldyno teritorijos
sklypas.

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) ir regiony geoinformacinés aplinkos
(REGIA) duomenimis vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, Visoriy g. koridoriuje, fiksuojama
189 m? II B grupés rekreacinio (miesty misky pogrupio) misko teritorija, sutampanti su valstybinés
reik§més misko plotu (miSko zemés naudmenomis); misko zemé grafiSkai pazyméta Pagrindiniame
brézinyje. Detaliojo plano sprendiniais miSko zemés naudmenos nekei¢iamos kitomis naudmenomis.
Planuojamam zemés sklypui Nr. 12 nustatomas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai“ 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko
zeméje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®. Veikla misko plotuose reglamentuojama
Lietuvos Respublikos misky jstatyme.

Detaliojo plano sprendiniais prie esamy zemés sklypy Visoriy g. 49, Visoriy g. 51, A. Mackaus
g. 9 ir A. Mackaus g. 11 prijungiami tarp $iy Zemés sklypy ir Visoriy, Algimanto Mackaus gatviy
raudonyjy linijy jsiterpe valstybinés zemés plotai; zr. Pagrindinj brézinj ir Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principy plang:

- planuojamg sklypa Nr. 5 sudaro 900 m? ploto sklypo dalis Nr. 5.1 — esamas zemés sklypas
Visoriy g. 49, kadastro Nr. 0101/0008:789, ir 145 m? ploto sklypo dalis Nr. 5.2 — formuojamas tarp
esamy zemés sklypy Visoriy g. 49 (kadastro Nr. 0101/0008:789), Visoriy g. 47 (kadastro Nr.
0101/0008:1535) ir Visoriy gatvés raudonosios linijos jsiterpes valstybinés zemés sklypas.

- planuojamg sklypa Nr. 6 sudaro 900 m? ploto sklypo dalis Nr. 6.1 — esamas zemés sklypas
Visoriy g. 51, kadastro Nr. 0101/0008:790, ir 92 m? ploto sklypo dalis Nr. 6.2 — formuojamas tarp
esamo zemés sklypo Visoriy g. 51 ir Visoriy gatvés raudonosios linijos jsiterpgs valstybinés Zemés
sklypas.

- planuojamg sklypa Nr. 7 sudaro 900 m? ploto sklypo dalis Nr. 7.1 — esamas zemés sklypas
Algimanto Mackaus g. 9, kadastro Nr. 0101/0008:836, ir 97 m? ploto sklypo dalis Nr. 7.2 —
formuojamas tarp esamo zemés sklypo Algimanto Mackaus g. 9 ir Algimanto Mackaus gatvés
raudonosios linijos jsiterpes valstybinés Zemés sklypas.

- planuojamg sklypa Nr. 8 sudaro 900 m? ploto sklypo dalis Nr. 8.1 — esamas zemés sklypas
Algimanto Mackaus g. 11, kadastro Nr. 0101/0008:786, ir 130 m? ploto sklypo dalis Nr. 8.2 —
formuojamas tarp esamy zemés sklypy A. Mackaus g. 11 (kadastro Nr. 0101/0008:786), A. Mackaus g.
13 (kadastro Nr. 0101/0008:1418) ir Algimanto Mackaus gatvés raudonosios linijos jsiterpes
valstybinés Zemés sklypas.

Prijungiami zemés plotai atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d.
nutarimo Nr. 692 ,.D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos® 2.15
papunkciu apibrézta jsiterpusio sklypo savoka: 1) laisvos valstybinés zemes plotai jsiterpe tarp privaciy
zemés sklypy ir gatviy; 2) jsiterp¢ zemés sklypai nesiekia 0,04 ha ploto ir néra didesni uz
besiribojancius zemés sklypus, su kuriais planuojami jungti; 3) isiterpe sklypai yra 2,31 — 5,83 m
plocio, t. y. nevirsija 10 m.; Zr. Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plang.

Vadovaujantis 2022-10-21 Nacionalinés emés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus
skyriaus iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG246766/ 2022-10-2, Nr. 49PL-65-

(14.49.136 E.) detaliojo plano sprendiniai rengiami jgyvendinant sglygose iSdéstytus reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity
galiojanciy teisés akty nuostatas;

- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, aprasytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos;
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- planuojama teritorija iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu, planuojamam uzstatymui
bus uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau Zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. InZineriné infrastruktiira;

- planuojamos teritorijos sklypuose esamy registruoty servituty néra; sklype Nr. 1 planuojamas
64 m? ploto servitutas S1 (tarnaujantis, 225), skirtas aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas — esamo vandentiekio tinklo eksploatacijai ir aptarnavimui;

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
istatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy istatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

I skyrius ,InZineriné infrastruktiira®:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

VI skyrius ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:

- 3 skirsnis. Misko zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

- 11 skirsnis. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Detaliojo plano sprendiniais misko Zemés naudmenos nekeiciamos kitomis naudmenomis.
Planuojamam Zemés sklypui Nr. 12 nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai“ 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko
zeméje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®. Misko Zemés naudmeny keitimas kitomis
naudmenomis galimas tik Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 str. 1 dalyje numatytomis
iSimtimis.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
.Lransporto kompetencijy agentiiros 2022-10-24 teritorijy planavimo salygy Nr. REG247166
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo II1
sk. 1 skirsnio specialiosios Zzemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy statiniy
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry altitudés.
Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auks$cio altitudé < 190,16 m - tenkina teritorijai
nustatyta specialigja zemeés naudojimo salyga.
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