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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatvés ir Lvovo g. 56 detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 4 (kadastro Nr. 0101/0032:818).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-29 jsakymas Nr. A30-
2117/22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 19 d. jsakymas Nr. 30-3884/22;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkri¢io 15 d. jsakymo pakeitimas Nr. 30-
4292/22.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: nustatyti sklypui (kadastro Nr. 0101/0032:818) komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo bida ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00086338). Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj,
esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, inZinerine ir socialine infrastruktdra.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatvés ir Lvovo g. 56 detalusis planas, TPD registracijos Nr.
T00074320, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017 m. spalio 11 d. sprendimu Nr. 1-1184;

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

5) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-08 isduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG249000;

2) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-19 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259841;

3) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2023-01-17 i$duotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG259602;

4) KultGros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos 2023-01-09 isduotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG258134;

5) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2023-01-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG261593;

6) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-01-13 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259047;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-01-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260608;
8) UAB,Vilniaus apsSvietimas” 2023-01-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260134;
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9) AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2023-01-24 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260775;
10) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-01-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261543;
11) UAB ,Grinda“ 2023-02-01 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG262021;

12) Telia Lietuva, AB 2023-01-20 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260196.

2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 0.22 ha planuojama teritorija yra Vilniaus savivaldybéje, Snipiskiy senitinijos pietvakarinéje dalyje. Sio
detaliojo plano koregavimo nagrinéjama teritorija — esamas kvartalas, iSsidéstes tarp Konstitucijos pr., Lietuvos
Statuty ir Linkmeny gatviy (toliau — Nagrinéjama teritorija). Sio detaliojo plano koregavimo planuojama teritorija
sutampa su esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0032:0818, ribomis (toliau — Planuojama teritorija).
Nagrinéjama teritorija pietinéje dalyje apima C kategorijos Konstitucijos pr., vakarinéje dalyje - D kategorijos
Linkmenuy, Siaurinéje dalyje — D kategorijos Lvivo gatviy atkarpas, taip pat ribojasi su D kategorijos Lietuvos Statuty
gatve. Siuo metu Nagrinéjama teritorija didZigja dalimi yra urbanizuota, joje stovi 2 — 5 auksty sovietmecio
laikotarpio administraciniai pastatais, taip pat naujos statybos 4 — 18 auksty administraciniai pastatai, bei 2 auksty
senos statybos daugiabutis ir 5 — 6 auks$ty naujos statybos daugiabuciai su jiems suformuotais atitinkamais Zemés
sklypais. Nagrinéjamos teritorijos vakarinéje dalyje yra bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy) teritorijy Zemés naudojimo bldo neurbanizuotas Zemés sklypas. Planuojamoje teritorijoje pastaty
néra, yra jrengta automobiliy stovéjimo aikStelé. Nagrinéjamoje teritorijoje ir su ja besiribojancioje aplinkoje
dominuoja naujos statybos, perimetrinio uzstatymo tipo pastatais, su keliais pavieniais sovietmecio laikotarpio ar
senesniais pastatais. Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra Nagrinéjamos teritorijos
pietinéje dalyje greta Konstitucijos pr. ir Lietuvos Statuty g., bei Siaurinéje dalyje greta Lvivo ir Linkmeny gatviy.
Alternatyviojo transporto susisiekimo infrastruktlira Nagrinéjamoje teritorijoje yra gerai iSvystyta, greta
Konstitucijos pr. ir Linkmeny g. yra nutiesti dviraciy takai, besijungiantys su tolesnémis jy jungtimis visomis
kryptimis. Nagrinéjama teritorija inZinerinés infrastruktlros poZzidriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje, joje yra esami
elektros, viesyjy elektroniniy rysiy, gatviy apsvietimo, dujotiekio, Silumotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy
nuoteky centralizuoti tinklai.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra gana lygus reljefas, nuo rytinéje puséje esancios 109 m virsS jdros lygio
absoliutinés altitudés Zeméjantis pietvakariy kryptimi iki 104 m virS jlros lygio absoliutinés altitudés.
Nagrinéjamoje teritorijoje esami medZziai daugiausiai auga bendro naudojimo sklypo pietinéje dalyje, taip pat yra
tikslingai pasodinty Nagrinéjamos teritorijos rytinéje puséje esan¢io administracinio pastato kiemo dalyje, bei palei
vaziuojamajg dalj Konstitucijos pr. ir Lvivo g. Dominuoja lapuociai medziai. Nagrinéjama teritorija j saugomas
gamtines teritorijas ir j gamtinj karkasg nepatenka. Nagrinéjamoje teritorijoje ar greta jos valstybinés reikSmés
misky néra.

Planuojamoije teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty néra, Planuojama teritorija patenka Vilniaus
senamiescio vizualinés apsaugos pazonj. Nagrinéjamoje teritorijoje yra nekilnojamojo kultlros paveldo objektas —
namas (unikalus objekto kodas: 45773). Sio objekto vertingyjy savybiy pobidis — architektirinis (lemiantis

reikSminguma tipiskas). Greta Nagrinéjamos teritorijos yra nekilnojamojo kultlros paveldo vietové — Vilniaus
senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietové (unikalus objekto kodas: 25504).

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.
2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje suplanuotos pagrindinio
centro funkcinés zonos Nr. CEN-4-4, CEN-4-6, CEN-5-2, CEN-5-3, CEN-5-4, intensyviai naudojamy Zeldyny funkcineé
zona Nr. CEN-5-1, bei esamoms gatvés nustatytos inZinerinés infrastruktlros koridoriy funkcinés zonos.
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Planuojama teritorija patenka j pagrindinio centro funkcine zong Nr. CEN-5-2, kurioje galimi kitos paskirties
daugiabucdiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, visuomeninés
paskirties teritorijy, rekreaciniy teritorijy, bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés
naudojimo budai. Funkcinéje zonoje nustatytas vyraujantis 7 auksty uzstatymo aukstis, didziausias leistinas 32
metro nuo Zemeés pavirsiaus uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 5, didZiausias leistinas
uzstatymo tankis 80 proc., salyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 50 proc., didZiausias galimas vieno maZmeninés
prekybos objekto bendras plotas 20000 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas perimetrinis reguliarusis uZstatymo
tipas. Funkcinei zonai taikomi 04, 09, 18 tekstiniai reglamentai:

04 — Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinkty Lietuvoje ar kitoje Europos Sagjungos Salyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

09 — DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus,
kai rengiant vietoveés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2).

Vertinant Nekilnojamojo kultiros paveldo schemas, Planuojama teritorija patenka j priemiescio viz-sni-sen-1
zong, kuri turi urbanistiniy naujadary. Sioje priemiescio zonoje taikomi tvarkymo prioritetai: urbanistiniy struktiry
vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio
morfologinio tipo ribose. Auksti reikalavimai architektlros kokybei, vieSieji urbanistiniai architektlriniai konkursai
objekty, formuojanciy vieSgsias erdves, statybai. Planuojamoje teritorijoje galimas perimetrinis uZstatymo
morfotipas, galimi atskirai stoviniy pastaty statyba, didziausias galimas uZstatymo intensyvumas 3, leidZiamasis
vyraujantis (,foninis“) 25 m pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus, didZiausias leistinas 30 m pastaty aukstis nuo
Zemés pavirSiaus (iki 20 proc. teritorijos ploto). Planuojamoje teritorijoje galima kaita: galimas maksimalus
urbanistinés struktliros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Nagrinéjama teritorija j gamtinj karkasa nepatenka, joje néra
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementuy.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas, Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje yra pazyméta esama C
kategorijos didesnés svarbos gatvé — Konstitucijos pr. Greta Nagrinéjamos teritorijos yra paizymétos esamos
skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky pervazos. Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos yra pazymétos esamos ir
planuojamos pagrindinés — tarprajoninés (E) dviraCiy trasos. Nagrinéjamos teritorijos vakarinéje dalyje yra
pazyméta esama vieSojo transporto linija, pietinéje dalyje — rekomenduojama naujos vieSojo transporto rasies
trasa (NVTR).

Planuojamoije teritorijoje taikomi iSorinés reklamos jrengimo 2 zonos 2-2 pozonio reglamentai.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartale naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatvés ir Lvivo g. 56 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés Tarybos 2017 m. spalio 11 d. sprendimu Nr. 1-1184 (toliau — Galiojantis detalusis planas) sprendiniais
Nagrinéjamoje teritorijoje yra suplanuoti komercinés paskirties objekty teritorijy, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy, bendro naudojimo teritorijy (urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy teritorijy) ir susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos naudojimo bldy Zemés sklypai. Planuojamoje teritorijoje
yra suplanuotas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos naudojimo bido Zemés
sklypas, kuriame nustatytas iki 4 auksty ir iki 15 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis, didZiausias leistinas 80
proc. uzstatymo tankis, didZiausias leistinas 2.8 uZstatymo intensyvumas, 12 proc. priklausomuyjy Zeldyny
procentas sklype. Sklype buvo numatyta garazy paskirties pastaty statyba. | sklypg numatyti 2 jvaziavimai is Lvivo
gatves.
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Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang Nagrinéjamoje teritorijoje esanciame Konstitucijos pr. ir
Linkmeny g. numatyti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m., kurie Siuo metu yra jgyvendinti.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Nagrinéjama
teritorija patenka j vidutinio rekreacinio potencialo (R2) intensyviai urbanizuojamy teritorijas (U1). Siai teritorijai
nustatytos vystytinos rekreacijos kryptys: artimos aplinkos (a), pramoginés rekreacijos (p), sportinés rekreacijos
(s1), trumpalaikeés rekreacijos (t).

Pagal Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Planuojama teritorija patenka j
apripinimo $iluma centralizuota $ilumos tiekimo zong. Silumos tiekimo kvartalo numeris 118.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg Planuojamoje
teritorijoje esancioje gatvése yra pazymétos detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Kvartalo esama bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Kvartale galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus ir schemas, silloma detaliojo plano koregavimo metu jgyvendinti planavimo darby
programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 0.22 ha planuojama teritorija yra Vilniaus savivaldybéje, Snipiskiy senitnijos pietvakarinéje dalyje. Sio
detaliojo plano koregavimo planuojama teritorija sutampa su esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0032:0818,
ribomis (toliau — Sklypas). Detaliojo plano koregavimo sprendiniais Sklypui paliekama Galiojanciu detaliuoju planu
nustatyta kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) Zemeés
naudojimo budas. Vertinant Bendrojo plano sprendiniy nekilnojamojo kultiros paveldo dalyje nurodytus
didZiausius leistinus reglamentus, Sklypui nustatomas 7 auksty, 25 metry didzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo
Zemés pavirsiaus, 62 proc. didZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis, 3.0 leidZziamas uZstatymo intensyvumas.
Sklype yra numatyta negyvenamosios paskirties pastaty statyba, taikant perimetrinj uzstatymo tipa. Vadovaujantis
Bendruoju planu, nustatomas 50 proc. sglyginis didZiausias nelaidZiy dangy procentas Sklype, kuriam netaikomos
kompensavimo priemoneés, taip pat Sklypui nustatomas 20000 m? didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas. Galiojanciu detaliuoju planu Sklype suplanuotas kelio servitutas (teisé vaZiuoti transporto
priemonéms, naudotis pésciyjy taku tarnaujantis daiktas)) paliekamas, Sis servitutas sprendiniuose pazymétas Nr.
1S1. Sekanciame projektavimo etape, numatant su besiribojanciu sklypu kad. Nr. 0101/0032:0829 bendra
pozemine automobiliy stovéjimo aikstele, abiejy sklypy valdytojy rastisku sutarimu, galimi kiti servituto Nr. 1S1
jveiklinimo badai, kaip patekimas transporto priemonémis pozemine dalimi, pésciyjy taka integruojant j Sklype
planuojamo pastato tdrius. Besiribojan¢iame sklype kad. Nr. 0101/0032:0829 nenumatant poreikio naudotis
servitutu Nr. 1S1, gavus tai patvirtinantj rastiskg sutikima, galima servitutg Nr. 1S1 perkelti j kitg vietg ar naikinti,
atliekant teisés aktuose numatytg procediry. Galiojanciu detaliuoju planu suplanuoto servituto Nr. 1S2,
suteikiandio teise tiesti, aptarnauti, naudotis poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas ir
ribos tikslinami vertinant esamus, anksciau suplanuotus, suprojektuotus, bei Siuo projektu planuojamas inZinerinés
infrastruktros komunikacijas. Sklype statybos riba ir statybos zona paliekamos tokios, kaip buvo suplanuotos
Galiojanciame detaliajame plane.

Sklype esancius medzius silloma iSsaugoti jtraukiant juos j blsimy pastaty ir gretimos aplinkos erdvine
struktdrg. MedZius, esancius netinkamoje vietoje blsimy pastaty ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei nesant galimybés
numatyti kitokj architektdrinj sprendimg, siiloma persodinti j augimui palankig vietg, kuri turi bati nustatyta
techninio projekto rengimo metu sklypo plane. Tam tikslui turi bati parengtas sklypo apzeldinimo projektas.
Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity
statiniy isdéstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinimag vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo,
Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés
Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Jvertinus planuojamos teritorijos lokacijg, patogy susisiekimg vieSuoju bei alternatyviuoju transportu,
elektromobiliy naudojimg, planuojamuose sklypuose bei gretimoje aplinkoje dél planuojamos veiklos galimas
nezymus triukSmo ir oro tarSos padidéjimas. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projekta,
triukSmo lygis privalo atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore“ reikalavimus, o nustacius galimg neigiamg poveikj,
suprojektuoti ir realizuoti kompensacines, ar poveikj neutralizuojancias, priemones. Techninio projekto stadijoje,
konkretizuojant komercinj pastatg ir automobiliy parkavimo poreikj, turi biti islaikytas norminis atstumas nuo
automobiliy stovéjimo aiksteliy iki planuojamy pastaty, ir iki esamy gyvenamuyjy namy.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas
poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Sklypuose numatoma udkiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos Gkinés veiklos rasiy sgrasa.

Siekiant sumazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.
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Vieta atlieky surinkimo (rdsiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu taikomi apribojimai zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XI1I-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos; Aerodromy apsaugos zonos; Viesyjy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos; Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai
1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir i$vezima i$ jam priskirto zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo biida.

2. Zemeés sklype numatomas pozeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bati
jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali bati maZinamas i$laikant insoliacijos, gaisrinés saugos
ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

6. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai. Vykdant naujg statybg nepaZeisti kultiiros vertybéms
nustatyty vertingyjy savybiuy.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir
kity statiniy i¥déstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus
miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

8. Statybos riba, statybos zona, servitutai ir jvaziavimo-iSvaZiavimo vietos j sklypg pazymeéti vadovaujantis
Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatveés ir Lvovo g. 56 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2017 m. spalio 11 d. sprendimu Nr. 1-1184, sprendiniais. Statybos riba, statybos
zona tikslinama jvertinus inzinerinés infrastruktdros tinklams nustatomo servituto Nr. 1S2 ribas.

9. Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatvés ir Lvovo g. 56 detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2017 m. spalio 11 d. sprendimu Nr. 1-1184, suplanuoti susisiekimo sprendiniai
néra keiciami.

3.2. Paveldosaugos dalis

Planuojamoije teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo objekty néra, Sklypas patenka j Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozonj (unikalus objekto kodas: 16073). Greta Sklypo yra nekilnojamojo kultlros paveldo
objektas — namas (unikalus objekto kodas: 45773). Sio objekto vertingyjy savybiy pobidis — architektdrinis
(lemiantis reikSminguma tipiskas).

Greta Sklypo yra esamas 5 — 18 auksty pastatai, aukstingumu didéjantys ryty kryptimi, formuojamos
architektdrinés kalvos centro link. Zvelgiant j galimo uzstatymo tarius nuo Pilies (Gedimino) kalno, Beke$o kalno,
Trijy KryZziy kalno apZvalgos viety, galimi planuojamos teritorijos tdriai matomi nebus, nes juos uZstos arciau
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esantys auk$tuminiai pastatai, todél planuojamos teritorijos uzstatymas Seskinés $laity geomorfologinio draustinio
kalvy apzvelgiamumui jtakos neturés, nepablogins. Zvelgiant nuo Segkinés kalvy apZvalgos tasko galimi
planuojamos teritorijos tlriai bus matomi, taciau Vilniaus senamiescio ar kity nekilnojamojo turto kultiros vertybiy
apzvelgiamumui jtakos neturés, kadangi zvelgiant nuo Sio apzvalgos tasko planuojamas turis su nustatyta didziausia
leistina altitude neuZstoja Vilniaus senamiescio prieigy. Taip pat paminétinas asyje tarp Seskinés kalvy ir Vilniaus
senamiescio, iSkart uZ planuojamos teritorijos esamas aukstybiniy pastaty kompleksas (Quadrum), kurio
auksciausio pastato altitudé siekia daugiau nei 65 metrus. Atitinkama analizé pateikta prie Sio TPD sprendiniy
grafine irai$ka — ,Planuojamos teritorijos matomumo i$ apZvalgos tasky erdviné analizé“. Sio TPD rengimo metu
pastato projektas néra rengiamas, todél vizualinése analizése buvo nagrinéjamas didZiausias leistinas uZzstatymas
su didZiausia leistina altitude. Sekanc¢iame pastato projekto rengimo etape pritaikius Siuo TPD nustatytg didZiausig
leisting uZstatymo intensyvuma 3.0, galimas pastato turis bus mazesnis, kompaktiskesnis. Kitu etapu projektuojami
tlriai savo tlriu, apimtimi ir architektdrine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka.

Planuojamos veiklos poveikis nekilnojamosios kultiiros vertybéms:

Planuojama veikla neigiamo poveikio nekilnojamosios kultlros vertybéms neturés, nes néra susijusi su
procesais, galinCiais kelti joms grésme (vizualiné tarsa, oro tarsa, vibracijomis, transportu).

ISvada:

Planuojamas pastatas savo aukstingumu, tolimo uZstatymo ir gamtiniy elementy fone miesto silueto
nejtakoja, artimiausioms nekilnojamojo kultlros paveldo objekty vertingosioms savybéms neigiama jtaka
nenumatoma.

3.3. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra greta Sklypo Siaurés vakarinés ribos prie Lvivo g. 56 esamo pastato
(hidranto Sulinio Nr. 229). Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo
priemones Sklypo teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba
yra Vilniaus APGV 6-0ji komanda, adresu P. VileiSio g. 20A, Vilniuje, esanti ~3.4 km atstumu.

3.4. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija susisiekimo pozidriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje — Sklypas Siaurine dalimi ribojasi su
D kategorijos Lvivo gatve, i$ kurios ir numatoma organizuoti susisiekimg su Sklypu. Sklype planuojamas pozeminis
automobiliy saugojimo bildas, kuris tikslinamas techninio projekto rengimo metu jvertinant projektuojamo pastato
architektdrg, norminiy atstumy iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty islaikymo reikalavimg, bei kitus teisés
aktus. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos
normomis ir kitais teisés aktais uztikrinant saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty.

Susisiekimas dviraciais ir kitu alternatyviuoju transporto yra patogus — netoli esancioje Linkmeny g. yra jrengtas
dviraciy takas, besijungiantis su kitose gatvése esanciais dviraciy takais.

Artimiausios vieSojo marsSrutinio transporto sustojimo vietos yra Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje greta
Konstitucijos pr. ir Lietuvos Statuty g., bei Siaurinéje dalyje greta Lvivo ir Linkmeny gatviy.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
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eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15
tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“.

3.5. InZineriné infrastruktiira

Greta Sklypo yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apSvietimo, dujy tiekimo, vieSyjy elektroniniy rysiy,
Silumos tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai, prie kuriy numatoma pajungti planuojamus
Sklypo pastatus bei kitg infrastruktirg. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIII-2166)
nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

3.5.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Lvivo g. Sklype
esamus d150 mm vandentiekio tinklus numatoma iskelti j tam tikslui formuojama servitutg Nr. 1S2. Sklype esamus
nezinomus/neveikianéius d150 mm vandentiekio tinklus numatoma naikinti. NeiSlaikant atstumy iki planuojamy
statiniy, numatyti vandentiekio tinkly iskélima i$ statybos zonos arba vandens tiekimo tinklams suprojektuoti
pereinamg kanalg (kolektoriy), uztikrinant nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams. Tiksli
pajungimo, iskeliamy tinkly vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo
sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j esamus d200 mm nuoteky tinklus Lvivo g.,
prisijungimo Sulinio Nr. 50, atitinkamai keiciant koreguojamu detaliuoju planu suplanuotg buitiniy nuoteky
prisijungimo vietg. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bitina gauti
prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma
ir/ar surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg isleidziamy pavirsSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg matzinantys sprendimai. Nesant
galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Lvivo g. esamg
d800 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi biti iSnagrinéti ir
taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymga ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidZiy dangy ar $variy pavirsiy nuoteky
sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirSiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantys momentinj j tinklus isleidZziama pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirsiniy
nuoteky kiekio, bei uzterstuma mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg batina vadovautis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.4. Silumos tiekimas

Vertinant Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano sprendinius kvartalas patenka j apripinimo Siluma
centralizuotg Silumos tiekimo zong — Silumos tiekimo kvartalo numeris: 118. Planuojama teritorija pajungiama nuo
greta Sklypo rytinés dalies esamo d76.1 mm Silumotiekio tarp SK91110-12 ir SK91110-13. Tiksli pajungimo vieta
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nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas iS tinklus
eksploatuojancios jmonés.

3.5.5. Elektros energijos tiekimas

Sklypo Siaurés vakarinéje dalyje paliekami Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny gatvés ir Lvovo g. 56
detaliuoju planu suplanuota moduliné transformatoriné (MT1), kuri suplanuota pajungti nuo vidutinés jtampos
elektros kabeliy linijos ,MT2638 — TR2497-1“. Sklypg numatoma pajungti nuo suplanuotos modulinés
transformatorinés MT1. Tikslus pajungimo bidas nustatomas techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius
elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.6. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo greta Sklypo rytinés ribos esamo vidutinio slégio
dujotiekio. Tikslus pajungimo biudas nustatomas techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros
energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.7. Gatviy apSvietimas

Greta Planuojamos teritorijos esancioje Lvivo g. yra jrengtas gatviy apSvietimas. Rengiamu detaliojo plano
koregavimo nauji sprendiniai nenumatomi.

3.5.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Lvivo g. esamy rysiy tinkly. Sklypo teritorijoje esantys
elektroniniy rysiy tinklai iSkeliami j tam tikslui formuojamg servitutg Nr. 1S2. Tiksli pajungimo vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bitina gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.
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