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1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastaty Kalvarijy g. 163 ir Zemés sklype
kadastro Nr. 0101/0010:257, Vilniuje, rekonstravimo ir statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Blokuoti tarpusavyje - laisvo planavimo.

2.2. | uzstatymo tankis Iki 40 proc.

2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 0,4

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Iki 8,0 m

esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 129,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 2 aukstai.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Norminis automobiliy parkavimo viety skaicius
sklypo ribose, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatas.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalingas.

3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés: Koncentruotis j pastato proporcijas, integraluma, jtaka
medziagiSkumas, spalva, tirio formos, miestovaizdziui, ir j pastaty paskirtj. Fasady apdailai
proporcijos, mastelis naudoti sertifikuotas apdailos medziagas.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypy sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.

apzeldinimui Numatyti ir grafiskai pazyméti zeldyny dalis.

3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta ir darniai
jsiraSyti j gatvés iSkloting. Rengiant objekty projektinius
pasitlymus patikslinti uzstatymo linijg pagal esama
situacijg.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy | Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas. Nurodyti jvaziavimus
i sklypus. Nurodyti norminj stovéjimo viety poreikj ir
kiekj bei norminius atstumus iki gretimy pastaty langy.
Ivertinti gretimybes, esamus pravaziavimus ir pra¢jimus.
3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Projektiniai pasitilymai neturi prieStarauti Vilniaus miesto

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,

savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00056038)




specialiuosiuose planuose) sprendiniams. Vadovautis statybos techniniu reglamentu
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*
nuostatomis.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Ivertinti esamus dviraciy ir pés¢iyjy takus, pravaziavimus
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra ir plétros poreikius. Racionaliai i§déstyti parkavimo vietas
sklypuose.
3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
informacijos parengimas direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,D¢l

projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo i
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas® 1.
punkto tvarkos apraSo nuostatas.

Objekto projektinius pasitilymus ir vizualizacijas
nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Valdoné Gavorskiené, tel. 211 2519, valdone.gavorskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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DEL AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU PROJEKTAVIMO IR JRENGIMO

Pranesame, kad iSnagrinéj¢ Jiisy pateikta prasymag 2020-03-31 vykusiame Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos sglygy rengimo darbo grupés pasitarime, pritariame automobiliy
stovejimo viety projektavimui ir jrengimui Jisy nuomos teise valdomame Zemés sklype (kadastro
Nr. 0101/0010:257), adresu Kalvarijy g. 161, dalinai patenkan¢iame j Kalvarijy gatvés raudonyjy
linijy ribas. Minétos automobiliy stovéjimo vietos turéty buti projektuojamos ir jrengiamos prie
Jums nuosavybés ar kita teise valdomame (valdomuose) zemés sklype (sklypuose) vystomo naujos
statybos ar rekonstravimo projekto. Pazymime, kad projekto pavadinimas turi atitikti statybos
techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize* III skyriaus
6.8 punkto reikalavimus. Atkreipiame démesj, kad praSymai iSduoti prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygas turi buiti uZpildyti tinkamai, tai yra laikantis reikalavimy, kuriuos galite rasti

https://vilnius.It/It/ puslapyje https://paslaugos.vilnius.It/service-list/Prisijungimo-prie-susisiekimo-

komunikaciju-salygu-isdavimas. Neuzpildzius nurodyty minétame puslapyje reikalaujamy

duomeny bei nepateikus privalomy dokumenty kopijy, praSymai nebus nagrin¢jami.

Vedg¢jas Virginijus Pauza

Marija Joteikien¢, 211 2521, el. pastas marija.joteikiene@vilnius.lt

Sis atsakymas gali biiti skundziamas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriui, Lietuvos administraciniy ginéy komisijai
(Vilniaus g. 27, LT-01402 Vilnius) ar Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymy nustatyta tvarka arba Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110 Vilnius) Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo nustatyta tvarka.

Biudzetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius. It
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (85) 211 2156

VILNIUS Juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 2112222
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AISKINAMASIS RASTAS

Du greta esantys sklypai iSnuomuoti tam paciam statytojui — UAB "Megamesta". Tod¢l bendri
projektiniai pasitilymai ruoSiami Siuose dviejuose greta esanciuose sklypuose — Kalvarijy 163, kuriame
randasi esamas 1 auks$to pastatas — automobiliy remonto dirbtuvés ir sklype Kad. Nr. 0101/0010:257,
kuriame uZzstatymo néra.

1. ESAMA SITUACIJA

Remiantis dabar galiojanc¢iu Bendruoju planu sklypas priklauso zonai "MaZzo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos", jose uzstatymo intensyvumas negyvenamiems pastatams iki 1,2, aukStingumas
iki 3 aukS$ty (imtinai). Pagal paruostg ir pateikta svarstymui naujg Bendrgjj plang, sklypas yra zonoje
"Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos", jose uzstatymo intensyvumas iki 0,4,
aukstingumas iki 3 auks$ty (imtinai), auks$tis nuo zemes pavirSiaus 12m, tankis 40 proc. Sklypo Kalvarijy g.
163 paskirtis — kita, naudojimo biidas - komercings teritorijos. Pastatas Kalvarijy g. 163 naudojamas pagal
paskitj (paslaugy paskirties, automobiliy remonto dirbtuvés - plovykla), jo stovis patenkinamos biiklés, yra
atliktas jo Pagrindiniy konstrukcijy tyrimas (atliko inZ. J.Saltenis 2012 m.) | §j pastata atvesti inZineriniai
tinklai — elektra, vandentiekis nuotekos. Esamas Sildymas — kietas kuras (granulés).

Sklypo kad. Nr. 0101/0010:257 paskirtis kita, naudojimo budas — komercinés paskirties objekty
teritorijos. Sis sklypas neuZstatytas. Kadangi pietin¢je io sklypo dalyje randasi bendramiestinis $aligatvis,
Si sklypo dalis pazymeéta kaip servitutas. Kadangi j pietus nuo sklypo degaliné, vieno i$ Sios degalinés kuro
uzpylimo agregaty apsaugos zona (apie 5 m2) patenka j Sio sklypo ribas. Kuro talpykly apsaugos zonos j §j
sklypa nepatenka (degalinés agregaty apsaugos zony brézinys pridedamas). Sklype Kalvarijy 163 zeldiniy
néra, sklype kad. Nr. 0101/0010:257 auga vienas lapuotis diem apie 20cm. Abiejy sklypy reljefas beveik
lygus.

2. ARCHITEKTURINIAI-KONSTRUKTY VINIAI SPRENDINIAI

Abu pastatai, tiek rekonstruojamas, tiek naujai projektuojamas talpnami jy sklypy ribose, islaikant
norminj atstuma (pagal jy aukstj) nuo kity sklypy ir nuo valstybinés zemés. Jie taip pat iSlaiko Kalvarijy
gatvés uzstatymo linija, pravedant ja per esamy pastaty Kalvarijy g. 165, 163A, 163, 161 vakarinius
fasadus (jskaitant degalinés Kalvarijy 161A kuro pripylimo stogine, kuri taip pat sudaro tir}) ir islaikant
Kalvarijy g. iSlinkimo konfigiiracijg. Naujai pastaius, abu pastatai funkcionuos kaip vienas, sujungtas
koridoriais, turés bendrg parkinga, taciau skirtingus kadastrinius numerius.

Pastatas Kalvariju g. 163

Numatoma, kad sklype Kalvarijy g. 163 esancio statinio - automobiliy remonto dirbtuviy paskirtis
bus kei¢iama j prekybos paskirties pastato paskirtj (7.3). Sio statinio perimetras ilicka nepakites, o esamas
bendras plotas padidé¢ja tik dél to, kad iSardoma dalis vidiniy sieny ir pertvary. Atlikus ardymo -
demontavimo darbus, jrengiamos 3 vnt. nedidelés parduotuves — salonai, skirti smulkiam verslui. | 2 i§ jy
patenkama nuo Kalvarijy gatve dubliuojancios gatvés pusés, tiesiai 1§ lauko, ] vieng - nuo Siaurinés sklypo
pusés. Siy parduotuviy tiksli funkcija paaiskés jrengus pastata ir jo dalis iSnuomavus konkretiems
vartotojams. Jos galés funkcionuoti autonomiskai viena nuo kitos, turés atskirus darbuotojams skirtus
sanmazgus ir atskiras Sildymo — védinimo sistemas. Kadangi esamo pastato patalpy aukstis 2,5 — 3,1 m
neatitinka Siuolaikiniams komerciniams pastatams keliamy aukscio reikalavimy, esamos denginio plokstés
demontuojamos, ant esamy sieny iSliejamas betoninis ziedas, surenkamas metalinis karkasas ir
keturkampiy metaliniy profiliy. Sie profiliai yra buisimy sieny fachtverkas. Jis uzpildomas lengvojo betono
gaminiais. Denginys — legvy metaliniy profiliuoty ploks¢iy. Tokiu atveju, pastato vidinis aukstis padidéja
iki 6 m, kas jgalina kurti prekybos patalpose jdomiag interjero erdve, arba, esant poreikiui, 1§ lengvy
metaliniy konstrukeijy jsirengti antresolg. Kadangi atitvaros tarp atskry prekybos patalpy yra i nelaikancio
miro, jy konfigtiracija pagal poreikj gali kisti, arba biiti aplamai iSardyta kuriant bendrg erdve. Visas naujai
sukuriamas tiiris apSiltinamas neoporu, stogui jrengiama nauja ruloniné hidroizoliacija. Pirmojo auksto
lygyje iSnaudojamos esamos langy angos, tiirio paaukstinime formajamos naujos langy angos, analogiskos
ean¢ioms po jomis. Fasadai klijuojami rausvai — gelsvomis keraminémis plytelémis, imituojan¢iomis miirg.
Sis tiiris savo i$raiska ir koloritu turéty biiti artimas greta esanéiy Baltupiy koloritui (dominuoja raudonos
plytos).



Greta esamo tiirio formuojama uzdaroji laiptiné, kuri tarnaus pastato sklype Kad. Nr. 0101/0010:257
kaip viena i§ evakuaciniy laiptiniy. Esamas bendras pastato plotas 236 m2 nedidinamas. (naujai
formuojama uzdarojo tipo laiptiné j pastato bendrajj plota nejskai¢iuojama).

Kadangi rekonstruojamas pastatas uzima esamg perimetra, sklypo Zeldyny plotas islieka nepakites —
vir§ 10 proc. Tai bus pieva, stanbesniy zeldiniy sodinti nenumatoma.

Pastatas sklype kad. Nr. 0101/0010:257.

Sis pastatas projektuojamas kaip atskiras turtinis vienetas, taciau jis bus eksplotuojamas kartu su
pastatu slype Kalvarijy g. 163 ir susij¢s su juo funkciniais ry$iais.

Jis bus 2 auksty, be riisio, nepatenkantis j Siame sklype numatytg pésCiyjy tako servitutg. Pirmame jo
aukste projektuojamos 3 vnt. nedidelés parduotuvés — salonai, skirti smulkiam verslui. I 1 1§ jy patenkama
nuo Kalvarijy gatve dubliuojancios gatvés pusés, tiesiai 1§ lauko, ] kitas 2 - nuo pietinés sklypo pusés —
péséiyjy servituto. Siy parduotuviy tiksli funkcija paaiskés jrengus pastata ir jo dalis inuomavus
konkretiems vartotojams. Jos galés funkcionuoti autonomiskai viena nuo kitos, turés atskirus darbuotojams
skirtus sanmazgus ir atskiras Sildymo — védinimo sistemas. Antrame pasto aukste projektuojamos $iy
prekybos patalpy 2 lygis — antresolés. Jos uzims dalj antro auksto, kitoje dalyje — erdvé per 2 aukstus,
jgalinanti sukurti Siy prekybos patalpy jdomias vidines erdves. Esant poreikiui, galimas antro auksto
sprendimas — atskiros administracinés patalpos, iSsidéstancios per 3 nurodytas antresoliy patalpas. Tokiu
atveju Sios patalpos nesusietos su prekybinémis patalpomis 1 aukste, j jas patenkama per Kalvarijy g. 163
uzdarojo tipo laipting.

Pastas miurinis, surenkamom arba monolitiném perdangos ir denginio konstrukcijomis. Stogas
plokscias, sutapdintas, vidiniu vandens nuvedimu. ApSiltinimui naudojamas neoporas.

Pastato tiiris (tiek aukscio, tiek plocio — ilgio gabaritais) artimas tiiriui Kalvarijy g. 163. Taciau ¢ia
taikomos kitos fasady formavimo priemonés — langy, dury iSdéstymas, fasady apdailos sprendimai. Pastato
fasado neoporas dengiamas struktiiriniu t. pilku tinku, kai kurios dalys, pabréziant langy "Sokinéjima" per
karkasg dengiamos pléstu Sviesiai pilkai dazytu tinklu arba kita aZiirine medziaga. Abu pastatai bus
skirtingo fasady medziagiSkumo, skirtingy architektiiriniy detaliy, taciau juos jungs bendra moderni
architektirin¢ stilistika.

Priklausomi Zeldynai uZzims apie 20 proc. sklypo ploto. Vietoj iSkertamo lapuocio lygiagreciai
Kalvarijy g. sklypo ribose pasodinamos 3-4 liepos. Pietinéje sklypo dalyje esamas pésCiyjy takas kriimais
atribojamas nuo benzino kolon¢lés teritorijos.

3. TRANSPORTO SPRENDINIAI

Tarp sklypo kad. Nr. 0101/0010:257 ir greta esancios degalinés Kalvarijy g. 161A, i§ Kalvarijy
gatvés yra jziavimas ] dubliuojancig gatvelg, kuri suteikia galimybe privaziuoti prie sklypy Kalvarijy g.
161A, kad. Nr. 0101/0010:257, Kalvarijy g. 163, Kalvarijy g. 163B, Kalvarijy g. 163A, Kalvarijy g. 165. Si
gatvelé kertasi su Krutulio gatve, kur yra dar vienas jvaziavimas — iSvaziavimas ] Kalvarijy gatve. Tad
projektuojamiems sklypams papildomy transporto infrastruktiiros objekty nenumatoma — privaziavimas
prie sklypy esamas — i§ Sios dubliuojancios gatvelés. Taip pat ir su pésciyjy srautais — jie iSlieka esami, prie
pastaty patenkama nuo Kalvarijy g., kuri turi Saligatvius abejose gatvés pusése. Patekimui prie pastato
Kalvarijy g. 163, sklypo ribose priesais jj projektuojamas 1,5 betono trinkeliy Saligatvis. Patekimui prie
pastato sklype kad. Nr. 0101/0010:257 taip pat projektuojamas analogiSkas Saligatvis, kuris bus
ankstesniojo tesinys. Patekimui prie pastato sklype kad. Nr. 0101/0010:257 pietinio fasado iSnaudojamas
esamas Saligatvis — pésCiyjy takas esantis sklypo servitute.

Parkavimo viety poreikis:

Pastatas Kalvariju g. 163. Visy 3 prekybos patalpy suminis bendras plotas apie 250 m2,
skaiciuojant, kad sandéliavimo ir pagalbinés patalpos uzima apie 30 proc. Ploto (70 m2 per visas 3
patalpas), prekybos salés bus apie 180 m2 (per visas 3 patalpas). Tokiu atveju, prekybos patalpoms
Kalvarijy g. 163 reikia 6 parkavimo viety (pagal STR 2.06.04:2014 reikalavimus).

Pastatas sklype kad. Nr. 0101/0010:257. Visy 3-4 prekybos patalpy suminis bendras plotas apie 228
m2, skaiCiuojant, kad sandéliavimo ir pagalbinés patalpos uzima apie 30 proc. Ploto (60 m2 per visas
patalpas), prekybos salés bus apie 160 m2 (per visas patalpas). Tokiu atveju, prekybos patalpoms sklype
kad. Nr. 0101/0010:257 reikia 6 parkavimo viety (pagal STR 2.06.04:2014 reikalavimus).



Kadangi abiejy pastaty sgvininkas tas pats — UAB "Megamesta", taip pat abu statiniai bus eksplotuojami
kaip vienas objektas, visos abiem statiniam reikalingos 12 parkavimo viety iSdéstomos Uzsakovo valdomo
zemés sklypo kad. 0101/0010:257 ribose — dalyje (rézyje), isiterpusiame tarp sklypo Kalvarijy 163 ir
valstybin¢je Zeméje esancCios Kalvarijy g. dubliuojancios gatvelés. Privaziavimui prie Siy viety
iSnaudojama esama dubliuojanti Kalvarijy g. gatvelé. Kadangi $i sklypo kad. 0101/0010:257 dalis (o tuo
paciu joje i8déstomos parkavimo vietos) patenka j Kalvarijy g. raudonasias linijas, 2020 04 02 buvo gautas
Vilniaus m. savivaldybés Administracijos Infrastruktiiros skyriaus rastas, kuriame leidziama parkavimo
vietas i§déstyti projektuojamame sklype, gatvés raudonyjy linijy ribose.

4. INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

Pastatas Kalvarijy 163. Yra sudarytos sutartys su UAB "Vilniaus vandenys® dél vandens tiekimo ir
nuoteky. Taip pat yra sutartis su AB Lesto d¢l elektros tiekimo. Bendras plotas iSlieka nepakites, kiekiai
tenkina, tad sutartys iSlieka. Esamas Sildymo budas — kietas kuras (granulés) bus keiCiama |
atsinaujinancius energijos Saltinius — Silumos siurblius oras - oras.

Pastatas sklype kad. Nr. 0101/0010:257. Siame sklype yra neveikianti Zinybiné $ilumos trasa.
Gavus jos sgvininky sutikimg, numatoma ja demontuoti. Techninio projekto metu, gavus atatinkamas
salygas, bus suprojektuoti visi biisimam pastatui reikalingi tinklai — vandentiekis, nuotekos, lietaus
nuotakynas, elektros tiekimas, telefoniniai — kompiuteriniai rySiai. Numatomas Sildymo S$altinis —
atsinaujinantis, Silumos siurbliai oras — oras.

4. GAISRINIO SAUGUMO SPRENDINIAI
Bus sprendZziami techninio projekto metu.
5. TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Pastatas sklype Kalvarijy g. 163. Pastatas sklype kad. Nr. 0101/0010:257 Suminiai, per abu skl.

Sklypo plotas 595m2 Sklypo plotas 600m2 1195m2

Uzstatymo plotas Uzstatymo plotas 185 m2 478m?2
esamas 293 m2
projektuojamas 293 m2

UZstatymo tankumas UZstatymo tankumas 31 proc. 40 proc.
Esamas 49 proc.
Projektuojamas 49 proc.

Bendras plotas Bendras plotas 228 m2 478m?2
esamas 236.8 m2
projektuojamas 250 m2

UZstatymo intensyvumas UZstatymo intensyvumas 0,38 0,4
esamas 0,39
projektuojamas 0,42

Pastato aukstis nuo zemés pavirSiaus Pastato aukstis nuo Z.p. 8 m 8m
esamas 3,6m
projektuojamas 8 m

Auksty skaiCius Auksty skaicius 2 2
esamas 1
proj. 1 su galima antresole

Pastato tuiris Pastato toiris 2573,2 m3
esamas 1044 m3

projektuojamas 2573 m3

P)V.A.VySniauskas
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2 - Projektuojamas pastatas sklype kad. 0101/0010:257
3 - Esamas pastatas sklype Kalvarijy 163B
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