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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Verslo centro P. Lukšio g. 32, Vilniuje prekybos – verslo 

centro patalpos paskirties keitimo į administracinę projektas.   
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Esamas 

2.2. užstatymo tankis Esamas 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

Esamas 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas 

2.7. priklausomų želdynų plotas  Esamas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių ir 

dviračių stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais:  2017-

12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. Vadovaujantis 2018-12-19 

Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 

patvirtintu „Vilniaus  miesto  savivaldybės  darnaus  

judumo  planu“ ir skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama didinti 

dviračių stovėjimo vietų skaičių. Aikštelėse numatyti 
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prieigas dviračių įkrovimui. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga, numatant medžių kirtimą. Želdiniai 

vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 

įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“). 

Pagrįsti medžių kirtimų būtinumą, jei medžiai kertami, 

nagrinėti alternatyvas medžiams išsaugoti. Saugoti 

medžius už sklypo ribų. 

Numatant saugomų medžių (išskyrus invazinius 

augalus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

naujais želdiniais – kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 

krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro 

yra tolygus 2 kv. m krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./kv. m tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies). 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo tvarkymo schemą, pažymint įėjimą į 

patalpas, automobilių stovėjimo vietų išdėstymą, kitus 

sklypo elementus. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Užtikrinti administracinės paskirties patalpoms 

keliamus reikalavimus. 

Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia. 

Patalpų planinė struktūra turi atitikti jų paskirtį. 

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas” IV sk. 5 p. ir 7 p., užtikrinti pastato 

skirtingų paskirties patalpų balansą taip, kad 

nepasikeistų viso pastato paskirties grupė ir pogrupis. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

Vadovautis Susisiekimo  pėsčiomis  projektų  Vilniaus  

miesto savivaldybėje    rengimo    ir    įgyvendinimo 

rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2018-12-17 įsak. Nr. 30-

3844/18(2.1.1E-TD2). 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) 

sprendiniais; detaliojo plano sprendiniais - Sklypų 

Verkių g. 7 ir J. Galvydžio g. 7 / Žygio g. 97 detaliojo 

plano sprendinių koregavimas sklype P. Lukšio g. 32 

(kadastro Nr. 0101/0023:305) ir sklype (kadastro Nr. 

0101/0023:149), (Reg. Nr. T00087028). 

 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi Įvertinti esamą ir būsimą poreikį. 
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būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus (pastato vizualizacija ir fasadų brėžiniai 

neprivalomi, jei nekeičiama pastato išvaizda – tokiu 

atveju pateikiamos pastato fotofiksacijos, jose 

išryškinant patalpos(-ų) vietą. Vietoje žemės sklypo 

plano gali būti pateikiama sklypo schema, parengta ant 

www.vilnius.lt svetainėje pasiekiamo žemėlapio su 

reikšmingais inžineriniais objektais ir sklypų ribomis. 

Sklypo schemoje pažymimas įėjimas į pastatą/patalpas, 

automobilių stovėjimo vietų išdėstymas (jei jos 

įrengiamos sklype) ir kt. 

Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

 

Justina Lipskytė, tel. +370 671 87 954 el. paštas justina.lipskyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo 

subjekto priimtą administracinį sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto 

vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta tvarka tam pačiam viešojo administravimo 

subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, reglamentuojančių 

ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne 

teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui 
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Projekto pavadinimas: Verslo centro P. Lukšio g. 32, Vilniuje prekybos - verslo centro patalpos 

paskirties keitimo į administracinę projektas 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil.  

Nr. 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Kiekis Pastabos 

 

1. 

 

SKLYPAS 

 1.1. Sklypo plotas m² 21785  

  

PASTATAI  

2. 2.1. Pastatas – Verslo centras (unik. Nr. 1300-1012-

9162); Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - 

prekybos 

 

2.2 Bendrasis plotas m² 19246,25  

2.6. Pagrindinis plotas m² 15606,64  

2.6 Pastato tūris  m³ 94744  

2.7 Aukštų skaičius vnt. 6  

2.8 Užstatytas plotas m² 10244,00  

  

PATALPOS 

3. 3.1. Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 

4400-1202-6690:9802) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – 

administracinė 

Patalpa su esamomis bendro 

naudojimo patalpomis. 

Patalpos paskirtis keičiama 

neatliekant remonto darbų 

3.1.2. Bendrasis plotas m² 4556,23  

3.1.3. Pagrindinis plotas m² 3620,13  

3.1.4. Bendro naudojimo patalpa, pažymėta 1-198 

(24/100 iš 74,87 m²) 

m² 17,97  

 3.2. Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 

4400-1202-6680:9801) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 

Patalpa su esamomis bendro 

naudojimo patalpomis. 

 

3.2.2. Bendrasis plotas m² 14615,15  

3.2.3. Pagrindinis plotas m² 11911,64  

3.2.4. Bendro naudojimo patalpa, pažymėta 1-198 

(76/100 iš 74,87 m²) 

m² 56,90  

 

 

 

PV A944 Gintautas Pamerneckis    Parašas 
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Projekto pavadinimas: Verslo centro P. Lukšio g. 32, Vilniuje prekybos - verslo centro patalpos 
paskirties keitimo į administracinę projektas 
Objekto adresas:  Vilnius, P. Lukšio g. 32 
Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0023:305 
Pastato unik. Nr. 1300-1012-9162 
Patalpos unik. Nr. 4400-1202-6690:9802 
Statinio paskirtis: prekybos 
Statinio kategorija: ypatingas statinys  
 
ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "Domus centras" užsakymu parengti Verslo centro P. Lukšio g. 32, Vilniuje prekybos - verslo 
centro patalpos paskirties keitimo į administracinę projektiniai pasiūlymai.  
Žemės sklypo (kad. Nr. 0101/0023:305) plotas 2,1785 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 
žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypas yra P. 
Lukšio, j. Kubiliaus, J. Galvydžio ir Ulonų gatvių ribojamame kvartale. 
Verslo centro pastato (unik. Nr. 1300-1012-9162) pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, 
esamas pastato bendras plotas – 19246,25 m². Pastatas šešių aukštų, statytas 2003 m. Pastate yra dvi 
esamos prekybos paskirties patalpos su bendro naudojimo patalpa:  

- Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6680:9801). Patalpų bendras plotas: 
14615,15 m². Šios patalpos yra pastato pirmame ir antrame aukštuose. 

- Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6690:9802). Patalpų bendras plotas: 
4556,23 m². Šios patalpos yra trečiame, ketvirtame, penktame ir šeštame pastato aukštuose. 

- Bendro naudojimo patalpa: holas - fojė yra pastato pirmame aukšte. Per šią patalpą 
užtikrinami atskiri patekimai į pastate esančias atskiras patalpas. Patalpa pažymėta 1-198, 
patalpos plotas: 74,87 m²  

Pastatas ir abi jame esančios patalpos nuosavybės teise priklauso UAB "Domus centras". 
 

Situacijos schema 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Objekto vieta 
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Įvažiavimai į sklypą esami, iš P. Lukšio ir J. Galvydžio gatvių. Sklypo ribose yra esamos aplink 
pastatą ir ant antro pastato aukšto stogo įrengtos automobilių stovėjimo aikštelės, kuriose pagal 
pastato projektavimo metu galiojusius reikalavimus numatytas pastatui reikalingas automoblių 
stovėjimo vietų skaičius, šaligatvių ir trinkelių takai ir želdiniai.  
 
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Pastate esančios prekybos - verslo centro patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6690:9802) paskirties 
keitimo metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia. Sklypo sutvarkymo 
sprendiniai lieka esami: įvažiavimai į sklypą esami, žemės paviršiaus altitudės esamos, visos sklypo 
ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, esamos automobilių stovėjimo aikštelės, 
esamas apžedinimimas. Esami įėjimai į pastatą pritaikyti žmonių su negalia poreikiams. Sklype 
nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai nerekonstruojami.  
Pastate esnačių prekybos - verslo centro patalpų (unik. Nr. 4400-1202-6680:9801) paskirtis lieka 
esama – prekybos. Šių prekybos paskirties patalpų bendras plotas: 14615,15 m², pagrindinis plotas: 
11911,64 m². 
Į administracinės paskirties patalpas keičiamų prekybos – verslo centro patalpų (unik. Nr. 4400-
1202-6690:9802) bendras plotas: 4556,23 m², pagrindinis plotas: 3620,13 m². 
Pastate esančių patalpų automobilių stovėjimo vietų poreikis skaičiuojamas pagal STR 
2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus: 

Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 
Eil.  
Nr. 

Patalpos Minimalus automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

Plotas (m²) /  
Vienetai (vnt.) 

Poreikis (vnt.) 

5.3. ne maisto 
produktų 
parduotuvės 

1 vieta 30 m2 prekybos salės 
ploto 

11911,64 m² 397 

4.  administracinės 
paskirties 
pastatai 

1 vieta 25 m2 pagrindinio 
ploto 

3620,13 m² 145 

   Viso: 542 

Automobiliai parkuojami sklypo ribose, prieš pastatą ir ant pastato antro aukšto stogo esančiose 
automobilių stovėjimo aikštelėse, kuriose yra 548 esamų, pastato statybos metu įrengtų automobilių 
stovėjimo vietų. Esamos, žmonių su negalia poreikiams pritaikytos automobilių stovėjimo vietos 
įrengtos zonose, esančose arčiausiai esamų įėjimų į pastate esančias patalpas. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas atitinka STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus.  
 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Pastato pirmame ir antrame aukštuose esnačių prekybos - verslo centro patalpų (unik. Nr. 4400-
1202-6680:9801) paskirtis lieka esama – prekybos. 
Pastato trečiame, ketvirtame, penktame ir šeštame aukštuose esančios prekybos - verslo centro 
patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6690:9802) suprojektuotos ir naudojamos kaip administracinės 
patalpos. Šių patalpų paskirtis iš prekybos keičiama į administracinę. Patalpų bendras plotas: 
4556,23 m². Keičiant paskirtį patalpų planinė struktūra lieka esama, patalpose jokie remonto darbai 
nenumatomi, fasadai neremontuojami. Įėjimai į patalpas esami – per pastato pirmame aukšte 
esančias bendro naudojimo patalpas su liftais ir atskiras žmonių evakuacijai skirtas laiptines. 
Kiekviename pastato aukšte yra esami sanitariniai mazgai, kurių dalis pritaikyta žmonių su negalia 
poreikiams.  
 
 
 
 

10



        

 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMSIS RAŠTAS  
   

 

 

BENDRIEJI RODIKLIAI: 

Sklypo plotas:  2,1785 ha 
 
PASTATAI: 

Pastatas – Verslo centras (unik. Nr. 1300-1012-9162); Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - 
prekybos  
Bendras plotas:   19246,25 m² 
Pagrindinis plotas:  15606,64 m² 
Tūris:    94744 m³ 
Aukštų skaičius:  6 vnt. 
Užstatytas plotas:  10244,00 m² 
 

Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6690:9802) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – administracinė  
Bendras plotas:   4556,23 m² 
Pagrindinis plotas:   3620,13 m² 
Bendro naudojimo patalpa, pažymėta 1-198 (24/100 iš 74,87 m²) 17,97 m² 
 
Prekybos – verslo centro patalpos (unik. Nr. 4400-1202-6680:9801) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 
Bendras plotas:   14615,15 m² 
Pagrindinis plotas:   11911,64 m² 
Bendro naudojimo patalpa, pažymėta 1-198 (76/100 iš 74,87 m²) 56,90 m² 
 
Patalpų akustinio komforto sąlygų klasė  C 
 
Patalpos paskirties keitimo metu nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 
geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 
 
Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  
 
Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PV A944  G. Pamerneckis          Parašas 
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