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APIE 4,5 HA TERITORIJOS PRIE DIDLAUKIO G. IR SKLYPO (KADASTRO Nr.
0101/0017:194) DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Rengiamo detaliojo plano planuojamg teritorija sudaro 4,2244 ha misky tkio, rekreaciniy
misky zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0017:194), esantis Vilniaus m. sav., Verkiy senitinijoje ir
laisva valstybiné zemé greta Sio sklypo.

Rengiamo Detaliojo plano pagrindinis tikslas - padalyti Zemés sklypa (kadastro Nr.
0101/0017:194) 1 du sklypus, atidalytame sklype paversti miSko paskirties zeme kitomis
naudmenomis, pakeisti zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties zeme, nustatyti susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés naudojimo biidg bei teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
244 p. Detaliyjy plany rengimg organizuoja savivaldybés administracijos direktorius. Fiziniai
asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi iniciatyvos
teis¢ ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir saglygomis teikti savivaldybei pasiiilymus dél detaliyjy
plany rengimo, keitimo, koregavimo ir (ar) finansavimo. Planavimo organizatorius — Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos meras 2023-05-19 priémé potvarkj dél leidimo rengti apie 4,5
ha teritorijos prie Didlaukio g. ir sklypo (kadatsro Nr. 0101/0017:194) detalyjj plana.
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Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemés kio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona
Urbani ir urbanizuoj
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktdros zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskirujy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

2 pav. Istrauka is Vllnlaus miesto bendm]o plano

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba
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Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) sprendinius dalis
planuojamos teritorijos patenka j Intensyvaus uzstatymo zona (BAL-2-4), dalis planuojamos
teritorijos patenka j Intensyviai naudojamy Zeldyny zong (BAL-2-3).

Planuojamai teritorijai taikomi Bendrojo plano tekstiniai reglamentai:
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio buisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j&jimais i$ gatves;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stové¢jimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
0‘ I Regioniniai
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
[ Regioniniai
I Rajoniniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
///A Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

™=

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
Patikimas

Ribotas

Silpnas

Pazeistas

Stipriai pazeistas

WDWN =20

3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema. Planuojama teritorija

Pagal Bendrojo plano sprendinius didzioji planuojamos teritorijos dalis (planuojami sklypai
Nr. 3 ir Nr. 4) patenka j rajoninj vidinio stabilizavimo areala, geoekologinis potencialas silpnas.
Likusi planuojamos teritorijos dalis (sklypai Nr. 1, Nr. 2) j gamtinj karkasa nepatenka.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybes,
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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E::! Vilniaus miesto riba
* ... .1 Mikrorajony ribos

I:l Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir midkai

|:| Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona* /

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

«iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.
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4 pav. Iitrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Zeldyny pasiekiamumas.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j zeldyny pasiekiamumo zong (200-300 m).

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai
Laisvoje valstybinéje Zeméje planuojamo sklypo Nr. 1:

Plotas - 1082 m?:

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas —;

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I skyrius, desimtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
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vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Laisvoje valstybinéje Zeméje planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas - 1530 m?:
Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E);
Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

UZstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas —;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (111 skyrius, desimtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 3:
Plotas - 306 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Techninés infrastrukttiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius - ;
Maksimali statinio altitudé — ;
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;
Uzstatymo intensyvumas -;
Pastatais uzstatomas plotas -;
Apzeldinamas plotas —;
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Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 4:
Plotas - 41940 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);
Zemés naudojimo paskirtis — Misky tikio (M);
Zemés naudojimo biidas — rekreaciniy misky sklypai (M2);
Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

UZstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas —;

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, SeStasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Misko zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (VI skyrius, treciasis
skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.

Teritorijos naudojimo budo turinys:

Laisvoje valstybinéje Zeméje planuojami du sklypai Nr. 1 ir Nr. 2. Dalyje misky ukio
paskirties Zemés sklypo kei¢iamos misko Zemés naudmenos kitomis naudmenomis ir
planuojamas Kkitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriu teritorijos Zemés
sklypas Nr. 3

Sklypas Nr. 1, Nr. 3 — 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés
sklypai - zemés sklypali, skirti keliams ir inzineriniams tinklams.

Sklypas Nr. 2 E — atskiryjy zeldyny teritorija.

Sklypas tvarkomas Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu.

Siame sklype gali biiti Sie Zeldyny statiniai ir jrenginiai — atraminés sienelés, aikstelés,
terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés, paviljonai, amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai,
Apie 4,5 ha teritorijos prie Didlaukio g. ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0017:194) detalusis planas
inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai




idea urbana

pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno kiiriniai, kiti Zeldyny elementai, atitinkantys Zeldyny
formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.

Saugotinus zeldinius kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti galima tik
turint savivaldybés vykdomosios institucijos iSduotg leidima kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos
ar intensyviai genéti saugotinus zeldinius (toliau — leidimas) ar vadovaujantis galiojanciu
savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu dél saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo
1§ augimo vietos ar intensyvaus gen¢jimo (toliau — sprendimas) ir sumoké&jus savivaldybés
vykdomosios institucijos pagal aplinkos ministro tvirtinamus Zeldiniy atkuriamosios vertés
jkainius, kai Salinami Vyriausybés nustatytus kriterijus dél augimo vietos, rusies, matmeny ir biiklés
atitinkantys saugotini zeldiniai, arba pagal savivaldybés atstovaujamosios institucijos sprendimu
saugotinais paskelbty zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius, kai $ios institucijos sprendimu yra
nustatyti didesni $iy zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiai ir kai Salinami jos sprendimu saugotinais
paskelbti zeldiniai, apskaiciuotg zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacija.

Saugotinus zeldinius kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti be leidimo
ar sprendimo galima, kai jie auga elektros tinkly, Silumos perdavimo tinkly, magistraliniy dujotiekiy
ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose ir Siuos darbus atlieka, prie§ darby pradzig apie juos
raStu informave zemés, kurioje auga saugotini Zeldiniai, savininkg ar valdytoja, elektros tinklus,
Silumos tinklus, magistralinius dujotiekius ir naftotiekius (produktotiekius) eksploatuojantys
asmenys ar jy jgalioti tretieji asmenys;

Sklypas Nr. 4 - M2 — rekreaciniy misky sklypas - Misko parkai, miesto miskai, valstybiniy
parky rekreaciniai misko sklypai ir kiti miskai, naudojami gyventojy poilsiui.

Planuojamuose zemés sklypuose pastaty statyba nenumatoma.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai
Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.
Detaliojo plano galiojimo riba paZyméta pagrindiniame bréZinyje.
Statybos zona, statybos riba ir Kiti reglamentai nenustatomi.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka | aerodromo apsaugos zona ,,E“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis §io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su viesgja
jstaiga Transporto kompetencijy agentira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zzeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis,;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 281 metry.

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), sklypai Nr. 1, 4.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), sklypas Nr. 1.
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Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiu infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), sklypai Nr. 1, Nr. 4.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), sklypai Nr.
1,4

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), sklypas Nr. 4

Misko Zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (VI skyrius, treciasis
skirsnis), sklypas Nr. 4.

Vadovaujantis LR misky jstatymo (toliau — Istatymas) 11 str. 1 dalies 2 punktu, misko Zemé
gali biiti paveré¢iama kitomis naudmenomis inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms
komunikacinius koridorius, inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus,
formuoti.

Kitomis naudmenomis paverciama rekreaciniy misky paskirties Zzemé priskiriama II misky
grupei (specialiosios paskirties miskai, rekreaciniai miskai). Vadovaujantis [statymo 11 str. 2 dalies
4 p. paversti miSko Zem¢ kitomis naudmenomis draudziama kituose miskuose, esanciuose vieno
kilometro atstumu nuo Baltijos jiuros ir Kursiy mariy, Il grupés rekreaciniuose miskuose ir III
grupés vandens telkiniy apsaugos zony, lauky apsauginiuose ir valstybiniy parky apsaugos zony
miskuose, iSskyrus Sio straipsnio 1 dalies 1, 2, 3, 7, 8, 9 punktuose nurodytus atvejus <...>. Misko
zemés pavertimas kitomis naudmenomis neprieStarauja teisés akty nuostatoms.

Vadovaujantis Jstatymo 11 str. 4 dalimi Sio straipsnio 2 ir 3 dalyse nenurodytuose miskuose
misko Zeme paversti kitomis naudmenomis leidziama, jeigu Sio straipsnio 1 dalies 1-6, 8 punktuose
nurodyti atvejai yra numatyti bendruosiuose planuose ar valstybei svarbiy projekty teritorijy
planavimo dokumentuose. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
misky tkio paskirties Zemés sklypas patenka j Intensyviai naudojamy zeldynai funkcing zong
(urbanizuojama teritorija). Sioje zonoje vienas i§ galimy Zemés naudojimo budy yra 12 —
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (2 pav.). MiSko zemés pavertimas kitomis
naudmenomis neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis [statymo 11 str. 6 dalimi Misko Zeme paversti kitomis naudmenomis
valstybinés reiksmés miskuose galima tik po to, kai misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
suplanuotas vietovés lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose, arba detaliuosivose planuose ir Vyriausybé priima nutarimg dél tam tikry
valstybinés reiksmés misky ploty isbraukimo is valstybinés reiksmés misky ploty.

Vadovaujantis §io Istatymo 11 str. 8 dalimi, Asmenys, inicijuojantys valstybinés misko zZemés
pavertimq kitomis naudmenomis, privalo j valstybés biudzetq sumokéti pinigine kompensacijq, kurig
sudaro kitomis naudmenomis paverciamos misko Zemés sklypo verté rinkos kainomis, jame
augancio medyno jveisimo ir iSauginimo iki amziaus, kurj Sis medynas pasieké pavertimo kitomis
naudmenomis metu, islaidos ir prarasto medienos prieaugio, kurj Sis medynas sukaupty iki
nustatyto pagrindiniy kirtimy amziaus, verté nenukirsto misko kainomis. Misko Zeme paverciant
kitomis naudmenomis, iSskyrus Sio straipsnio 1 dalies 8 punkte numatytq atvejj, Il grupés
miskuose, mokama dvigubo dydzio piniginé kompensacija, I grupés miskuose — trigubo dydZio
piniginé kompensacija. Reikalavimas sumokéti piniging kompensacijq netaikomas uz tq kitomis
naudmenomis paverciamos misko zemés dalj, kurioje formuojami atskirieji Zeldynai ir (ar)
jrengiamos kapinés, taip pat kurioje jgyvendinami ypatingos valstybinés svarbos krasto apsaugos
srities projektai.
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Detaliojo plano sprendiniai gali biiti jgyvendinami tik iniciatoriui sumokéjus piniging
kompensacija uz misko zemeés pavertimg kitomis naudmenomis.

Kitomis naudmenomis paverciama 0,0306 ha miSko zemés sklypo ir suformuojamas kitos
paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypas Nr. 3, kuris skirtas
suplanuoti patekimg — jvaziavimg ] zemes sklypa (kad. Nr. 0101/0017:380), esantj Didlaukio g.
67B, Vilniaus m. sav. Taip pat planuojamas ir patekimas j misky tikio paskirties zemés sklypa (kad.
Nr. 0101/0017:194).

Kertami saugotini medziai (patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems") nustatomi techninio projekto sprendiniuose, o esamy saugomy medziy Salinimas
galimas tik gavus statyba leidziantj dokuments.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Greta planuojamaos teritorijos yra nutiesti centralizuoti vandentiekio, nuoteky tinklai.

Pagal 2024-03-02 UAB ,Vilniaus vandenys* iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG318230:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d160 mm vandentiekio tinkly Didlaukio g.
privaziavime.

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Didlaukio g. privaziavime.

Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty Didlaukio g. privaziavime.
(x=6067051 y=581252), (x=6066949 y=581275), (x=6066954 y=581503), ivertinus atstumus iki jy.

Elektros energijos, dujy tiekimas

Greta planuojamos ir dalyje planuojamos teritorijos yra nutiesti pozeminiai elektros tinklai,
elektros oro linija. Planuojamoje teritorijoje esantiems elektros tinklams nustatytos apsaugos zonos,
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Lietaus nuvedimas
Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti lietaus surinkimo tinklai.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40% toje planuojamos teritorijos dalyje,
kuri pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius patenka j Intensyvaus
uzstatymo zong. Kitoje planuojamos teritorijos dalyje Sis rodiklis néra nustaytas.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir§iniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi baiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy
irengimas), centralizuotai i aplinkg iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uzterStuma mazinantys
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techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j planuojamo sklypo pietinéje dalyje
esant] d 500 mm skersmens pavirSiniy tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracin] jrenginj, apribojant j tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje Sildymo reglamentas - centralizuotas Sildymas. Greta
planuojamos teritorijos yra nutiesti $ilumos tinklai. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje
teritorijoje Sildymu riipinsis individualiai. Galimi Sildymo biidai yra prisijungiant prie centralizuoty
Silumos tinkly, vartojant elektra, atsinaujinancius energijos Saltinius.

Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu.

Planuojamoje teritorijoje yra numatyti inzineriniai komunikaciniai koridoriai Silumos
tiekimo tinklams.

Silumos tiekimo tinklams nustatytos apsaugos zonas.

Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy
atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus
iSkelti 1§ uZstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamajj kanalg (kolektoriy).

Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, biitina gauti AB ,,Vilniaus Silumos tinkly* technines salygas.

Pagal Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525 patvirtinta
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendinius rengiant konkreciy objekty projektus,
naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams Silumos tiekima
numatyti i§ CST. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui §iluma) kieto,
skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir
karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus.

Centralizuotas Sildymas — tai Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba
viename ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos Saltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki
vartotojy.

Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali
biti numatyta aprupinti Siluma i§ lokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy tik Siais atvejais:

o Jeigu Silumos tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety
vartotojg i§ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus
esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg)
arba Silumos tiek¢jo atliktais ekonominiais skaiCiavimais centralizuotas Silumos tiekimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas.

. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz.,
prekybos kioskai, degalinés), gali biiti numatomas Sildymas naudojant elektros energija.

Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biudai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj biokurg), yra
galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento,
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i§skyrus Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg.
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniai nekeifia patvirtinty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procedira nebus atlieckama.

Pagal Bendrojo plano sprendinius didzioji planuojamos teritorijos dalis (planuojami sklypai
Nr. 3 ir Nr. 4) patenka ] rajoninj vidinio stabilizavimo arealg, geoekologinis potencialas silpnas.
Likusi planuojamos teritorijos dalis (sklypai Nr. 1, Nr. 2) i gamtinj karkasa nepatenka (3 pav.).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél
kriterijy pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tikio paskirties Zzemeje, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis,
zemes sklype esantys medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
biiti iSsaugomi.

Kietyjy naudingyjy iskaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka i tikinés komercinés
veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi iikinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos i1Sdeéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra.

Aplinkos triukSmo padidéjimas nenumatomas (aplinkos triukSmo ir Oro tarSos matavimai
pridedami).

Numatoma tkiné veikla ir jos mastai, biidas ir pobidis neatitinka veiklos rii§iy, jraSyty i
LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo saraSa. Pagal 2
priedo p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta
savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar
troleibusy parkus, automobiliy stovejimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo
kompleksus, statyba (kai uZstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis,
Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraCiy takais), todeél poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaiéiui prilmamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti -
nenumatomas, nes detaliojo planavimo tikslas yra suplanuoti jvaziavimg j zemes sklypa, esantj
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Didlaukio g. 67 B. Teritorijos naudojimo reglamentai néra nustatomi. Tiksltis vandens kiekiai lauko
gaisry gesinimui tikslinami techninio projekto rengimo metu. Numatomas keliy gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Teritorijose, kuriose numatoma
komercinés, paslaugy, gyvenamosios paskirtics objekty pastaty uzstatymas yra planuojamas
gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ rytinéje puséje esan¢ios Ddilaukio gatvés per Detaliuoju
planu suplanuota jvaziavima. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimas prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos yra jrengti gaisriniai hidrantai,
atstumas iki kuriy yra ne didesnis kaip 200 m.

nnnnnnnnn

5 pav. istrauka is www.vilnius.lt

Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu. Privaziavimai prie pastaty
turi buti jrengti iki pastaty pripaZinimo tinkamais naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biiti uztikrinamas reikalingas
vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr.
1-66 ,,.D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi buti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant j pastaty atsparumo ugniai
laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis
galiojanCiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto
stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai”, X111 sk.:
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STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

ATSPARUMO LAIPSNIS I I Il
6 8 10

I 8 8 10

i 10 10 15

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maZziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biiti ribojamas iSlaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidZziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus maZesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj pastatg.

Sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Esami priesgaisriniy gelbé¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti ariausiai nagriné¢jamos teritorijos —
Vilniaus APVG 1ll-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie
700 m). 178

o\
a2

6 pav. Priesgaisriné gelbéjimo Il-oji komanda. IStrauka is www.maps.lt

Rengiant statinio statybos projekta uZztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-
22, isakymas Nr.1-66).
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Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.).

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie esamy sklypy parinktas pagal funkcine jo paskirtj bei
prognozuojamg apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

D kategorijos gatvés - lokalinés funkcinés ir kompozicinés asSys. Srauty paskirstymas j
smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Planuojama teritorija rytinéje pus¢je ribojasi su A kategorijos Gelezinio Vilko gatve. |
planuojama teritorija planuojamas patekimas i$ vakaringje puséje esancios D kategorijos Didlaukio
gatvés. Planuojama teritorija tiesiogiai su Didlaukio gatve nesiriboja. Planuojamas kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypas Nr. 2 yra skirtas jvaziuoti |
esamg zemés sklypa (kad. Nr. 0101/0017:380), esantj Didlaukio g. 67B.

Planuojamame zemés sklype Nr. 2 yra nustatyti aklakelio parametrai — automobiliy
apsisukimo aiksStelé¢ ne mazesné kaip 12x12 m. I$ planuojamo aklakelio esant poreikiui numatomas
Ivaziavimas/i§vaziavimas }/i§ parko teritorijos specialiajam transportui.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Detaliojo plano rengimo metu specialiosios zemés naudojimo saglygos nenustatomos.
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5 pav. IStrauka is www.vilnius.It. ISduoti statybq leidZiantys dokumentai.
Planuojamas sklypas Nr. 3 pratesiant esama gatve, kuriai yra iSduotas statyba
leidziantis dokumentas.
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