Elektroninio dokumento nuorasas

|
UNITECTUS

| architekty grupe

Projektavime bROJEKTINIAI PASIULYMAI (PP)

stadija
Komplekso Nr. UT-1 24A/1 5
Projektas Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty

Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo projektas.
Ypatingas statinys

Statytojas UAB VILNIAUS MIESTO PROJEKTAI

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

jmoné§ . Pareigos Vardas, pavardeé, Atestato Nr. Parasas
pavadinimas

UAB . .

“UNITECTUS” Direktorius TAURAS PAULAUSKAS

TAURAS PAULAUSKAS

Projekto vadovas Atest. Nr. A014

Vilnius, 2021 m.



Bylos sudéties ziniarastis

Eilées Nr. Dokumento pavadinimas Santrumpa
1. Bylos sudéties Ziniaratis BSZ
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
(2020-07-17 Nr. A51-90423/20(3.3.2.26E-VMA))
3. InZineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasidlymy vertinimo Darbo grupés
pasitarimo protokolo iSrasas (2020-11-04 Nr.A16- 1042/20(2.1.76E-INF))
4. Lietuvos architekty rimy Vilniaus regioninés architektiros tarybos iSvada
(2021-01-18)
5. Aigkinamasis rastas AR
6. BrézZiniai. Situacijos schema B_A0-01
7. BréZiniai. Sklypo planas B_A0-02
8. BrézZiniai. Sprendiniy atitikimo detaliajam planui schemos B_A0-03
9. BrézZiniai. Sprendiniy atitikimo detaliajam planui schemos B_A0-04

10. BréZiniai. Pjaviai

11. Bréziniai. Cokolinio auksto planai

12. BrézZiniai. 1 auksto planai

13. BréZiniai. 2-5 auksto planai

14. BrézZiniai. 6 auksto planai

15. BrézZiniai. 7 auksto planai

16. Bréziniai. Antstato planai

17. BréZiniai. Pjaviai

18. BréZziniai. Pjaviai

19. BréZiniai. Pjaviai

20. Bréziniai. Gatviy iSklotinés
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21. Gis panoramos Nr. 25 Drujos g.

22. Gis panoramos Nr. 28 Polocko g. ir Olandy g sankryza

23. Vizualizacija nuo Drujos ir Manufaktdry g. sankryZos B _A9-05
24. Vizualizacija i$ Drujos g. pusés B _A9-06
25. Vizualizacija i§ Manufaktlry skvero pusés B _A9-07
26. Vizualizacija i§ Manufaktldry g. pusés B _A9-08
27. Vidinio co-living kvartalo kiemo vizualizacija B _A9-09

28. Priedai:

e NTRiSrasas (Zzemés sklypas)
e NTR iSraSas (statiniai)

e Zemés sklypo planas

e Kadastriniai matavimai pastaty

0 2021-02-07 Projektiniy pasitlymy tvirtinimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval. Statinio projekto pavadinimas
patv. | Lukigkiy g. 3, Vilnius . o X
dok. Nr. | UNITECTUS +370 5 2610147 ADMINISTRACINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY
| architekty grupé unitectus@unitectus. it DRUJOS G. 2, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Statinio numeris ir pavadinimas
A014 | PV/PDV | T.Paulauskas ADMINISTRACINES IR VIESBUGIYU PASKIRTIES
PASTATAI
Dokumento pavadinimas Laida
BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS 0
Statytojas Dokumento Zzymuo Lapas | Lapy
LT UAB VILNIAUS MIESTO PROJEKTAI
JOGAILOS G. 4. VILNIUS 1355/15-UT124A/15-00-PP-XX-BSZ 1 2




Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m.
detaliojo plano pagrindinis bréZinys

Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m.
detaliojo plano aiSkinamasis rastas

Sprendimas dél Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy
sen., Vilniaus m. detaliojo plano tvirtinimo

Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m.
detaliojo plano statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos,
servituty ir jvaZiavimy koregavimas

Projekto vadovo atestatas

|galiojimas

Suvestiné inzineriniy tinkly schema

Susisiekimo sglygos 20/991 2020 07 22

Dokumento zymuo

1355/15-UT124A/15-00-PP-XX-BSZ

Lapas

Lapy




Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2
rekonstravimo projektas
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uZstatymo tankis

2.3. | uZstatymo intensyvumas Vadovautis sklypo Drujos g. 2, Rasy sen., (kad.Nr.

2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos | 0101/0059:36), detaliojo plano TPDR Reg. Nr.
Zonos esamo Zemeés pavirsiaus T00072565 sprendiniais

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) (Sklypo uZstatymo rodikliai taikomi proporcingai

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki) statytojo valdomai sklypo daliai)

2.7. | priklausomy Zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy
stovéjimo viety skai¢iy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“
bei Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintg 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312.
Skatinant  judéjima  mieste  alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy
stovejimo viety skaiciy.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Nereikalinga

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architekturinés iSraiSkos priemonés: | Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei
medziagiSkumas, spalva, turio LR  Architekturos jstatymo 11  straipsnio
formos, proporcijos, mastelis reikalavimais.  Architektiiriné iSraiSka turi biti
kontekstuali aplinkai, jvertinama susiklos¢iusi
urbanisting situacija, teritorijoje numatomi statiniy
projektai, jy parametrai, foninis aukStingumas




Manufaktiry gatvés statiniy statybos linija, sklypo
gamtinés, reljefo ypatybés.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Projektuojant skirtingy paskir¢iy (gyvenamyjy,
negyvenamyjy) pastatus bei patalpas numatyti
gyvenamajai funkcijai skirtas naudoti sklypo dalis
bei sklypo dalis skirtas, administraciniy, vieSbuciy
pastaty, paslaugy, bei kitoms negyvenamosioms
funkcijoms, veikloms aptarnauti.

Siekiant  kuriamos  gyvenamosiso  aplinkos
kokybés projektuojant gyvenamosios paskirties
patalpas sklype turi biiti numatoma vaiky zaidimy
aikstelés, elementari sporto aikstelé paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy
poilsiui, numatytos gyventojy bendro naudojimo
kiemo, zaliosios erdvés.

Rengiant projekto sprendinius, nagrinéti galimybe
sklype numatyti kuo maziau anzeminio parkavimo
viety, bei pravaziavimo keliy j stovéjimo aiksteles,
siekiant numatyti didesnius zeldyny poltus bei
kokybiskas erdves klienty, gyventojy saugiam
naudojimui, aptarnavimui.

Greta Siauriniy (Manufaktiry gatvés) fasady
numatyti  péstiesiems,  dviratininkams  ar
paslaugoms naudoti skirtg ruoza atskiriant ji nuo
numatomy automobiliy stovéjimo viety. Nagrinéti
galimybe automobiliy stovéjimo vietas numatyti
prie Manufaktiiry gatvés, jas projektuoti uz sklypo
riby arba  maksimaliai atitraukti  nuo
parojektuojamy fasady bei pésciyjy, dviratininky,
zeldyny erdviy.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Atsizvelgiant | projektuojamy pastaty urbanisting
situacija, numatomo projekto apimtis, bei
planuojamos teritorijos plota, svarbg, siekiant
architektiiros kokybés, organizuoti architektiirinj
konkursg arba projektinius pasitilymus teikti
vertinti nepriklausomam ekspertiniams vertinimui.

Atsizvelgus | numatomus projektiniy pasitlymy
sprendinius, projektuojamy skirtingy paskiréiy
santykj, planing struktiira gali biiti numatomas
priklausomyjy zeldyny ploto bei automobiliy
parkavimo  viety skaiCiaus  didinimas, o
gyvenamajai funkcijai numatomas
gyvenamosioms teritorijoms taikomas uZstatymo
intenyvumas — 1,6.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR  1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas,projekto  ekspertizé* 61 punktu,




projektiniai pasitilymai turi biiti  suderinti su
Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis. Uztikrinti
reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy priecinamumas*).

Vadovautis VMS administracijos direktoriaus
2019-12-30 jsakymu Nr. 30-3259/19 D¢l
reikalavimy projektuojamiems arba
rekonstruojamiems pastatams ar pastaty grupéms
jrengiant perspéjimo sirenomis sistemas‘.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Ivertinti Centrinés gatvés - bulvaro, Paplaujos
rajone, rekonstravimo projekto (SLD Reg. Nr.
LRS-01-180410-00061) sprendinius, esant
poreikiui inicijuoti projekto pakeitimus.

Iki projektiniy pasiilymy vieSo svarstymo
procediiry pradzios gauti Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy = salygas ir
vadovaujantis Vilniaus miesto  administracijos
direktoriaus 2020 m. balandzio 6 d. jsak. Nr. 30-
772/20, projektinius pasitlymus teikti svarstyti
Infrastruktiros darby priezitros ir inzineriniy
statiniy  projekty ir projektiniy pasitlymy
vertinimo grupei.

Vadovautis ,,Susisiekimo pés€iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybgje rengimo ir
1gyvendinimo rekomendacijomis®.

Dokumenta rasit cia:
https://vilnius.1t/1t/savivaldybe/miesto-ukis-ir-
transportas/susisiekimo-pesciomis-projektu-rekomendacijos/

Statytojo  teis¢  turi  buti  jgyvendinama
vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsnio
nuostatomis.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis  Vilniaus  miesto  savivaldybés
dokumentuose nustatyti reikalavimai | teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr.
(bendruosiuose, specialiuosiuose T00056038).
planuose)

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus

informacijos parengimas

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy
pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasSu*

Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 »dtatinio projektavimas,
projekto ekspertizé*“ 13 priedo reikalavimus.



https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/miesto-ukis-ir-transportas/susisiekimo-pesciomis-projektu-rekomendacijos/
https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/miesto-ukis-ir-transportas/susisiekimo-pesciomis-projektu-rekomendacijos/

Projektiniai pasiiilymai vieSinami
STR1.04.04:2017 »Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé®“ VIII skyriuje nustatyta
tvarka.

Jovilé Jaruseviciute, tel. 852112692, el. pastas jovile.jaruseviciute@vilnius.It

Benius Bucelis, tel. 852197913, el. pastas benius.bucelis@vilnius.1t
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTUROS SKYRIUS

p. Povilui Cepaiciui 2020-10- Nr. A51- /20(3.3.2.26E-INF)
povilas@unitectus.lt I

DEL 2020-11-04 PROTOKOLO Nr.A16- 1042/20(2.1.76E-INF) ISRASO PATEIKIMO

Siun¢iame Jums 2020 m. lapkri¢io 4 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasiiilymy vertinimo darbo grupés posédzio protokolo
Nr. A16-1042/20(2.1.76E-INF) iSrasa.

PRIDEDAMA. Protokolo israsas, 1 lapas.

Vedéjas Virginijus Pauza

Danguolé Emilija Baleisyté, tel. (8 5) 211 2741, el. p. danguole.baleisyte@yvilnius.It

BiudZzetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El p. savivaldybe@vilnius.1t
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112155

Juridiniy asmeny registre


http://www.vilnius.lt/

ISrasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

INZINERINIU STATINIU PROJEKTU IR PROJEKTINIU PASIDLYMU VERTINIMO
DARBO GRUPES
PASITARIMO PROTOKOLO ISRASAS

2020-11-04 Nr.A16- 1042/20(2.1.76E-INF)

7. SVARSTYTA. Dél projekto ,,Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2,
Vilniuje projektas® projektiniy pasiulymy susisieckimo dalies sprendiniy pakartotino
svarstymo.

NUTARTA:

7.1. Pritarti projektiniy pasitilymy sprendiniy susisiekimo dalies vieSinimui su pastabomis.

7.1.1. Automobiliy parkavimo vietose ties takais numatyti raty atmusS¢jus arba trumpinti
parkavimo vietas iki minimaliy STR reikalavimy iSplatinant Saligatvi apsaugos zonos plociu.

7.1.2. Siaurinti Drujos gatvés eismo juostas iki STR numatyty plociy - 3,25 m, Saligatvio plotj
didinti iki 2,25 m ir projektuoti platesn¢ Zeldiniy juosta.

7.1.3. Saugumo salelg, esan¢ig Drujos gatveje, praplésti.

7.1.4. Tikslinti Sviesofory ir gatvés apSvietimo, atramy sprendinius.

7.1.5. SankryZoje postkio spindulys turi biiti minimalus numatytai gatvés kategorijai.

7.1.6 Tikslinti dviraciy tako pervazos sprendinius ties sankryza.

7.1.7. Tikslinti pandusy ir laipty i8déstyma ties pra¢jimu tarp pastaty.

7.1.8. Tikslinti dangy ir Zeldiniy i18déstyma uztikrinant patogy pésciyjy judéjima ties Drujos-
Manufaktiiry g. sankryza.

Darbo grupés pirmininkas Anton Nikitin

Darbo grupés sekretore Danguolé Emilija BaleiSyte



I$rasas tikras
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LIETUVOS ARCHITEKTY ROUMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. sausio 18 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.

Posed?io sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Lukas
Rekevitius, Saulius Pamerneckis, Saulius Motieka, Gintaras Caikauskas, Irena Kliobavi¢iGte, Sigitas
Kuncevicius, Algimantas Pliucas, Gintaras Klimavicius, Marija Nemunieng, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius,
Ramuneé Valancitte, Saulius Mikstas, Sigitas Spranaitis, Saulius Misevicius.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédzio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Aleksandras Gvildys, Robertas
Zilinskas , Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posédyje paaiskinimus davé, pasisaké:
UAB , Unitectus” projekto vadovas Povilas Cepaitis;
Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas UAB , Unitectus®, projekto vadovas Povilas Cepaitis.

Posédis vyko 2021 m. sausio 18 d. nuotoliniu bladu per internetine platformg ,,Zoom” (Meeting ID: 930 5559
4502).

PosédZio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-01-18 Vilniaus RAT.mp4” (jraso
trukmé 05:11:24).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. sausio 18 d. prie Lietuvos architekty rdmy veikianti Vilniaus regioniné architektlros taryba
svarsté UAB ,Unitectus” prasyma dél Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilniuje,
rekonstravimo projektiniy pasitlymy (toliau — Projektas):

1. Pagal 2020-07-17 gautos projektiniy pasitlymy rengimo uZduoties 3.3 punktg, atsizvelgiant j
projektuojamy pastaty urbanistine situacija, numatomo projekto apimtis bei planuojamos teritorijos
plotg, svarbg, siekiant architektlros kokybés, numatyta projektinius pasidlymus teikti vertinti
nepriklausomam ekspertiniam vertinimui;

2. jvertinti Projektg pagal architektlros kokybés kriterijus, nurodytus Architektlros jstatymo 11
straipsnyje.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Administracinés ir viesbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo projektiniai
pasitlymai;
- Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis, 2020-07-17 Nr. A51-90423/20(3.3.2.26E-VMA);
- UAB ,Vilniaus miesto projektai“ jgaliojimas UAB , Unitectus“ projekto vadovui Povilui Cepaiciui.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projekta pristaté projekto vadovas
architektas Povilas Cepaitis. Pasisaké Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas
Pakalnis. Projekto rengéjui Tarybos nariai uzdavé klausimus ir isklausé atsakymy, vyko atvira diskusija tarp
posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai diskutavo, iSdésté savo
argumentus ir pateiké iSvadas bei rekomendacijas.
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Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Administracinés ir viesbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo
projektas.

PROJEKTO NR.: UT-124A/15.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.

STATINIO ADRESAS: Drujos g. 2, Vilnius.

STATYTOJAS: UAB ,Vilniaus miesto projektai“, Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius.

PROJEKTUOTOJAS: UAB ,Unitectus”, Lukiskiy g. 3, LT-01108 Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Povilas Cepaitis, atestato Nr. A 1895.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Tauras Paulauskas, atestato Nr. A 014.

PROJEKTO AUTORIAI: P. Cepaitis, T. Paulauskas, L. Sezenyté, E. Radénaité, B. Meironaité.

TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI: Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m.,
detalusis planas ir statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos, servituty ir jvaziavimy korektdra,
patvirtinta 2017-08-11 jsakymu Nr. A30-2367.

BENDRIEJI RODIKLIAL:

SKLYPAS Visas sklypas*: Siaurine dalis: DP reglamentai:
Sklypo plotas 50 480 m? 30 000 m?
Sklypo uZstatymo tankumas 49 % 49 % 70 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas** 1,36 1,81 2,0
Intensyvumas, jskaic¢iuojant cokolinius aukstus 1,53 2,10
Priklausomujy Zeldyny plotas 9279 m? 6985 m?
Priklausomuyjy Zeldyny procentas 18,38 % 23,28 % 15%
Siauriné dalis

Komerciné dalis: Misri dalis:
Sklypo plotas 13 588 m? 16 412 m?
Sklypo uZstatymo plotas 8970 m? 5597 m?
Sklypo uZstatymo tankumas 66 % 34 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas** 2,28 1,43
Automobiliy stovéjimo viety skaicius 669 vnt. 194 vnt.

PASTATAI

Komerciné (administraciné) dalis:

Misri (viesbuciy) dalis:

Bendrasis plotas: 43 658 m? 25670 m?
antZeminis plotas 31013 m? 23426 m?
parduodamas plotas 27 734 m? 19672 m?
Pastaty taris 197 037 m3 113 508 m3
Pastaty aukstis 21m 28,5 m (auksciausio korp.)
Auksty skaicius 5 5-7
Numeriy / apartamenty skaicius: 508 vnt.
1 kambario 134 vnt.
2 kambariy 342 vnt.
3 kambariy 32 vnt.

*  Pietinéje sklypo dalyje vertinami projekto , Prekybos paskirties pastato Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo

projektas” (projektuotojas UAB ,City Projects”, SLD Nr. LRS-01-190218-00023);
** Atitikimo detaliojo plano sprendiniams rodiklis, sklypo kad. Nr. 0101/0059:36.

Projekto vadovo architekto Povilo Cepaiio pristatymas:

0 Kompleksas projektuojamas $alia Vilniaus senamies¢io, Drujos gatvéje. Siuo metu teritorija yra
nenaudojama, pries tai ji buvo pramoniné, taCiau dabar gamyba yra iSkelta, iSlike vieno, dviejy auksty
gamybiniai ir sandéliavimo pastatai. Teritorijoje buvo ,Audéjo” fabriko, ,Markuciy“ gamyklos ir Kkiti
pramoniniai pastatai bei infrastruktdra.

0 Nagrinéjama teritorija yra ,Architektiiros parko” dalis, ji patenka j antrg vystymo etapa. Sioje vietoje
buvo organizuojamos teritorijoj pritaikymo kadrybinés dirbtuveés, vystyta plétros koncepcija, parengti detalieji
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planai bei kiti teritorijy planavimo dokumentai, teritorijoje projektinius pasitlymus rengé ne viena architekty
komanda. Vizijose ir pasillymuose teritorijos uZstatymg sitloma projektuoti kvartalais, tacdiau Siek tiek
mazesniais nei buvusieji, numatant pakankamai tanky ir intensyvy uzstatyma.

0 Anksciau Siame sklype UAB ,Unitectus” jau buvo suprojektave prekybos paskirties pastatg, jam buvo
iSduotas statybos leidimas. Véliau situacija pasikeité, pasikeité ir uzsakovai, atsisakyta anksciau suprojektuoto
pastato statybos. Vietoje prekybos centro nuspresta vystyti misrios paskirties kvartalg — biurai, gyvenamaoji
dalis, j madg ateinantis ,,co-living” (bendruomeninis gyvenimas).

0 Rengiant ankstesnj prekybos pastato projektg buvo pakeistas detalus planas, prapleciant uzstatymo
zong, taciau nekeiciant uzstatymo reglamenty.

0 Siuo metu nagrinéjamas sklypas yra padalintas j dvi dalis — $iaurine ir pietine, projektiniai pasidlymai
pateikti Siaurinéje dalyje, kurios plotas yra apie 3 ha. Sklypo pietiné dalis priklauso kitiems savininkams, Sioje
dalyje yra gautas statybos leidimas rekonstruoti kai kuriuos esamus pastatus, taciau tie pastatai orientuoti j
kitas puses ir nejtakoja Siaurinéje sklypo dalyje projektuojamo komplekso.

0 Nagrinéjamoje teritorijoje VGTU parengeé transporto studija, kurioje, atsiZzvelgiant j teritorijos blsima
paskirtj bei plétra, jvertinti blsimi automobiliy srautai, eismo saugumo reikalavimai. Sios studijos pagrindu
parengtas Manufaktlry gatvés rekonstravimo projektas, kuriame numatytas gatvés virsmas | bulvarg su
vie$osiomis erdvémis miestie¢iams. Siuo metu projektas baigiamas jgyvendinti.

0 Nagrinéjama teritorija yra jsiterpusi tarp gamtinio krastovaizdzio (Vilnelés slénis, Belmonto, Markuciy
kalvy Slaitai), sodybinio uzstatymo, taciau pati teritorija istoriskai yra industriné (jvairios pramonés jmonés,
buvusios manufaktlros). Teritorijos vyraujantis bruoZas pasizymi kontrastu tarp gamtinés aplinkos ir
industrinés zonos. Konvertuojant teritorijg i§ pramoninés j misrios paskirties, iSlaikomas teritorijos
uZstatymas pakankamai intensyviais kvartalais, taciau kvartalai yra mazinami (mazdaug 100x100 m ploto),
dalis kvartaly yra jau suprojektuota, dalis jau ir statoma.

0 Teritorija yra Vilnelés slényje, vietové yra Zemai, joje planuojamas pakankamai nemazas
aukstingumas (vyrauja 5-7 aukstai), taciau uzstatymas néra matomas i$ aplinkiniy teritorijy, neuzstoja miesto
panoramy.

0 Teritorijoje esantys nauji pastatai (dalis i$ jy renovuoti esami) turi nuosaiky, modernistinj charakter;j,
su ,Svelniu” priminimu apie industrine praeitj.

0 Sklypo dalyje, kurioje rengiami projektiniai pasitlymai, pagal detalyjj plang yra dvi zonos — 5 auksty
komerciné funkcija ir 7 auks$ty misri funkcija. Projekte Sias zonas sitGloma skaidyti erdviniais koridoriais,
atveriant vizualinius rysius tarp Markuciy ir Belmonto kalvy.

0 Busimo komplekso pirmieji aukstai skirti komercijai, siekiant pagyvinti ir suaktyvinti Manufakttry
gatvés bulvarg. Pastaty tdriai pakreipti Sios gatvés atzvilgiu, formuoja ,,piltuvg®, jtraukiant Zmoniy srautus j
kvartalo giluma. Tariai skaidomi, suformuojant vidinius kvartaly kiemus, atveriant rysius j Manufaktdry gatve.
Taip pat atveriamas dar vienas pésciyjy rysys tarp teritorijos gilumoje esanciy kvartaly ir komerciskai
patrauklios Drujos gatvés, numatant atvirg praéjima per projektuojamy kvartaly kiemus.

0 Projektuojamoje sklypo dalyje Zemeés pavirSiaus auksCiy skirtumas jstriza kryptimi nuo Drujos-
Manufaktlry gatviy sankryZzos yra apie 10 m., atskiry tariy auksciai kyla pagal reljefg, pabrézdami esantj
gamtinj charakter;j.

0 Priedais projektuojamus kvartalus kitoje Manufaktlry gatvés puséje yra formuojamas skveras.
Projektuojami tdriai, reaguodami j §j skverg, yra Siek pakreipti ir pastumti, stengiantis prisidéti prie jaukios
visuomeninés erdvés sukdrimo.

0 Administracinés paskirties zonoje suprojektuoti du pastatai, pirmuose jy aukStuose numatyta
komerciné paskirtis, kituose austuose biurai. MiSrios paskirties zonoje sitlomi Sesi pastatai (korpusai), kuriy
paskirtis bus ilgalaiké nuoma (laikinas pagyvendinimas), numatant komercine paskirtj pirmuose aukstuose
Manufaktlry gatvés puséje. Sioje zonoje vidiniame kieme taip pat suprojektuotas bendruomeninis centras,
kuriame bus renginiy salés, sporto klubas, skalbyklos, kitos patalpos reikalingai infrastruktdrai.

0 Manufaktlry gatvés isklotiné formuojama dinamiska (smulkesni skirtingo aukscio tdriai), o prie
intensyvios Drujos gatvés —ramesné (stambesni vienodo aukscio tariai).

0 Nagrinéjama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zong, jai taikomi pastaty
auksciy apribojimai. Taciau vietoveé yra pakankamai Zemai, projektuojami pastatai nevirsia Siy apribojimy,
darniai jsilieja j bendrg j vietovés siluetg, neuZstoja miesto panoraminiy vaizdy. Jau ir seniau Sioje vietoje
buvo susiformaves teritorijos dvilypumas — gamtiné aplinka ir industrinis, gamybinis miesto rajonas.

0 Projektuojami du atskiri ir skirtingos funkcijos kvartalai, skiriasi jy masteliSkumas, taciau stengtasi
iSlaikyti tarp jy vientisg idéjg — bent kazkiek atspindéti buvusj industrinj teritorijos charakterj. Todél
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pasirinktos paprastos formos, pastaty apdailai naudojamos medziagos: betonas, dazytas metalas, ,Corten”
plienas, klinkeris.

0 Siuo metu sitlomi du pastaty apdailos variantai. Viename variante akcentuojami (klinkerio, daZyto
metalo apdaila) miSrios paskirties kvartale esantys keturi kampiniai pastatai (sugrupuojant juos kvartalo
jstrizainés kryptimi), o tarp jy esantys tdriai ramesnio charakterio (betono apdaila). Akcentuojami pastatai
bdty matomi i$ jvairiy apzvalgos tasky. Tuo paciu dazyto metalo apdaila yra derinama su busimais
administracinés dalies pastatais, o betono apdaila su gretimai statomais gyvenamaisiais namais. Kitame
variante sprendimo idéja panasi, tik akcentuojami ne keturi, o du pastatai, todél bendras kvartaly ir
Manufaktiry gatvés charakteris kiek ramesnis, monotoniskesnis. Galutinis sprendimas, kurj variantg toliau
vystyti, dar néra priimtas. Administracinés dalies tlriams pasirinktas ramesnis, taciau tvirtas charakteris, kurj
labiau formuoja tlriy masés, masiy skulptdriSkumas, tdriy skaidymai ir prasislinkimai. Apdaila pabrézia
horizontalumg, naudojama stiklo ir dazyto metalo apdaila. Tokj pasirinkimg lémé tai, kad intensyvios Drujos
gatves isklotiné néra aiskiai suformuota, yra gana chaotiska.

0 Sklypas turi nelygy reljefg, , lipantj j virSy nuo Manufaktdry gatvés pusés. Palei Sig gatve pirmuose
aukstuose yra numatyta komerciné funkcija, o kvartaly gilumoje Sis aukstas pasislepia po Zeme ir toje dalyje
numatytos pozeminés automobiliy stovéjimo vietos. Misrios paskirties kvartalo vidiniame kieme pirmame
aukste numatytas bendruomeninio centro patalpos, poZeminéje dalyje parkingas. Virs apatiniy auksty
pastaty iSplanavimas beveik vienodas, skiriasi tik skirtingy pastaty auksty skaicius.

0 Viso planuojamo komplekso stogus siGloma maksimaliai apZeldinti, ,co-living” dalyje jie buaty
eksploatuojami, o administracinéje dalyje neeksploatuojami. Projektuojamy pastaty stogai yra matomi is
aplinkiniy teritorijy, taip pat leidZiantis Drujos gatve Zemyn, todél ,penktojo fasado” vaizdas yra svarbus
miesto panoramomes.

0 Bilsimas kompleksas planuojamas kuo atviresnis, prieinamesnis, uztikrinami patogds automobiliy,
dviratininky, pésciyjy patekimai tiek i$ Drujos, tiek i§ Manufaktlry gatviy, taip pat ir i$ aplinkiniy kvartaly ar
teritorijy. Pésciyjy judéjimas organizuojamas vengiant laipty, pritaikant takus Zmonéms su negalia.

0 Automobiliy stovéjimo viety skaicius komplekse numatytas minimalus norminis, jvertinus ir
leidZiamus sumaZzinimus. Pastebima tendencija, kad tokiuose kvartaluose apsistoja daugiausia jauni Zmonés,
kurie dabar daznai naudojasi automobiliy dalijimosi paslaugomis, vazinéja elektriniais paspirtukais, dviraciais,
todél ir automobiliy stovéjimo viety poreikis bina minimalus. Taip pat numatoma tarp abiejy skirtingos
paskirties kvartaly jgyvendinti stovéjimo viety dalijimosi principg — biuro darbuotojams automobiliy
parkavimas reikalingas darbo metu, o ,co-living” gyventojams atvirksciai, ne darbo metu. Tokiu bldu viena
automobiliy stovéjimo vieta gali bati skirta dviem naudotojams. Automobiliy parkavimas sprendziamas
daugiausia poZeminiuose parkinguose. Taip pat numatytos antZeminés automobiliy stovéjimo vietos tiek
pries administracinés dalies pastatus nuo Drujy gatves puses, tiek prie ,,co-living” dalies, statant automobilius
prie kvartalus aptarnaujanciy, pagalbiniy gatviy, iSilgai Manufaktlry gatvés numatytos tik kelios stovéjimo
vietos.

0 Prie komplekso inovatyvumo isskiriami ankséiau minéti automobiliy stovéjimo viety dalijimosi
principas ir Zaliyjy stogy jrengimas.

0 Planuojamoje statyboje bus naudojamos racionalios ir ilgaamZiskos gelzbetonio konstrukcijos,
daugiausia surenkamos, taip pat kokybiskos ir ilgaamZziskos apdailos medZiagos.

0 Projektavimo metu nustatyta, kad nagrinéjamoje vietoje yra pakankamai austas gruntinio vandens
lygis, todél pastaty risiai projektuojami ne viename lygyje, o ,lipantys” pagal reljefg, tokiu badu iSvengiant
galimy problemy dél gruntinio vandens prasisunkimo j pastato konstrukcijas.

Rodikliai

0 Projekto bendrieji rodikliai nevirSija detaliojo plano reglamenty, nepasiekia kai kuriy rodikliy
maksimaliy reikSmiy, nes viso Projekto tikslas buvo sukurti gyvybingg ir patraukly kompleksg, o ne
maksimaliai iSnaudoti sklype leidZziamus uzstatymo parametrus.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

0 Nagrinéjamame sklype anksCiau suprojektuoto prekybos paskirties pastato transformacija j biury ir
gyvenamajg paskirtj yra priimtina, kadangi vieta gyventi ir dirbti yra labai patogi.

0 Miesto savivaldybé pageidavo automobiliy stovéjimo neorganizuoti i§ Manufaktlry gatvés puses.
Taip pat reikty iSlaikyti pésciyjy rySius, kurie jau pradéti formuoti Salia vystomuose ir statomuose
kvartaluose, péscCiyjy rysj, einantj per gretimy kvartaly vidurj, pratesti iki Drujos gatvés.
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0 Savivaldybé pritaria perimetriniam uzstatymo principui, kuris Sioje teritorijoje dominuoja. Priimtinas
sprendimas pirmuose auk$tuose numatyti komercine paskirt;.

0 Tiek i$ savivaldybés pusés, tiek ir pristatant Projektg visuomenei, anksCiau blta pastaby dél
architektlrinés raiskos - ji per daug monotoniska, o Sioje vietoje norétysi didesnés jvairoveés. Palyginus su
ankstesniais variantais Projekto autoriai j $ig pastabg atsizvelgé.

0 |ki Siol vyksta diskusija, kaip organizuoti erdve prie Drujos gatvés. Ankstesniame prekybos centro
projekte Sioje vietoje buvo numatytas automobiliy parkingas, taciau toje gatvés puséje jau formuojamas
perimetrinis uZstatymas, todél gaunamas dviejy urbanistiniy struktdry susikirtimas.

0 Vie$o pristatymo metu buvo keliamas klausimas dél blsimos paskirties — numatoma ilgalaiké nuoma,
apgyvendinimas néra tokios pacios paskirties kaip greta statomy kvartaly (gyvenamieji bistai), gyventojai
baiminasi dél galimo didelio Zmoniy tankio. IS kitos pusés, taip bty sudarytos palankesnés galimybés jsikurti
j miestg atvykstantiems naujiems, jauniems gyventojams, kurie véliau galéty persikelti j gyvenamuosius
bastus.

0 Pagrindiniai klausimai ekspertiniam vertinimui yra deél projektuojamo komplekso architektlrinés
raiSkos ir numatomy genplano sprendiniy.

Tarybos nariy klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

0 Tarybos nariai teiravosi del detaliojo plano reglamenty, Projekto bendrujy rodikliy, ar projektuojant
tik vienoje sklypo dalyje buvo jvertinti ir kitos sklypo dalies sprendiniai. Taip pat pastebéta, kad projektavimo
uzduotyje buvo nurodyta atskirti sklypo dalis, kuriose numatoma skirtinga paskirtis. Kilo klausimas, kaip buvo
skaiciuojami Projekto bendrieji rodikliai, kuriose sklypo dalyse ir kokios paskirties reikalavimai buvo taikomi.
Projekto vadovas paaiskino, kad toje sklypo dalyje, kurioje parengti projektiniai pasitlymai, yra dvi atskiros
dalys — administracinés paskirties (biurai) ir vieSbuciy paskirties (,co-living”), visas sklypas yra misrios
komercinés paskirties. Projekte pastaty, kuriuos bty galima priskirti daugiabuciams gyvenamiesiems
namams, néra, taciau viesbuciy paskirties pastatuose dalis patalpy projektuojamos kaip gyvenamieji butai.
,Co-living” yra pakankamai nauja tendencija, tarpinis variantas tarp daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir
viesSbudiy ar bendrabuciy, kai patalpos yra skirtos ilgalaikei nuomai, apgyvendinimui, jos labiau pritaikytos
gyvenamajai nei viesbuciy paskirciai, sukuriamos papildomos funkcijos ir paslaugos bendruomenei, taip pat
sudaroma galimybé ateityje dalj patalpy iSsipirkti ir jsirengti gyvenamuosius butus.

0 Tarybos nariai klausé, koks yra numatytas patalpy, pritaikyty nuomai ar apgyvendinimui, skaicius ir
kaip buvo skai¢iuojamas automobiliy stovéjimo viety poreikis. Projekto vadovas atsaké, kad visuose
projektuojamuose pastatuose yra virs 500 tokiy patalpy, minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
buvo nustatytas pagal pagrindine paskirtj — vieSbuciy, t.y. 1 stovéjimo vieta 2 numeriams, o gyvenamosioms
patalpoms 1 stovéjimo vieta skiriama 1 butui. Automobiliy stovéjimo vietos numatytos projektuojamoje
sklypo dalyje, o trikstamas 45 vietas numatoma kompensuoti Vilniaus miesto savivaldybés nustatyta tvarka.
Taip pat tikimasi, kad bus jgyvendintas automobiliy stovéjimo viety dalijimosi principas tarp skirtingy
komplekso paskirciy.

0 Tarybos nariai iSkélé diskusijg, kokiai vis dél to paskirciai reikty priskirti tokius pastatus, kokiais teisés
akty reikalavimais turéty bati vadovaujamasi, nes numatoma ,co-living” paskirtis yra persipynusi bei misri -
tarp gyvenamosios ir vieSbuciy ar bendrabuciy. Jeigu pastatas priskiriamas viesbuciams, bet jame faktiskai
gyvenama, tuomet pastatas neatitinka gyvenamiesiems butams keliamy reikalavimy. Projekto vadovas
paaiskino, kad pagrindiné pastato paskirtis yra ilgalaiké nuoma, apgyvendinimas, taciau dalis projektuojamy
patalpy tenkins ir gyvenamuyjy buty reikalavimus, kurie yra grieztesni, taip pat numatomos poilsio, sporto,
vaiky Zaidimo aikstelés vidiniame kieme. Taip sudaroma galimybé galbit keisti patalpy paskirtj ateityje, jeigu
toks poreikis baty, bet ar tas poreikis iSkils, Siai dienai néra aiSku. Paskirtis galéty bati kei¢iama tik jvertinus,
ar patalpos tenkina gyvenamuyjy buty reikalavimus.

0 Tarybos nariai teiravosi kokia apimtimi buvo atlikta teritorijos transporto studija, nes néra pateikta
duomeny apie aplinkiniy gatviy — Drujos, S. Batoro, Olandy transporto srautus, iSsamiau pristatyta tik
Manufaktdry gatvés analizé. Projekto vadovas patikslino, kad projektiniuose pasitlymuose pateikta tik dalis
transporto studijos medZiagos, taciau pilna studija apima ir aplinkines teritorijas. Vertinant transporto
srautus ir intensyvumg, buvo sumodeliuoti scenarijai, atsizvelgiant j nagrinéjamos teritorijos konversijg,
blsimg paskirtj, prognozuojamg gyventojy tankj ir kitus rodiklius.

0 Tarybos nariai doméjosi, kas padiktavo sillomg projektuojamo kvartalo vidiniy erdviy, kiemy ir
kvartalg kertancio praéjimo, kuris suardo kiemy privatuma, sprendimga. Projekto vadovas isdésté tokio
pasirinkimo motyvus: atsizvelgiant j greta vystomy kvartaly charakterj, siGloma islaikyti perimetrinio
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uzstatymo su vidiniais kiemais struktdrg. Rytinéje puséje esanciuose gretimuose sklypuose tarp atskiry
kvartaly yra formuojamas praéjimas, todél Sis praéjimas pratesiamas, tik jis eina ne 3alia, o per
projektuojamy kvartaly vidurj, padalindamas juos j dvi dalis. Praéjimo krypciai jtakos turéjo ir sklypo reljefas,
buvo stengiamasi iSlaikyti tg pacig pavirSiaus altitude. Taip pat projekto vadovas pazymeéjo, kad Projekto
autoriai nesieké suprogramuoti viso bdsimo gyvenimo kvartalo viduje, jy siekis buvo sudaryti galimybes
Zmonéms patiems nuspresti, koks vidinio kiemo variantas - uZdaras ar atviras, jiems priimtinesnis.
Administracinio kvartalo vidinis kiemas yra Zymiai maZesnis, jis tarnauja kaip reprezentaciné viesa erdve pries
jéjimus j pastatus, todél praéjimas yra atviras.

0 Kadangi projektiniai pasidlymai rengiami , Architektdros parke”, Tarybos nariai noréjo suzinoti, kokie
inovatyvds sprendiniai yra taikomi Siame Projekte, nes minéto parko idéja neatsiejama nuo inovacijy.
Projekto vadovas pazymeéjo, kad jau pats urbanistinio mastelio suskaidymas, pastaty tlriy mazinimas, auksciy
skirtumai, pasirinktos medziagos ir pastaty estetika nebuvo budingi ankstesnei pramoninei teritorijai. Taip
pat Manufaktlry gatvéje vystomas bulvaras ir su tuo susijes komercinés funkcijos iSdéstymas pirmuose
komplekso aukstuose yra badingas ,Zmogisko mastelio” miestui, o ne industrinei zonai. Tarybos nariai
klausé, ar néra numatomi Siuolaikiski energetiniai sprendimai (saulés energija, elektromobiliy transportas ir
pan). Projekto vadovas pripazino, kad energetinis tvarumas yra labai svarbus aspektas Siuolaikiniam miestui ir
deél technologijy naujoviy pasirinkimo bus sprendziama vélyvesnése Projekto stadijose.

0 Tarybos nariams sukélé abejoniy nevientisa ir lauzyta uZstatymo linija palei Drujos gatve, taip pat
uzstatymo linija palei Manufaktlry gatve, nes ji nepratesia numatomos uzstatymo linijos lygiagreciai gatvei,
buvo paprasyta paaiskinti tokj sprendima. Projekto vadovas paaiskino, kad palei Drujos gatve formuojami du
tariai, i$ kuriy vienas yra lygiagretus gatvei, o kitas yra statmenas Manufaktlry gatvei, tokiu badu sukuriama
prasilenkianciy tdriy kompozicija. 1S vienos pusés Zitrint tlriai vienas kitg Siek tiek uZstoja, i$ kitos pusés
Zilrint atidengia, sukuriamas tam tikras tdriy Zaismas. Manufaktdry gatvé yra gana ilga su tiesia uzstatymo
linija, pries jai jsiliejant j Drujos gatve vienoje puséje yra besiformuojantis skveras, todél reaguojant j skvero
erdve ir vengiant gatvés monotoniskumo, noréta uzstatymo linija ,suvirpinti“. Siek tiek pakreipti nuo gatvés
linijos pastaty fasadai yra geriau matomi, labiau atveriama pirmy auksty komerciné paskirtis, kuri tarsi
kvieCia apsilankyti. Tokiu badu Manufaktlry gatvés perspektyva néra ,uzdaroma”, o tik ,priveriama®,
formuojami savotiski gatvés vartai.

0 Tarybos nariai klausé ar batina yra Ziediné sankryza, kuri jungia projektuojamg kvartalo pietine puse
su Drujos gatve. Projekto vadovas atsaké, kad Ziediné sankryza Sioje vietoje buvo numatyta dar detaliajame
plane ir placiau pakomentuoti argumenty jis negali. Projekto vadovo nuomone, Ziediné sankryZa turéty
uztikrinti saugesnj eismg tarp naujai vystomos teritorijos ir Drujos gatves, atsizvelgiant j tai, kad vystomoje
teritorijoje prognozuojamas eismo intensyvéjimas.

0 Tarybos nariai teiravosi, kas [émé administracinés dalies architektirine israiska, kuri néra budinga
LArchitektlros parke” dominuojanc¢iam masteliSkumui, tdriy skaidymui, néra pakankamai respektabili.
Projekto vadovas atkreipé démesj, kad anksciau rengtuose teritorijos pasillymuose bei vizijose, kuriuos
renge skirtingi architektai, Sioje vietoje visuomet dominavo stambesnio mastelio tdriai. Projekto vadovas
pritare, kad galimi ir kiti jvairQs variantai, taciau Projekto autoriai pasirinko kontrasto principg tarp supancios
gamtinés aplinkos bei priemiestinio uzstatymo ir stambaus, Siek tiek gruboko, industrinio mastelio,
primenancio teritorijos istorijg. Tarybos nariai klausé, ar néra blsimo uZstatymo perspektyvy nuo stoties
pusés leidZiantis Drujos gatve, nes administracinés dalies tariai, nors ir atskiri, bet jy stogy (parapety) linija
yra viename auksStyje ir i$ toliau gali sudaryti vientiso tdrio jspldj, vientisa stogy linija nereaguoja j esantj
reljefg, todeél vizualizacijos padéty jvertinti blsimg panoramga. Projekto vadovas atsaké, kad Projekto
vizualizacijy i$ praSomo tasko neturi ir priming, jog autoriy mintis buvo formuoti ramesne, be laiptavimo ir
paprastesne Drujos gatvés isklotine.

[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Pareiskéjas prase jvertinti Projektg pagal architektlros kokybés kriterijus.

Pagal Architektdros jstatymo 11 straipsnj architektros kokybés kriterijai yra Sie:

1) urbanistinis integralumas;

2) atitiktis darnaus vystymosi principui;

3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamziskumas;

4) inovatyvumas (naujy technologijy, medziagy, architektdriniy, urbanistiniy sprendimy panaudojimas);
5) nekilnojamojo kultlros paveldo i$saugojimas;
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6) aplinkos pritaikymas visiems visuomenés nariams — projektavimo visiems (universalaus dizaino)
principy taikymas, uztikrinant Zmoniy srauty judumg ir projektuojamy objekty prieinamuma
(pasiekiamuma);

7) vientisa architektlriné idéja;

8) funkcionalios pastato struktdros kdrimas;

9) estetika;

10) sprendimy racionalumas, jvertinus statinio projektavimo ir projekto realizavimo kainos santykio
optimaluma.

Projekte pateikti sprendiniai sklypo dalyje, bet neaiSku, kas planuojama likusioje sklypo dalyje, tik
uzsiminta, kad kai kuriuos pastatus planuojama rekonstruoti. Pateikta daugiau medziagos, kas bus
gretimuose sklypuose ar teritorijoje, nei paciame sklype. Tai, kad autoriai nepateiké informacijos apie
planuojamus pastatus likusioje sklypo dalyje, neleidzia pilnai jvertinti planuojamo komplekso rysio su
aplinkiniu kontekstu, o pateikti Projekto bendrieji rodikliai ateityje gali keistis.

Tarybos nariai sutiko, kad palyginus ankstesnj sumanyma Sioje vietoje statyti vieng prekybos pastatg su
dabartiniu pasitlymu suskaidyti misriais smulkesniais kvartalais (smulkesni tdriai, pagalbiniai pravaziavimai)
yra tinkamesnis variantas, labiau derantis prie kity vystomy projekty nagrinéjamojoje teritorijoje. Taciau
tariy masteliskumas (skaidymas, auksciai), ypatingai administracinés paskirties kvartalo, dar nepilnai atitinka
masteliSkuma gretimuose sklypuose, kuriuose jis yra smulkesnis. Tarybos nariai turéjo pastaby ir deél tariy
iSdéstymo. Formuojant gatviy isklotines, nukrypimai nuo gatviy uzstatymo linijy (atsitraukimai, issikisSimai)
néra aiskds ir pagrjsti. Pastaty tdriy aukstéjimas reljefo kryptimi neatsizvelgia j gretimo uZstatymo aukst;.
Zvelgiant i§ gretimy teritorijy dviejy administracinés dalies tiriy vienodas aukstis sukels vieno masyvaus tirio
jspudj, todél neaisku, kokie bus perspektyviniai vaizdai.

Tarybos nariai diskutavo dél Projekte pristatytos ,co-living” (bendruomeninio gyvenimo, ilgalaikio
apgyvendinimo) paskirties. PripaZjstama, kad rinkoje tokia naujové jau atsiradusi ir ji miestui reikalinga,
taciau visa tai turéty bati jgyvendinama, nepainiojant pastaty klasifikacijos ir nepazeidziant galiojanciy teisés
akty. Pristatytame ,co-living” scenarijuje i esmés tarpusavyje persipina bent dviejy paskirCiy patalpos:
vieSbuciy (jei apgyvendinimas ilgalaikis, svarstytina ar tai néra bendrabuciy paskirties) ir gyvenamosios
(buty). Kadangi skirtingy paskiréiy patalpoms taikomi skirtingi teisés akty reikalavimai (pvz., dél saugios
Zmoniy evakuacijos, dél Zmoniy sveikatos bei higienos reikalavimy, dél privalomy patalpy sudéties, dél
sklypo sutvarkymo bei aplinkos elementy, dél automobiliy stovéjimo viety poreikio ir pan.), kvartalo ar
pastaty struktroje reikéty atskirti Sias funkcijas. Pasilytas patalpy paskiréiy persipynimas jrodo, kad néra
apsispresta dél tikrosios paskirties, todél yra didelé tikimybé, kad naudojant pastatg suprojektuota paskirtis
neatitiks faktiskos. Atkreipiamas démesys, kad ,,co-living”“ numeriy ar apartamenty numatyta virs 500, tai yra
didelis Zmoniy tankis tokioje vietoje. Jeigu ateityje didesnés patalpy dalies faktiné paskirtis bus gyvenamoji
(buty), tai sukels problemy dél tai paskirciai nepritaikyty projektiniy sprendiniy tiek pastatuose (pvz., saugi
Zmoniy evakuacija), tiek sklype ar teritorijoje (automobiliy stovéjimo viety skaicius, transporto
intensyvumas). Todeél batina aiskiai nurodyti, kokia paskirtis numatoma pastatuose ar jy dalyse.

Tarybos nariy nejtikino siGlomas projektuojamy kvartaly ,perkirtimas® vieSu praéjimu. Logiska, kad
pratesiamas gretimuose sklypuose formuojamas pésciyjy takas, taciau jo kryptis neturi aiSkaus tikslo —
pésciyjy takas veda j automobiliy stovéjimo aikStele prie intensyvios Drujos gatvés, nors aplinkoje yra ir
svarbesniy traukos objekty (rySys su Paupio rajonu, Vilnelés upe, senamiesciu). Kita vertus, vieSas praéjimas
pro vidinj kiema panaikina kvartalo privatuma.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilniuje,
rekonstravimo projektiniy pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Projektas neatitinka architektlros kokybés kriterijy visumos, nes tenkinami ne visi kriterijai.

2. Projektas neatitinka urbanistinio integralumo kriterijaus, nes projektuojamy kvartaly masteliSkumas
yra per stambus ir neatitinka greta vystomy kvartaly, Manufaktlry gatveés isklotiné neislaiko formuojamos
uzstatymo linijos.

3. Projektas neatitinka atitikties darnaus vystymosi principui kriterijaus, nes sudaromos prielaidos
projektuojamus vieSbuciy paskirties pastatus naudoti ne pagal numatytg paskirtj, nesilaikant detaliajame
plane nustatyto Zemés naudojimo bldo, pobidzio.
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4. Projektas neatitinka aplinkos pritaikymo visiems visuomenés nariams kriterijaus, nes nepakankamas
pésciyjy srauty rysys su aplinkiniu miesto kontekstu — senamiesciu, Vilnelés upe.

5. Projektas neatitinka funkcionalios pastato struktlros kdrimo kriterijaus, nes paskirtis néra aiskiai
apibrézta, skirtingos paskirtys néra atskirtos.

V. TARYBOS REKOMENDACIIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Pilnai vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés iSduota projektiniy pasidlymu rengimo uzduotimi.

2. Projektuojant jvertinti planuojamo komplekso rysj su platesniu aplinkiniu kontekstu. Projektiniai
sprendimai turétu bati integralds j Vilniaus miesto darnaus judumo plana.

3. Pasillymuose aiskiai jvardinti pastaty paskirtj pagal galiojancius teisés aktus.

4. Pateikti tikslius pagal nustatytg skai¢iavimo metodikg apskaiciuotus pastaty rodiklius.

PosédZio pirmininkas Juozas Vaskevicius

Posédzio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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Projekto rengimo pagrindas
Privalomieji projekto rengimo dokumentai

1.
2.

Statytojo projektavimo uzduotis

Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas ir statiniy statybos
zonos, statybos linijos, statybos ribos, servituty ir jvaZiavimy korektdra, patvirtinta 2017-08-11, jsakymu Nr.
A30-2367.

Projektavimag reglamentuojantys normatyvai

Vilniaus m. savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis Nr. A51-
90423/20 (2020-07-17)

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas

1.
2.

o ok w

N

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 343 "Dél Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy
patvirtinimo"

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys"

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®

Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*®

Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“

Kity atskiroms projekto dalims taikomy normatyviniy dokumenty saradas pateikiamas atskirai kiekvienoje
projekto dalyje, techninio projekto stadijoje.

Rengiant projektinius pasitlymus, jie buvo pristatyti Vilniaus regioninei architektaros tarybai (2021-01-18, posédzio
protokolas pateikiamas projektiniy pasitlymy dokumentacijoje). Tobulinant projektg buvo atsizvelgta j tarybos
iSvadas ir rekomendacijas. Detalesnis projekto pakeitimy pagal tarybos rekomendacijas aprasymas pateikiamas
skyriuje ,Projekto pakeitimai pagal RAT iSvadas ir rekomendacijas®.

Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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Statinio statybos vieta
Daugiafunkcinis kompleksas planuojamas pietrytiniame Vilniaus centrinés dalies pakrastyje, Rasy senilnijoje,
greta intensyvaus eismo Drujos gatvés.

Nagrinéjamos teritorijos ypatumas yra tas, kad ji yra visiSkai Salia miesto istorinio branduolio - Vilniaus
senamiescio, gamtiniais resursais turtingame Vilnelés upés slényje ir geroje miesto magistraliniy gatviy, vedandiy j
oro uosta, gelezinkelio stotj, senamiestj, miesto centrg ir kitus miesto rajonus, apsuptyje. Situacijos privalumui:
betarpiSkas artumas su kultiros paveldo teritorijomis, gamtos ir rekreaciniais objektais, geri transporto rySiai su
miestu ir uZmies&iu. Si pramoniné teritorija kaip ir kitos greta esangios pramoninés teritorijos miesto bendrajame
plane numatytos konvertuoti j midrias didelio tankio polifunkciniy centry teritorijas, kuriose vyrauja gyvenamoji,
komerciné, visuomeniné veikla. Teritorijos urbanistiné struktira Siuo metu yra besiformuojanti. Fragmentiskai
pradéti perstatinéti atskiri pastatai, pritaikant juos naujai funkcijai, parengti atskiry teritorijy planavimo darbai.

Kompleksas projektuojamas sklypo Drujos g. 2, Vilnius (kadastrinis Nr. 0101/0059:36) 3 ha ploto Siauringje dalyje,
priklausancioje statytojui UAB Vilniaus miesto projektai.

Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis
Statytojo valdomoje sklypo dalyje yra 15 pastaty, priklausanciy statytojui nuosavybés teise, su kuriais numatoma

atlikti statybos darbus.

Nr. NTR | Nr. plane | Unikalus Nr. Esamas pavadinimas, | Bisima paskirtis | Statybos rasis

iSrase paskirtis

2.1 1P3p 1095-7016-8017 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas G)

2.5 5P1p 1095-7016-8054 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas H)

2.6 6P1p 1095-7016-8060 Pramoninis pastatas, Viesbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas E)

2.7 7P1p 1095-7016-8071 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

2.8 8P2p 1095-7016-8082 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

29 9P2p 1095-7016-8106 Pramoninis pastatas, Viesbudiy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas F)

2.10 10F1p 1095-7016-8117 Sandélis, - Griovimas
Sandéliavimo

2.11 11P1p 1095-7016-8093 Pramoninis pastatas, Viesbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas A)

212 12H1p 1095-7016-8128 Budindiojo pastatas, - Griovimas
Kita

2.15 14G1p 1095-7016-8156 Garazas, Viesbuciy Rekonstravimas
Pagalbinio Gkio (korpusai B/D)

2.18 1711p 1095-7016-8182 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.19 1811p 1095-7016-8193 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.20 1911p 1095-7016-8206 Sandélis, Viesbuciy Rekonstravimas
Pagalbinio tkio (korpusas C)

2.21 2011p 1095-7016-8217 Svarstyklés, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.23 3111p 1095-7016-8306 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

Dokumento zymuo Lapas | Lapy

1355/15-UT124A/15-00-PP-XX-AR 4 37




Teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galioja ,.Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas®. Pagal
detaliojo plano sprendinius, numatyti Sie pagrindiniai uzstatymo reglamentai:

e Zemés naudojimo bidas/pobidis: K/K1

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m

e Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
e Uzstatymo tankumas: 70%

e UzZstatymo intensyvumas: 2.0

e Priklausomuyjy zeldyny norma: 15%

Sklype taip pat yra nustatytos 3 uzstatymo auksc&io reglamento zonos:

o 1A

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 21.0m
Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 134.50
o Auksty skaicius: 5

o

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m
o Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
o Auksty skaigius: 7

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m
o Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
o Auksty skaicius: 7

2017-08-11 buvo atliktas detaliojo plano statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos, servituty ir
jvaziavimy koregavimas, iSpleciant uzstatyti leidziama teritorijg sklypo gilumoje ir pakeiciant uzstatymo linijg palei
Drujos ir Manufaktiry gatves j uzstatymo riba.

Atitikimo teritorijy planavimo dokumentams pagrindimas

Vertinant projektiniy sprendiniy atitikimg detaliojo plano reikalavimams, buvo vertinti rodikliai tiek statytojo
valdomoje Siaurinéje sklypo dalyje (reglamentus taikant proporcingai), tiek ir visame sklype, pietinéje dalyje
jvertinus projekto ,Prekybos paskirties pastato Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo projektas” sprendinius
(projektuotojas UAB “City Projects”, SLD Nr. LRS-01-190218-00023).

Reglamentas DP reikalavimas Rodiklis visame sklype | Rodiklis Siaurinéje sklypo
dalyje

UZstatymo tankumas 70% 23% 39%

UZstatymo intensyvumas 2.0 1.11 1.87*

Priklausomuyjy Zeldyny norma 15% 15,94% 26,82%

Véliau Detalusis planas buvo pakoreguotas Prekybos, paslaugy, sporto ir kultiiros centro Drujos g. 2, Vilniuje
rekonstravimo techninio projekto rengimo metu (toliau — Korektara; patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-08-04 jsakymu Nr. A30-2367 pries tai pritarus teritorijy planavimo komisijai).
Korektlra yra pakeista statybos zonos teritorija, statybos riba, statybos linija, numatytas naujas servitutas.
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Uzstatymo intensyvumo skai¢iavimas

Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. XII-407, kuriuo Teritorijy planavimo jstatymas buvo iSdéstytas
nauja redakcija, 3 straipsnio 1 dalyje yra nurodyta, kad:

»IKi Sio jstatymo jsigaliojimo pradéti rengti teritorijy planavimo dokumentai, dél kuriy rengimo kreiptasi planavimo
salygy, gali bati baigiami rengti, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusj teritorijy
planavimo teisinj reguliavima.”

Planavimo salygos Detaliojo plano rengimui buvo iSduotos 2012-07-12 (Nr. A620-207-(2.15.1.21-MP2), o
sprendiniai be kita ko parengti 2013 metais. 2014-01-01 jsigaliojus naujai Teritorijy planavimo jstatymo redakcijai
planavimo organizatorius pasinaudojo pirmiau minéta jstatymo nuostata ir baigé rengti Detaluyjj plana pagal iki
2014-01-01 galiojusj reglamentavimag. Vilniaus miesto savivaldybeés taryba 2014-07-09 sprendimu Nr. 1-1928
tvirtindama Detalyjj plang taip pat vadovavosi iki 2014-01-01 galiojusiu reglamentavimu ir Teritorijy planavimo
jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. X11-407 3 straipsnio 1 dalimi. Tai yra nurodyta Sio sprendimo preambuléje.

Remiantis tuo, kas iSvardinta auksc&iau ir pagrindZiant uZstatymo intensyvumo rodiklio atitikimg Detaliam planui,
vadovaujamasi Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 332 p.: “galiojan&iuose
detaliuosiuose planuose, parengtuose pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teisinj reguliavimg, vartoty sgvoky
turinys turi bati suvokiamas pagal tuo metu galiojusj teisinj reguliavima®. Iki 2014-01-01 galiojusio Teritorijy
planavimo jstatymo 2 str. 39 dalj — ,UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo
ploto sumos santykis su Zzemés sklypo plotu.“ Cokolinis aukstas pagal tuo metu galiojusj teisinj reguliavima, nebuvo
laikomas pastato antZzemine dalimi.

Kadangi planavimo sglygos Detaliojo plano rengimui buvo iSduotos 2012-07-12 (Nr. A620-207-(2.15.1.21-MP2), o
sprendiniai parengti 2013 m., Siam Detaliam planui taikomas iki 2014-01-01 galiojes teisinis reguliavimas, t.y.
skaiciuojant uzstatymo intensyvumo rodiklj, cokoliniy auksty plotas nevertinamas.

Projekto sprendiniy atitikimo detaliojo plano reikalavimams schemos pateikiamos grafinéje dalyje.

Teritorijy planavimo dokumenty koregavimo poreikis. Preliminaris perspektyviniai
antzeminio uzstatymo sprendiniai

Siy projektiniy pasidlymy sprendiniai neprie$tarauja galiojandiai detaliojo plano versijai ir gali bati realizuojami
nekoreguojant detaliojo plano.

Projektiniuose pasitlymuose informaciniais tikslais pateikiamas ir preliminaris perspektyviniai antzeminio uzstatymo
sprendiniai. Apie juos visuomené bus informuojama parengus atskirus projektinius pasitlymus po to, kai bus atlikta
detaliojo plano koregavimo procedira jprastine tvarka (netaikant Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. numatytos
procediros) atsizvelgiant j procediros rezultatus.

Visi 8iy projektiniy pasitlymy skaic¢iavimai yra pateikti nevertinant ir nejtraukiant preliminaraus perspektyvinio
antZzeminio uzstatymo sprendiniy.
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Statinio techniniai ir paskirties rodikliai
Uzstatymo rodikliai visame sklype

1. Sklypo plotas:
Sklypo uzstatymo intensyvumas:
Sklypo uzstatymo tankumas:

Zeldyny plotas sklype:

o & w0 b

Zeldyny plotas sklypo dalyje:

Uzstatymo rodikliai Siaurinéje sklypo dalyje

1. Sklypo dalies plotas:
UZstatymo intensyvumas:
UzZstatymo intensyvumas, jskaiCiuojant cokoliniy auksty plotg

UzZstatymo tankumas:

o M w0 BN

Bendras pastaty plotas:
5.1. Administraciniai pastatai
5.1.1.AntZeminis plotas:
51.1.1. Pastatas Nr. 6 (Korpusas G)
5.1.1.2. Pastatas Nr. 7 (Korpusas H)
5.1.2.Parduodamas plotas:
5.2. VieSbuciy paskirties (co-living) pastatai:
5.2.1.Antzeminis plotas:
52.11. Pastatas Nr. 1 (Korpusas A)
5.2.1.2. Pastatas Nr. 2 (Korpusai B ir D)
5.2.1.3. Pastatas Nr. 3 (Korpusas C)
5.2.2.Parduodamas plotas:
6. Tdris:
6.1. Administraciniai pastatai:
6.2. Viesbuciy paskirties (co-living) pastatai:
7. Aukstis:

7.1. Administraciniai pastatai:

50,480m?

1.11 (maksimalus leidZiamas 2.0)

23% (maksimalus leidziamas 70%)

15,94%
26,82%

30,000m?
1.37*
1.87**
39%
56,029m?
41,442 m?
29,174m?
13,440 m?
15,734 m?
25,647m?
14,587m?
13,215m?
6,658m?
4,863m?
1,694m?
9,131m?
234,371m3
165,731m3
68,640m?3
28.5m (aukSciausio korpuso)

(maksimalus leidziamas: 21.0m)

7.1.1.Pastatas Nr. 6 (Korpusas G) 20.92m
7.1.2.Pastatas Nr. 7 (Korpusas H) 20.27m
Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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7.2. VieSbuciy paskirties (co-living) pastatai:
7.2.1.Pastatas Nr. 1 (Korpusas A)
7.2.2.Pastatas Nr. 2 (Korpusai B ir D)

(maksimalus leidziamas: 28.5m)

27.68m
27.26m

7.2.21. Pastato Nr. 2 aukstis papildomai uzstatyti leidZziamoje teritorijoje: 19.46m

7.2.3.Pastatas Nr. 3 (Korpusas C)

22.26m

7.2.3.1. Pastato Nr. 3 aukstis papildomai uzstatyti leidZziamoje teritorijoje: 19.06m

8. Auksty skaiCius:
8.1. Administraciniai pastatai:
8.2. VieSbuciy paskirties (co-living) pastatai:

8.2.1.Pastatas Nr. 1 (Korpusas A)

7 (auksciausio korpuso)

5

7 (su antstatu***)

8.2.2.Pastatas Nr. 2 (Korpusai B ir D) 7
8.2.2.1. Pastato Nr. 2 auksty skaicius papildomai uzstatyti leidziamoje teritorijoje: 5
8.2.3.Pastatas Nr. 3 (Korpusas C) 6
8.2.3.1. Pastato Nr. 3 auksty skaicius papildomai uzstatyti leidziamoje teritorijoje: 5
9. Parkavimo viety skaiCius 667
9.1. Administraciniai pastatai: 453
9.2. VieSbuciy paskirties (co-living) pastatai: 214
10. Numeriy skaicius co-living dalyje 288
10.1. Studijos tipo 65
10.2. 1 miegamojo 209
10.3. 2 miegamujy 14

* Atitikimo detaliojo plano reglamentui rodiklis. Pagal detaliojo plano rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima,
pastaty cokoliniai aukstai, skaiciuojant pastaty intensyvumag, nevertinami (Zr. skyriy Atitikimo teritorijy planavimo

dokumentams pagrindimas).

** NejskaiCiuojami du ridsio aukstai po H korpusu.

*** Antstaty schema:
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Pastatas Nr. 1 (Korpusas A)

7 (virdutinio) auksto plano schema

Pastatas Nr. 5 (Korpusas F)

5 (virdutinio) auksto plano schema

Antstato plano schema

Antstato plano schema
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Statinio statybos rusis

Visy projektuojamy pastaty kategorija — ypatingas pastatas, nes numatoma, kad pastatuose vienu metu bus
daugiau nei 100 Zmoniy,

Statinio statybos risis — rekonstravimas. Numatoma rekonstruoti statytojui nuosavybés teise priklausancius
pastatus, kuriy unikalds numeriai yra:

e 1095-7016-8017
e 1095-7016-8054
e 1095-7016-8060
e 1095-7016-8106
e 1095-7016-8093
e 1095-7016-8156
e 1095-7016-8206

Pastaty rekonstravimo schema tikslinama techninio projekto stadijoje, atlikus esamy konstrukcijy apZidra.
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Projektuojamy statiniy sgrasas ir statybos etapai

1.

© © N O o &~ »w DN

- A A A o
A~ W N -~ O

ViesSbudiy paskirties pastatas (korpusas A)

Viesbudiy paskirties pastatas (korpusas B/D)

ViesSbudiy paskirties pastatas (korpusas C)

Viesbudiy paskirties pastatas (korpusas E) (poZzeminé dalis)

ViesSbudiy paskirties pastatas (korpusas F) (pozeminé dalis)

VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas B/D) po detalaus plano korektiros patvirtinimo

VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas C) po detalaus plano korektiros patvirtinimo
VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas E) po detalaus plano korektiros patvirtinimo
Viedbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas F) po detalaus plano korektiiros patvirtinimo
. Administracinis pastatas (korpusas G)

. Administracinis pastatas (korpusas H)

. Atraminés sienutés (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

. InZineriniai tinklai (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

. Privaziavimo keliai ir automobiliy stovéjimo aikstelés (sarasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Visus kompleksg sudarancius pastatus numatoma statyti atskirais etapais, parengiant atskirg techninj projektg ir
gaunant atskirg statybg leidZiantj dokumenta.
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Projektiniy pasitlymy sprendiniai

Urbanistinis integralumas
Esama urbanistiné struktiira

Ryskiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé

iSskirtiné gamtiné aplinka, kurios pagrindas upé Vilnelé, anks€iau vadinta Vilnia. Ji buvo ta pagrindiné aplinkybg,
kuri jtakojo visy aplink jg iSsidésciusiy istoriniy priemiesciy vystymosi ypatumus, tendencijas, struktara, tirine erdve
ir net istorines jy iSlikimo ar praradimo galimybes.

Kitas, nemaziau svarbus Sios vietos identitetg formaves aspektas yra teritorijos industriné paskirtis. Paplauja buvo
vienas i$ pirmyjy Vilniaus pramoniniy rajony, nuolat vystytas XIX XX a. Iki Siy dieny, deja, néra iSlike rySkesniy
industrinio paveldo paminkly kanaly, uZtvanky, gamykly ar sandéliy. Istorizmo stilistikos statiniai buvo nugriauti,
didzioji dalis modernistiniy XX a. statiniy perstatyti sudarkant jy iSvaizda, arba taip pat nugriauti.

Manufaktdry gatvés rajono iSskirtiné savybé miesto kontekste yra kontrastingas santykis tarp stambaus mastelio,
pramoninio uzstatymo ir gamtinés aplinkos su dominuojanciu sodybiniu uzstatymu palei upés pakrante ir Markuciy
rajone. Visa teritorija yra tarsi tankaus, net Siek tiek agresyvaus uzstatymo sala, jsiterpusi j Zalumoje paskendus;j
Vilnelés slén;.

Sj skirtingo charakterio urbanistiniy ir gamtiniy elementy kontrastg, kaip $ios miesto dalies veidg formuojantj bruozg
verta i§saugoti, kaip unikaly darinj Vilniaus miesto kontekste.

Formuojamy kvartaly proporcijos

Buvusi pramoniné teritorija konvertuojama j jvairios paskirties kvartalus su aisSkiu perimetrinio tipo uzstatymu.
Tinkamas uzstatymo tankumas ir intensyvumas i§saugo stipry Manufaktdry rajono urbanistinj identitetg ir jo
kontrastg su supancia gamtine / sodybinio uzstatymo aplinka.

Teritorijoje plétojami projektai planuojami skaidant uzstatomas teritorijas panasaus gabarito (~90x90m) kvartalais.
Panasiy proporcijy uzstatymas leidzia apjungti skirtingas koncepcijas j vientisg urbanistinj audin;.

Teritorijos skaidymo kvartalais schema ir mastelis
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ISsaugant vietos dvasig, paliekami sodybinio ir laisvo planavimo uzstatymo intarpai.

Prisitaikant prie besiklostanc€ios kvartaly struktiros, nagrinéjamas sklypas taip pat skaidomas j du kvartalus,
pratesiant urbanistine struktdrg iki pat Drujos gatves.

Formuojamo uzstatymo aukstingumas

Manufaktdry gatvés teritorijoje planuojamy projekty aukstingumas pana$us - svyruoja tarp 5-8 auksty. NemaZzas
aukstingumas ir intensyvumas nors ir kontrastuoja su gamtine aplinka, bet tuo paciu metu tarsi ir paskesta joje.
Kadangi Manufaktiry gatvés rajonas yra iSsidéstes Vilnelés slényje, tarp Belmonto ir Markugiy $laity, netgi
aukstesni tdriai susiprojektuoja j supancius Slaitus ir miesto panoramose nedaro neigiamo vizualinio poveikio. Netgi
Markuciuose esantys 12 auksty gyvenamieji pastatai yra prakti§kai nepastebimi.

Nagrinéjamame sklype yra nustatyta maksimali absoliutiné altitudé 142m, kuri taip pat nevirsija aplinkiniy kalvy
vir8uniy, todél sitlomas 5-7 auksty uzstatymas kontekstualiai jsiterpty j besiformuojantj urbanistinj audinj.

AukStingumo teritorijoje schema
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Urbanistiné koncepcija

Maksimalus tiris

Pagal detalaus plano reglamentus,
nagrinéjama teritorija padalinta j dvi
skirtingo aukstingumo reglamentines
zonas: 5 ir 7 auksty. Judrioje ir
triukSmingoje sklypo dalyje palei Drujos
gatve planuojama komerciné funkcija, tarp
jos ir planuojamo gyvenamojo kvartalo
buvusioje "Markuciy" gamyklos teritorijoje
numatoma apgyvendinimo funkcija -
nuomojami apartamentai (co-living
kompleksas).

Vizualiniai rysiai

UZstatymo tlris skaidomas erdviniais
koridoriais, statmenais Manufaktiry gatvei,
kurie atverty vizualinius rySius tarp
Markuciy ir Belmonto kalvy.

Sukuriami du kvartalai, panasiy matmenuy,
kaip kitose Manufaktdry gatvés rajone
plétojamose teritorijose.

Manufaktiry perimetras

ISilgai Manufaktary gatvés formuojamas
komerciniy patalpy perimetras,
pagyvinantis kuriama bulvarg. Perimetras
formuojamas kaip piltuvas, jtraukiantis
komplekso gyventojus ir svecius j kvartalo
giluma.
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Vidiniy ir vieSyjy erdviy struktira

Co-living ir komercinés dalies kvartaly
viduje formuojamos vieSosios erdvés -
vidiniai kiemai. Uzstatymas skaidomas
prisitaikant prie esamo iSraiskingo reljefo ir
suteikiant kompleksui humanidkg ir
aplinkiniam uzstatymui badingg mastel;.
Kiemai terasomis leidziasi link Manufaktdry
gatvés, kur susilieja su kuriamo bulvaro,
skvero vieSosiomis erdvémis ir
rekreacinémis teritorijomis palei Vilnele.

Sioje komplekso dalyje planuojami
nuomojami apartamentai ir komercinés
patalpos.

Sprendiniuose pabréZiamas rysys su
Paupio rajonu, sukuriant Drujos gatvés
aléjg, kaip pésciyjy ir dviragiy takuy,
jungianciy su Paupiu, tesinj.

Komplekso atvérimas

Komercinés dalies taris padalinamas per
puse, suformuojant vidinj kiemg su abipus
jo i8sidésciusiais administraciniy pastaty
holais. Vidinis kiemas atsiveria | Drujos
gatve, suformuojant jéjimo aikste. Aiksté
dalina automobiliy aikstele palei Drujos
gatve | virSutine terasag, skirtg
administracinés dalies parkavimui ir
apatine terasa, skirtg Manufaktidry gatvés
komercinéms patalpoms.

Sioje komplekso dalyje planuojamos
administracinés, prekybos, maitinimo ir
kitos komercinés patalpos.

Pasazas pratesiamas j kvartalo gilumg
sujungiant jj su teritorijomis rytinéje
Manufaktlry gatvés rajono dalyje
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AukStingumo schema

Prisitaikant prie i8raidkingo reljefo,
planuojamo kaimyninio uZzstatymo mastelio
ir detaliojo plano reglamentiniy zonu,
korpusy tdriai papildomai skaidomi pagal
aukstingumag, formuojant kompleksu tdrinés
kompozicijos kilimg pietry€iy kryptimi.

Aukstingumo schemoje pazymétas
simbolis + reiSkia tokio paties auksty
skaiCiaus korpusg, bet pakeltg vienu aukstu
auk&ciau, dél formuojamo reljefo
perkritimo.

Manufaktiry skveras

Korpusas, esantis ties formuojamu
Manufaktdry gatvés skveru, patraukiamas
arCiau gatveés, tokiu badu akcentuojant ir
formuojant aiSkesne ir jaukesne, zmogisko
mastelio tlrine skvero kompozicijg. Aiskiai
iSreikStas skveras tampa tarsi vartais j
Manufaktdry rajong - jauki ir gyva atvykimo
erdvé.

Patrauktas korpusas pakeliamas nuo
Zemes, kad netrukdyty péstiesiems praeiti,
tik sukurty uzdaresnes perspektyvas
kaviniy, restorany ir kitos smulkios
komercijos, iSdéstytos palei gatvés
perimetra, vartotojams.

Komplekso struktira ir korpusy numeracija

Kompleksas susideda i$ 8 jvairios
paskirties korpusy:

A, B, C, D, E, F: vieSbuciy paskirtis
G, H: administraciné paskirtis

Korpusai B ir D pozemine automobiliy
saugykla ir bendry paslaugy patalpomis
(bendruomenés centras) apjungiami j vieng
pastata.

Korpusai gali bati statomi atskirais etapais,
rengiant atskirus techninius projektus ir
gaunant atskirus statybg leidzianCius
dokumentus. Tikslus komplekso statybos
padalinimas j atskirus etapus
sprendziamas techninio projekto stadijoje.
Pastaba. Geltonai Zymimas preliminarus
perspektyvinis uzstatymas.
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Didelis démesys sprendiniuose skiriamas Manufaktiry gatvés uzZstatymo linijai. Kadangi projektuojamas
kompleksas yra ties svarbia miesto sankryza ir formuojamu skveru, monotoniSka uzstatymo linija suvirpinama,

formuojant dinamiska, aktyvig ir pulsuojancig atvykimo j Manufaktiiry rajong erdve.

Transporto studija

IStrauka i§ VGTU parengtos aplinkiniy teritorijy plétros transporto studijos:
Atlikti natdriniai transporto srauty tyrimai vakarinio piko metu nuo 16:30 iki 17:30, surinkta erdviné ir skaitiné
informacija apie transporto infrastruktdrg sudaré prielaidas pagrjstam vakarinio piko transporto srauty modeliavimui

panaudojant “VISUM 9.34” ir “VISIM 4.10” programine jranga. Variantinio modeliavimo metu buvo analizuojama

konvertuojamos teritorijos susisiekimo sistema.

Atliktas eismo organizavimo varianty palyginamasis modeliavimas parodé, kad batinas integruotas poZidris j visos
konvertuojamos teritorijos susisiekimo sistemos plétrg. Teritorijos uzstatymo pobudis ir intensyvumas tiesiogiai
lemia ir programuoja susisiekimo poreikius, kuriuos tenkinanti susisiekimo infrastruktdra privalo uztikrinti tam tikrg

gatviy ir sankryzy laiduma bei gatviy tinklo rislumg. Dél Sios priezasties teikiamos iSvados ir sitlymai yra

struktdrizuojami atsizvelgiant j sglyginius planavimo horizontus (5 ir 10 mety).
Apibendrinant trumpojo laikotarpio modeliavimo rezultatus yra daromos tokios iSvados ir teikiami sitlymai 5-riy

Modeliavimo rezultatai rodo, kad j kompleksg atvaZiuojantys ir i$ jo iSvaziuojantys klientai bus linke daugiausiai
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mety laikotarpiui, per kurj bus plétojama komerciné ir dalinai gyvenamoaiji teritorija (I etapas):
naudotis Manufaktdry gatvés jvaZiavimu/iSvaZiavimu. Santykis tarp Manufaktiry gatvéje numatyty
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jvaziavimy/ivaziavimy ir visy kity jvaziavimuy/iSvaziavimy apkrovos sieks 1:1. Tai paai8kinama tuo, kad beveik
visas klienty srautas nuo Antakalnio ir Naujosios Vilnios naudosis Drujos- Manufaktiiry sankryza atlikdami
kairiuosius manevrus, o dalis klienty vykstangiy Drujos gatve Siaurés-Ryty kryptimi naudosis jvaziavimu i$
Manufaktdry gatvés, nes stengsis sumazinti laiko sgnaudas. Tikétina, kad laiko sgnaudos vaziuojant per zZieda ir
vidines gatves bus beveik lygios sgnaudoms, kurios patiriamos jvaziuojant i§ Manufaktiry gatviy deSiniais
posikiais. Stebimas Zymus (nuo 1,82 iki 2,05 minutés) vieno vairuotojo kelionés laiko sgnaudy augimas jei
Manufaktiry gatvéje nebus vykdoma rekonstrukcija. Darytina iSvada, kad Manufaktiry gatvés rekonstrukcija yra
naudinga planuojamo komplekso lankytojams ir sglygoty sklandesnj patekima.

Apibendrinant ilgojo laikotarpio modeliavimo rezultatus daromos tokios iSvados ir teikiami sidlymai 10-ties mety
laikotarpiui, per kurj bus toliau plétojama komerciné ir gyvenamoiji teritorija (Il etapas):

Konstatuojame, kad po komplekso atidarymo toliau plétojant ir uzstatant analizuojama teritorijg bus batina
Manufaktdry gatvés, Drujos ir Manufaktdry gatviy sankryzos rekonstrukcija, o véliausiai - naujos jungiamosios
gatvés tarp Subadiaus ir Manufaktary g. statyba. Sumodeliuoti variantai su visa papildoma sugeneruota
transportine apkrova parodo, kad aptarnavimo lygmuo minimaliai iSplétotame gatviy tinkle bus nepatenkinamas (F).
Sumodeliuotas 8 variantas jrodo, kad Manufaktdry gatvés rekonstrukcija (2+2), papildomy juosty kairiems
manevrams jrengimas Drujos ir Manufaktiry gatviy sankryzoje (po vieng i$ Drujos ir Manufaktdry g.), naujos
jungiamosios gatvés tarp Subaciaus ir Manufaktiry gatviy statyba yra batinos prielaidos visai analizuojamos
teritorijos susisiekimo sistemai tinkamai funkcionuoti.

Pagal dabartines transportinés apkrovos prognozes pirmasis plétros etapas sugeneruos apie 40 procenty (860
automobiliy/ piko valandg), o antrasis visos teritorijos plétros etapas atitinkamai 60 procenty traukos (1313
automobiliy/ piko valandg). Antrojo etapo susisiekimo infrastruktiros darbai gali bati atliekami palaipsniui ir
atsizvelgiant j faktinj teritorijos plétros progresa.

Privaziavimas i$ Drujos gatvés per Aukstaiciy gatve yra galima alternatyva sumazinti Drujos ir Manufaktiry gatviy
sankryzos apkrovg, taiau naudos-sgnaudy pozidriu geriau sutvarkyti Drujos ir Manufaktiry problemine sankryzg
nei investuoti j jungCiy ir sankryzy (Manufaktiiry nuovaza po tiltu) statybg. Papildoma eismo juosta kairiems

manevrams i$ Drujos j Manufaktdry gatve padidina sankryzos laidumg 291 aut./piko valandg ir Zymiai pagerina
teritorijos aptarnavimo kokybe (D).
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Perspektyviniai eismo srautai, jvertinus gretimy teritorijy plétrg

Paveldosauginé dalis
Istoriné urbanistiné raida

Rys$kiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé — iSskirtiné gamtiné aplinka, kurios
pagrindas — upé Vilnelé, anks€iau vadinta Vilnia. Ji buvo ta pagrindiné aplinkybé, kuri jtakojo visy aplink ja
iSsidésciusiy istoriniy priemiesciy vystymosi ypatumus, tendencijas, struktira, tdrine erdve ir net istorines jy islikimo
ar praradimo galimybes.

Apie buvusios Sios nedidelés upés didybe Siandien mes galime spresti tik i$ istoriniy $altiniy, plany ar ikonografijos,
nes iki masy laiky jau neiSliko kazkada Zmoniy sukurty Vilnios irigaciniy jrenginiy. Vilnios upés vagos
transformacijas galime atsekti lygindami 18 a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo, 1808 m. K. Giunterio, 1845-
1859 m. esamos padéties ir 1938 m. Vilniaus miesto planus bei atskiry valdy, betarpiSkai iSsidésciusiy palei Vilnig,
istorine ikonografine bei rasytine medziaga.

IStraukos i Ausrelés RaceviCienés atliktos studijos:

XVIII a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo plane, nagrinéjamoje teritorijoje matosi Maskvos karo pylimas,
statytas 1648-1661m., nusiteses Paplaujoje iki pat Kopanicos kanalo (dab Aukstaiciy gatvés). Dabartinio Zarasy g.
transporto mazgo vietoje dar egzistavo buvusiy rimy griuvésiai bei buvusiy popieriaus maliny likugiai. Siame
plane matosi Vilnios vaga, kanalai ir nedidelés vandens jungtys, jrengtos dél maliiny darbo bei retas uzstatymas
prie Poplawskos ir Kopanicos gatviy. Nagrinéjama teritorija plane nors ir negausiai uzstatyta, taCiau aiskiai atrodo
priklausanti miesto struktdrai. Vakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje pazyméta dar viena nedidelé vandens
atSaka tarp Vilnios ir Kopanicos kanalo, kurios jau nebeliko 1808m. K.Griunerto plane.

(...) Siame miesto pakrastyje XVIII a. pabaigoje senujy keliy vietoje, tarp upés kanaly susiformavo dvi gatvés:
“Gatveé, vedanti nuo Paplaujos (dab vieta P.ViSinskio ir Zarasy g. transporto mazgas prie Vilnelés tilto) iki Vaivados
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mallino” - tai dabartiné Paupio gatvé ir “Subaciaus kelias”, prasidedantis nuo Subaciaus varty ir besitesiantis iki
Tiskevigiaus mallno. Toliau $is kelias, gaves Juodojo varda, suko j Markugius. Sioje Paplaujos dalyje, XVIII a.
pabaigoje buvo susiformavusios 25 posesijos, jsikires Misionieriy vienuolynas, 2 malinai, stovéjo 3 mdriniai ir 24
mediniai pastatai. Tai buvo nedideli, smulkiy amatininky namai, kuriuose ne tik buvo gyvenama, bet ir dirbama.

Aprasomos vietoves urbanistinis planavimas prasidéjo XIX a. pirmojoje puséje, rengiant 1837m. perspektyvinj
Vilniaus miesto plang. Visi ty mety urbanistiniai sumanymai matosi 1845-1859m. esamos padéties Vilniaus miesto
planas, kuris buvo rengiamas ant 1837m. perspektyvinio plano pagrindo. (...) Kaip rodo esamos padéties 1845-
1859m. Vilniaus miesto planas, Paplaujos priemiestyje aplink Paplawskos gatve ir Kopanicos kanalg didziagjg
susiformavusiy posesijy dalj uzémé darzai, sodai arba nenaudojama zemé. (...) Tarp Paplaujos ir Subaciaus gatviy
buvo taip vadinamas “Sveicari$kas sodas”, priklauses Lipskiams. Dar 1870m. E.Lipskis turéjo leidimg statyti medinj
restorang suplanuotoje ir apZeldintoje teritorijoje su sglyga, jeigu bus formuojama 1837m. plane suplanuota gatvé,
jis neturés pretenzijy ir restorang nugriaus. Sveicari$kas sodas betarpigkai jungési su buvusiomis Misionieriy
vienuolyno Zemémis, Kadry parku, o vizualiai - Rojaus sodu ir Markuciy kalvomis.

Galiojantys paveldosauginiai apribojimai

Teritorija yra Vilniaus istorinio centro (senamiescio), jraSyto j UNESCO Pasaulio paveldo sgrasa, vizualinés
apsaugos zonoje (Lietuvos Respublikos kulttros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymas Nr. IV-512 "Dél Vilniaus
senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo". Sig apsaugos zong sudaro tik vizualinés
apsaugos pozonis (jo ribos sutampa su apsaugos zonos ribomis).

Pagal galiojancius reikalavimus, apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukstinguma ar apimtj, kurie, Zidrint i§ senamiescio gatviy ir aiks¢€iy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei i$ apzidros viety:

e savo auks€iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultliros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

o trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo objektg ar jy grupe;

e ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

e keisty senamiescio siluets;

e b0ty matomi i§ senamiescio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

Kity paveldosauginiy apribojimy, ar kultiros paveldo vertybiy, nagrinéjamoje teritorijoje néra.
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