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Vilnius

Prasome nustatyti zemés sklypo kad. Nr. 0101/0010:354 (toliau — Zemés sklypas) naudojimo

biidus:

Zemés sklypo buvimo vieta, adresas Vilniaus m. sav., Trinapolio g. 9A

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0010:354

Zemés sklypo unikalus Nr. 0101-0010-0354

Esama pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

(nekeiCiama)

Esamas naudojimo budas Nenustatytas

PraSomi nustatyti naudojimo budai Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties objektu teritorijos

1. UAB “Sporto turtas* (toliau ir — Jmoné) praso nustatyti naudojimo biidus atitinkamoms Zemés

sklypo dalims pagal pridedama Zemés sklypo plana (priedas Nr. 1):

¢ Plane pazymeétoje dalyje, kurioje yra pastatas unik. Nr. 4400-0896-8925 (toliau — Pastatas) —

komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buda;

e likusioje dalyje, kurioje yra 9 daugiabuciai gyvenamieji namai ir juos funkciskai aptarnaujantis
garazo pastatas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biida.

2. Paaigkiname, kad Zemés sklype, jo dalyje, kuriai prasoma nustatyti komercinés paskirties objekty
teritorijy naudojimo bitida, yra 92 proc. baigtumo sporto paskirties Pastatas, kurio bendras plotas

yra 3618,62 kv. m. Jame yra §ios patalpos:

e UAB “Sporto turtas* priklausanti sporto paskirties patalpa unik. Nr. 4400-0896-8925, bendras

plotas 1851,05 kv. m.

e UAB “Sporto turtas* priklausanti sporto paskirties patalpa unik. Nr. 4400-3782-7977:3203,

bendras plotas 140,1 kv. m.

e Vilniaus miesto savivaldybei priklausanti mokslo paskirties patalpa unik. Nr. 4400-1017-

5405:2446, bendras plotas 1275,52 kv. m., baigtumas 92 proc.
e UAB,,Opera“ priklausanti maitinimo paskirties patalpa unik. Nr. 4400-1017-5416:2447.



UAB,,Sporto turtas® ketina pakeisti jai priklausan¢iy patalpy paskirtj j administracing ir jas naudoti
Siai paskirciai, taciau susiduré su klititimis. Toliau pateiksime paaiskinimus.

Pastatas formaliai néra uzbaigtas statyti (registracija Nekilnojamojo turto registre yra atlikta
remiantis 2007-02-08 Statybos inspekcijos tarnybos pazyma Nr. (101)11.10-151) nors faktiskai
visi statybos darbai buvo uzbaigti dar 2007 metais jgyvendinant 2006-06-08 iSduota statybos
leidimg Nr. GN/341/06-0414. UAB ,,Sporto turtas® priklausanciy patalpy statyba uzbaigta ir
jregistruotas 100% baigtumas remiantis Vilniaus apskrities virSininko administracijos teritorijy
planavimo ir statybos valstybinés prieziiros departamento 2007-02-27 pripazinimo tinkamu
naudoti aktu Nr. /101/-11.4-543. UAB ,,Opera“ priklausanciy patalpy statyba uzbaigta ir
jregistruotas 100% baigtumas remiantis Vilniaus apskrities virSininko administracijos teritorijy
planavimo ir statybos valstybinés priezitiros departamento 2007-03-13 pripazinimo tinkamu
naudoti aktu Nr. /101/-11.4-417. Kaip matyti i§ Nekilnojamojo turto registro iSrasy Pastato
nebaigtos statybos statusg lemia Vilniaus miesto savivaldybei priklausancios patalpos, kaip
nebaigtos statyti statusas. Si aplinkybé implikuoja, kad remiantis teisiniu reguliavimu (Statybos
istatymo 47 str. 2 d.), Pastatas/jame esancios patalpos negali biiti teisétai naudojamos kol néra
atliktos statybos uzbaigimo procediiros. Taip pat negali buiti kei¢iama Pastato ar jo patalpy paskirtis
gaunant statybos leidima pakeisti statinio ar jo dalies paskirt].

Susidariusi situacija nepagristai riboja UAB ,,Sporto turtas patalpy nuosavybés teises. Akivaizdu
ir tai, kad jos iSsprendimas yra ir Vilniaus miesto savivaldybés interesuose, nes jai priklausancios
patalpos naudojamos vilnieCiams ypa¢ svarbiai socialinei funkcijai — vaiky ikimokykliniam
ugdymui. Tai patvirtino ir Vilniaus miesto savivaldybé 2021-11-05 rastu Nr. AS1-
109170/21(2.14.1.17E-AD23).

UAB ,Sporto turtas® atstovai ne karta komunikavo su Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos atsakingais darbuotojais prasydami atlikti reikiamus veiksmus Pastato statybos
uzbaigimo procediiroms atlikti. Imoné émési iniciatyvos padéti administracijai surinkti/parengti
reikiamus dokumentus Pastato statybos wuzbaigimo procediiroms atlikti, tuo aktyviai
bendradarbiaudama.

Zemés sklypui néra nustatytas joks naudojimo buidas. Pastebétina, kad Zemés sklypas priklauso
valstybei, o teis¢ atitinkamas jo dalis nuomoti ar jsigyti ne aukciono tvarka turi sklype esanciy
savarankiskai funkcionuojanciy statiniy (juose esanciy patalpy) savininkai, Siems statiniams (jy
dalims) eksploatuoti (Zemés jstatymo 9 str. 6 d. 1 p.; 10 str. 5d. 1 p.).

Kasacinis teismas, spresdami bylas dél gincy, susijusius su valstybinés zemés nuoma, ne kartg yra
konstatave, kad teisiniu reguliavimu siekiama perduoti valstybinés zemés sklypy naudojimosi
teises, skirtas savininko turimy nuolatiniy statiniy ar jrenginiy eksploatavimui jgyvendinti
(Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2007-03-15 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-120/2007; 2015-
12-04 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-640/2015). Statiniy savininko naudojimas arba realus
ketinimas naudoti statinj/jo dalj yra viena i$ salygy ne aukciono tvarka perleisti valstybinés zemés
teises | sklypa (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013-10-02 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
461/2013; 2018-11-07 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-407-916/2018).

Remiantis Siais kasacinio teismo iSaiSkinimais, darytina iSvada, kad statiniy savininkui jy
eksploatavimui suteiktinos valstybinés zemés sklypo naudojimo biidas nustatytinas atsizvelgiant |
statiniy esamg paskirtj arba biisima paskirtj, jeigu statiniy savininkas planuoja juos naudoti kitai
paskiréiai, nei esama.

Kaip ir minéta, UAB ,,Sporto turtas® planuoja jai priklausancias patalpas naudoti administracinei
paskirc¢iai. Kadangi Siy patalpy bendrasis suminis plotas (1991,15 kv. m.) sudaro daugiau, nei pus¢
Pastato bendrojo ploto (3618,62 kv. m.), patalpy paskirties pakeitimas j administracing paskirtj



salygoty ir viso Pastato paskirties pakeitimg ] administracing paskirt] (statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* 5 punktas). Tod¢l Pastato uzimamai ir
artimiausiai besiribojan¢iai Zemés sklypo daliai nustatytinas komercinés paskirties objekty
teritorijy naudojimo biidas (pagal pridedama Zemés sklypo plana).

Jos plotas apskaiCiuotas pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos (toliau — Metodika) reikalavimus. Tai
yra maziausias valstybinés Zemés sklypo dalies dydis, reikalingas Pastato eksploatavimui (Ziar.
Metodikos 6 punkta), jo konfigiiracija yra objektyviai pagrista.

I ji néra jtrauktos papildomy Pastato eksploatavimui pagal normatyvinius reikalavimus reikalingos
teritorijos — automobiliy stovéjimo aiksteliy bei jvaziavimy teritorijos, priklausomyjy zeldyny ir
kitos teritorijos (remiantis Metodikos 11.2 punktu jos taip pat priskirtinos ne aukciono tvarka
nuomotinai/parduotinai zemei), dél kuriy naudojimo tvarkos Zemés sklypo naudotojai galés
susitarti atskirai, pvz. jas priskiriant prie bendrai naudojamy teritorijy ir pan., jeigu tam bus
poreikis. Néra objektyvaus poreikio priskirti Sias teritorijas tik Zemés sklypo daliai, kuriai prasome
nustatyti komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida, nes jose esanciy pagrindiniams
pastatams tarnaujanciy inzineriniy statiniy paskirtys atitikty ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo biida.

Prasomi nustatyti Zemés sklypo naudojimo biidai atitinka galiojantj Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajj plang. Zemés sklypas patenka j funkcine zong TRN-1-16, kurioje leidziami abu
prasomi nustatyti naudojimo budai.

Vilniaus miesto savivaldybés administracija, 2022-03-23 rastu Nr. A51-36617/22(3.3.2.26E-
MPA) atsisakydama patvirtinti UAB ,,Sporto turtas™ uzsakymu parengta projektiniy pasitlymy
rengimo uzduotj Pastato paskirties keitimo j administracing paskirtj paprastojo remonto projektui
rengti, nurodé, kad Jmoné turéty atlikti Sklypo Zvalgy g. 9 detaliojo plano (TPDR reg. Nr.
T00058077; toliau — Detalusis planas) koregavimo procediira, nes Detaliajame plane numatytas
Zemés sklypo naudojimo biidas — daugiaauk$¢iy gyvenamuyjy statiniy teritorija G3.

Atkreipiame Jisy démesj, kad ir esama Pastato paskirtis — sporto, gali biiti vertinama kaip
neatitinkanti Detaliojo plano sprendiniy. Taciau Sis juridinis faktas bei jj nustat¢ administraciniai
sprendimai nebuvo ir néra ginco objektas. Kaip ir néra ginco, kad Pastato statybos uzbaigimo
procediiros turéty biiti atliktos bei atlikta uzbaigto Pastato teisiné registracija vieSajame registre.
Tuo tarpu Zemés jstatymo 21 str. 1 p. Zemés naudotojai privalo naudoti Zeme pagal pagrinding
naudojimo paskirtj ir naudojimo buda, kuri, kaip jau minéta, nustatytina pagal esamg arba
numatomg Pastato paskirtj.

UAB ,Sporto turtas® teisés ir teiséti interesai neturéty buti ribojami dél galimai vieSojo
administravimo subjekty praeityje padaryty klaidy, rengiant ir tvirtinant Detalyjj plang, iSduodant
statyba leidzianCius dokumentus, Pastato statybos teisétumg patvirtinanc¢ius dokumentus ir kt.
Imoné yra s3ziningas patalpy jgijéjas nedalyvaves visuose Siuose procesuose (nuosavybé jgyta
2017 metais). Imonei negali biiti uzkraunama neproporcinga nasta $ias klaidas ir netikslumus
taisyti (Zitir. pvz. Europos Zmogaus Teisiy Teismo 2018 m. sausio 9 d. sprendima byloje Tumeliai
prie§ Lietuva). Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-03-23 raste teikiamas
,sitilymas“ koreguoti Detalyjj plana Imonei yra beveik nejgyvendinamas, kadangi Zemés sklype
yra 9 daugiabuliai gyvenamieji pastatai su vir§ trijy Simty savarankiskais nekilnojamaisiais
daiktais suformuoty patalpy, kuriy savininky interesus UAB ,,Sporto turtas* turéty suderinti, jeigu
pati Imoné inicijuoty ir vykdyty $ig procediirg. Kol $i procediira nebiity baigta, t. y. neapibrézta
laikotarpj, Imonés nuosavybés teisés biity i§ esmés apribotos. Todél susiklos¢iusios ydingos
situacijos i$sprendimui, tuo uztikrinant tiek viesaji Vilniaus miesto savivaldybés interesa, tiek



privaty jmonés interesg bei nepazeidziant jokiy kity asmeny subjektiniy teisiy, taikytinos
valstybinés Zemés naudojimg reglamentuojancioms teisés normoms, kurias iSaiskino ir taiké
Lietuvos Auki¢iausiasis Teismas savo praktikoje — Zemés sklypo naudojimo biidai nustatytini
pagal Pastato ir kity sklype esanciy pastaty esama/numatoma paskirtj.

6. Papildomai atkreiptinas démesys ir j Detaliojo plano sprendiniy neaiSkuma, paliekant] galimybes
ji interpretuoti. Detaliajame plane yra nurodyta, kad Zemés sklypui yra numatomas prioritetinis
naudojimo buidas — gyvenamoji teritorija (pobiidis — daugiaauksciy statiniy teritorija G3). Taigi,
galima vertinti, kad Detalusis planas numato ir kity, neprioritetiniy Zemés sklypo naudojimo biidy
(pobudziy) nustatyma, o jis yra nurodomas Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje — komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijos (pagal Siuo metu galiojant] reguliavima tai atitinka
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buda').

Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akte Nr. 466 patikrinimo apibendrinime nurodyta: ,,
Detaliojo plano sprendiniais kei¢iamas Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniai nustatytos
teritorijos naudojimo buidas — pramonei, j daugiaaukséiy gyvenamyjy pastaty su komercinémis ir
visuomeninémis patalpomis®.

Kaip jau minéta, sporto Paskirties pastato su mokslo (darzelio) patalpomis statyba nebuvo ir néra
laikoma neatitikimu Detaliojo plano sprendiniams, todé¢l remiantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 330 punktu, Pastato paskirties pakeitimas j administracing
bei jam eksploatuoti reikalingos Zemés sklypo dalies naudojimo biido — komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatymas ir Siuo metu neturéty biti laikomas neatitinkanciu Detaliojo plano
sprendiniy.

Apibendrinant i§déstytas aplinkybes prasome patenkinti §§ UAB ,,Sporto turtas prasyma.

PRIDEDAMA:
1. Zemes sklypo planas.
2. Nekilnojamojo turto registro iSrasai.

! Zitir. Zemés naudojimo biidy turinio apraso 20 punkta.



