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4. TPD SPRENDINIAI

4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1. Teritoriju planavimo dokumento rengimo tvarka.

Aukstyjy Paneriy pramoninio rajono C zonos detaliojo plano sklypo Nr. 17 Gariiny
gatvéje ir Salia esancios teritorijos sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu (toliau —
Detalusis planas) buvo pradétas rengti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2021-01-29 jsakymo Nr. A30-340/21 ir 2021-05-07 sudarytos Inicijavimo sutarties
pagrindu (TPDRISe dokumento Nr. REG178421). Du prasymai iSduoti teritorijy planavimo
salygas buvo pateikti 2021-05-18 ir 2021-06-22 (TPDRISe dokumento Nr. REG178938, ir Nr.
REG183013), taigi iki 2021 m. sausio 12 d. Teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 2, 3, 6, 7,
11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33, 35, 37, 39, 47 ir 49 straipsniy
pakeitimo jstatymo Nr. XIV-158 jsigaliojimo 2021-07-01.

Vadovaujantis 2021 m. sausio 12 d. Teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 2, 3, 6, 7,
11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33, 35, 37, 39, 47 ir 49 straipsniy
pakeitimo jstatymo Nr. XI1V-158, 4 p., kuriame nustatyta kad iki $io jstatymo jsigaliojimo dienos
(2021-07-01) pradéti rengti teritorijy planavimo dokumentai, dél kuriy rengimo kreiptasi
teritorijos planavimo salygy, planavimo organizatoriaus sprendimu gali biiti baigiami rengti,
derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal §io jstatymo nuostatas.

Atskiras planavimo organizatoriaus sprendimas, kad Detalusis planas gali biiti baigiamas
rengti, derinamas, tikrinamas ir tvirtinamas pagal Teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 2, 3,
6, 7, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33, 35, 37, 39, 47 ir 49 straipsniy
pakeitimo jstatymo Nr. XIV-158 nuostatas nebuvo priimtas tod¢l Detalusis planas rengiamas,
derinimas ir pateiktas tikrinti vadovaujantis iki Teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 2, 3, 6,
7, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 33, 35, 37, 39, 47 ir 49 straipsniy
pakeitimo jstatymo Nr. XIV-158 jsigaliojimo galiojusiomis Teritorijy planavimo jstatymo
nuostatomis.

4.1.2. Atitikimas teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.2.1. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano
sprendiniams. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu
Nr.1-972 D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo*
patvirtintus Bendrojo plano sprendinius, planuojamos teritorijos vakariné dalis patenka j
GAR-1-1 funkcing zong, o rytiné dalis priskirta prie Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy
teritorijy. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamojo
raSto Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento I skyriaus Trecio skirsnio ,,Teritorijos
naudojimo reikalavimy tikslinimas nekei¢iant BP sprendiniy® 12 p. ,, BP paZymétos funkciniy
zony ribos pagal specifinius teritorijy pozZymius gali biiti tikslinamos rengiant vietoveés
lygmens kompleksinio TPD..." ir 14 p. ,,BP pazyméti inzZinerinés infrastruktiiros koridoriai
gali biti tikslinami ar papildomi rengiant vietovés lygmens kompleksinius TPD “.
Atsizvelgiant | specifinius teritorijos pozymius: pagal Bendrajame plane suformuoty

Stadija

Aukstyjy Paneriy pramoninio rajono C zonos detaliojo plano sklypo Nr. 17 Garitiny | Projekto Nr.

DP

gatvéje ir Salia esancios teritorijos sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu K-VT-13-21-269




UAB ,Miesto vizija“

gretimybése esanciy funkciniy zony GAR-6-1, GAR 5-1 tipg ir dydzius, t.y. Sios funkcinés
zonos suformuotos pagal esamy sklypy ribas, yra pailgo stacCiakampio formos ir i$ visy pusiy
apribotos Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy funkcinés zonos, j gretimy funkciniy
zony GAR-2-1 ir GAR-3-1 tipg ir dydj, i tai, kad planuojamas zemés sklypas, unikalus Nr.
0101-0067-0027, pateko j rézinio kaimo ribas ir j jj buvo atkurtos nuosavybés teisés, j tai, kad
Sioje Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy funkcinés zonos teritorijos dalyje, i kurios
ribas patenka dalis zemés sklypo, unikalus Nr. 0101-0067-0027, nenumatyta susisiekimo
infrastruktiros plétra, t.y. nenumatyta sankryzos plétra, viaduky ar papildomy jvaziavimy
plétra, detaliojo plano koregavimo sprendiniais tikslinamos funkcinés zonos GAR-1-1 ir
Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy funkciniy zony ribos, atitinkamai iSpleciant
funkcinés zonos GAR-1-1 ribas ir sumazinant Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy
funkcinés zonos ribas, jtraukiant Zemés sklypo, unikalus Nr. 0101-0067-0027, dalj,
patenkancig i Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy funkciniy zony ribas, j funkcinés
zonos GAR-1-1 ribas, pagal Zemiau pateiktus grafinius sprendinius:

Bendrojo plano tekstiniy reglamenty jvertinimas ir atitikimas bei atitikimas kitoms
Bendrojo plano sprendiniy dalims (susisiekimas, inzinerin¢ infrastruktura ir kt.) pateikiamas
kituose aiskinamojo rasto skyriuose.

4.1.3 Zemés sklypy formavimo ar performavimo sprendiniai

Esamas Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0067:27, plotas 15834 m? pertvarkomas
padalijimo budu: formuojami trys sklypai.

Formuojamas sklypas Nr.1 atitinka teritorijos naudojimo tipg — Inzinerinés infrastrukttros
koridorius. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Zemés
sklypui nustatoma konkreti pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo
biidas.
Suformuotas zemés sklypas Nr.1 susideda is trijy daliy:

e dalis Nr.1.1 - tai esamo zemes sklypo, kadastro Nr. 0101/0067:27 dalis pagal nustatyta

naudojimosi tvarkg priklausanti Lietuvos Respublikai (NZT);

e dalis Nr.1.2 - tai prijungiama tarp zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0067:27, ir gatvés
raudonyjy linijy esanti valstybinés Zemés, kurioje nesuformuoti sklypai, dalis;
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e dalis Nr.1.3 - tai prijungiama tarp zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0067:27, ir gatveés
raudonyjy linijy esanti valstybinés zemés, kurioje nesuformuoti sklypai, dalis.
Formuojamas sklypas Nr.2 atitinka teritorijos naudojimo tipa — Paslaugy teritorija.
Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, zemés sklypui
nustatoma konkreti pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir konkretus zemés naudojimo btidas.
Suformuotas zemés sklypas Nr.2 susideda i$ dviejy daliy:
e dalis Nr.2.1 - tai esamo zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0067:27 dalis pagal nustatytg
naudojimosi tvarkg priklausanti fiziniams asmenims;
e dalis Nr.2.2 - tai prijungiama tarp Zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0067:27, ir gatvés
raudonyjy linijy esanti valstybinés zemés, kurioje nesuformuoti sklypai, dalis.
Formuojamas sklypas Nr.3 patenka j Garitiny gatvés nuovazos raudonyjy linijy teritorija,

tai yra gatvés dalis. Detaliojo plano koregavimo projekte nurodoma, kad zemés sklypas Nr.3
atitinka teritorijos naudojimo tipg — InZinerinés infrastruktiiros koridorius. Remiantis Teritorijy
planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, zemés sklypui Nr.3 nustatoma konkreti
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo biidas.

Planuojamos zemés sklypy dalys Nr.1.2, Nr.1.3 ir Nr.2.2 atitinka jsiterpusios valstybinés
zemés savoka ("laisvos valstybinés zemés plotai, isiterpe tarp privaciy zemés sklypy ar (ir)
iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy
ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus
dydzio ir riby zemés sklypy" (aktuali redakcija 1999-06-02 LR Vyriausybés nutarimo Nr.692
"Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos" p. 2.15)).

4.1.4 Architektiirinés — planinés dalies sprendiniai.

4.1.4.1 Planuojamam zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 12894 m2, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

4.1.4.2 Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 5330 m? nustatomi $ie privalomieji

teritorijos naudojimo reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 15 m, absoliuti aukscio altitudé 154,7m,;

Uzstatymo tankis — 70%;

Uzstatymo intensyvumas — iki 2,0;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 10%;

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1-3;

Statiniy paskirtis — Negyvenamieji pastatai (7): administracinés paskirties pastatai (7.2),
prekybos paskirties pastatai (7.3), paslaugy paskirties pastatai (7.4) ir kt.;
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Specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis); vandens, tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); aerodromy apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis); vieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

4.1.4.3 Planuojamam zemes sklypui Nr.3, kurio plotas 33 m2, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

4.1.4.4 Nustatomos galiojan¢iame detaliajame plane (reg. Nr.431) nenumatytos statybos
ribos, statybos zona ir nenustatyti reglamentai.

4.1.4.5 Pastabos:

1. Bendruoju atveju pastatai projektuojami ne mazesniu kaip 3 m atstumu iki gretimo
sklypo ribos. Esant pastaty auksc¢iui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi biti
atitraukiamas po 0.5 m kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali biiti maZzinamas
iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir k.t. reikalavimus ir gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu (STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy salinimas. Statybos pagal neteisétai isduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy salinimas* 7 priede numatytais atvejais);

2. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZz atlieky surinkima, i§vezimg ir tvarkyma i3
jam priskirto zemés sklypo.

3. Esamy poZeminiy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto
tinkly bus sprendZiamas statinio statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti
inZineriniai tinklai, galioja Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy reikalavimai;

4. Planuojami zemes sklypai 1.2, 1.3 ir 2.2 atitinka jsiterpusios valstybinés Zemés savoka
("laisvos valstybinés zemés plotai, jsiterpe tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty
valstybinés Zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemes sklypy ir keliy
(gatviy) ar misky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus dydzio ir
riby zemés sklypy" (aktuali redakcija 1999-06-02 LR Vyriausybés nutarimo Nr.692 "Dél naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos" p. 2.15)).

4.1.5 Inzineriniy tinkly dalies sprendiniai.
Ivertinti 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,Dél

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti Bendrojo
plano InZinerinés infrastruktiiros dalies sprendiniai.
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Pagal Vandentiekio tinkly schemg -
planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje
praeina pagrindiniai vandentiekio tinklai.
Naujy sitilomy tinkly trasy planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra. Pagal
Siuos sprendinius — palankesné teritorijos
plétra yra rytinéje teritorijos dalyje, nes
vakaring pus¢ (jos  dalj)
vandentiekio tinkly apsaugai.
Pagal Buitinés nuotekynés

paliekant

schemg arti
planuojamos teritorijos buitinés nuotekynés
plétra nenumatoma, teritorijos
pietvakarin¢je puséje yra esami buitiniy
nuoteky savitakiniai tinklai.

aréiausiai

Bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros
PavirS§iniy nuoteky tinkly schemoje esami
pagrindiniai tinklai
ar¢iausiai nuo planuojamos teritorijos yra
Gariliny gatvéje.

pavirSiniy  nuoteky

Elektros tiekimo schemoje nurodyti elektros
tinklai, elektrinés, pastotés yra nutole nuo
planuojamos teritorijos ir jtakos jai neturi,
planuojamy oro ar kabeliniy

nenumatoma.

linijy

Pagal Silumos tiekimo schema planuojama
teritorija priskiriama I. Centralizuoto Silumos
tickimo zonai. Salia planuojamos teritorijos
vakarinéje pus¢je yra numatyta nauja
centralizuotos Silumos gamybos Saltiniy zona.
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NERAVAI Pagal Dujotiekio tinkly schemg planuojamoje

teritorijoje vidutinio slégio, didelio slégio ar
[ magistraliniy dujy tinkly ar dujy skirstymo
sto¢iy néra.

JOCIONYS

&8

\ GARI

KULOKISKES

PANERIY,DSS1/2
JOCIONYS & Planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy
4 tinklo  iSdéstymo  schemoje  arciausiai
planuojamos teritorijos yra Nr. 17 ir Nr. 2
& s 4 esamos skaitmeninio ry$io bazinés stotys, nuo
N e % planuojamos teritorijos nutolusios apie 0,4 km

ir 1,9 km atstumu.
KADRISKES

GARIONAI
2 1 7E

[=]

Le’""ﬂnog

Inzineriniy tinkly dalis detaliojo plano koregavimu nerengiama. Vadovaujantis
Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi inzineriniy tinkly
prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly. Teritorijoje pilnai iSvystyta
inZineriniy komunikacijy tinkly sistema, yra uztikrintos galimybés prisijungti prie miesto
centralizuoty tinkly sistemy, todél konkreCios prisijungimy vietos ir detaliis sprendiniai bus
rengiami statiniy statybos projekty rengimo metu.

4.1.6 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo susisiekimo dalis sprendZiama vadovaujantis
norminiy dokumenty ir teisés akty reikalavimais.
Ivertinti 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 D¢l
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti Bendrojo
plano susisiekimo dalies sprendiniai.

JOCIONYS

Pagal Gatviy  kategorijy schemos
sprendinius planuojamas sklypas yra prie
jungiamojo kelio tarp esamo magistralinio
kelio (Vilnius — Kaunas) ir esamos A
kategorijos Gariliny gatvés. Skirtingo lygio
GARIONAI transporto mazgas ir viadukas ar tunelis yra
nutole nuo planuojamos teritorijos apie 650
— 900 metry.

KADRISKES

OKISKES
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Pagal VieSojo transporto marsrutinio tinklo
plétros schema - vieSojo transporto esamos
ir  rekomenduojamos stotelés yra
planuojamos teritorijos rytingje puséje,
tod¢l sudaro palankias salygas teritorijos
plétrai rytingje planuojamos teritorijos
dalyje. Pietinéje ir vakarinéje pusése
esanCios stotelés yra kitoje magistralinio
kelio puséje, todél patekimas j ir i$ jy yra
komplikuotas.

Pagal Dviraciy taky tinklo schema pietingje,
rytingje  ir  vakaring¢je  pus€je  nuo
planuojamos teritorijos yra esamos ir
planuojamos pagrindinés tarprajoninés (E)
dviraCiy trasos. Kadangi dviraiy trasa yra
Siauringje Gariliny gatveés puséje (t. y —
planuojamos teritorijos puséje), o palei
magistralinj kelig pereina j kita pus¢ nuo
planuojamos teritorijos, vertinant dviraciy
schema, palankesnés salygos teritorijos
plétra numatyti rytinéje puséje.

Pagal Susisiekimo infrastruktiiros plétros iki
2030 m. ir  susisiekimo  sistemos
aptarnaujancios  infrastruktiiros  schema
nustatyta, kad ar¢iausiai planuojamas nauja
keliy lygiy sankryza ar transporto tiltas yra
apie 650 m. ] rytus nuo planuojamos
teritorijos. Palei planuojamg sklypa ar jame
plétra nenumatoma, dél to tikslinga
pakoreguoti funkcinés zonos GAR-1-1 ir
Inzinerinés infrastrukttiros koridoriy ribas.

Greta planuojamos teritorijos buvo parengtas ir patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. spalio 9 d. jsakymu Nr. A30-2036/19
patvirtinto Aukstyjy Paneriy pramoninio rajono C zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimo,
keiciant Garitiny gatvés dalies raudongsias linijas, sklypo Garitiny g. 48 Zemés naudojimo buda
ir plota, nustatant teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentus, projektas. Siuo projektu buvo
susiaurintos Gariliny gatvés raudonosios linijos iki 48 metry ploc¢io. Atsizvelgiant | Garitiny g.

raudonyjy linijy pakeitimus, planuojamoje teritorijoje Garitiny gatvés nuovazos ] Savanoriy
prospekta raudonosios linijos siaurinamos sutapdinant su esamo zemés sklypo kad. Nr.
0101/0067:27 ribomis. Tokiu biidu prat¢siama nauja tolygi Garitiny g. raudonoji linija.

I$ Garitiny gatvés autotransporto patekimas j sklypus negalimas.
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Detaliojo plano brézinyje i§ D kategorijos Paneriskiy gatvés parodytos keturios galimos
jvaziavimy — i$vaziavimy vietos Sklypui Nr.1 bei dvi — sklypui Nr.2, kuriy parametrai ir vietos
bus tikslinami statinio statybos projekto metu.

Atsizvelgiant | Valstybinés jmonés Lietuvos automobiliy direkcijos 2022-03-09 iSduotas
Teritorijy planavimo salygas Nr. REG214880, jvertintos keliy apsaugos zonos. Palei planuojama
teritorijg jos pietinéje dalyje yra valstybinés reikSmés magistraliniy keliy Al ir A19 skirtingy
lygiy sankryzos jungiamasis kelias, kurio apsaugos zona — 20 metry nuo kelio briaunos. Gariiiny
gatvé patenka | Vilniaus miesto savivaldybés valdomy gatviy ribas, todél kelio apsaugos zona
Garitiny gatvéje nenustatoma.

Paneriskiy gatva

s ! I‘\

Kelio apsaugos zona pazyméta Detaliojo plano koregavimo sprendiniy brézinyje, sklype

Nr. 2 numatytos skirtingy reglamenty ribos ir zonos planuojamam uzstatymui. Zonoje 2.B,

kurios Siauriné riba sutampa su kelio apsaugos zonos riba draudziama statyti pastatus, kurie
nesusij¢ su transporto priemoniy priezitira ir keleiviy aptarnavimu.

4.1.7 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2021-05-26 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG179979 detaliojo
plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.7.1 Taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai: zemés sklypams nustatomos elektros tinkly apsaugos zony (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), vandens, tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
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zony (III skyrius, deSimtasis skirsnis), aecrodromy apsaugos zony (III skyrius, pirmasis skirsnis),
viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) specialiosios zemés naudojimo salygos.

4.1.7.2 Jvertintas reikalavimas uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanCiuose objektuose. Artimiausi gretimybése esantys pastatai nuo planuojamo
sklypo statinio statybos zonos nutole ne maziau, kaip 38 metrus, o planuojamo pastato aukstis
numatomas iki 15 m. auks$¢io, todél nattralaus ap$vietimo sglygos uztikrinamos.

4.1.7.3 Vandentiekio tickimo ir nuoteky tvarkymo tinklai numatomi prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky surinkimo vietos bus nurodytos
statinio statybos projekte, laikantis visy norminiy reikalavimy.

4.1.7.4 Oro triukSmo ir tarSos Zemélapiy duomenimis planuojamoje teritorijoje esamas
triukSmas ribines vertes vir§ija (pagrindinis triuk§mo Saltinis — transporto srautai Garitiny
gatveje) nuo S iki 15 dB, pramonés ir gelezinkelio sukeliamas triukSmas ribiniy veréiy nevirsija,
esamas oro uzterStumas ribiniy ver¢iy nevirSija. Planuojamame sklype nenumatoma statyti
gyvenamosios paskirties pastaty. Numatomi statyti pastatai — paslaugy, prekybos,
administracinés ir pan. paskirties pastatai. Jvertinus, kad planuojama teritorija yra palei Al
kategorijos intensyvaus eismo gatve, transporto keliamo triukSmo ir oro tarSos poveikis
aplinkinéms teritorijoms bus nuo Sios gatvés, planuojama komerciné veikla Zenklios jtakos
nesudarys, prognozuojama, kad transporto srautai teritorijoje nedidés. Aplink planuojamg
teritorijg néra gyvenamuyjy pastaty, ar¢iausiai esantys turgavietés statiniai nuo planuojamo sklypo
nutole 35 — 60 metry. Planuojamas pastatas ekranuos i§ Gariliny gatvés sklindantj transporto
srauty triuk§ma. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* V skirsnio
p.227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,.Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*
reikalavimais statinio statybos projekte spresti dél garsa izoliuojanciy sieny, langy, dury,
triukSmo barjery ar kity reikalingy apsauga nuo statiniy iSor¢je spinduliuojamo oro triukSmo
uztikrinimo priemoniy jrengimo.

4.1.7.5 Jvertintas infrastruktiiros objekty iSdéstymas planuojamoje teritorijoje.
Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése esamy ar planuojamy gyvenamosios paskirties
pastaty néra, esami pastatai nuo planuojamos teritorijos nutol¢ ne maziau, kaip 35 m. atstumu.
Statinio statybos projekte turi biti sprendZziamas saugus automobiliy stovéjimo viety i§déstymas,
atsizvelgiant | konkrety automobiliy viety skaiciy.

4.1.7.6 Planuojama teritorija nepatenka ] Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymu nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje néra
numatoma vykdyti tiking komercing veikla, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

2021-05-25 Aplinkos apsaugos agenttros iSdavé Teritorijy planavimo salygas Nr.
REG179739, taCiau jsigaliojus naujam Bendrajam planui 2022-04-08 Aplinkos apsaugos
agentlra pateiké atsisakyma nagrinéti klaidinga prasyma Nr. REG219208, kadangi planuojama
teritorija ] Gamtinio karkaso teritorijy ribas nepatenka.

I Bendrojo plano funkcing zong GAR-1-1 patenka gamtinio karkaso teritorijy, taciau
planuojamas sklypas yra Sios funkcinés zonos pietin¢je dalyje ir | gamtinio karkaso dengiamos
teritorijos ribas nepatenka.
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Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 32 schema:

S [ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuosta
reikalavimus

Gamitinio karkaso dengiama teritorija

Planuojama teritorija

Planuojama
teritorija

i g
asad,

| I planuojama teritoriqu nepatenka miSko, vandens telkiniy, pelkiy, geomorfologiniy
elementy.

Nustatomi inzineriniy tinkly (vandens tiekimo, nuoteky Salinimo) prisijungimo budai:
prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly, konkrecios prisijungimy vietos ir detaliis sprendiniai
bus rengiami statiniy statybos projekty rengimo metu.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 “Del
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo”,
nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiry atlikimas néra
privalomas, nes suplanuotuose zemés sklypuose planuojama tikiné veikla neatitinka Planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 prieduose nustatytus kriterijus, kai
reikalinga atlikti atrankg. Jvertinus suplanuoty zemés sklypy dydj, riby konfigiracija bei
maksimaly uzstatymo tankj, prognozuojama, kad statiniais uzstatomas plotas su kietomis
dangomis nevirSys 1 ha.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ar kultiros paveldo objekty néra. Sklype Nr.1
yra keletas medziy, kurie patenka j suplanuota statybos zona. Statybos projekto etape turi biiti
atlickamas §iy medziy vertinimas ir taksacija bei sprendziama dél jy galimo Salinimo ar
persodinimo. Saugotiny zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 patvirtintus Saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams i1§davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso reikalavimus.

419 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2021-05-19 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG179139 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:
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4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami poZeminiai
hidrantai. IS viso skaitmeninés duomeny bazés maps.vilnius.It duomenimis j 200 metry
=it ; | ¥ pasiekiamumo spindulj patenka 10 esamy
A\ gaisriniy  hidranty, taciau, kadangi esami
_ hidrantai yra nutol¢ ant 200 m pasiekiamumo
* 7 \ribos, rengiant statinio statybos projekta, iorés
gaisry  gesinimo  sprendiniai buti
sprendziami pagal tikslias pastaty vietas, esant
reikalui, suprojektuojant ir jrengiant nauja
gaisrin] hidrantg. Tiksliis vandens poreikiai
iSorés gaisry gesinimui nustatomi techninio
projekto metu.

turl

A ]7‘;.5‘

Gaisrinei ir gelbéjimo technikai privaziuoti keliai yra esami — tai esamos planuojamg sklypa
ribojancios gatvés, bei jvaziavimai ] teritorijoje planuojama automobiliy aikstele, privaziavimo

keliy plotis — ne maziau, kaip 6m.
4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai iSlaikomi, nes planuojama

statiniy statybos riba iki arCiausiai esancio pastato yra ne maziau, kaip 34 metrai. Tikslus
planuojamy pastaty turiai, konfigtiracija sklype, auk$tingumas tikslinami techniniy projekty
rengimo etape. Statinius ir pastatus projektuoti statomy statiniy zonoje, iSlaikant norminius
prieSgaisrinius atstumus iki gretimy pastaty.

Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio,
pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I ] 11
I 6 8 10

I 8 8 10

i 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty | uz
Jos esantj gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I 1 I

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj
turintj pastatg 180 120 90 60 30

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti
tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty,
gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikStés, atitinkancios teisés akty nustatytus
reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto
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grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato puses, jei
i§ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé€iomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne maZzesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne
mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams
privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi buti
visada laisvi, tam uztikrinti butina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin€¢jami galimi teritorijos apriipinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu
kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra V-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
jsikiirusi adresu Kirtimy g. 37, Vilnius, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 6,49 km
atstumu, atvykimo laikas apie 13 min.

*

A) Specialiof priedgaisrin gelbejmo valdyba, Kirtimy g
B) Garidny g. 72, 02300 Vinius, Vilniaus m. sav = ot et
: @

+ # By

13 min
6,49 km

. aEan
vl i

-
o
o

4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos

Vadovaujantis 2021-05-20 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira
pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG179336 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E“). Todél
nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga: Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis turi nevirSyti 281 m. Planuojamoje teritorijoje numatomas iki 15 m.
auksCio, 1 - 3 aukSty uzstatymas (iki 154,7 absoliutinés altitudés). AukStesniy statiniy ar
konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadove R D
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