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UAB “Senojo miesto architektai”

TURINYS:

Bendroji dalis

Detaliojo plano sprendiniai

Bréziniai

Pagrindinis brézinys, M 1:500

Dariaus ir Giréno gatvés iSklotiné. Esamo ir suplanuoto aplinkinio uzstatymo auks¢iy schemos

Priedai

01 — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiosios architektés 2024-04-08
pritarimas Nr. A679-77/24(2.15.2.65E-TPS) detaliojo plano koregavimo sprendiniy ir
vieSinimo (TPD proceso Nr. K-VT-13-23-163)

02 — Urbanistiné studija su turine vizija (,,313 architects”, UAB)

03 — 3D Vilniaus miesto maketo vaizdai

04 — Nagrinéjamoje teritorijoje auganciy medziy taksacija
(rengéjas UAB ,,Aropolis®, 2022 m.)
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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — 0,4143 ha ploto zemés sklypas Dariaus ir Giréno g. 19B (kadastro Nr.
0101/007:65). Nagrin¢jama teritorija sudaro apie 3,6 ha kvartalas tarp Balio Karvelio, Dariaus ir
Giréno, Sklandytojy gatviy bei Eisiskiy plento, j kurj jeina ir planuojama teritorija.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos 2023 m. vasario 21 d. jsakymas Nr. A30-695/23 ,,D¢l leidimo koreguoti sklypuy
(kadastro Nr. 0101/0070:370, Nr. 0101/0070:428) ir gretimos teritorijos prie Dariaus ir Giréno
gatvés detaliojo plano sprendinius sklype Dariaus ir Giréno g. 19B (kadastro Nr. 0101/0070:65)
inicijavimo sutarties pagrindu“, planavimo darby programa, 2023 m vasario 27 d. Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-33/23.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.It, kontaktinis tel. (85) 211 2616, el. p.
savivaldybe@vilnius.It.

Planavimo iniciatorius — UAB

Planavimo uzdaviniai - nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg sklype Dariaus ir Giréno g. 19B
(kadastro Nr. 0101/0070:65) vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Papildomi planavimo uzdaviniai: vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus
reikalavimus.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-03-08 sglygos Nr. REG267325;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-04-14
salygos Nr. REG272779;
Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-04-20 salygos Nr. REG273735;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-04-14
salygos Nr. REG272730;
5. VI, Transporto kompetencijy agentiiros™ 2023-04-17 salygos Nr. REG273422;
6. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus“ 2023-04-13 salygos Nr. REG272662;
7. AB ,Vilniaus vandenys® 2023-04-20 salygos Nr. REG273754;
8
9.
1

B

. AB ,,Vilniaus $ilumos tinklai* 2023-04-14 salygos Nr. REG272802;
Telia Lietuva, AB, 2023-04-19 salygos Nr. REG273497;
0. UAB ,,Grinda* 2023-04-18 salygos Nr. REG273193.

Aplinkos apsaugos agenttira 2023-04-18 pateiké Atsisakyma nagrinéti klaidingg prasyma Nr.
REG273301.
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Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-163.
Esamos biklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2023-07-18 dokumento Nr.
REG286253.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2023 m. vasario 21 d. jsakymas Nr. A30-695/23,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: nekeiciant esamo zemés
sklypo Dariaus ir Giréno g. 19 B (kadastro Nr. 0101/0070:65) riby ir ploto, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirties ir naudojimo biido, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 4143 m?
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
UZstatymo reglamentai:
leidziamasis pastaty aukstis: vyraujantis pastaty aukstis - <7 a, <28 m, alt. <205,59 m;
*1 . 20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto teritorijoje gali siekti didziausia
leisting pastaty aukstj - <8 a., <35 m, alt. <212,59 m.
leidZziamasis uZstatymo tankis - <70 %;
leidZiamasis uzstatymo intensyvumas - <2.4.
UZstatymo tipas - perimetrinis (pr); laisvo planavimo (Ip).
Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, sporto paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 10%.
Servitutas (tarnaujantis; 215, 206, 208) — esamas registruotas 1522 m? ploto servitutas,
suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiujy taku; teisé tiesti ir naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas.

Statiniai sklype iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®. Neislaikant reglamentuoty atstumy nuo
pastaty iki sklypy riby techninio projekto etape turi biiti gauti raSytiniai besiribojanciy sklypy
savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedg. PoZzeminis uzstatymas
sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo ir STR
1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Statybos zona nustatoma pagal esamo pastato, un. Nr. 4400-2772-0874, parametrus.
Detaliojo plano sprendiniais statybos linija neplanuojama.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas | miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinimg) - 50%.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-03-08 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG267325 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija
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Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizeé, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzinerin¢
infrastrukttira (Zr. TPDRIS, Esamos bitklés jvertinimo dokumentai, REG286253, 2023-07-18).

2) jvertinti Zeldvny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojamame sklype esamy zeldyny ir vieSyjy erdviy néra. Bendrojo plano sprendiniais
teritorija patenka j zeldyny pasiekiamumo 200 m atstumu zona, Dariaus ir Giréno gatvéje numatyta
struktiiriné Zalioji jungtis. Artimiausioje gretimybéje pietvakariy kryptimi, kitapus Balio Karvelio
gatvés, Bendruoju planu nustatyta intensyviai naudojamy Zzeldyny teritorija BUR-1-19, galioja

Sve v

suplanuotas atskirasis Zeldynas (iSsamiau Zr. Esamos biiklés vertinimg), todél néra poreikio
formuoti vieSosios erdvés planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais, nekeiiant esamo komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo budo, nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma sklype (pagal LR Aplinkos ministro
jsakymu patvirtintg Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasg) - > 10%
sklypo ploto. Konkretlis Zeldinimo sprendimai priimami techninio projekto stadijoje, Zeldiniy
norma realizuojant natiiraliame grunte.

3) jvertinti esamus medzZius, atliekant taksacijq

Planuojamoje teritorijoje medziy néra. Zeldiniai ir zéliniai fiksuoti nagrinéjamos teritorijos
ribose, valstybinéje zemeje; Esamos biikleés vertinimo prieduose pateikta medziy inventorizacija
(aut. geodezininkas R. G. G., 2023 m.). Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy tvarkymo taisyklémis“. Medziai saugotiniems priskiriami
vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,Dé¢l Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys
ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy
priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedu ,,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai*.

4), 8) ir 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uZztikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
palieckamos esamos transportinés jungtys su planuojama teritorijg ribojanc¢ia D kategorijos Balio
Karvelio gatve ir privaziavimu. Fiksuojamos esamos B. Karvelio, Dariaus ir Giréno gatviy bei
privaziavimo raudonosios linijos, parametrai atitinka STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®, todel telpa visi reikalingi gatvés elementai su Zeldiniy
juosta. Transporto ir inZinerineés infrastruktiiros sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-
ame aiSkinamojo raSto skyriuose; susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira detalizuojama techninio
projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

3) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Kvartalas tarp Dariaus ir Giréno, Balio Karvelio, Sklandytoju gatviy ir EiSiskiy plento
uzstatytas ekstensyviai, taciau teritorijoje ir gretimybése palaipsniui vyksta urbanistiniai procesai:
Sklandytojy gatvés rekonstrukcijos projektas, o abipus jos, pieiau uz planuojamos teritorijos,
suplanuota 1 auks$to prekybos ir iki 6 aukS$ty administraciniy pastaty statyba; detaliojo plano
prieduose pateikiama urbanistiné konteksto analizé ir thrinés plétros galimybés (aut. ,,313
architects®). Atsizvelgiant | gretimybése esantj bei suplanuotg negyvenamuyjy visuomeniniy
(prekybos, administracinés paskirties) pastaty tipologija, dominuoja $iuolaikinis laisvo uZzstatymo
tipas, tariai i$ dalies formuoja gatviy perimetrus; todél detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1
reglamentuojami perimetrinis ir laisvo planavimo uZstatymai.

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija yra miesto dalies (rajony) centro zonoje,
todél Detaliuoju planu nustatomi intensyvaus uzstatymo rodikliai akcentinio tiirio formavimui (Zr.
tlirinés vizijos pagrindima ir vizualizacijas prieduose, aut. ,,313 architects®).

Statybos zona nustatoma pagal esamo pastato, un. Nr. 4400-2772-0874, parametrus.
Detaliojo plano sprendiniais statybos linija neplanuojama.
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6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesSy erdviy perimetrus

Planuojamag teritorija ribojancios gatvés — vieSojo judéjimo erdvés, kuriy tvarkymas ar naujy
elementy jrengimas projektuojamas techninio projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais
reglamentais, Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintomis
,Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis® bei atsizvelgiant j ,,Vilniaus miesto
savivaldybeés gatviy infrastruktiiros standarto® principus, uZztikrinant gyvybinga gatviy erdviy
papildymg zeldiniy juostomis, gerinanCiomis lietaus krituliy sugeriamumg ir suteikianCiomis
pavésio zonas peéstiesiems ir dviratininkams. Sklype Nr. 1 planuojamai veiklai skirtoje teritorijoje
architektlirinémis formavimo priemonémis, jdiegiant tvarius fasady sprendimus bei apzeldinant
teritorija priklausomaisiais Zeldynais bus formuojamos patrauklios, ,,gyvos* gatviy iSklotinés.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklvpg, kuriame bus vyvkdoma Si veikla

Sklype Nr. 1 planuojama daugiafunkcé komercine veikla, numatant galimybe statyti
administracinés, prekybos, paslaugy ir sporto paskirties pastatus ar jrengti Siy paskirciy patalpas;
neplanuojama tar$i gamybiné veikla, kuriai biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2023 m. vasario 21 d. jsakymas Nr. A30-695/23 ir juo patvirtinta
planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, nustatant
uzstatymo papildymo reglamentus lokalaus centro - komercinés paskirties objekty — teritorijoje.

13) ir 15) planavimo sglygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atliekama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

16) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didZiausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio apriipinimo sprendinius. Planavimo
sprendiniais néra poreikio ir galimybés numatyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy
plétros.

17) teritorijy planavimo dokumente nagrinéti ir aprasyti aplinkiniy gatviy struktirq ir
susisiekimo sprendinius.

Esamos biuiklés vertinimo etape atlikta aplinkiniy gatviy analizé (zr. TPDRIS, Esamos biikles
jvertinimo dokumentai, REG286253, 2023-07-18), susisiekimo sprendiniai apraSyti aiSkinamojo
rasto sk. 2. Transporto sprendiniai.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAIL

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraCiy taky plétros specialiojo ir Darnaus judumo plany, galiojanciy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-09 jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtinto
,»Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto®, paskelbto savivaldybés interneto
tinklapyje (https://gatviustandartas.vilnius.lt/), reikalavimai.
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Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis — iSlaikomos esamos transportinés jungtys, naujos gatviy raudonosios linijos
neplanuojamos, fiksuojamos esamos (uz planuojamos teritorijos riby) gatviy raudonosios linijos:

- Balio Karvelio gatvé - pagalbiné D kategorijos gatvé, kurios pagrindiné funkcija - srauty
paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty; B. Karvelio
gatvés plotis tarp esamy (anksCiau suplanuoty) raudonyjy linijy ~ 13-15,53 m, iSplatéja ties
sankryza ~ 16,95 m. Abipus gatves, Siauriau planuojamos teritorijos ir vakaringje dalyje, jrengti
pésCiujy Saligatviai. Eismo saugumui uztikrinti sankryzoje su Dariaus ir Giréno gatve jrengta
nereguliuojama pésciyjy peréja.

Detalojo plano sprendiniais palickami esami jvaziavimai/ iSvaziavimai j/ i§ Balio Karvelio
gatvés — teritorijos Siaurinéje ir vakarinéje dalyse.

- pietinis privaziavimas i§ Sklandytoju g. — anksciau suplanuotos 12 m plo¢io gatvés
raudonosios linijos nekei¢iamos, vakarinéje gatvés puséje jrengtas pés€iyjy Saligatvis; paliekamas
esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ planuojamos teritorijos; per sklype jrengta automobiliy
stovejimo aikStele privaziavimas jungiasi su Balio Karvelio g.

Planuojama teritorija rytuose ribojasi su Dariaus ir Giréno (B kategorijos) gatve, taciau
tiesiogiai transporto jung€iy (jvaziavimy/ iSvaziavimy) neturi. Gatvés plotis tarp esamy/ anksc¢iau
suplanuoty raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — ~ 47,25 - 51,63 m. Abipus gatvés jrengti
Saligatviai, pésCiyjy taku sujungti su planuojama teritorija. Vilniaus m. interaktyvaus zemelapio
duomenimis (https://maps.vilnius.lt/transportas#layers) ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu Darnaus judumo planu, numatytas tarprajoninés
dviraCiy tako trasos jrengimas Dariaus ir Giréno gatvéje iki 2023 mety; dviraciy tako ir su juo
susijusiy gatves elementy jrengimas sprendziamas atskiru techniniu projektu.

Pietinis privaziavimas planuojamg teritorijg jungia su D kategorijos Sklandytojy gatve,
kurios plotis tarp esamy/ anksCiau suplanuoty raudonyjy linijy — 20 m. Gatvei parengtas
,Sklandytojy g. ir lietaus vandens tinkly statybos Vilniaus m. sav. projektas® (aut. UAB ,,Urban
Line®): suplanuoti pésCiyjy ir dviraéiy takai, automobiliy stovéjimo vietos, pésCiyjy peréjos ir
zeldinimas; fiksuojamas esamas privaziavimas prie planuojamo sklypo Dariaus ir Giréno g. 19B;
projektiniai  pasitilymai  pavieSinti ~ Vilniaus m. sav. internetiniame  puslapyje:
https://vilnius.lt/It/numatomo-statiniu-projektavimo-viesumas/sklandytoju-g-ir-lietaus-vandens-
tinklu-statybos-vilniaus-m-sav-projekto-projektiniu-pasiulymu-pristatymas/

Ivaziavimy/ iSvaziavimy vietos j/ i$ planuojamos teritorijos D kategorijos gatvése gali buti
tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas sprendziamas techninio projekto metu teisés akty
nustatyta tvarka, iSlaikant saugius atstumus nuo planuojamy antZzeminiy automobiliy stovéjimo
viety/ aiksteliy, jvaziavimo/ iSvaziavimo j poZzeming saugykla iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy
gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety
reglamentavimas" 123 p.

Papildomos eismo saugumo priemoneés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pés¢iyjy
peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitiriu: sklype Dariaus ir
Giréno g. 19B ir jj ribojanciuose gatviy koridoriuose, gretimoje valstybinéje zemeéje nutiesti
centralizuoti rySiy, gatviy apsvietimo ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky
Salinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo, dujotiekio tinklai, Silumos ir kar§to vandens tiekimo
tinklai. Esamas prekybos paskirties pastatas prijungtas prie centralizuoty inZineriniy tinkly sistemos.

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inZinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
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planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape. Inzineriniy tinkly

rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto
inzineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iskélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy technines sglygas. Planuojama
teritorija kerta magistraliniai Silumos perdavimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir pavir§iniy nuoteky
surinkimo tinklai, kuriems galioja apsaugos zonos (Zr. 1 pav.). Esamy inZineriniy tinkly apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly
iSkelimo.
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1 pav. Magistraliniy tinkly apsaugos zony schema

Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2023-04-13 salygy Nr. REG272662
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos™ ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos™ apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy Zemos jtampos pozeminiy
elektros tinkly ir dujy jvady. Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja
apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, LR energetikos ministro

2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés ir 2012-11-23

pavirtintos Dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés; nuo esamy veikian¢iy elektros ir

gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iki planuojamo uZzstatymo iSlaikomi vertikallis ir horizontaliis
atstumai.

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus uzstatymo papildymo parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly rekonstravimo/ iskélimo poreikio, todé¢l detaliojo plano pagrindiniame brézinyje
nauji servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi. Esant poreikiui, Elektros ir gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly iSkelimas projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo
prie elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo*, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, [X-884).
Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos avininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys” 2023-04-20 salygomis Nr. REG273754
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos™ reikalavimai dél teritorijos esanciy vandens
Stadija |Sklypy (kadastro Nr. 0101/0070:370, Nr. 0101/0070:428) ir gretimos teritorijos prie
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tiekimo ir magistralinio d.500 mm skersmens buitiniy nuoteky $alinimo tinkly (zr. 1 pav.). Sklype
Dariaus ir Giréno g. 19B inzineriniams tinklams iki esamo uZstatymo registruotas servitutas
(tarnaujantis), suteikiantis teise kloti bei eksploatuoti inzinerinius tinklus (zr. Pagrindinj brézinj).

Pagrindiniame brézinyje pazyméta magistralinio nuoteky tinklo apsaugos zona,
persidengianti su magistralinio d600 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklo apsaugos zona. Zony
dydziai nustatyti vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 42 str. Naujy
pastaty statyba apsaugos zonoje nenumatoma, pagal poreikj planuojami gerbiivio tvarkymo darbai.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uZzstatymo papildymas planuojamas pietvakarinéje
teritorijos dalyje, formuojant akcentinj ttirj vir§ esamo 2 auksty prekybos pastato.

Pagal gautas planavimo sglygas vandens tiekimas galimas nuo sklype esamo d250 mm
vandentiekio tinklo. Buitiniy nuoteky Salinimas galimas j sklype esamus d500 mm skersmens
nuoteky tinklus. Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy gaisriniy hidranty: planuojamo
sklypo pietin¢je dalyje ir Siauriau planuojamos teritorijos — prie Balio Karvelio gatvés.

Techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomo objekto parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo salyguy.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojanciai jmonei teisés akty
nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ..Grinda* 2023-04-18 salygomis Nr. REG273193. planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos™ reikalavimai dél sklypo centringje dalyje nutiesto
magistralinio d600 mm skersmens pavirSinio vandens surinkimo tinklo (zr. 1 pav.). Magistralinio
tinklo apsaugos zona grafiskai pazyméta Pagrindiniame brézinyje; inzineriniams tinklams sklype
Dariaus ir Giréno g. 19B iki esamo uzstatymo registruotas servitutas (tarnaujantis), suteikiantis teise
kloti bei eksploatuoti inzinerinius tinklus (zr. Pagrindinj brézinj). Naujy pastaty statyba apsaugos
zonoje nenumatoma, pagal poreikj planuojami gerbtivio tvarkymo darbai. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniais uzstatymo papildymas planuojamas pietvakaringje teritorijos dalyje,
formuojant akcentinj tiirj vir§ esamo 2 auksty prekybos pastato.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanCiy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema
pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimag (vandeniui
laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai
i aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.
Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Tuo atveju, jei del tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 p. nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuota pagrindima, pavir§ines nuotekas galima nuvesti | prie Siaurinés ir pietinés sklypo
daliy esancius d600 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklus. Bitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Techninio projekto etape, konkretizavus projektuojamo tdirio inzinerinius poreikius bei
gavus prisijungimo sglygas, bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy
bei naujy jvady j centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB
,,Grinda“.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus Silumos tinklai* 2023-04-14 planavimo salygomis Nr.
REG272802, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas.
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Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy™
reikalavimai dél pietinéje planuojamos teritorijos dalyje esancio Silumos tiekimo tinklo jvado;
tinklo apsaugos zona grafiskai pazyméta Pagrindiniame brézinyje (taip pat zr. 1 pav.); esami
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai j planuojama statybos zona nepatenka.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uZzstatymo tdrinius ir planinius
sprendimus bei energetinius poreikius, bus kreiptasi | AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* dél
prisijungimo salygy bei sprendziama dél naujy tinkly projektavimo/ rekonstrukcijos, esant poreikiui
— esamy tinkly iSkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus) jrengimo.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2023-04-19 salygomis Nr. REG273497, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos®“ reikalavimai ir zemés naudojimo apribojimai dél planuojamos teritorijos
vakarin¢je dalyje esancio elektroniniy rySiy tinklo jvado. Techninio projekto stadijoje bus gautos
prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos.
Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy
rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14
jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,Elektroniniy ry$iy infrastruktliros jrengimo, Zyméjimo,
priezitiros ir naudojimo taisyklemis*.

4. APLINKOS APSAUGA.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas;
Dariaus ir Giréno gatvéje numatyta struktiiriné zalioji gatvés jungtis. Teritorija patenka j zeldyny
pasiekiamumo 200 m spinduliu zona.

Planuojamoje teritorijoje medziy néra; zeldiniai/ Zeliniai fiksuojami nagrinéjamos teritorijos
ribose, valstybingje zeméje pieciau planuojamo sklypo; esamy medziy taksacija zr. Esamos biiklés
vertinimo prieduose.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui iSduotos 2023 m kovo — balandzio
mén., todél planuojamai teritorijai galioja ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apraSo® (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694, iki 2023-05-11 redakcija (pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 2 p.: ,, pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki
Sio jsakymo jsigaliojimo iSduotos teritorijos planavimo sqlygos, taikomos iki Sio jsakymo
isigaliojimo galiojusios atskiryjy Zeldyny ploty normos ir priklausomyjy Zeldyny normos (plotai) ).
Detaliojo plano sprendiniais planuojamam komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo btido
sklypui Nr. 1 nustatoma priklausomuyjy Zeldyny norma - > 10% sklypo ploto. Konkretiis Zeldinimo
sprendimai priimami techninio projekto stadijoje, priklausomojo Zeldyno norma realizuojant
nattiraliame grunte.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2023-04-20 teritorijy planavimo salygy Nr. REG273735 reikalavimais.

- punkto Nr. 1| reikalavimais, panaudota geologiné¢ informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.
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Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos
(GEOLIS) ir Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus A.
Paneriy, Bukgiy, Jankiskiy, Vingio, Zemujuy Paneriy gélo poZeminio vandens vandenvieliy
apsaugos zonos 3 juostos B sektoriy (zr. 1 pav.). Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje
zidiniy néra (Zr. 2 pav.); artimiausias fiksuotas zidinys Nr. 1113 — degaliné natiiroje demontuota.
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- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j poZzeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, todél vandenvietes biuklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tikinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos™, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais numatoma netarSi administraciné, prekybos, paslaugy, sporto veikla, neplanuojamas
atlieky laikymo aikstelés ar savartyno jrengimas. Planuojamas uZzstatymas, kaip ir esamas, bus
prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje neplanuojama vykdyti LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma statybos zona esamo
uzstatymo parametruose, projektuojant uzstatymo papildymag — akcentinj tiirj — bus jvertintos
inzinerines geologinés salygos konkretiems konstrukciniams sprendiniams, atsizvelgta j geologiniy,
hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy poZzymiy visuma, grunty ir uolieny savybes,
vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai* reikalavimais.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2023-04-14 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG272779, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiSkinamojo raSto skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Planuojama teritorija nepatenka | sanitarines apsaugos zonas; teritorijoje planuojama netarsi
administraciné, prekybos, paslaugy, sporto veikla, kuri nesukuria papildomy SAZ.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama teritorija tik rytuose ribojasi su uzstatyta teritorija
— zemes sklypu Dariaus ir Giréno g. 19A, kuriame esamas mitinimo paskirties pastatas stovi uz 21
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m. nuo planuojamos statybos zonos; uzstatymo papildymas numatomas pietvakarinéje planuojamos
teritorijos dalyje, todél neturés jtakos esamai negyvenamosios paskirties pastato insoliacijai.
Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas stovi sklype Eisiskiy pl. 3, nuo planuojamos statybos
zonos nutoles ~ 56 m. pietvakariy kryptimi.

Planuojamam administracinés paskirties pastatui/ uzstatymo papildymui natiiralaus
apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal HN 98:2014 ,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Techninio
projekto stadijoje, konkretizuojant uzstatymo konfigliracija ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai.

-_punkto Nr. 3 reikalavimais planuojamam uzstatymui bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i$ centralizuoty sistemy; pavirSinés nuotekos bus
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Planuojamoje teritorijoje yra
visi centralizuoti miesto inzineriniai tinklai ir jy jvadai; planuojamo naujo uzstatymo prijungimas
prie centralizuoty sistemy sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus
eksploatuojanc¢iy jmoniy technines sglygas.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. VMS interaktyvaus Zemélapio duomenimis esamas Dariaus ir
Giréno gatve vaziuojancio autotransporto sukeliamas triukSmo lygis planuojamos teritorijos rytinéje
dalyje visg parg siekia ribines vertes, nustatytas HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkai, o dieng ir vakare virSija jas 5 dBA. Artimiausioje aplinkoje
gyvenamosios paskirties pastaty néra. Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu,
higienos norma néra taikoma administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties pastaty aplinkai, todél
autotransporto srauty keliamas triukSmas planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty
aplinkos kokybei jtakos neturi.

Kaimyniniame komercinés paskirties objekty naudojimo biido sklype adresu Dariaus ir
Giréno g. 19A vyraujanéiu iSliks esamy Dariaus ir Giréno g. transporto srauty sukeliamas triukSmas,
todél autotransporto srauto padidéjimas dél detaliojo plano sprendiniy reikSmingos jtakos triuk§mo
lygiui netures.

Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, triukSmo mazinimag
planuojama spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant vieSajj transportg, pésCiyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo salygas, didinant saugumg: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisSko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2019 - 2023 m. (patvirtintas
2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

Techninio projekto metu rekomenduojama numatyti garsg slopinanciy fasady sprendimus,
padidintos garso izoliacijos langy jrengima projektuojamuose pastatuose, planuojamoje teritorijoje
projektuoti tylesne asfalto danga (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos direktoriaus
2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo
metodiniai nurodymai MN APO 13%), sudaryti salygas netriukSmingy transporto priemoniy
naudojimui. Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas statybos laikotarpiu,
numatoma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus eismo organizavimas ir
valdymas.

Oro tar$os vertinimas planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atliktas remiantis Aplinkos
apsaugos agentiiros puslapyje www.gamta.lt pateiktais oro tarSos zemélapiais (,,2020 mety vidutinés
metinés koncentracijos Vilniuje*; atnaujinta 2021-08-18), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos
apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzter§tumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis“. Zemélapiy duomenimis, analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje
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fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies monoksido (CO) — 0,24-0,27 (ribiné verté - 10 mg/m?);
kietyjy daleliy KD10 — 19,1-23 (ribine verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 13,1-15 (ribiné
verté - 20 mg/m?); azoto dioksido (NO2) - 11-15 (ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) —
6,1-9,0 (ribiné vert¢ - 20 mg/m?). Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro
uzterStumo koncentracijos rodikliai nevirsija leistiny ribiniy verciy.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis ir
antzeminis; prekybos centro lankytojams paliekama esama automobiliy stovejimo aikstelé. Nuo
antzeminés aikstelés ir jvaziavimo (-y) j poZemine saugykla bus iSlaikyti reglamentuoti saugis
atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tikine komercine
veikla, kuri patenka j Gikinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos, saraSus bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi
tkinés veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimais.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2023-04-14 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG272730 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~3,28 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prie3gaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Planuojamos teritorijos pietin¢je dalyje ant d250 mm skersmens vandentiekio linijos
jrengtas gaisrinis hidrantas, kurj ir planuojama naudoti gaisry gesinimui. Kitas artimiausias gaisrinis
hidrantas — Siauriau, uz ~50 m nuo planuojamos statybos ribos, ties Balo Karvelio gatvés sankirta.
Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy hidranty
poreikis ir jy iSdéstymas bus nustatytas techninio projekto stadijoje, konkretizavus uzstatymo
papildymo parametrus ir inZineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22
jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi baiti
jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne ar¢iau kaip 5
m nuo pastaty sieny. UzZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio
tinkluose turi biti jrengiami kas 150200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biti ne
didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens
tiekimas numatomas i$ dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie teritorijoje planuojamo uzstatymo papildymo
galimas i$ pietuose esancio privaziavimo nuo Sklandytojy g. bei vakaruose — i§ Balio Karvelio
gatvés. PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami techniniu projektu, nepabloginant esamy
privaziavimy sglygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi
baiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
Detaliuoju planu reglamentuojamas didziausias galimas pastaty aukstis — iki 8 a, todél techninio
projekto stadijoje, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, prie pastaty,
kuriy auksCiausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m, privaziavimo keliai turi biiti jrengiami i
dviejy isilginiy pastato pusiy.

Tiksltis uzstatymo parametrai, konfigliracija, gaisrinés technikos privaziavimai j teritorija
bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus
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atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
., Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais".

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu).

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos:

I skyrius ..InZineriné infrastrukttira“:
- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- Sestasis skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios

Zemés naudojimo salygos;

- DeSimtasis skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemeés naudojimo salygos;

- Vienuoliktasis skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- Dvyliktasis skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

VI skyrius ..Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*:

- Vienuoliktasis skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D*. Igyvendinant VS|
. lransporto kompetencijy agenttiros® 2023-04-19 teritorijy planavimo salygy Nr. REG273422
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
IIT sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo sglygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 226 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auks¢io altitudé < 212,59 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialigjg zemés naudojimo salyga.
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