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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija - apie 6,88 ha ploto teritorija, kurig sudaro zemés sklypai kadastro Nr.
0101/0159:1267, Nr. 0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir Arliskiy g. 5,
kadastro Nr. 0101/0159:1373, Rasy senitinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2022 m. geguzés 16 d. jsakymas Nr. A30-2084/22 ,,Dél leidimo inicijuoti apie 6,88 ha
teritorijos prie Liepkalnio gatvés detaliojo plano rengima®, planavimo darby programa, 2022 m
birzelio 16 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-135/22.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, i’k 181626536,
Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.lIt, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.It.

Planavimo iniciatoriai: UAB ,,Pirmoji kregzdé®, i/k 303477508, Verkiy g. 29, 09108 Vilnius, ir
UAB ,,Resorus®, i/k 302307691, Didzioji g. 25, 01128 Vilnius.

Planavimo uZdaviniai: atlikti apie 6,88 (SeSiy ir aStuoniasdeSimt astuoniy Simtyjy) ha teritorijos
prie Liepkalnio gatvés detaliojo plano rengimg sklypuose, kuriy kadastro Nr. 0101/0159:1267, Nr.
0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266, Nr. 0101/0159:1373, tikslu sujungti ir
padalinti sklypus, nustatyti zemés sklypy paskirtj ir naudojimo btda, suplanuoti susisiekimo ir
inzinering infrastruktiirg, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istrauka).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg.

Teritoriju planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis teritoriju planavimo
salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-08-04 salygos Nr. REG236118;

2. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos 2022-08-03 salygos Nr.
REG236026, Nr. 49PL-35-(14.49.136E.).

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-07-28
salygos Nr. REG235117;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-25 sglygos Nr. REG234651;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-08-01
salygos Nr. REG235460;

VI Transporto kompetencijy agentiiros 2022-07-26 salygos Nr. REG234857;

VI Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2022-07-29 salygos Nr. REG235310;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® 2022-07-26 salygos Nr. REG234702;

AB ,,Vilniaus vandenys® 2022-08-02 salygos Nr. REG235748;

10 Telia Lietuva, AB, 2022-08-04 salygos Nr. REG236188;

11. UAB ,,Grinda* 2022-08-05 salygos Nr. REG236275.
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Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-648.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2023-01-02 dokumento Nr.
REG257333, atnaujinti 2024-09-30.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. geguzés 16 d. jsakymu Nr. A30-2084/22,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis: sujungti ir padalinti
sklypai, nustatyta zemés sklypy paskirtis ir naudojimo buidai, suplanuota susisiekimo ir inzZineriné
infrastruktlira, nustatytas teritorijos naudojimo reglamentas vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 19110 m*.

Teritorijos naudojimo tipas — pramongs ir sandéliavimo teritorija (PR) - atitinka Bendruoju planu
nustatyta galimg teritorijos naudojimo tipa.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — prioritetinis — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: < 16,00 m nuo zemés pavirSiaus, < 3 a, maks. absol. alt. < 193,90 m.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 70 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 2.0.

UZstatymo tipas - pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uZstatymas (pi); laisvo
planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji - gamybos, pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai,
prekybos, paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 10% nuo sklypo ploto.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 33783 m>.

Teritorijos naudojimo tipas: pramonés ir sandé¢liavimo teritorija (PR) - atitinka Bendruoju planu
nustatytus galimus teritorijos naudojimo tipus.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: prioritetinis — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: < 16,00 m nuo zemés pavirSiaus, < 3 a, maks. absol. alt. < 195,50 m.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 70 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 2.0.

UZstatymo tipas - pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi); laisvo
planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji gamybos, pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai; prekybos,
paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 10 % nuo sklypo ploto.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
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Sklypo plotas - 1806 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inZineriniai statiniai).

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniuy teritorijy dalys - 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais).

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 11161 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2949 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inZineriniai statiniai).

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniuy teritorijy dalys - 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais).

Planuojamiems zemés sklypams Nr. 1, ir Nr. 2 detaliojo plano projektu nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos
naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didzZiausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
konkrety prioritetini Zemés naudojimo biida, kuris zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas
Detaliojo plano projekto tvirtinimo metu, taip pat kita galimg zemés naudojimo buda, i kurj
leidziama savivaldybés mero sprendimu pakeisti Detaliojo plano projekto tvirtinimo metu
formuojamam zemés sklypui nustatyta prioritetinj Zemés naudojimo biida (Teritorijy planavimo
istatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng Zemés sklypo naudojimo budg atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zzemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo budai, pirmuoju jraSytas zemés sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis,
pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés naudojimo budais
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiCiami savivaldybés mero sprendimu,
informuojant visuomen¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*, nustatyta tvarka.
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Kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo naudojimo biidai (planuojami sklypai Nr. 3, Nr. 4 ir
Nr. 5), pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statiniai sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 i§déstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés
paskirties statiniai* 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“. NeiSlaikant reglamentuoty
atstumy nuo pastaty iki sklypy riby techninio projekto etape turi biiti gauti rasytiniai besiribojanciy
sklypy savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedg. Pozeminis
uzstatymas sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo
ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologini miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
buvo parengtas Apie 6,88 ha teritorijos prie Liepkalnio gatvés detaliojo plano (toliau — Detalusis
planas) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-06-09 priémé galutinj sprendimg Nr. AS51-
98333/23(3.3.16.1E-AD24), kad Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
nebus rengiamas; Zr. prieduose.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 12 p., remgiant vietovés
lygmens kompleksinj teritorijy planavimo dokumentq tikslinamos Bendrojo plano funkciniy zony

Istrauka is Bendrojo plano pagrindinio bréZinio Tikslinamos funkciniy zony ribos ir plotai

Planuojamas AZzuolijy kvartalo AZL-1 vakarinés dalies prie Liepkalnio g. funkciniy zony
AZL-1-5 ir AZL-1-7 riby tikslinimas pagal specifinius pozymius: gamtinio kraStovaizdio
elementus, Liepkalnio gatvés statinio ribas, kadastriniy Zemés sklypy ribas.

Atsizvelgiant | specifinius planuojamos teritorijos pozymius Siaurinéje planuojamos
teritorijos dalyje - istoriSkai susiformavusios zeldyny teritorijos ir antropogeninés veiklos bei
urbanizuojamos teritorijos santykj, - tikslinamos Ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcinés
zonos AZL-1-5 ir Pramonés ir sandéliavimo zonos AZL-1-7 ribos, nemazinat eldynams skirtos
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teritorijos ploto. Detaliojo plano prieduose pateikta funkciniy zony tikslinimo schema (Zr.
fragmentg — 1 pav.): Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zonai (AZL-1-5) priskiriamas 690 m? plotas
(pokytis + 160 m?), Pramonés ir sandéliavimo zonai (AZL-1-7) - 530 m? plotas.

Kiekybiniai ploty parametrai sudaro nedidelius poky¢ius, atitinka faktinj ir juridinj Zemés
naudojima:
AZL-1 kvartalo ploty pokyciy lentelé:

Funkcinés zonos numeris: AZL-1-5 Funkcinés zonos numeris: AZL-1-7
Funkcinés zonos pavadinimas: Funkcinés zonos pavadinimas:
Ekstensyviai naudojami zeldynai Pramonés ir sandéliavimo zona
Funkcinés zonos plotas: Funkcinés zonos plotas:

BP suplanuotas — 208 961 kv. m. BP suplanuotas — 537 902 kv. m.
DP patikslintas — 209 121 kv. m. DP patikslintas — 538 432 kv. m.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 14 p., detaliuoju planu
tikslinama Liepkalnio gatve apimancios InZzinerinés infrastruktiiros koridoriaus funkcinés zonos
rytiné riba, kuri detaliojo plano sprendiniais sutapdinta su esamo gatvés statinio, un. Nr. 4400-1299-
6857, sklypo Nr. 1 (zemeés sklypas, kadastro Nr. 0101/0159:1267) ir planuojamo sklypo Nr. 4
ribomis.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-08-04 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG236118 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose i§déstyti reikalavimai:

1) [vertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija

Gretimybése aplink planuojamg teritorija vyrauja mazai urbanizuoti zemés iikio paskirties
sklypai, pavienés sodybos, o Liepkalnio gatvés perimetru kuriasi gamybos/ logistikos ir paslaugy
jmonés, iSnaudojancios uztikrintas susisiekimo jungtis su aplinkkeliais ir oro uostu. Bendrojo plano
sprendiniais planuojamai teritorijai ir artimiausiai aplinkai numatyta gamybos ir sandéliavimo,
komercinés paskirties objekty plétra, ekstensyviai naudojamy zeldyny teritorija kvartalo Siaur¢je.
Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analize, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttra (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nv. REG257333, 2023-01-02).

2) jvertinti zZeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy strukturas sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Detaliojo plano prieduose pateikta Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB , Balti projektai®,
2023-10); urbanizuojamuose sklypuose auga 2 saugotini medziai (liepa mazalapé ir klevas
paprastasis), Liepkalnio gatvés koridoriuje auga 9 brandziy medziy eilé. Saugotini medziai
planuojamoje teritorijoje pazyméti pagrindiniame bréZinyje. Siaurinégje planuojamos teritorijos
dalyje (valstybinéje zeméje) auga savaiminiy z¢liniy (medziy ir kriimy) grupés - Bendrojo plano
sprendiniais natfiraliai susiformavusi gamtiska teritorija priskirta ekstensyviai naudojamy Zeldyny
zonai; identifikuotas gamtinis karkasas, todél Detalivoju planu Siaurinéje teritorijos dalyje
suplanuotas atskiryjy zeldyny teritorijos sklypas Nr. 4, uztikrinant zeldyno pasiekiamuma Arliskiy
ir Paliepiy gatvémis. Urbanizuojamoje teritorijos dalyje - sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojamos
sandéliavimo, prekybos ar paslaugy veiklos — teritorijos numatomos aptverti, todél vieSyjy pra¢jimy
per formuojamus sklypus neplanuojama. Teritorijos erdviy apzeldinimas reglamentuojamas
nustatant priklausomyjy Zeldyny normas sklypuose (pagal LR Aplinkos ministro jsakymu
patvirtintg ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso* redakcijg iki 2023-
05-11). Susisiekimo koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai* reikalavimais.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Detaliojo plano prieduose pateikta Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB , Balti projektai®,
2023-10), kurioje jvertinti urbanizuojamoje planuojamos teritorijos dalyje (zemés sklypuose
kadastro Nr. 0101/0159:1267, Nr. 0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir Nr.
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0101/0159:1373), Liepkalnio gatvés koridoriuje augantys medziai, taip pat - valstybinéje Zzeméje,
greta plétros teritorijos, augantis medis. Visi planuojamame atskiryjy Zeldyny teritorijos sklype Nr.
4 augantys medziai iSsaugomi, Siy Zeldiniy vertinimas ir tvarkymas sprendziamas atskiru zeldyno
jrengimo/ sutvarkymo projektu.

Zeldiniy vertinimo ataskaitos i§vadomis dauguma vertinty medziy — geros ir patenkinamos
buklés. Detaliojo plano sprendiniais statybos zona planuojama atsizvelgiant | medziy Sakny
apsaugos zonas. Pagrindiniame brézinyje pazymeéti saugotini ir sittlomi issaugoti medziai:

- saugotini medziai — auga planuojamos teritorijos ribose, saugotiniems priskirti pagal
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,Dél Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* (toliau — LRV kriterijai) priedo 6 punkta — medziai Nr.
11 ir Nr. 12;

- sitillomi i$saugoti — medziai, augantys Liepkalnio gatvés koridoriuje (Nr. 1 — Nr. 9),
nepatenkantys j planuojama teritorija, ir planuojamame atskiryjy zeldyny teritorijos sklype augantis
medis Nr. 10. Medziai priskiriami saugotiniems pagal LRV kriterijy priedo 5 ir 11 punktus; jy
tvarkymas turés biiti sprendziamas atitinkamai rengiant Liepkalnio gatvés techninj projekta ir
zeldyno jrengimo projekta.

Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-
27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo
taisyklémis®.

4), 8) - 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uZtikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
palickamos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys su teritorijg ribojanciomis B
kategorijos Liepkalnio ir D kategorijos Arliskiy ir Paliepiy gatvémis. Gatviy parametrai atitinka
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, tarp gatviy
raudonyjy linijy telpa visi reikalingi gatvés elementai. Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros
sprendiniai detaliau aprasyti atitinkamai 2-ame ir 3-ame aiSkinamojo rasto skyriuose; susisiekimo ir
inZineriné infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

3) ivertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija yra istoriSkai buvusio Basiuky viensédzio gyvenvietéje, buv.
Kuprijoniskiy istoriniame priemiestyje, kuriame XX a. antroje puséje ilgainiui sodybinis uzstatymas
nunyko, taciau teritorija ir toliau daugiausiai naudota zemdirbystei. Pietinés miesto dalies vystymasi
suaktyvino 2007 metais patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki
2015 mety, kuriame numatytos pramonés ir verslo teritorijy plétros galimybes - prie Liepkalnio
gatvés pradéti statyti pramonés, transporto, sandéliavimo paskirties pastatai — lokalios dominantés
ekstensyvaus uzstatymo miestovaizdyje. Detaliojo plano prieduose pateikta Teritorijos prie
Liepkalnio gatvés ir jos gretimybiy urbanistinio konteksto analizé, kurioje aptarta planuojamos ir
aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybés, urbanistinés plétros principai,
uzprogramuoti Vilniaus miesto ir Vilniaus rajono teritorijy bendraisiais planais (Zr. prieduose).

Detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazymétos statybos zonos ir ribos;
statybos linijos neplanuojamos. Detaliuoju planu sitiloma stiprinti Liepkalnio gatve — urbanistinés
integracijos a$j, numatant uzstatymo iki 3 auk$ty/ maksimaly iki 16 m aukscio galimybe.
Maksimalus leistinas uzstatymo aukstis nustatomas numatant ateityje realizuoti kiirybiska kintamo
auksCio turinj sprendimg, prie gamybos ir sandéliavimo patalpy iSvystyti ir turéti administracines
patalpas atstovybéms, siekiant suformuoti architektiiriSkai patraukly, kokybiska pastaty kompleksa
(zr. uzstatymo komplekso vizijg prieduose, aut. ,,Ponama”, UAB).

Aplinkinéje teritorijoje vyrauja stambiatliriai pastatai, uzstatymo tipologija nulemta
gamybos ir sandéliavimo veiklos pobiidzio — identifikuojami Vilniaus m. bendruoju planu numatyti
galimi pramonés ir inZinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymo (pi) ir laisvo planavimo
uzstatymo (Ip) tipai.
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6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciujy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Planuojamag teritorijg ribojancios gatvés — viesojo judéjimo erdvés, kuriy tvarkymas ar naujy
elementy jrengimas projektuojamas techninio projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais
reglamentais, Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintomis
»Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis®“ bei atsizvelgiant | ,,Vilniaus miesto
savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto® principus, uztikrinant gyvybingg gatviy erdviy
papildymg zeldiniy juostomis, gerinancCiomis lietaus krituliy sugeriamumg ir suteikianciomis
pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 sandéliavimo, komercinei (prekybos, paslaugy) veiklai skirtos
teritorijos, kurias numatoma aptverti tvora, atskiriant nuo vieSyjy erdviy ir uztikrinant pésciyjy ir
vykdomos veiklos saugumg. Planuojamai veiklai skirtose teritorijose architektirinémis formavimo
priemonémis, idiegiant tvarius fasady sprendimus bei apzeldinant teritorija priklausomaisiais
zeldynais bus formuojamos patrauklios, ,,gyvos® gatviy isklotinés.

7) siekti teritorijos naudojimo_daugiafunkciskumo. Jei_teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma Si veikla

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojama vyraujanti sandéliavimo veikla ir papildoma komerciné
(prekybos, paslaugy) veikla; neplanuojama tarSi gamybiné veikla, kuriai biity nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022-05-16 jsakymu Nr. A30-2084/22 ir juo patvirtinta planavimo darby
programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, suformuojant optimalig
urbanistine strukttirag, numatant funkcinius bei kompozicinius ryS$ius: vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais formuojami sklypai sandéliavimo, komercinei veiklai, atskiryjy Zeldyny teritorija,
transporto ir infrastruktiiros rySius uztikrinant planuojamais susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros koridoriais.

13) ir 15) planavimo sglygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

16) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio apriipinimo sprendinius.
Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra, todél siiiloma pastaty Sildymui/
vésinimui naudoti paZangias inzinerines technologijas, jrengiant vertikalius giluminius grezinius ir
geoterminius Silumos siurblius, jrengti lokalias saulés elektrines.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIALIL

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo ir Darnaus judumo plany, galiojanéiy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-09 jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtinto
,»Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto®, paskelbto savivaldybés interneto
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tinklapyje (https://gatviustandartas.vilnius.It/), reikalavimai. Dvira¢iy taky plétra aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentais nenumatyta.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis - iSlaikomos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys su teritorijg
ribojanciomis gatvémis:

- Liepkalnio gatvé — B kategorijos pagrindiné gatvé, kuria vyksta susisieckimas tarp miesto
funkciniy zony, rajony, centry, didziyjy transporto stoCiy, rySys su uzmiescio keliais. Esamas gatvés
koridoriaus plotis tarp raudonyjy linijy - 39,5 — 40,3 m. Planuojamos teritorijos ribose gatvés
raudonoji linija sutapdinama su sklypy ribomis, anks¢iau suplanuotas besidubliuojancias Liepkalnio
gatvés raudongsias linijas rekomenduojama naikinti. Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazymétos
Liepkalnio gatvés statinio, un. Nr. 4400-1299-6857, kurios nepatenka j planuojama teritorija.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos pietrytiniame kampe planuojama nauja
jvaziavimo/ iSvaziavimo j/ i§ Liepkalnio gatvés vieta; atstumai tarp esamos ir planuojamos
ivaziavimo/ i§vaziavimo vietos ir ziedinés sankryzos su Katiliskiy gatve atitinka STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai; zr. Transporto brézinj. Igyvendinat
detaliojo plano sprendinius turi biti panaikinta esama jungtis su Liepkalnio gatve - esamas
jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ planuojamo sklypo Nr. 4, kuris neatitinka STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimy.

- D kategorijos Arliskiy gatvé — pagalbiné gatvé centrinéje planuojamos teritorijos dalyje,
kurios funkcija - srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity
objekty. Esamas gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 15 m; numatoma 6,5 plocio vaziuojamoji
dalis, 1,5 m plocio pésCiyjy Saligatviai. Gatvés gale planuojama 15x15 m automobiliy apsisukimo
aikstelé, iki atskiryjy zeldyny teritorijos sklypo Nr. 4 pratesiant tik pésciyjy eismg. Arliskiy gatvei
planuojamas sklypas Nr. 5; numatomos jungtys - jvaziavimai/ iSvaZiavimai — su planuojamais
sklypais Nr. 1 ir Nr. 2.

- Planuojama teritorija rytuose ribojasi su D kategorijos Paliepiy gatve, kurios plotis tarp
esamy gatveés raudonyjy linijy — 20-20,49 m; gatvés gale planuojama 15x15 m apsisukimo aikstelé;
numatoma 6,5 ploc¢io vaziuojamoji dalis, 1,5 m plocio pésCiyjy Saligatviai. Dalis planuojamos
teritorijos patenka | gatvés raudongsias linijjas - planuojamas susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros sklypas Nr. 3. Paliepiy gatvéje numatomos jungtys - jvaziavimai/ i§vaziavimai — su
planuojamais sklypais Nr. 2 ir Nr. 4.

Gatviy elementai ir jy parametrai, transporto ir pés¢iyjy eismo organizavimo sprendiniai yra
rekomendacinio pobiidzio bei skirti gatviy raudonyjy linijy plo€io nustatymui ir tolimesnése
projektavimo stadijose gali bati tikslinami ar keiciami, gatviy raudonyjy linijy zonos ribose.

Suplanuoti zemés sklypai, patenkantys | gatviy raudongsias linijas, perduodami Vilniaus
miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka (sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos
sutartimi).

Detaliuoju planu numatyty jvaziavimy/ i§vaziavimy vietos j/ i§ planuojamos teritorijos D
kategorijos gatvése gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus,
nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribose, pozeminése ir
antzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése. ISlaikomi sauglis atstumai nuo planuojamy
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/ aikSteliy, jvaziavimy/ iSvaziavimy j poZemines saugyklas
iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamuyjy ir visuomenings paskirties pastaty, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
»Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas* 123p.

Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pésciyjy
per¢jos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

Atsizvelgiant | Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija (toliau — Keliy
direkcija) 2022-07-29 teritorijy planavimo salygas Nr. REG235310, planuojama teritorija nesiriboja
su valstybinés reikSmeés keliais (kuriuos valdo, naudoja ir jai disponuoja Keliy direkcija) ir
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nepatenka j Siy keliy apsaugos zony ribas, todél Keliy direkcija planavimo salygy detaliojo plano
rengimui nenustaté.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija silpnai iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros pozitriu. Liepkalnio
gatvéje nutiesti elektros ir vieSyjy rysiy tinklai. Kitapus Liepkalnio gatvés nutiestas didelio slégio
skirstomasis dujotiekis; dujotiekio apsaugos zona planuojamos teritorijos nesiekia.

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape. Inzineriniy tinkly
rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto
inzineriniy tinkly bus sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy imoniy technines prisijungimo salygas. Detaliojo plano sprendiniais numatomos
apriipinimo inzineriniais tinklais teritorijos — esami ir planuojami susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriai. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki §iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2022-07-26 salygy Nr. REG234702
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® apribojimai dél greta planuojamos teritorijos vakarinés ribos nutiesto 10kV jtampos
pozeminio elektros tinklo ir jo apsaugos zonos, patenkancios j planuojama sklypg Nr. 1.

Planuojamoje teritorijoje formuojami susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttiros koridoriai —
sklypai Nr. 3 ir Nr. 5 — planuojamo uzstatymo inzineriniam apripinimui. Detaliojo plano
sprendiniais sklype Nr. 4 — sitiloma preliminari 10/ 0,4 kV transformatorinés statybos vieta (Zr.
Eismo organizavimo brézinj), eksploatuojanciai jmonei laisvai prieinama bet kuriuo paros metu -
planuojamas privaziavimas — akligatvis i§ Liepkalnio g. Transformatorinés statybos realus poreikis
ir tiksli vieta bus nustatyta techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomy objekty
parametrus ir energetinius poreikius, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinkla ir reikiamus
servitutus.

Esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios
zemés naudojimo sglygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintos
Elektros tinkly apsaugos taisyklés; nuo esamy veikianciy elektros skirstomyjy tinkly iki planuojamo
uzstatymo turi biti iSlaikomi vertikal@s ir horizontalts atstumai; elektros skirstomieji tinklai neturi
patekti po planuojamais statiniais ir gatvés vaziuojamgja dalimi. Techninio projekto stadijoje bus
kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros tinkly rekonstravimo/ iskélimo
poreikio, taip pat prisijungimo prie kitapus Liepkalnio g. esancio didelio slégio skirstomojo
dujotiekio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems inzineriniams
tinklams nenustatomi. Esant poreikiui, elektros skirstomyjy tinkly iskélimas projektuojamas
vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®,
LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus vandenys* 2022-08-02 salygomis Nr. REG235748
inZinerinis teritorijos apriipinimas galimas nuo Skaisteros gatvéje (uz ~ 2,96 km) esanciy
centralizuoty tinkly: geriamojo vandens tiekimas galimas nuo esamy d160 mm vandentiekio tinkly
(prel. koord. x=6053147, y=582261); nuoteky nuleidimas — j esamus d150 mm nuoteky tinklus
(prel. koord. x=6053146, y=582257). Grafiné inzineriniy tinkly dalis Siuo detaliuoju planu
nerengiama, kadangi techninio projekto stadijoje privalomai bus gautos prisijungimo techninés
salygos, konkretizavus uzstatymo parametrus ir inzinerinius poreikius.
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Gretimybése vyksta gamybos ir sandéliavimo paskirties teritorijy, atitinkamai - ir
inZinerinés infrastruktiros plétra, todél artimiausiu laikotarpiu gali keistis vandentiekio ir nuoteky
prisijungimo taskai. Ivertinus didelius prisijungimo atstumus ir ekonominj racionalumg, galima
alternatyva: vandens tiekima uztikrinti pagal ,,PoZeminio vandens gre¢Ziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos apraSa®“, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2021-04-30
jsakymu Nr.D1-257 (suvestiné redakcija), o buitiniy nuoteky $alinimg — vadovaujantis ,,Nuoteky
tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-10-08 jsakymu Nr.D1-236,
uztikrinant, kad iSleidziamy i§ biologiniy valymo jrenginiy nuoteky uZterStumas nevirSyty leistiny
normy.

Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty skaicius ir vieta arba vandens rezervuaro vieta nustatomi techninio projekto stadijoje,
konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly i§déstymga teritorijoje, vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®, zr. placiau 6 sk.
Gaisrinés saugos reikalavimai..

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2022-08-05 salygomis Nr. REG236275, planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybéje Vilniaus miesto centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus
nuoteky ir drenazo vandens nuleidimas sprendziamas techniniame projekte, gavus UAB ,,Grinda*
prisijungimo salygas. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento™ (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistema pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Pavir§inés nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy (galimai terSiamy teritorijy)
bus valomos iki Reglamente nustatyty j aplinkg isleidziamy nuoteky uZter§tumo normy.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 p. nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg, pavirSines nuotekas galima nuvesti | artimiausius atvirus vandens
telkinius — Rudaminos upg.

Techninio projekto etape, konkretizavus projektuojamy tiiriy inzinerinius poreikius bei
gavus prisijungimo salygas, bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy
jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-08-04 salygomis Nr. REG236188, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos®“ reikalavimai ir zemés naudojimo apribojimai dél planuojamos teritorijos
vakaringje dalyje esanciy elektroniniy rysiy tinkly.

Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy
tinkly perkélimo/ rekonstravimo sglygos. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg bitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, Zzyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra. Teritorija pagal Vilniaus
miesto Silumos dikio specialiojo plano atnaujinimg (reg. Nr. T00082128), patvirtinta 2018-05-09
Tarybos sprendimu Nr. 1-1525, priskirta [V Necentralizuoto apriipinimo Siluma zonai: apripinimo
Siluma btdo ir kuro raiSiy Silumos gamybai pasirinkimas §ioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos
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Respublikos teisés aktais, papildomi reikalavimai Sioje zonoje néra nustatomi. Planuojami sklypai
Nr. 1 ir Nr. 2 patenka i ,,Naujy centralizuotos Silumos gamybos Saltiniy zong“. Pastaty Sildymui/
vésinimui sitiloma naudoti pazangias inzinerines technologijas, jrengiant vertikalius giluminius
grezinius ir geoterminius Silumos siurblius, jrengti lokalias saulés elektrines.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-25 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG234651 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje, valstybinéje zeméje,
fiksuojama gamtinio karkaso teritorija - vidinio stabilizavimo arealas, Siaurés vakaring¢je dalyje
apimantis geomorfologiniy elementy — sausasléniy/ vietinio migracijos koridoriaus teritorija.
Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, Bendruoju planu nustatytas silpnas (2) arba pazeistas
(3) geoekologinis potencialas.

Gamtinio karkaso teritorijoje formuojamas pastatais neuZzstatomas atskiryjy zeldyny
teritorijos naudojimo biido sklypas Nr. 4. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 74.1 p.,
teritorijoje esantiems sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK
sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Planuojamame sklype Nr. 1 gamtinio karkaso néra. Sklypo Nr. 2 Siauriné dalis patenka j
gamtinio karkaso sudedamaja dali — vietinio stabilizavimo arealg, todé¢l uzstatymo tankis
planuojamam sklypui nustatomas atsizvelgiant j Gamtinio karkaso nuostaty (toliau — Nuostatai)
reikalavimus, nesiekiant Bendrajame plane leistino maksimalaus uzstatymo tankio rodiklio.
Vadovaujantis Nuostaty 11 p., sklypo Nr. 1 silpno arba pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso dalyje (kuri sudaro 530 m?) galimas uZzstatymo tankis iki 30% (t. y. ~ 159 m? uzstatyto
ploto), o likusioje sklypo dalyje (kuri sudaro 33253 m?) pagal Bendrajj plang — iki 80 % (t. y. ~
26602 m? uzstatyto ploto), t. y. sklype maksimaliai galimas uzstatymo tankis - iki 79 % (26602 m?
uzstatyto ploto/ 33783 m? sklypo ploto). Vis délto, detaliojo plano sprendiniais nesiekiama
maksimaliai leistiny rodikliy, tod¢l gamtinio karkaso dalyje uzstatymo zona neplanuojama, o sklypo
Nr. 2 tanko rodiklis nustatomas tik 70 %.

Teritorijy planavimo dokumentui planavimo salygos iSduotos 2022 m liepos — rugpjti¢io
meén., todél taikoma ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso* (toliau —
Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
2022-05-28 — 2023-05-11 redakcija. Vadovaujantis Apraso priedu sklype Nr. 1 - pramonés ir
sandéliavimo/ komercinés paskirties objekty teritorijoje - nustatoma priklausomyjy zeldyny norma —
> 10 % nuo sklypo ploto. Sklypo Nr. 2 Siaurinéje dalyje, patenkancioje | gamtinj karkasa (kuri
sudaro 530 m?), taikoma padidinta priklausomyjy zeldyny norma — > 20% (t. y. ~ 106 m? zeldyny),
likusioje sklypo dalyje (kuri sudaro 33253 m?) - > 10 % (t. y. ~ 3325 m? zeldyny), todél bendras
priklausomyjy zeldyny kiekis sklype - > 10 % (3431 m? zeldyny/ 33783 m? sklypo ploto).
Priklausomuosius zeldynus sklype Nr. 2 rekomenduojama koncentruoti gamtinio karkaso dalyje,
siekiant sustiprinti teritorijos geoekologinj potencialg.

Atskiryjy zeldyny teritorijai (sklypas Nr. 4) priklausomyjy zeldyny norma Aprasu
nenustatyta. Planuojamuose susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy sklypuose Nr. 3 ir
Nr. 5 priklausomyjy Zeldyny norma — 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai jrengiami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI
skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais).

Detaliojo plano prieduose pateikta Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB , Balti projektai®,
2023-10), kurioje jvertinti urbanizuojamoje planuojamos teritorijos dalyje (zemés sklypuose
kadastro Nr. 0101/0159:1267, Nr. 0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir Nr.
0101/0159:1373), Liepkalnio gatvés koridoriuje augantys medziai, taip pat — planuojamame
atskiryjy zeldyny teritorijos sklype Nr. 4 augantis medis, galintis turéti jtakos planuojamai statybos
zonai. Visi planuojamame atskiryjy zeldyny teritorijos sklype augantys medziai iS$saugomi, §iy
zeldiniy vertinimas ir tvarkymas sprendziamas atskiru zeldyno jrengimo/ sutvarkymo projektu.
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Zeldiniy vertinimo ataskaitos i§vadomis dauguma vertinty medziy — geros ir patenkinamos
buklés. Detaliojo plano sprendiniais statybos zona planuojama atsizvelgiant | medziy Sakny
apsaugos zonas. Pagrindiniame brézinyje pazymeéti saugotini ir sittlomi iSsaugoti medziai:

- saugotini medziai — auga planuojamos teritorijos ribose, saugotiniems priskirti pagal
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,Dél Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky tikio paskirties Zemeje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medZziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* (toliau — LRV kriterijai) priedo 6 punkta — medziai Nr.
11 ir Nr. 12;

- saugotini medziai, augantys Liepkalnio gatvés koridoriuje (Nr. 1 — Nr. 9), nepatenkantys |
planuojama teritorija, ir planuojamame atskiryjy zeldyny teritorijos sklype augantis medis Nr. 10.
Medziai priskiriami saugotiniems pagal LRV kriterijy priedo 5 ir 11 punktus; jy tvarkymas turés
biiti sprendziamas atitinkamai rengiant Liepkalnio gatvés techninj projekta ir zeldyno jrengimo
projekta.

Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-
27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir zeldiniy tvarkymo
taisyklémis®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiic¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas Apie 6,88 ha teritorijos prie Liepkalnio gatvés detaliojo plano (toliau — Detalusis
planas) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-06-09 priémé galutinj sprendimg Nr. ASI-
98333/23(3.3.16.1E-AD24), kad Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
nebus rengiamas; Zr. prieduose.

Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira vystoma kompleksiSkai, planuojamam uZstatymui
bus uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. Inzineriné infrastruktira. Ukinéje veikloje susidariusios komunalinés atlickos bus
rasiuojamos ] atskirus konteinerius tam numatytose aikstelése. Pavojingos atliekos (naftos atskirtuvy
atliekos, liuminescencinés lempos) bus tvarkomos pagal tokiy atlieky tvarkymo reikalavimus. Visos
veikloje susidariusios atlickos pagal sutartis perduodamos Atlieky tvarkytojy valstybés registre
registruotiems atlieky tvarkytojams.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2022-07-28 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG235117, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiskinamojo raSto skyriuje §&. Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos.
Planuojama teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas; planuojamoje teritorijoje galima
netar$i sandéliavimo, prekybos ir paslaugy veikla, kuri nesukuria papildomy SAZ.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Planuojama teritorija ekstensyviai urbanizuota, gretimybése
suplanuotos pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties teritorijos, esamy gyvenamyjy pastaty
artimiausioje aplinkoje néra, artimiausia gyvenamosios paskirties teritorija — uz ~ 198 m piety
kryptimi, adresu Katiliskiy g. 77. Planuojamuose uzstatyti sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomas
pramongés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy, laisvo planavimo uZzstatymas, statybos zonag
atitraukiant nuo kaimyniniy sklypy riby, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®.
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Planuojamiems sandéliavimo, prekybos, paslaugy paskirties pastatams nattralaus
apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal HN 98:2014 , Nattralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Techninio
projekto stadijoje, konkretizuojant uzstatymo konfigtiracijg ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiralaus apsvietimo reikalavimai.

-_punkto Nr. 3 reikalavimais planuojamiems pastatams bus uZztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Vadovaujantis AB ,,Vilniaus vandenys®
iSduotomis planavimo sglygomis, inZinerinis teritorijos apriipinimas galimas nuo Skaisteros gatvéje
(uz ~ 2,96 km) esanciy centralizuoty tinkly: geriamojo vandens tiekimas galimas nuo esamy d 160
mm vandentiekio tinkly, nuoteky nuleidimas — j esamus d 150 mm nuoteky tinklus. Techninio
projekto rengimo metu, konkretizavus uZstatymo parametrus ir energetinius poreikius, jvertinus
prisijungimo atstumg ir ekonominj racionaluma, gali buti tikslinamos prisijungimo salygos ir
buitinés nuotekos Salinamos vadovaujantis ,,Nuoteky tvarkymo reglamentu®, patvirtinto LR
Aplinkos ministro 2007-10-08 jsakymu Nr.D1-236; isleidziamy i§ biologiniy valymo jrenginiy
nuoteky uzterStumas neturi virSyti leisting normatyviniy reikalavimy nuotekoms, isleidziamoms 1}
aplinka. Pavir§inés nuotekos bus tvarkomos vadovaujantis ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamentu®.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. VMS interaktyvaus Zemélapio duomenimis esamas Liepkalnio
gatve vaziuojancio autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis ties planuojamos teritorijos vakarine
riba visg parg siekia ribines vertes, o teritorijos gilumoje yra zenkliai mazesnés uz nustatytas HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje® gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai; zr. priedg Nr. 08.

Vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie LR susisiekimo ministerijos
direktoriaus 2010 m. balandzio 1 d. jsakymu Nr.V-88 ,Dél Aplinkosauginiy priemoniy
projektavimo, jdiegimo ir priezitiros rekomendacijos. Keliy eismo triuk§mo mazinimas APR-T 10%;
1 lentelgje. TriukSmo lygio priklausomybé nuo eismo intensyvumo: vertinama, kad 10% eismo
srauto padidéjimas/ sumazg¢jimas lemia iki 0,5 dBA triukSmo lygio padidéjimg/ sumazgjima.
Liepkalnio gatvés eismo intensyvumas vertinamas ties planuojama teritorija 17000 aut./ parg, o
planuojamos teritorijos autotransporto srautas sudarys apie 200 aut./ para (= 1,17 %), todél tiek ties
planuojama teritorija, tiek ties artimiausia gyvenamgja aplinka (nutolusia ~ 198-220 m nuo
planuojamos teritorijos) isliks vyraujantis Liepkalnio gatvéje esamy autotransporto srauty
sukeliamas triukSmas, o planuojamas triuk§mo lygio padidéjimas bus nereikSmingas, t. y. zenkliai
mazesnis nei 0,5 dBA ir neturés jtakos j pakankamai nutolusioms esamoms sodyboms.

Planuojamoje funkcinéje zonoje ir artimiausioje aplinkoje néra gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties objekty. Bendrojo plano sprendiniais gretimybés reglamentuota pramongs ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijy plétra, nenumatyta gyvenamosios paskirties
pastaty statyba. Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
sandéliavimo, prekybos ir paslaugy paskirties pastaty aplinkai.

Planuojama ikiné veikla patenka § LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priedo veikly sarasa, todél statybos projekty rengimo stadijoje bus atliekamos
PAV procediiros ir atlickamas triuk§mo modeliavimas pagal aktualius duomenis. Statybos projekty
stadijoje (PP, TDP) esant poreikiui, rekomenduojama numatyti garsg slopinanciy fasady
sprendimus, padidintos garso izoliacijos langy jrengimg projektuojamuose pastatuose, planuojamoje
teritorijoje projektuoti tylesne asfalto dangg (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos
direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy
optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13%), sudaryti salygas netriukSmingy transporto
priemoniy naudojimui.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis ir
antzeminis. Nuo antZzeminiy aikSteliy ir jvaziavimy ] pozemines saugyklas bus islaikyti
reglamentuoti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai 123 p.
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- punkto Nr. 7 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso nuostatomis buvo parengtas Apie 6,88 ha teritorijos prie Liepkalnio gatvés detaliojo
plano (toliau — Detalusis planas) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas.
Planavimo organizatorius, iSnagrin¢jes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-06-09 priémé galutinj
sprendimg Nr. A51-98333/23(3.3.16.1E-AD24), kad Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy aplinkai
vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; Zr. prieduose.

- punkto Nr. 8 reikalavimai. Planuojama teritorija — neuZzstatyti 4 zemés tkio paskirties ir 1
kitos paskirties sklypai, kurie iki Siol nebuvo urbanizuoti, naudoti zemdirbystei; sklypuose nebuvo
vykdoma nei viena i§ Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230
patvirtinty ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy*
1 priede nurodyty tarsiy veikly. Teritorija, néra pavojinga aplinkai ir zmoniy sveikatai, dirvozemyje,
grunte ir (ar) poZeminiame vandenyje néra padidéjusios cheminiy medziagy koncentracijos.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius bus uztikrinama, kad pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje nebiity virSijamos, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN
60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje* reikalavimais.

- punkto Nr. 9 reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais artimiausioje aplinkoje
reglamentuota pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijy plétra, nenumatyta
gyvenamosios paskirties pastaty statyba. Detaliuoju planu numatomas sandéliavimo, prekybos ir
paslaugy paskirties objekty projektavimas uZztikrina, kad artimiausiuose gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose nebiity virSijami infragarso ribiniai dydziai, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2009-03-13 jsakymu Nr. V-190 patvirtintos
Lietuvos higienos normos HN30:2009 ,Infragarsas ir Zemo daZnio garsai: ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose® reikalavimais.

- punkto Nr. 10 reikalavimas, oro tarSos vertinimas planuojamoje teritorijoje ir jos
gretimybése atliktas remiantis Aplinkos apsaugos agenttiros Miesty oro tarSos sklaidos 2023 mety
zemélapio (https://experience.arcgis.com/experience/a527e26d779¢4a969d0416b4abad55¢e7)
duomenimis (zr. priedg Nr. 08), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro
jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,
azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis*.

Analizuojamoje teritorijoje (apie 6,88 ha, kurig sudaro 4 zemés ukio paskirties sklypai, 1
kitos paskirties sklypas, valstybinés zemés ruozas — Arliskiy gatvés koridorius ir valstybinés zemés
teritorija Siaurinéje kvartalo dalyje) ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés
vertés: kietyjy daleliy KD10 — 13,68 (ribiné verté - 40 pg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 7,54 (ribiné
verté - 20 pg/m?3); azoto dioksido (NO2) — 8,7 (ribiné verté - 40 pg/m?); sieros dioksido (SO2) — 5,5
(ribin¢ verte - 20 pg/m?); lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija — 0,028 pg/m?).
Maksimalios vertés: maksimali 1 val. azoto oksido (NOz) — 45 (ribin¢ verte — 200 pg/m?);
maksimali 24 val. sieros dioksido ( SO2) — 14,5 (ribine verté — 125 pg/m?).

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uZterStumo koncentracijos rodikliai
mazesni uz leistinas ribines vertes. Detaliojo plano sprendiniais numatyta pramongs ir sandéliavimo
objekty statyba, neturés neigiamos jtakos aplinkos oro kokybei ir oro uzterStumui, kadangi
neplanuojama tar$i gamybing¢ tkiné veikla, kuri galéty jtakoti aplinkos oro kokybés pablogéjima.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-08-01 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG235460 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
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Artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~9,72 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priegaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty skaicius ir vieta arba vandens rezervuaro vieta nustatomi techninio projekto stadijoje,
konkretizavus pastaty parametrus ir inZineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir
aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi buti jrengiami ne toliau
kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty
sieny. Uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi
biti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija,
nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip
200 m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 1/s ir didesnis, vandens tickimas
numatomas i$ dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno.

Techniniu projektu turi bati uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi baiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliuoju planu reglamentuojamas
pastaty aukstis - 4 aukstai/ 16 m, todél techninio projekto stadijoje, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy*“ 148 punktu, kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto
grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. Gaisrinés technikos privaziavimai prie planuojamo uZzstatymo galimi i§ Liepkalnio, Arliskiy
ir Paliepiy gatviy bei Siaurés vakaruose planuojamo privaziavimo — akligatvio; aklakeliuose
planuojamos 15x15 m automobiliy apsisukimo aikstelés.

Tiksllis pastaty parametrai, konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos privaziavimai
1 teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje, iSlaikant
reglamentuojamus  atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu).

7. ZEMETVARKA.

Apie 6,88 ha ploto planuojama teritorija sudaro 5 privacios nuosavybés teise — UAB
»Resorus ir UAB ,,Pirmoji kregzdé“ — valdomi zemés sklypai ir gretima apie valstybiné Zzemé —
Arliskiy ir Paliepiy gatviy koridoriai, teritorija Siauringje kvartalo dalyje. Nekilnojamojo turto
registro duomenimis planuojamos teritorijos Zemés sklypuose registruoty statiniy ir servituty néra.

Detaliojo plano sprendiniais perplanuojamos esamos zemés sklypy ribos apjungiant esamus
zemés sklypus ir (ar) atidalinant teritorijas, patenkancias | raudongsias gatviy linijas — formuojant
susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy sklypus Nr. 3 ir Nr. 5 (Zr. Pagrindinj brézinj ir
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plang):

- sklypas Nr. 1 planuojamas i§ esamo zemés sklypo kadastriniu Nr. 0101/0159:1267
atidalinant susisiekimo ir inZinerinei infrastruktiirai skirtg teritorijg Arliskiy gatvés jrengimui;

- sklypas Nr. 2 planuojamas apjungiant zemés sklypus kadastriniu Nr. 0101/0159:1392, Nr.
0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir Arliskiy g. 5 (kadastrinis Nr. 0101/0159:1373), kartu
atidalinant j Paliepiy g. raudonasias linijas patenkancias sklypy dalis;
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- sklypa Nr. 3 sudaro j Paliepiy gatvés raudongsias linijas patenkancios esamy zemés sklypy
kadastriniu Nr. 0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir Arliskiy g. 5
(kadastrinis Nr. 0101/0159:1373) dalys, atitinkamai Nr. 3.1, Nr. 3.2, Nr. 3.3 ir Nr. 3.4;

- sklypas Nr. 4 - pagal Bendrojo plano sprendinius valstybin¢je Zeméje planuojama atskiryjy
zeldyny paskirties teritorija;

- sklypa Nr. 5 sudaro j Arliskiy gatvés raudongsias linijas patenkancios esamy zemés sklypy
kadastriniu Nr. 0101/0159:1267, Nr. 0101/0159:1392, Nr. 0101/0159:1290, Nr. 0101/0159:1266 ir
Arliskiy g. 5 (kadastrinis Nr. 0101/0159:1373) dalys, atitinkamai Nr.5.1, Nr. 5.2, Nr. 5.3 ir Nr. 5.4,
ir valstybinés Zzemés ruozas — tarp iSvardinty sklypy jsiterpgs valstybinés zemés sklypas - Nr. 5.5.

Arliskiy ir Paliepiy gatviy raudonosiose linijose planuojami sklypai Nr. 3 ir Nr. 5
susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros plétrai. Po detaliojo plano patvirtinimo bus pertvarkyti
planavimo Iniciatoriams nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai (kadastro Nr.
101/0159:1267, Nr. 101/0159:1392, Nr. 101/0159:1290, Nr. 101/0159:1266 ir Nr. 101/0159:1373),
atidalinant sklypy dalis Nr. 3.1 — Nr. 3.4 ir Nr. 5.1 — Nr. 5.4 (2r. pridedama Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principy brézinj), nustatant jy naudojimo bida , susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos “. Suplanuoti zemeés sklypai, patenkantys i gatviy raudongsias
linijas, perduodami Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka (sidilytina Siuos
sklypus perduoti paramos sutartimi).

Vadovaujantis 2022-08-03 Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Vilniaus skyriaus iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG236026, Nr. 49PL.-35-

(14.49.136E.) detaliojo plano keitimo sprendiniai rengiami jgyvendinant salygose iSdéstytus
reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano esamos biiklés vertinimo etape jvertintos planuojamos teritorijos gretimybeés
(Zr. aiSkinamojo rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma veikla),
parengtas esamos biiklés vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2023-01-02
pateikti TPDRIS sistemoje: TPD Nr. K-VT-13-22-648, dokumento Nr. REG257333);

- detaliuoju planu suplanuoti susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros koridoriai teritorijos
inZineriniam aprupinimui, konkretlis energetiniai poreikiai bus nustatyti techninio projekto
stadijoje, gautos inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo salygos; iSsamiau Zr.
aiSkinamojo rasto skyriy 3. InZineriné infrastruktiira;

- detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje servitutai nenustatomi;

- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos;

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:

III skyrius ,,InZineriné infrastruktira“:
- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
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- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

- Vienuoliktasis skirsnis. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D*. Igyvendinant VS|
.Lransporto kompetencijy agentiiros* 2022-07-26 teritorijy planavimo salygy Nr. REG234857
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
I sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 226 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auksc¢io altitudé < 195,50 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialiaja zemeés naudojimo salyga.

PV D.S
PDV V.M -B
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